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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alam, Kastamonu ili, Merkez Ilce, Kuzeykent Mahallesinde kayitli 11413.60
m?2 biiyiikliigiindeki 742 ada 141 parsel ve 27861.53 m? biiyiikliigiindeki 742 ada 142 parsel
sayili tasinmazlar1 kapsamaktadir. S6z konusu tasmmazlar Uzerinde Iller Bankasi A.S.
Kastamonu Bolge Miidiirliigii hizmet binalar1 bulunmaktadir ve tasinmazlarin miilkiyeti Iller

Bankasi’ndadir. (Asagida tasinmazlarin miilkiyet durumu)
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Planlamaya konu tasginmazlara iliskin miilkiyet bilgileri

Tasimmazlar, Kastamonu merkez ilge smirlar1 i¢indedir. Konum olarak kentin kuzey

boliimiinde, Kuzeykent ile Sehir Merkezinin arasindaki kisimda yer almaktadir. Tasinmazlarin

Miralay Halitbey Caddesi’ne cephesi bulunmaktadir. Bu cadde tasinmazlarin batisindan

gecmektedir. Caddenin hemen karsisinda cezaevi, tasinmazlarin giineyinde Karayollart Bolge

Midiirliigii, kuzeyinde ve giineybatisinda konut ve ticaret alanlar1 bulunmaktadir. Bolge egimli

topografik bir alanda, genellikle orta — yiiksek isletme grubunun tercih ettigi bolgede kalmaktadir.

Yakin gevrede ayrica, DSI Bolge Miidiirliigii, 11 Ozel Idaresi, Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii,

Kastamonu Arastirma Hastanesi, Adliye Sarayr gibi Resmi Kurum Alanlar, Kastamonu
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Universitesi gibi egitim kurumlar1 ile Yeni Kiigiik Sanayi gibi ticari isletmeler yer almaktadir.
Tasinmazlar sehir merkezine 3,5 km, niifusun yogun oldugu Kuzeykent yerlesim yerine 1,8 km
mesafede konumlanmistir. Bolgede yapilagsma seviyesi orta-yiksek seviyededir. Bolge genelinde
15-20 senelik 5-6 katli apartman bloklar1 ve yeni yapilmis daha yiiksek katl site tarzi yapilasmalar
bulunmaktadir. Batiya dogru 5 kat yapilasma sart1, kuzeye dogru 15 kata kadar imar haklarinin

yaygin oldugu goriilmiistiir. Bolgede eski yerlesimin oldugu alanlarda orta gelir grubuna hitap

etmekte olup siteler bolgesinde gelir durumu artmaktadir.

Planlama alaninin yakin c¢evresi uydu fotografi
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Planlama almnm' ‘Kastamonu kentindeki konumu

2. ALANIN YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

14 Temmuz 2011°de onaylanan “Kastamonu ili Merkez ilgesi lave-Revizyon Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu™na gore, planlama alani yerlesime uygunluk agisindan
OA-2.1 (Onlemli Alan-2.1) ve OA-5.1 (Onlemli Alan-5.1) lejantlarinda kalmaktadir.

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1)

Bu alanlar topografik egimin %20-70 arasinda degistigi ve ayrismis zon kalinliginin 3 m ve yer yer daha fazla
oldugu alanlardir. Bu alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, kaya diismesi gibi afet riskleri
beklenmemektedir. Ancak, iistteki malzeme kalinlig1 ve alttaki kaya birimlerin mekanik 6zelliklerine bagli olarak
olusturulabilecek derinliklerde stabilite problemleri ile karsilasilacagi diistintilmektedir. Ancak bu alan igerisinde
kalan Huzurkent-2 kooperatifine ait yapilarda ve bahge duvarlarinda, kontrolsiiz dolgu ve ayrismis tabi zemin
seviyelerinde yiizeysel heyelanlar olusmustur. Bu durumda, bu tiir alanlarda yapilacak kontrolsiiz kazi ve dolgu
yapilmasinin rezidiiel zonun kalin oldugu zeminlerde 6zellikle yiizey sularmin da etkisiyle akma ve ylzeysel
heyelanlarinin olabilecegini gostermektedir. Dolayisiyla rezidiiel zonun kalin oldugu egimli alanlar &nlem
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alinabilecek stabilite sorunlu alanlar olarak tanimlanmig ve bu alanlar ekte verilen yerlesime uygunluk
haritalarinda OA-2.1. simgesiyle gdsterilmistir.

-Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa dnlemleri ile korunmali,
ylizey ve atik sulart drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklastirilmalidir. --Yapi1 temelleri altindaki saglam birimlere
oturtulmalidir yap: yiiklerinin tasittirilacagi birimlerin miihendislik parametreleri parsel/bina bazi etiitlerinde
irdelenmelidir.

-Yapilagmalardan once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit calismalarda, sev iistiine gelecek ilave
yikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini
bozmayacak sev kenarina olan gilivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli onlemlerden bir veya bir
kaginin alinmasi gerekir.

-Her tiirlii temel ve yol kazisi sonucu olusacak sevler i¢in istinat duvari, zemin 1slahi, vb. 6nlemler alinmalidir.
-Temellerin ayn1 birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller igin
uygun projeler gelistirilmelidir. Yapt temelleri listteki ayrismis zon hafredilerek alttaki saglam zemine
oturtturulmalidir. Ayrica yapilasma dncesi alanda dolgu bulunmasi durumunda dolgu malzeme harfedilmelidir.
Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1)

Inceleme alaninda jeolojisini, aliivyon birimin olusturdugu alanlar ile aliivyon birimleri ¢evreleyen ve egimin
<%10 oldugu diiz alanlarda sisme problemi “orta derecede” beklenmekle beraber oturma ve tasima giicii
beklenmemektedir. Ancak aliivyon birimin yanal ve diisey yonde degismesi beklenmekle beraber diisiik sivilasma
riski beklenmektedir. Ayrica bu alanlarda agilan bir ¢ok kuyuda yer alt1 su seviyesi gézlenmektedir. Dolayisiyla
inceleme alaninda tanimlanan bu alanlar Onlemli Alan-5.1 olarak degerlendirilmis olup yerlesime uygunluk
haritalarinda OA-5.1. simgesiyle gosterilmistir.

-Yapilagsmalarda ¢ok iyi bir ¢evre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan uzaklastirllmalidir. Ayrica foseptik uygulamasina izin
verilmemelidir.

Bu alanlarda yapilan sivilagma analizlerine gore sivilasma derecesi ¢ok diisiik olarak bulunmustur. Ancak bu
durum bina baz etiitlerde detayl olarak irdelenmelidir.

-Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca zeminin oturma, sisme,
tagima giicii, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli,
bunlarin yani sira temel derinligi onerilmeli ve takibi yapilmalidir.

-Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis tarafindan yap1 ve
tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvarlari ve
iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

-Bitisik parsellerde yap1 veya tesis yoksa her tiirlii temel ve yol kazisi sonrasinda olusacak sevler iksa sistemleri
ile korunmali ve kazi temelleri, en kisa zamanda yagmur ve yiizey sularindan korunmak igin grobetonla
kaplanmalidir.

-Temellerin ayni birimler {izerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken temeller
igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir. Ozellikle temellerin dolgu {izerine oturtulmamasma &zen
gosterilmelidir.

3. ALANIN MEVCUT iMAR DURUMU

Alan Kastamonu Belediye Meclisinin 11.11.2022/73 sayili karariyla onaylanan 1/5000
Nazim Imar Planinda Kamu Hizmet Alaninda; 11.11.2022/74 say1l1 kararryla onaylanan 1/1000

olgekli Uygulama Imar Planinda Resmi Kurum Alani kullanimindadar.
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Planlamaya konu alanin yiiriirliikteki uygulama imar planindaki konumu
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4. PLANLAMA GEREKCESI VE PLAN DEGISIKLIGi HUKUMLERI

Bankamiz Yonetim Kurulu'nun 23.01.2024 tarih ve 4/62 numarali karar1 ile Bankamiz
milkiyetindeki hizmet amaclh kullanilan tasinmazlarda yapilacak imar plan1 degisiklikleri ve
meri imar planlarima uygun imar plani uygulamalarinin gergeklestirilmesi, Bankamiz Resmi
Hizmet Binasinin yikilarak yeniden insa edilmesi ile ilgili gerekli olan is ve islemlerin

yiiriitiilmesi hususunda Genel Miidiirliigiimiiz yetkili kilinmigtir.

Kastamonu ili, Merkez Ilge, Kuzeykent Mahallesi 742 ada 141 parsel (izerinde sosyal
tesis alani, 142 parsel iizerinde bolge hizmet binasi, lojmanlar, 1sitma merkezi ve sosyal donati
alanlar1 yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu alan onayli nazim imar planina gére Kamu
Hizmet Alaninda kalmaktadir. Yonetim Kurulumuzca alinan karar dogrultusunda Bolge
Midiirliigiimiiziin yikilarak yeniden yapilmasi c¢ercevesinde hazirlanan is bu imar plan
degisikligiyle yeni yapilacak hizmet binasinin bulunacagi alan Resmi Kurum Alani (8.489 m?
yilzol¢iimlii), E:1.00, Yengok: 6 kat olarak planlanmistir. Diger taraftan, Bolge genelinde 5-6
katl apartman bloklar1 ve yiiksek katli site tarzi yapilasmalarin olmasi, Batiya dogru 5 kat
yapilagma sart1, kuzeye dogru 15 kata kadar imar haklarinin bulunmasi ve konut alt1 ticaret
seklinde yapilanmalarin olmasi dikkate alindiginda planlama alaninda 26.416 m?’lik bir alan
yakin g¢evre yapilasma kosullar1 ile uyumlu olarak ve cevredeki bu islevlerin destekleyecek
sekilde TICK (Ticaret+Konut) (Maksimum %90 konut alan1) E:1.80, Yencok: 6 kat yapilasma
kosullarini icerecek sekilde planlanmistir. Ilave olarak Resmi Kurum Alam ve TICK plan

fonksiyonlar1 4370 m?’lik park alaniyla birbirlerinden ayrilmistir.

Plan degisikligine iligkin bilgileri igeren taslak gorsel ve plan notlar1 agagidadir:
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1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi taslag

PLAN NOTLARI

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194
SAYILI iIMAR KANUNU VE iILGILi YONETMELIKLERI iLE iLGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. 11000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.



