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1. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu olan izmir ili, Buca ilcesi, Kaynaklar Mahallesi 629 ada 202 parsel (Yeni
Adatepe Mahallesi 53097 ada 1 parsel) Maliye hazinesi adina kayithdir. Orman alani vasifl
tasinmazin 347.654,53 m2’lik boliminin on tahsisi, hastane yapilmak Gzere Orman Genel
Mudurligd’'nden ahinmistir (Sekil-2). Plan ¢alismalarinin tamamlanmasi akabinde 6n tahsis
kesin tahsise cevrilebilecektir.
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Sekil 1: Kadastral durum
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- el ORMAN GENEL MUDURLUGU NI/
= Izin ve Irtifak Dairesi Baghkanlig Fo
Sayr  :E-75518619-020-17047912 24.09.2025

Konu  :Saghk Bakanlifi'in 347654 53m2lik
Talebine ait olur (TALEP2024-115557)

GENEL MUDURLUE MAEAMINA

Dosya No :18-05-12-00860
izin Sahibi :Saglic Bakanlig
izin Konusu sSaglik Tesisi (Hastane)
Toplam izin Alam(m?) :347.654.53 il : Izmir
Orman Bélge Miidiirligi - Izmir Obm Tlgesi : Buca
Orman Isletme Miidiirligi - Izmir Oim KoyiiMevldi  : Kaynaklar
Orman i;letme Sefligi ve .
:Buca Oig: 149, 150
Bilme Numaralan et
Lisans No :
izin Siiresi 124 Ay
Kull .
. . . , Iptal . . Talep
Tzin No fr’_f"f, 1’1:" :“tl} g’{'“:] E;‘:(’d;}D“A Edilen A :’f“’ []In’_i_';‘ Edilen
iiri n{m . Ala m Alam
e lan(m?) Alan(m?)
n(m®)
2024-35.542-125.00005 To20 347,654,530 043
Toplam 347.654,53 347.654,53

Yukarida talep bilgileri belirtilen ormanlik alanda saglik tesisi (hastane) yapilmas: maksadiyvla 6o
izin talep edilougtir.

Talebin biiro we arazide incelenmesi somucunda, Izmir Orman Bélge Midirligiince tanzim edilen
09.09.2025 tarihli &0 izin raporunda; séz konmsu faaliyetin gergeklesmesinde kamm varan ve zamreti
goriildiigi. &n izin verilmesinde salmea olmadif mittalaa edilmisgtir.

Uygun grillmesi halinde;

Yukarida talep bilziler: belirtilen 347 654,53 m® ormanlik alanda saglik tesisi (hastane) kmlmasi
maksadiyla, 6831 sayih Orman Kanunuava 17nci maddesinin figinct fikrasi ve by madde kapsanunda
dilzenlenen yonetmelik geregince onayl taahhiit senedinin almmasi ve kesin izin agjamasinda izin
verilemeyecek tesislerin (lojman, idari bina ve sosyal tesis) planlanmamasi sartivla 24 ay siire ile

bedelsiz én izin verilmesini,
Olerlanmza arz ve teklif ederim.
B belze, mivenli elekironik imza ile imzalamnughr,

Diogrulams Kodu: FIFDEEEE-4603-4068-0E53-36B 145463082 Dofrularns Adresi: hifps:/ . trkiye. gov. mogm-ebys
Izin ve Intifak Dairesi Baskanhin Bilg igin-Selin CEVIE g

Dishallesi Sopitozi Cad Mo: 8106560  Yemmahslle - ANFARA M i5 T
Tel:+00 312206 31 04  Balpegacer - +00 312 206 31 74 Telefon Mo:(312) 206 32 20 £
WWW. O Eo T 2
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Sekil 2: Orman On izin Olur Belgesinin ilk Sayfasi
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2. JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Sekil 3:1/1000 6lgekli Yerlesime Uygunluk Haritasi

Bu ¢alismanin amaci, izmir ili, Buca ilgesi, Kaynaklar Mahallesi 629 ada 202 parsel (Yeni
Adatepe Mahallesi 53097 ada 1 parsel), 1/5000 Olgekli, L18A-15D, L18A-15C ve 1/1000 Olcekli
L18A15D-2¢, L18A15C-1a, L18A15C-1d nolu paftalar iizerinde yer alan, izmir Orman
Mudurliginden On izin Taahhiit Senedi ile Saglhk Bakanigi Tiirkiye Kamu Hastaneleri Kurumu,
izmir ili Giiney Bélgesi Kamu Hastaneleri Birligi, Genel Sekreterligine, 6831 onayli Orman
Kanununun 17/3 ve 18inci maddesi geregince Kamu-Ozel isbirligi Modeli il Sehir Hastanesi
(Entegre Saghk Kampdsi) yapilmasi icin tahsis olunan yaklasik 34 hektar alanin Cevre ve
Sehircilik Bakanligl 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesi Format-3’e uygun olarak
hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporuyla incelme alaninin yerlesime uygunluk kriterlerinin
degerlendirilmesidir. izmir Cevre ve Sehircilik il MidirlGgii tarafindan 11.07.2017 tarihinde
onaylanmistir.

15. inceleme alaninda jeolojik yapiyi olusturan birimler, bunlarin Jeolojik ve Jeoteknik
ozellikleri ile topografik ve morfolojik konumlari, yer alti suyu durumu, arazide yapilan sondaj
ve jeofizik calismalar ile laboratuar deney sonuclari ve bu veriler gbz dniline alinarak yapilan
yerlesime uygunluk degerlendirmesinde; inceleme alaninin tamami, yerlesime uygunluk
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bakimindan, Onlemli Alanlar olarak tanimlanmistir. Onlemli alanlar kendi aralarinda 2 gruba
ayrilmistir.

16. Onlemli Alan 5-2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

inceleme alani igin hazirlanan Yerlesime Uygunluk Haritasinda “Onlemli Alan 5-2 (OA-

5.2)” olarak isaretlenen alanlar, Onlemli Alan 5.2 olarak tanimlanmistir.
Calisma alaninda; Onlemli Alan 5.2 olarak tanimlanan alanlarda, kalinligi 1.00-6.00m. arasinda
degisen, Standart disi serbest dolgu malzemesi yer almaktadir. Genellikle karayolu dolgusu icin
stoklanmig, Killi kumlu ¢akil (GC-GP) niteligindeki birim yapi temeli olarak uygun
gorilmediginden Muhendislik degerlendirmesi (Oturma-Sisme-Tasima giicli) yapiimamistir.
Altta Miyosen yasl Kiregtasi birimi yer alir. Kirectasi birimi; kirikli, sik catlakl, catlaklar kirmizi
kil dolgulu, marn ve bresik ara diizeyli ¢ok zayif-Zayif-Orta niteligindedir. Marnlar, genellikle
ayrismaya ugrayarak kil haline dontismuslerdir. S6z konusu alan icinde, Jeoteknik amach acgilan
sondaj kuyularinda; SK-1'de 5.60m.’de, SK-2'de 6.00m.’de SK-3'te 5.80m.’de, SK-5'te
5.60m.’de yeralti suyu oldugu gozlenmistir. inceleme alani yakin ¢evresinde; ayni formasyon
icinde acilan derin kuyularda statik su seviyesi 10.00m. den daha derindedir. Ancak; so6z
konusu alanda, KiL tiirii seviyelerin yer almasi nedeniyle yiizey sulari derine siiziilememekte
ve tuinek su olarak rastlanmaktadir.

Bu alanlar; Ustte yer alan kalinhgi 1.00-6.00m. arasinda degisen, Standart disi serbest
dolgu malzemesi ve jeolojik yapiyr olusturan birimler, bunlarin Jeolojik ve Jeoteknik ve
Jeofiziksel ozellikleri ile topografik ve morfolojik konumlari, yer alti suyu durumu, arazide
yapilan sondaj ve jeofizik calismalar ile laboratuar deney sonuclari ve bu veriler géz 6niine
alinarak yapilan yerlesime uygunluk degerlendirmesinde; “Ustte yer alan Dolgu- Yiiksek Yeralt
su Seviyesi ve bélgenin 1. derece deprem bolgesinde olmasi nedeniyle; “Onlemli Alan- 5.2 (OA-
5.2)” olarak tanimlanmis ve inceleme alani igin hazirlanan Yerlesime Uygunluk Haritalarinda
(OA-5.2) olarak isaretlenmistir,

Bu alanlarda; Ustte yer alan Standart disi serbest dolgu malzemesi yapi temelinden
kaldinimali veya yapilagsmalarda ileri, uygun insaat ve zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak,
zemin iyilestirilmeli ve yapilasmaya gidilmelidir. Altta yer alan Kiregtasi birimi; kirikh, sik
catlakh, catlaklari kirmizi kil dolgulu, marn ve bresik ara dizeyli ¢ok zayif-Zayif-Orta
niteligindedir. Marnlar, genellikle ayrismaya ugrayarak kil haline déniismislerdir. inceleme
alaniyakin gevresinde; ayni formasyon icinde acgilan derin kuyularda statik su seviyesi 10.00m.
den daha derindedir. Ancak; s6z konusu alanda, KiL tiirii seviyelerin yer almasi nedeniyle yiizey
sular derine suzllememekte ve tinek su olarak rastlanmaktadir.Bu nedenle yapilasma
oncesinde, biitlin yapilasmalarda parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etitlerinde, kaya
tanimlamalari ve jeoteknik-kinematik hesaplamalar ayrintili olarak verilmeli, uygun temel tipi
ve derinligi icin 6nerilerde bulunulmaldir. Gerekli zemin parametrelerinden dogabilecek
problemlere yonelik dnlemler alinmalidir. Ayrisma zonunun kalinhigi arastiriimali ve yapilasma
oncesi ayrisma zonu, varsa yapay dolgu kaldiriimali, yapi temeli saglam kayaya oturtulmalidir.
Arazinin dogal topografik dengesi miimkiin mertebe korunmali, Derin ve dik yamacli sevlerin
olusturulmasindan kaginilmalidir. Yapilan kazilar uzun siire agikta birakilmayarak uygun istinat
duvariyla desteklenmeli. Mevcut sevler veya olusturulacak her tiirli sevler iyi projelendirilmis

MSD PLANLAMA — Adres: Atasehir Mahallesi 8001/3 Sokak No:7 K:2 D:204 Cigli / iZMIR
Gsm: 0536 718 74 18 e-mail: msdplanlama@hotmail.com



SP PLANLAMA

istinat duvariyla desteklenmelidir. Temel kazisindan ¢ikacak kazi malzemesi kesinlikle dolguda
kullanilmamali, alandan uzaklastiriimalidir. Yol, dolgu, kazi sevlerinin ve temel kazi sevlerinin
stabilitelerini arttirmak amaciyla insa edilecek istinat yapisi projelerine kesinlikle drenaj
sistemleri dahil edilmeli, istinat yapilarinin temelleri ana kayaya oturtulmali ve istinat
duvarlarinin arkasi graniiler malzeme ile doldurularak duvarlarda barbakan delikleri
birakilmalidir. Kademelendirmelerden dolayl olusacak sevlerde; yapi ylikiine bagh sev
stabilitesi degerlendirilmesi, kademe sayisi, sev egim agilari, sev dogrultulari ve yapi konumlari
uzman kisilerce hazirlanmahdir. Buna bagli olarak gerek gorilirse stabilite arttirici dnlemler
(zemin civisi, ankraj) alinmalidir. Ylzey ve yer alti sularina yonelik drenaj sistemleri
olusturulmali ve drenaj sistemleri yapilacak alt yapi projelerine dahil edilmelidir. Temel tipi,
temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri ile
stabilite analizleri, zemin etitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik
dnlemleri belirlenmelidir. Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.2 simgesi ile
gosterilmistir.
17. Onlemli Alan-5.3 (OA-5.3); Yiiksek Yeralti su Seviyesi Nedeniyle Sorunlu Alanlar
inceleme alani icin hazirlanan Yerlesime Uygunluk Haritasinda “Onlemli Alan-5.3(OA-
5.3)” olarak isaretlenen alanlar, Onlemli Alan-5.3. olarak tanimlanmistir. Calisma alaninda;
Onlemli Alan 5-3” olarak tanimlanan alanlarda, Miyosen yash Kirectasi birimi yer alir. Kiregtasi
birimi; kirikl, sik catlakli, catlaklari kirmizi kil dolgulu, marn ve bresik ara diizeyli cok zayif-Zayif-
Orta niteligindedir. Marnlar, genellikle ayrismaya ugrayarak kil haline donlismislerdir. S6z
konusu alan icinde, Jeoteknik amach acilan sondaj kuyularinda; SK-1'de 5.60m.’de, SK-2’de
6.00m.’de, SK-5'te 5.60m.’de vyeralti suyu oldugu gozlenmistir. inceleme alani yakin
cevresinde; ayni formasyon icinde acilan derin kuyularda statik su seviyesi 10.00m. den daha
derindedir. Ancak; s6z konusu alanda, KiL tiir(i seviyelerin yer almasi nedeniyle yiizey sulari
derine stizilememekte ve tunek su olarak rastlanmaktadir.

Bu alanlar; jeolojik yapiyr olusturan birimler, bunlarin Jeolojik ve Jeoteknik ve
Jeofiziksel ozellikleri ile topografik ve morfolojik konumlari, yer alti suyu durumu, arazide
yapilan sondaj ve jeofizik ¢calismalar ile laboratuar deney sonuglari ve bu veriler gz dniline
alinarak yapilan yerlesime uygunluk degerlendirmesinde; “ Yiksek Yeralti su Seviyesi ve
bélgenin 1. derece deprem bdlgesinde olmasi nedeniyle; “Onlemli Alan- 5.3 (OA-5.3)” olarak
tanimlanmis ve inceleme alani icin hazirlanan Yerlesime Uygunluk Haritalarinda (OA-5.3)
olarak isaretlenmistir,

Bu alanlarda; yer alan Kiregtasi birimi; kirikl, sik ¢atlakli, catlaklari kirmizi kil dolgulu,
marn ve bresik ara dlzeyli cok zayif-Zayif-Orta niteligindedir. Marnlar, genellikle ayrismaya
ugrayarak kil haline dénismislerdir. inceleme alani yakin cevresinde; ayni formasyon icinde
acilan derin kuyularda statik su seviyesi 10.00m. den daha derindedir. Ancak; s6z konusu
alanda, KiL tiirii seviyelerin yer almasi nedeniyle yiizey sulari derine siiziilememekte ve tiinek
su olarak rastlanmaktadir. Bu nedenle yapilasma 6ncesinde, biitiin yapilasmalarda parsel
bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde, kaya tanimlamalari ve jeoteknik-kinematik
hesaplamalar ayrintil olarak verilmeli, uygun temel tipi ve derinligi icin Onerilerde
bulunulmalidir. Gerekli zemin parametrelerinden dogabilecek problemlere yénelik dnlemler
alinmalidir. Ayrisma zonunun kalinhigi arastirilmali ve yapilasma 6ncesi ayrisma zonu, varsa
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yapay dolgu kaldiriimali, yapi temeli saglam kayaya oturtulmalidir. Arazinin dogal topografik
dengesi mumkin mertebe korunmali, Derin ve dik yamagli sevlerin olusturulmasindan
kacinilmalidir. Yapilan kazilar uzun slire acikta birakilmayarak uygun istinat duvariyla
desteklenmeli. Mevcut sevler veya olusturulacak her tiirli sevler iyi projelendirilmis istinat
duvariyla desteklenmelidir. Temel kazisindan ¢ikacak kazi malzemesi kesinlikle dolguda
kullanilmamali, alandan uzaklastiriimalidir. Yol, dolgu, kazi sevlerinin ve temel kazi sevlerinin
stabilitelerini arttirmak amaciyla insa edilecek istinat yapisi projelerine kesinlikle drenaj
sistemleri dahil edilmeli, istinat yapilarinin temelleri ana kayaya oturtulmali ve istinat
duvarlarinin arkasi graniiler malzeme ile doldurularak duvarlarda barbakan delikleri
birakilmalidir. Kademelendirmelerden dolayl olusacak sevlerde; yapi ylkiine bagh sev
stabilitesi degerlendirilmesi, kademe sayisi, sev egim aglilari, sev dogrultulari ve yapi konumlari
uzman kisilerce hazirlanmahdir. Buna bagli olarak gerek gorilirse stabilite arttirici dnlemler
(zemin civisi, ankraj) alinmalidir. Yiizey ve yer alti sularina yonelik drenaj sistemleri
olusturulmali ve drenaj sistemleri yapilacak alt yapi projelerine dahil edilmelidir. Temel tipi,
temel derinligi ve yapi ylklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile
stabilite analizleri, zemin etitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik
dnlemleri belirlenmelidir. Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.3 simgesi ile
gOsterilmistir. Her turli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine
uyulmalidir.
3. MERIi PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENIi PLANI

Planlama alani dahilinde “orman alanl” vasfinda bulunan tasinmazin “hastane”
kullanimina doénustiridlmesi icin oneri 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani sunulmus olup
izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1 Numarali
Cumhurbaskanhgl Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi
uyarinca 04.03.2026 tarihinde Mekansal Planlama Genel Mudurligi tarafindan onaylanmistir.
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Sekil 4:izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
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3.2.  1/25.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

1/25.000 olcekli izmir Biiylksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plani ise, izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 051-843 sayili karari ile onaylanarak yirurlige girmistir. Bu
plana gore planlamaalani L18A3 nolu paftada yer almaktadir ve orman alani olarak tanimlanan
bolgede kalmaktadir. (Sekil 7)

Sekil 5:1/25.000 Nazim imar Plani

3.3. 1/5.000 OLGCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninda mevcut mer’i 1/5000 6lgekli plan bulunmamaktadir.

3.4. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alaninda mevcut mer’i 1/1000 6lgekli plan bulunmamaktadir.

4. KURUM GORUSLERI

— izmir ili, Buca ilgesi Kaynaklar Mahallesi 629 ada 202 parsel (Yeni Adatepe Mahallesi 53097
ada 1 parsel) Saglik Kampisii amach 1/25.000 Nazim imar Plani teklifine iliskin alinan kurum
ve kurulus gériisleri rapor eki CD icerisindedir.

5. PLAN GEREKGESI

izmir kent merkezi icerisindeki 8mriinii tamamlamis hastanelerin yikilarak yenilenmesi
gerekliligi, eszamanl olarak kentsel alanin kuzey kesiminde yer alan ilgelere hizmet vermeyi
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amaclamis olan vyiksek yatak kapasiteli Bayrakli Sehir Hastanesi'nin aciimis olmasi,
yenilenmesi diisiintilen bazi hastanelerin kalici ve gecici suretle Bayrakli Sehir Hastanesi'nde
hizmet vermesi, bélgede verilen saglik hizmetlerinin entegre hale getirilmesi, izmir Merkez
Kentin gliney ve dogu kesiminde vyer alan ilgelerin saghk hizmetlerine erisiminin
kolaylastirilmasi ve saglk altyapisinin giiclendirilmesi amaciyla izmir Buca Sehir Hastanesi
yapilmasi gerekliligi olusmustur.

Yatirimin planlandigl tasinmazin bulundugu bolgeye yakin konumda yer alan ilgelerin
nufus artislan dikkate alindiginda, kentsel saglik altyapisinin gliglendirilmesini saglanmis
olmasi ve bu bolgede yerlesik durumda bulunan kisilerin saglik hizmetlerine erisiminin
kolaylagmasi amaglanmaktadir.

Saglik Bakanligimiz biinyesinde yapilan makro saglik tesisi planlamalarinda izmir ili ve
cevre bolgelerinde planlanan toplam saglik tesisi yatak sayilari belirlenmistir. 2024 yili niifus
verilerinin agiklanmasiyla birlikte gerceklesen il geneli nifus artisi ve nifus artis hizi
degerlendirildiginde planlamalar kapsaminda il genelinde ek yatak ihtiyaci dogmakta oldugu
anlasilmaktadir. Dolayisiyla plana konu tasinmaz Gzerinde planlanan 2250 yatakh Sehir
Hastanesi'nin, bolgede yer alan ilcelerin nifus artislari dikkate alindiginda, kentsel saglik
altyapisinin giclendirilmesini saglayacagi ve saglik hizmetlerine erisimi kolaylastirici nitelik
tasiyacagi ongorilmektedir.

6. PLAN KARARLARI

izmir ili, Buca ilgesi, 629 ada, 202 parselde (Yeni 53097 ada 1 parsel) kayith 6.124.969
m?lik orman alaninin 347.654,53 m?%lik bolimi uygun gortlmustir. Alanin orman vasifh
olmasindan bahisle alana ait 6n izin islemleri tamamlanmistir. imar planlama calismalarinin
tamamlanmasiyla saglik tesisi yatirima hazir hale gelmis durumda bulunacaktir. Glinlimuz
hastanecilik hizmetlerinin saglikh bir sekilde sirdarilebilmesi icin Saghk Bakanhgimiz
standartlarina uygun olacak bigimde her yatak icin tiim hizmetler kapsaminda 200-250 m?
arasi kapali alan ihtiyaci bulunmaktadir. 2250 yatak olarak planlanan izmir Buca Sehir
Hastanesi igin, parsel icerisinde siirece uygun sekilde 6n izin alinan orman alani bolimin
yaklasik 347.654 m? oldugu géz éniinde bulunduruldugunda, emsal disi alanlar hari¢ 521,481
m? kapali alanin kullanilabilecegi anlasiimaktadir. Dolayisiyla, 2250 yatakli saglik tesisi icin
yatak basina yaklasik 230 m? kapal alan ile Saghk Bakanligimiz saglikli hastane hizmeti
standartlari ancak karsilanabilmektedir.

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plani Degisikligi teklifinde, Sehir Hastanesi yapilmak lzere Saglhk Bakanligina tahsis edilen
yaklasik 34.5 hektarlik alan “Saglk Alan1” olarak planlanmistir.
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SP PLANLAMA

Muellifi tarafindan izmir ili, Buca ilgesi Adatepe Mahallesi,
53097 ada 1 parsel tasinmaza iliskin “Saghk Alani” amaciyla
hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 11 sayfadir-
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