IZMIR ILI
KONAK ILCESI

KURUCAY MAHALLESI
1384 ADA 15 PARSELDE

(] [

VUKSEHIR'BELER

1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Se@eK

|l'

B.rl530ams

www.sezgekplanlama.com
(0312) 245 45 55




Izmir 1li Konak il¢esi Kurugay Mahallesi 1384 Ada 15 Parselde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

Icindekiler
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ..ottt e e e e 2
2. JEOLOJIK YAPI ANALIZI ....covviiiiiiiniiecisecsce et 3
3.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU .......cocooiiiiiiieeeeeeeeeeeeeenes 6
4. PLANLAMA ALANI MERI PLAN DURUMU .......coooiiiieiieeeeeeeeeeeee e, 7
4.1.1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (Izmir-Manisa Planlama Bolgesi) ..................... 7
4.2. 1zmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani...............cccocovevevenneee. 8
4.3. Meri 1/5000 Nazim Imar PIani..........ccccooveveiiuiueieeeceeeeeeeeeceeeee e, 8
5.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCEST .......cccccvovivevnnn. 9
6. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TEKLIFI ......cocoiiiiiiiiccceeeeeeee, 9
Haritalar Dizini
Harita 1.Konak ilgesinin Izmir Ili Igindeki KONUMU ..........cocovovevieieieeeeccceeece e, 2
Harita 2.Planlama Alant Uydu GOTUNTESTE .....eeevveevienieiiienie ettt 2
Harita 3.Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Haritast.........cccceeevvieeciieeiiiecieccie e 4
Harita 4.1/100.000 &lcekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Planindaki Konumu........................... 7
Harita 5.izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu......... 8
Harita 6.1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki KOnUMU..............cccoovvevveeieieeieeeeeeeeeneene, 8
Harita 7.1/5000 Olcekli Nazim Imar Plant DeSisiKIiSi.........cocoovveveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 10
Tablolar Dizini
Tablo 1. Karsilastirmali Alan Dagilim TabloSu.........coccveeiieiiiiiiienieeieeeeieee e 10



Izmir Ili Konak flgesi Kurugay Mahallesi 1384 Ada 15 Parselde 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan degisikligine konu alan, izmir Ili, Konak Ilgesi, Kurugay Mahallesindedir. Konak
Ilgesi 1zmir’in merkezinde konumlanmistir. Kurugay Mahallesi ise ilge merkezinde, ilgenin

kuzeyinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan 1384 ada 15 parseli kapsamaktadir.

Harita 1.Konak ilcesinin Lzmir Ili Icindeki Konumu
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Harita 2.Planlama Alant Uydu Gériintiisii
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2. JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Planlama alanma iliskin hazirlanan Izmir Ili, Konak Il¢esi, Kurucay Mahallesi, 1384
Ada 15 Parsel, 1 adet 1/1000 6lc¢ekli L18-a-09-a-4-a ve 1 adet 1/5000 6lgekli L18-a-09-a nolu
halihazir haritalarda sinirlart belirtilen, 1.30 Ha’lik alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme
Etiit raporunu Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii tarafindan 02/03/2026 tarihinde onaylanmustir.

Inceleme alaninda Izmir Valiligi 4. 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 23.02.2026
tarih 1666951 sayili ekteki yazisina istinaden Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar
Bu alanlarda;

e Kuvaterner Yasl Aliivyon (Qal)’a ait birimlerde sisme problemi olup, sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Kuvaterner Yashh Allivyon (Qal)’a ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma
analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali, zemin deformasyonlarina karsi
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Kuvaterner Yasgh Aliivyon (Qal)’a ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebiyle inceleme
alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giicii vb. miithendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Yapilagsmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli mithendislik
onlemleri (kazik, jet-grout, tag kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon vb.) ilgili
belediyenin kontroliinde uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacag seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma, tagima
giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

e insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilari ile sevler desteklenmelidir.

e Yol altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir.



Izmir 1li Konak il¢esi Kurugay Mahallesi 1384 Ada 15 Parselde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

e Yap1 temelleri Kuvaterner Yash Aliivyon (Qal)’a ait birimlerin miihendislik sorunu
beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

e Inceleme alaninda yapilan sondajlarda 2.00-2.50 m seviyelerde Dolgu Birimlere rastlanilmis
olup, Dolgu birimler tastyicit zemin niteliginde olmadigindan, dolgular kaldirilmali veya yap1
yiikleri dolgu birimler altinda bulunan jeolojik birimlerin miihendislik problemi olmayan
kesimlerine mini kazik, kazik vb. derin temellerle oturtulmali veya tasittirilmalidir.

e Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama Oncesi mutlaka
DSi'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Tiim alt yapi donanimlarinin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direngli/dayanimli sekilde tasarlanmasi1 gerekmektedir.

Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Bu raporun amact; Izmir Ili, Konak ilgesi, Kurugay, Umurbey Mah., 1 adet 1/1000 dlgekli
L18-A- 09-A-4-A nolu halihazir paftada ve 1 adet 1/5000 6l¢ekli L18-A-09-A nolu halihazir
paftada smirlar belirtilen yaklasik 1.30 Ha’lik yiiz lgiime sahip alanin imar Planma Esas
Mikrobélgeleme Etiit ¢alismasi olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma 6ncesi
ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda

zemin etiidii istenmelidir.

Harita 3.Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi

7 lzmir it) KoNAK ILGES] GAY MAHALLES! YER ALAN, 1.30 HA
ALANIH IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETOT RAFORU

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
Olgek: 1/5000

iNCELEME ALANI SINIRI

OA-5.1

Onlemli Alanlar 5.1
Onlem Alinabilecek Nitelikte §igme,

Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar
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3.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU
Planlama alani; Izmir Ili Konak Ilcesi, Kurugcay Mahallesi’nde yer alan 1384 Ada 15

Parseli kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alaninin toplam biiyiikliigii tescil harici alanla

birlikle 10601.36 m?°dir. 1384 Ada 15 Parselin tamanu T.C. Devlet Demiryollarima aittir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAM OLUSMAKTADIR BILG] AMAGLIDIR. Tarif 24-1 020241 6:41

‘weblopu &

rapunan bissyoly

Kaych Qlusturan: SELGUIK SAHIN { TURKIYE CUMHURIYETI DEVLET DEMIR YOLLARI )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBlvar)
TAPU KavIT BILGIS]

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada‘Farsel: 1384115
Taginmaz Kimlik Mo: 108352227 AT Yiizilcimima2): 10052537
[1l1ge: [ZMIR/KONAK Bafimsiz Balim Milelik:
Kurum Adi: Konak Bagimsiz BAlim Briil
Mahalle/K ity Adi: KURUGAY Mah. *fiiaGltimil:
Mevkii: 3 Bafgimsiz BAlim Mel
- : itz Gletimi:
E:;‘f;ﬂ; :U i’; 2;5 Blok/Kal/Girig/BEN:
Arga Pay/Payda:
Ana Taginmaz Milelik: EW VE GIGEK BAHGES

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S8/ Aniklama Malik/Lehlar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Zebebi-
Tarih-
YEvmiye
Beyan Kadaslro Larafindan hesaplanan ylzdlcimi 11,33 me olup, Lapuda kayilh Konak -
ylizdilgimiiile farkhhk vardir.{ Sablon: Yizdlgiim Farkihd Beyan Tanimi) 31-05-2024 11:20 -
2380
Beyan Kadaslro Laraf indan hesaplanan ylzdlcimid 11,32 mZ olup, lapuda kayilh Konak -
yiizilgimilile farkhhk vardir.( Sablon: ¥Yizdlglm Farkhhid Beyan Tammi) 31-05-2024 1115 -
23889
Beyan 6306 Sayih Kanun geregince riskli yapidir (Ykn:259292- Konak -
UAVT:110346946).( Sablon: 6306 Sayili Kanun Geregdince Riskli Yapi 02-11-2022 10:21 -
Beyani) 45165

MULKIYET BiLGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
511499680 (SN:23115) T.C. DEVLET - 11 10052.37 | 10052.37 imar (TSM)
DEMIRYOLLARI (TCDD) V 12-12-2019
35011

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERi

$/B/ Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh HACIZ 12/12/1997 Y 7637 KORDON VD T.C. DEVLET Konak 5.Bélge
12/12/1997 TARIH 03977054 ZY DEMIRYOLLA (Kapatildi) -
RI(TCDD 12-12-1997 00:00 -
7637

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/wehtapu.tkgm.gov.tr adresinden) W760pfxEQJ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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4. PLANLAMA ALANI MERi PLAN DURUMU

4.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (Izmir-Manisa Planlama Bolgesi)
[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 23.06.2014 tarih

ve 9948 sayili Bakanlik Olur’u ile onaylanmais, aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi

sonrasinda yeniden diizenleme yapilan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli

Cevre Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri

Hakkinda Kanun Hiikkmiinde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde

onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Planlama degisikligine konu alan, “1/100.000 Olgekli Manisa-Izmir Cevre Diizeni
Plani’'nda L18 pafta igerisinde bulunmakta olup “Kentsel Yerlesik Alan” arazi kullanim

kararina haizdir.

Harita 4.1/100.000 élcekli Izmir-Manisa Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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4.2. Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1
Kurucay mahallesi 1384 ada 15 parselin Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.09.2012 tarih, 05.843 sayili karar1 ile uygun bulunarak onanan 1/25000 &lgekli izmir

Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda, "Merkezi Is Alanlar" olarak tanimlanmistir.

Harita 5.1zmir Biiyiiksehir Biitiinii 1

/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

/ Y 418 X /-

4.3. Meri 1/5000 Nazim imar Plam
Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 21.01.2011
tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani'nda; 1384 ada 15

parselin "Devlet DemirYolu-Banliyo" ve "Tasit Yolu'" kullanimlarinda kalmaktadir.

Harita 6.1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Konumu
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5.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLiGi GEREKCESI
Izmir ili, Konak Ilcesi, Kurugay Mahallesi 1384 ada 15 parselde yapilan imar plani
degisikligi ile TCDD isletmecilik fazlasi tasinmazlarin, 5335 sayili Kanunun 32.Mddesi (5793
say1l1 Kanunun 43.Madddesi ile degisik) kapsaminda yeni demiryollarinin bakimi, onarimi ve
iyilestirilmesi ile demiryolu araglarinin temininde kullanilmak {izere degerlendirilmesi

amaglanmaktadir.

Plan degisikligi, mevcut yerlesim alanlarini etkilemedigi ve ilave bir niifus artigina neden
olmadigi i¢in, herhangi bir sosyal donati alan1 (okul, park, saglik tesisi vb.) ihtiyaci
ongoriilmemekle birlikte olas1 ihtiyaclarin ticaret fonksiyonlar1 i¢inde karsilanabilecegi,
arazinin daha etkin ve verimli bir sekilde kullanilmasina yonelik stratejik bir adim olarak

degerlendirilmektedir.

Ticaret Alam1 kullanimi degisikligi ile, bolgenin ekonomik canliligini artiracaktir. Yeni
isyerlerinin agilmasi istthdama katki saglayacak, yeni konutlarin insasi ise insaat sektoriinii ve
ilgili yan sektorleri canlandiracaktir. Bu durum, bolgeye ekonomik olarak daha fazla katma

deger saglayacaktir.

S6z konusu parsellerde riskli yapilarin bulunmasi nedeniyle, planlama siireci 6306 sayili
"Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun" gergevesinde Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 ile koordineli olarak yiiriitiilecektir. Bu yasal cergeve
hem miilk sahiplerinin hem de bdlge halkinin giivenligini saglamay1 amaglamaktadir. Plan
Degisikligi hem ekonomik hem de mekansal olarak daha giivenli ve modern bir yapilasma

sunarken, ayn1 zamanda kamu yararin1 da gozetecektir.

6. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI TEKLIFI

Planlama alan1 1384 ada 15 nolu parseli kapsamakta olup, alaniin toplam biiyiikliigii
10601,36 m*’dir. Mevcut durumda planlama alani 1 adet konut olmak {izere toplam 1 bagimsiz
béliimden olusmaktadir. 259292 Yapi Kimlik Numarasi ile Riskli Bina Tespit Raporu Inceleme

Formu hazirlanarak Riskli Yap1 tespiti yapilmuistir.

Riskli yapilarin doniigiimiin saglanabilmesi i¢in s6z konusu plan degisikligine gidilmistir.
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Planlama alaniin toplam biiyiikliigii 10601,36 m?’dir. Planlama alaninda ¢evre alan
kullanimlari, yapilasma kararlart ve gelisme trendleri géz oniinde bulundurularak “Ticaret

Alani ile Park ve Yesil Alani kullanimi olarak plan degisikligi hazirlanmistir.

Zira s6z konusu alanin TCDD alani1 olarak kullanilmasi etrafinda yapili ¢evre dolayisiyla
uygun olamamaktadir. Bu sebeple s6z konusu alaninin etrafi ile uyumlu sekilde planlamasi

bliyiik 6nem arz etmektedir.

Bu kapsamda alanda gerekli diizenlemeler yapilarak niifus artisina sebep olmayacak
Ticaret Alam1 kullanimi getirilmistir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi asagida

verilmistir.

Harita 7.1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
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Imar Plam degisikligi ile mevcut Imar Planina iliskin karsilastirmali alan dagilim

tablosu asagida verilmistir.

Tablo 1. Karsilastirmalr Alan Dagilim Tablosu

Alan Dagilimi

Alan Kullanimi Mevcut Alant m? Oneri Alani m*> | Fark m?

Ticaret Alani 0.00 8007.65 - 8007.65
Park Alam 0.00 2593.71 -2593.71
TCDD Alani 10601.36 0,00 10601.36
Toplam 10601.36 10601.36 0,00

10
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