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GIRIS

Tarihsel siiregte kiy1 ve liman kenti kimligi ile 6ne ¢ikan izmir'in, Konak-Giimriik ile
Alsancak Limani arast kesimini kapsayan, gecmisi 19.yy'a dayanan ve Kordon olarak bilinen
sahil seridi, mekansal konumunun yani sira ge¢cmisten giiniimiize s6z konusu alana yiiklenen
fonksiyonlarla kentin siirekli ilgi odagi olmus kentsel ve kamusal alanlarindan biridir.

Olugsumundan giiniimiize degin degisik projelere konu olan Kordon, 1990'larin basinda
Izmir-Cesme otoyolunun kent iginden gegisini ongoren "ikiztepeler-Konak-Halkapinar Kent
I¢i Gegis Projesi"nin 6nerdigi dolgu ve ulasim kararlar1 nedeniyle o tarihlerde yogun olarak
kent giindemini mesgul etmistir.

Kentin gecirdigi donemlerin sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapisini, dolayisiyla kent
kimligi ile kent kiiltiiriinii, kentin uzak-yakin tarihsel ge¢misini yansitan ve Cumbhuriyet
tarihimiz acisindan ayri bir éneme sahip olan Kordon, bu ozellikleri yoniiyle Izmir 1
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kurulunun 1994 ve 1998 yillarindaki iki ayri
karar ile "Tarihi Sit" alami olarak tescillenmistir. Planlamaya konu alan, Koruma Kurulunun
27.02.1998 tarih 7089 sayili karari ile tescillenerek 17.05.2013 tarih 1309 sayili karar ile
siirlari kapatilan "Kordon Tarihi Sit Alani"n1 kapsamaktadir.

Kentlilerin denizle iliski kurabildigi 6nemli kentsel mekanlardan olan ve kiy1 bandinin
bir kismin1 olusturan Kordon'un, tarihi degeri ile birlikte, Izmir'in ge¢misten giiniimiize kiy1
kenti olma ozelligi dikkate alinarak tarihsel ve kiiltiirel anlamda degerlendirilmesi ve kentsel
islevinin kiy1 biitlinii kapsaminda yeniden tanimlanmasina olan gereksinimden yola ¢ikilarak
[zmirlinin yasam kalitesine getirecegi katkmin yiikseltilmesi esastyla bu planlama galismast
hazirlanmistir.

"Tarihi Sit" olarak tescil edilen alanin, tarihi deger ve Ogeleri ile mekana yansiyan
tarihi izlerinin korunmasi, kentsel yasama etkin katiliminin saglanmasi ve kiymin biitiinsel
olarak kullanilabilmesi i¢in yeniden diizenlenmesi, planlama c¢alismasinin kapsamini
olusturmaktadir.

Ayrica, "Tarthi Sit" alanlarinin diger planh alanlarla iliskisi ve mekansal etkilesiminin
belirlenmesinde, planlama alani i¢inde yeni kullanim ve diizenleme kararlarinda, ana ulasim
sistemi ile "Tarihi Sit" alaninin etkilesim seceneklerinin arastirilmasinda ve agik alan
diizenlemesinde kamu yarar1 ilkesinden hareket edilmesi, deniz ve kiy1 kullaniminda gorsel

iliskinin kesintisiz siirdiiriilmesi ve kiy1 biitiinii kapsaminda degerlendirilmesi hedeflenmistir.
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Izmir Kérfezi gegmisten giiniimiize kadar onemini korumus olup, Izmir'in kentsel
gelisimine biiyiik katkis1 olan kiyr kenti olmasi &zelliginin, izmirlinin yasam Kkalitesine
getirecegi katkinin ylikseltilmesi esasiyla bu planlama c¢alismasi hazirlanmistir.

Bu dogrultuda, 2009 yilinin Ekim ayinda Izmirli ve Izmir'e goniil vermis bilim, sanat,
ve kiiltiir insanlarmin katilimi ile kurulan Izmir Kiiltiir Calistay1 ve sonrasinda devam eden
Izmir Tasarim Forumlarinda yapilan calismalar sonucunda; Izmir Kenti icin belirlenen
vizyonlarin yasama gegirilmesine iliskin gelistirilen Izmir'in tasarim ve yenilik kenti olmasina
yonelik stratejiler kapsaminda, Izmir'in Akdeniz kentleri arasindaki bagimi giiglendirmek, Ege
Bolgesi icinde Izmir'i bolgenin merkezi haline getirmek baglaminda Izmirlinin denizle
iliskisinin tasarlanmasi yoniinde projeler gelistirilmistir.

Izmir merkez kent icin deniz, gecmiste sadece kiyisinda gezinilen, bakilan degil tam
aksine i¢ine girilen, yasanilan bir olgu olmasina ragmen giiniimiizde, denizle birebir iligki
kurabilmek i¢in merkez kent yasaminin disina ¢ikma zorunlulugu bulunmaktadir.

Izmirlinin yasam kalitesine, denizle iliski kurma biciminden gelecek katkinin
yiikseltilmesi i¢in denizle iliskisinin 6zenle tasarlanmasi 6nem arzetmektedir. Bu dogrultuda,
kent ile deniz arasinda baglantinin kurulacagi kiy1 kesiminin diizenlenmesi igin,
Mavigehir'den baglamak tizere Yenikale'ye kadar biitiinlesik olarak kiy1 kesiminin planlanmasi
yaklagimi benimsenmistir.

Izmirlinin denizle iliski kurma bicimlerini ¢ogaltmak, yasam ve mekan kalitesini
yiikseltmek igin Mavisehir'den baslayarak Uckuyular'a kadar tiim kiyr kesimine ait
""Izmirdeniz Projesi” adiyla kentsel tasarim projesi hazirlanmistir. Katilimen siireglerle
kurgulanan tasarim siirecinin ardindan planlama caligmalar1 etaplar halinde hazirlanmakta ve
kurumlarin onayima sunulmaktadir.

Bu baglamda;

o I¢ Korfezin Izmirliler igin bir gdsteri mekani diisiincesi ile tiyatro sahnesi gibi
diizenlenmesi,

e Mavisehir'den Inciralti'na kadar uzanan ve ozel miilkiyete konu olmayan kiyi
kesiminin, Izmirlinin kiy1 kullanis bigimlerine uygun yeni diizenlemelerin getirilmesi,

e Biiyliyen kentin denizle iliskisini giiclendirmek adina kentin yamaclarinda kent
teraslar1 ve balkonlar1 vb. diizenlemelerin yapilmasi,

gibi tasarim konularinda gelistirilen projelerin, Izmir kent yasaminin kalitesinin

yiikseltilmesine olanak saglayacagi degerlendirilmektedir.
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"[zmirdeniz Projesi"nde Izmir kiyisinin biitiinsel planlanmasi kapsaminda 4 ayr1 bolge

belirlenmistir;

Mavisehir-Alaybey Tersanesi arasi (1.Bolge)

Alaybey Tersanesi-Alsancak Limani arasi (2.B6lge)
Alsancak Limani-Konak K&priilii Kavsagi arasi (3.Bolge)
Konak

| R

Képriilii Kavsagi-Uckuyular Vapur Iskelesi arasi (4.Bolge)

iZMIR - i
i BUYUKSEHIR [ lzm]rden’z
BELEDIYES| [ ===

Harita 1: Planlama Alaninin izmir Kent Biitiiniindeki Yeri

S6z konusu proje kapsaminda belirlenen “Alsancak Limani-Konak Kopriili Kavsagi

Arast (3.Bolge), tic ayrt Koruma Kurulu karari ile tescillenen “Konak Tarihi Sit Alani”,

“Pasaport-Gilimriik Tarihi Sit Alan1” ve “Kordon Tarihi Sit Alan1” olmak iizere {i¢ ayr1 “Tarihi

Sit Alan1”’ndan olusmaktadir. Bu kapsamda, anilan proje dogrultusunda tamami “Tarihi Sit

Alan1” olan s6z konusu bolge, sit sinirlar1 esas alinarak ele alinmig ve Konak Tarihi Sit

alaninm onayh ve yiiriirliikte 1/5000 ve 1/1000 8l¢ekli Koruma Amagh Imar Plani bulunmasi

nedeniyle, 1/1000 6lgekli Koruma Amagl imar Plani1 bulunmayan diger kisimlarina iliskin

etaplar halinde koruma amagli imar plani hazirlanmasi planlanmis ve bu dogrultuda “Kordon

Tarihi Sit Alan1” kismma iliskin Koruma Amacli Imar Plan1 hazirlanmustir.
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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, izmir kent merkezinin Konak Ilge sinirlar icinde kalan kiy1 ve sahil

seridinin bir boliimiinii kapsamaktadir.

Harita 2: Planlama Alaninin Ulkedeki Yeri

1.1. KENT ICINDEKI KONUMU:

Planlama alani, izmir kent merkezinde, Konak Ilgesi sinirlar1 iginde, Cumhuriyet
Meydani'ndan baslamak iizere Alsancak Limani'na kadar devam eden yolu (1.Kordon) ve
dolgu alanmi igine alan, Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulunun
27.02.1998 tarih 7089 sayili karari ile tescillenerek 17.05.2013 tarih 1309 karari ile sinirlari
kapatilan “Kordon Tarihi Sit Alan1”’n1 kapsamakta olup, yaklagik 34 hektardir.
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Harita 3: Planlama Alaninin Bolgedeki Yeri

Planlama alanmin igerisinde yer aldigi Konak Ilgesi, izmir kent merkezinde, Izmir
Kérfezi'nin dogusunda yer almaktadir. Konak Ilgesi'nin dogusunda Bornova Ilgesi, batisinda
Izmir Kérfezi, kuzeyinde Bayrakli llgesi, giineyinde ise Karabaglar Ilgesi ile Buca ilgesi
bulunmaktadir.

Planlama alanin1 da kapsayan bolge, Izmir kentinin 1/25000 &lgekli izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Planinda “Merkez Kent” olarak tariflenen kesiminde, Korfezin dogu
ucunda ve Izmir Limanmin baslangicinda yer almakta olup, icinde yerlesim alanlarim
baridiran, kentin ticaret, eglence, konut kullanimlar1 yoniinden prestij bolgeleri olarak kabul

edilen 6nemli ana merkezi konumundadir.
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EGE DENIZI

EGE DENIZI
AYDIN

Resim 1: Planlama Alaninmn Kent i¢indeki Konumu

1.2. ILCE iCINDEKI KONUMU:

Planlama alani, Konak Belediyesi sinirlari i¢inde kalmaktadir. Konak ilgesi sinirlart;
2008 yilinda yiiriirliige giren "Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde Ilge Kurulmasi ve
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki 5747 Sayili Kanun'a gore yeniden
belirlenmis olup, il¢enin giiney kisminda bu ilgeden ayrilmak suretiyle Karabaglar Belediyesi
kurulmustur. Bu kapsamda, 2008 yil1 verilerine gore Konak il¢esinin genel niifus ve yogunluk

oranlar1 degismistir.
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Harita 4: Planlama Alani ve Ykm CevresiUzak Goriintiisii

Kuzeyde Izmir Kérfezi'nin dogu ucunda konumlanan adi Punta mevkii olan Alsancak
Limani'min giris kismindan baslayarak, giineybatida Cumhuriyet Meydani ile sinirlanan
planlama alan1; Konak Ilgesi, Alsancak ve Kiiltiir Mahallelerine isabet eden Bakanlik¢a onayli

kiy1 kenar ¢izgisi boyunca uzanan kiyr kesimi ile birlikte yaklasik 34 hektarlik alam

kapsamaktadir.
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1.3. IDARI YAPI iCINDEKiI KONUMU:

Konak ilgesi, 04.07.1987 tarih ve 19507 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan 3392 sayili
Kanunla ilge olmus ve 22.07.1988 tarihinde fiilen faaliyete geg¢mistir. Kaymakamlik ve
Bakanliklarin ilge kuruluslar1 yaninda, Izmir’in merkez ilgesi olmas1 nedeniyle, Valilik basta
olmak tizere il diizeyindeki bir¢ok miidiirliikk ile bolge teskilatlar1 ve Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 da Konak ilge sinirlar1 dahilinde konuslanmustir. ilgede, 1 ilge Belediye teskilati ve
113 Mahalle Muhtarlig1 bulunmaktadir.

Planlama alani, idari olarak Konak Kaymakamlig1 ve Konak Belediye Baskanlig1 yetki
alan1 sinirlart iginde kalmakta olup, ayrica, 04.07.2011 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan
“644 sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanligiin Yetki ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname” uyarinca; 3621 sayili Kiyr Kanunu ve Uygulama YOnetmeligi kapsaminda
bulunan alanlara iliskin kiy1 kenar ¢izgisi tespit ve aktarim is ve islemlerinin yiiriitiilmesi, bu
alanlardaki imar plan1 tekliflerine iligkin is ve islemlerin “Kiy1 Yap1 ve Tesislerinde Planlama
ve Uygulama Siirecine iliskin Teblige” uygun olarak yiiriitilmesi, Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 yetkisindedir.
——————————

) GOSTERIM
KARADENIZ 1ZMIR ILI

[(e ] I MERKEZI

. SAK AFYON

““““““

AKDENIZ

Harita 5: il Sinirlart
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1.4. ULASIM AGI ICINDEKI KONUMU

Planlama alani, Izmir merkez kent trafiginin ana akslarina ve kenti kuzeyden giineye
baglayan anayollara yakin konumda yer almaktadir.

Ayrica planlama alanina erisim; karayolu ile kent i¢i ulagimin motorlu 6zel arag,
bisiklet ve toplu taginim araglariyla saglanmasinin yani sira vapur ile de saglanmaktadir.

Planlama alani, deniz ulasgimmin saglandigi Alsancak Iskelesi ile deniz ulagimi

acisindan merkezi konumdadir.

11
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[zmir, glinlimiizde ulasim sorunlarinin ¢6ziimii i¢in Onemli altyapi calismalarini

kismen tamamlamis ve bu yondeki caligsmalarini halen siirdiirmektedir.

Diinyada ¢ok sayidaki metropol kentte oldugu gibi Izmir'de de ticari fonksiyonlar
nedeniyle yogun olan kent merkezindeki tasit trafiginin, kent merkezinden uzaklastirilmasina
yonelik proje ve diizenlemeler gegmisten gilinlimiize hizla devam etmektedir. Kordon, kent

merkezinde yer almakta olup, kara ve deniz yolu ile ulasim miimkiindiir.

1.4.1. Planlama Alan ve Cevresindeki Kiy1 Tesisleri

Planlama alani iginde kalan Alsancak Vapur Iskelesi ile hemen giineyinde kalan
Pasaport Iskelesi, Izmir 1 Numaral Kiiltir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulunun
27.02.1998 tarih 7089 sayili karar1 ve 20.01.1994 tarih 4840 sayili karan ile tescillenerek
17.05.2013 tarth 1309 ve 1311 sayili kararlari ile sinirlar1 kapatilan “Tarithi Sit Alanmi”

icerisinde yer almaktadir.
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ALSANCAK VAPUR ISKELESH )

PASAPORT VAPUR iSKELES);.&

L

Harita 10: Planla Alani ve Cevre Kiy1 Tesisleri

2. PLANLAMA ALANININ OLUSUMU, TARIHI VE KULTUREL SUREC
2.1. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU

2.1.1. Dogal Yap1

[zmir Ili, Anadolu yarimadasmin batisinda ve kiyr seridinde, Ege Denizi'nin
dogusunda 38-39 Enlem, 27-28 Boylamlar arasinda bulunmaktadir.

Bat1 Anadolu kiyilarinda Ege denizinin doguya dogru uzanarak olusturdugu I¢ Korfez
merkez sinirlar1 iginde 95 km. kiy1 uzunluguna sahiptir. izmir’de denizden yiikselti 50 cm.den
baslayarak, Basmane yoresine dogru yumusak bir egimle 7 metreye ulasir ve korfezi

cevreleyen daglara dogru artarak devam eder. Planlama alani, deniz ile Cumhuriyet Bulvari
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arasinda kalan bu kisimda kalmakta olup; yliksek egimin veya yiikseltilerin olmadig1 genel

anlamda diiz bir bolgedir.

2.1.2. Jeolojik Yap:

Planlama alan1 Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile
yuriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1.derece deprem bolgesinde yer

almaktadir.

roerece [
moesecs [
mossece ]
v oesace [
]

L]

V.DBRECB

.....

.....

cccccc

o limerkezi
« lige merkezi
« Bucak merkez
—— DiriFaylar(MTA)
—~ Yol
—— Ofoban
=== Demiryoly
Nehir
—— lige sinn
—— V]

05 Km
[__]

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Harita 11: Tiirkiye, Izmir ve Izmir Ilgelerinin Deprem Riski Haritas1 (DAD, 1996)
Planlama alani, izmir Kentinin merkezinde yeraldigindan kentin Jeolojik yapisinin
tiim karakteristik dzelliklerini iginde barindirmaktadir. Bu kapsamda Izmir'in genel yapisina
bakacak olursak;
Izmir yoresinde ii¢ farkli tektonik kusak yer alir. Bu kusaklardan “Menderes Masifi”,
tabanda ¢ok kalin bir mikasist biriminden ve iizerindeki platform tipi karbonatlarin
metamorfizmasiyla olusmus bir mermer istifinden ibarettir. Masifin batisinda, "izmir-Ankara

Zonu”olarak adlandirilan ve Izmir dolayinda genellikle “filis” karakterli olan bir baska
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tektonik kusak yer alir. Bu zonun batisinda bulunan “Karaburun Kusagi” ise, platform
kosullarinda ¢okelmis kalin bir Mesozoyik karbonat istifinden olusmaktadir. Ust Kretase
sirasinda agilmis olan izmir-Ankara zonunda, bloklu i¢c yapi sunan “Bornova karmasigi”
(melanj1) bulunmaktadir.

Bu karmasik birim, kumtasi-seyl matriks ile icerisindeki degisik boyutlu platform tipi
kiregtagi  bloklarindan  olugmustur. Matriksin yast  Kampaniyen-Daniyen arasinda
degismektedir. Bornova karmasigi, Daniyen’den sonra ve olasilikla Ge¢ Eosen sirasinda
bolgesel metamorfizmasini tamamlamis olan masifin metamorfikleri lizerine itilmistir.

Temeli olusturan tiim bu birimler, Neojen yasl tortul ve volkanik kayaclar tarafindan
acisal uyumsuz olarak ortlilmiistiir.

Orta Miyosen’den itibaren bolgede Neotektonik kosullar gecerli olmaya baglamistir.
Bu evrede, degisik tip ve biiylikliikteki bolgesel gerilmelerin etkisi altinda kalan tiim
birimlerde ve jeolojik ortamlarda deformasyonlar gelismis, bunun sonucunda da Bati
Anadolu’nun tipik horst-graben yapilari ortaya ¢ikmistir.

[zmir gevresinde gozlenen faylar Dogu-Bati ve Kuzeydogu-Giineybati uzanim sunar
Dogu-Bat1 gidisli normal faylar Kuzeydogu-Giineybat:1 gidisli faylara gore daha geg jeolojik

donemlerde olusmustur.

Izmir Korfezi ve Bornova ovast olusumunu giiniimiizde de siirdiiren bir graben
tizerinde yer almaktadir. Biiylik Olgekli major gravite faylari Kuzeydogu-Giineybati ve
yaklasik Dogu-Bat1 dogrultu olup, Izmir kérfezinin kuzey ve giineyini etkilemistir. Korfezin
kiyilarma paralel yaklagik D-B dogrultulu Izmir Fay1 (Balgova Fay) kérfezin giineyini, Cigli-
Cumhuriyet Mahallesi—Semikler semti boyunca K70B istikametinde uzanan ve Karsiyaka’nin
kuzeyinde D-B yoniinde yataylanarak Alaybey-Cay-Osmangazi semtleri yoniinde devam eden
fayda korfezin kuzeyini sekillendirmistir.

Izmir metropoliten alan1 igerisindeki onemli fay takimlari iki grupta toplanabilir:
Major faylar K70D ve K85D dogrultularinda ve egimleri 70-80° olup, egim yonleri korfeze
dogrudur. Izmir fayr (Balgova fay1) ve devami olan Konak ve Pmarbasi graben faylari bu
faylara O0rnek gosterilebilir. Ayrica egim acilar1 dik ve dike yakin olan K10D ve K50D
dogrultulu daha kiicliik 6lcekli faylar Korfezin giineyinde Goztepe’de, Hakimevlerinde,
Ugyol’da ve Varyant’ta gdézlenmistir. Mindr faylar izmir Kérfezinin kuzeyinde de dasitik tiif
ve lavlarda gézlenmistir.

Planlama alanmi da igine alan yaklasik 215 hektarlik bolgede, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidirliigi'ntiin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
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genelgesi uyarinca hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu, Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca 12.01.2017 tarihinde onaylanmistir. Raporda; planlama alani
yerlesime uygunluk acisindan "Onlemli Alan 5 (OA-5)", "Miihendislik Problemleri
Acisindan (Sisme, Oturma, Tasima Giicii, Sivilasma vb.) Onlem Ahnabilecek Alanlar"

seklinde tariflenmistir.

2.1.3. iklim Yapisi

Planlama alani, genel olarak izmir kentinin iklim 6zelliklerini igermektedir. Akdeniz
iklim kusaginda kalan izmir'de, yazlar sicak ve kurak, kislar1 1lik ve yagish gegmektedir.
Daglarin denize dik uzanmas1 ve ovalarin i¢ Bat1 Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel
etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasima olanak vermektedir. Ancak, Il biitiiniinde yiikseklik,
bat1 ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve giines agisindan
onemli sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadir.

Il bazinda yillik ortalama sicaklik, kiy1 kesimlerde 14-18 °C arasinda degismektedir.
En sicak aylar Temmuz (27.3 °C ) ve Agustos (27.6 °C ), en soguk aylar ise Ocak (8.6 °C) ve
Subat (9.6 °C)'tir. Yazin kiy1 kesiminde sicaklik, deniz melteminin (Imbat) etkisiyle i¢
kesimlere gore 1-2 °C daha diisiik olmaktadir. Kis mevsiminde ortalama 7 °C olan sicaklik
zaman zaman kuzey ve kuzeybatidan sokulan denizel hava kiitlesi nedeniyle diismektedir.

Izmir'de yagisin aylara ve mevsimlere gore dagiliminda dnemli farklar vardir. Izmir'de
yillik ortalama yagis miktar1 700 mm. olup yillik yagisin % 50'den fazlas1 kis mevsiminde
%40- 45'i ilkbahar ve sonbaharda, % 2-4'ii ise yaz aylarinda diismektedir. Kar yagish giinler
sayisl, alcak kesimlerde yok denecek kadar azdir. Yiiksek kesimlerde gerek kar yagish giinler

sayisi, gerekse karin yerde kalma siiresi artmaktadir.

2.1.4. Niifus Yapasi

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (T.U.L.K) 2016 yili adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarina gore, planlama alaninda kalan mahallelerin 2008 yili toplam niifusu 15094 kisi
iken, 2016 y1l1 toplam niifusu 15050 kisi olmustur.

Planlama alan1 yakin ¢evresi; kentin merkezinde, konut kullanimlarinin ¢ok yogun

oldugu, yol boyu ticaret ve hizmet fonksiyonlarinin bulundugu bir bolgedir.
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T.U.LK 2016 yil1 verilerine gére planlama alaninin yer aldigi mahallelerin yillara gore

niifuslar1 soyledir™:

Mabhalle 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ad1
Alsancak | 5869 6064 6123 6212 6219 6053 6035 6005 5978

Kiiltiir 9225 9306 9370 9348 9199 9048 9051 9025 9072

Toplam | 15094 15370 15493 15560 15418 15101 15086 15030 15050

Tablo 1: Mahallelere Gore Niifus

2.1.5. Ekonomik Yapisi

Konak'taki sektorel isgiicii dagilimlarinda ilk ii¢ siray1; "Imalat Sanayi, Toptan ve
Perakende Ticaret, Lokanta, Oteller ve Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler"
sektodrlerinin aldigi, Izmir'de ise bu siranin; "Ziraat, Avcilik, Ormancilik ve Balikgilik, Toplum
Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler ve Imalat Sanayi" sektorleri seklinde olustugu ve
merkez ilge olmas1 sebebiyle ziraat sektdr payinin azaldigi, ancak digerlerinin Izmir geneliyle
ortiistiigii goriilmektedir.

Ayrica; Izmir genelinde isletme ve yatirrm belgeli tesis sayisin 187 oldugu
goriilmektedir. Konak ilgesi 52’si isletme 8’1 yatirim belgeli olmak {izere toplam 60 tesisle
birinci, Cesme ilgesi toplam 49 tesisle ikinci ve Selguk ilgesi toplam 12 tesisle {igiincii sirada
bulunmaktadir. Konak’taki bu 60 tesiste toplam 4.692 odada 9.500 yatak kapasitesi mevcuttur.

Ticaret merkezleri, Konak, Cankaya ve Basmane c¢evrelerinde yogunlagsmaktadir.

llgede Kasim 2015 itibariyle Izmir Ticaret Odasi’na kayith 16.135 firma bulunmaktadir.

2.1.6. Kordon ve Cevresinin Mimari Yapisi

1877 yilinda tamamlanan dolgu ve rthtim insaatindan sonra, ilgili sirketlerce
olusturulan ve en fazla arsay1 saglamay1 amaglayan kordon kiy1 parselleri lizerinde mimari,
islup olarak Sakiz Tipi, ¢ogunlugu, bodrum+iki katli evlerle gelismesini stirdiirmiistiir. Kiyida
Giimriik binalar1, bazi konsolosluklar, tiyatro ve sinema yapilari ile Posta ve Telgraf Idaresi

binalar1 da yer almaktadir.

1 Planlama alanmm kii¢iik bir kismi Umurbey Mahallesi'nde kalmakta ise de s6z konusu mahallede yerlesik niifus gorece az

oldugundan ve planlama alanini etkilemeyecegi degerlendirildiginden niifus bilgisi Tablo 1'e eklenmemistir.
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Resim 2: Kordon'da Mimari

1940l yillara kadar bu mimari karakter ¢ok fazla degismemistir. Ancak 1922 yangini
ile bosalan alanlarda 1930'lu yillarda (Paralel Cadde), II.Kordon agilmis, yangindan
etkilenmeyen punta boélgesinde (Giindogdu Meydani'ndan sonra) bu cadde 10 mt.lik bir sokak
halinde daralarak limana ulasmaktadir.

1940'l1 yillarin planlama kararlartyla Kordon'a cephe veren parsellerde, mevcut gabari
icine 4 kat daha sonra 5 kat yilikseklikte yeni yapilarin yapilmasina, cati katlarin tam kata
doniismesi ile de 6 katli yapilarin gelismesine olanak taninmustir.

19601 yillarin sonlarinda 8 kat kararlarini, 8 kat yiiksekligin icine 9 katin yapilmasi
olanaklar izlemis, boylece Kordon giiniimiizdeki halini almistir.

Yangin alanlarindan kurtulabilen Alsancak II.Kordon g¢evresi ve kordona dik inen
sokaklarda Levanten Mimarisi olarak adlandirilan yapilardan olusan mimari ¢evre
karekteristik 6zelligini giliniimiizde de korumaktadir. Ancak bircogu islev degistirerek, bir
cogu ise sadece cephesi korunup, mekan kurgusu ve mekansal diizenlemeleri tamamen

degistirilerek yasatilmaya ¢alisilmaktadir.
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Resim 3: Kordon'un kayz ile iligkisi

Gilinimiizde I.LKordon'da bir kismi planlama alani disinda kalan Giimriik Binalari,
Telgraf Sirketi Binasi, Pasaport iskelesi binasi, Fransiz Konsoloslugu, Atatiirk Miizesi binast,
Alman Konsoloslugu Binasi, Yunan Konsoloslugu binast ve {i¢ sivil konut binasi disinda
19.ylizyila ait bir mimari yap1 kalmamustir.

Bu yapilar ise genellikle tek ailenin kullandig1r ve ¢ogunlugu cumbali konutlardir.
Mimari uslup olarak, Bati Anadolu ¢izgilerine sahip, ancak ege adalarindaki yapilarda
bulunan mimari 6geleri de barindiran karma bir tarzdir. Daha ¢ok yiiksek gelir grubunun
yasadig1 (Ingiliz, Fransiz, italyan, Yunanl ve Maltal1 tiiccarlar,vb.) yapilar olmalar1 nedeniyle
Levanten mimarisi adin1 almiglardir.

Alsancak Levanten yapilar1 genel olarak dolgu alanlar iizerinde insa edildiklerinden
temellerinde ahsap kaziklar bulunan, dis duvarlari kargir olarak yapilan, i¢ bolmeler ise ahsap
olarak yapilip, al¢gt veya samanli har¢ ile sivanan yapilardir. Cephelerde (bazi binalarda)
mermer ya da malta tasi ile kaplama yapilmaktadir. Giris kapilari ¢gogunlukla bir nis seklinde

iceriye dogru konumlandirilmis olup, birka¢ basamakla ¢ikilarak ulagilmaktadir.
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Resim 4: 20.yiizyi1lda Kordon

Giris kapilar1 ve pencereler tas soveler ile ¢ercevelendirilmislerdir. Bir cogunda iki kat
arasinda bir yasam mekani (odalar) bulunmaktadir. Zemin kat kapi ve pencereleri demir
kepenklerle korunmaktadir. Ust katlarda ise islevsel de olan ferforje korkuluklar ile ahsap
panjurlar kullanilmistr.

Evlerin arkalarinda daima kiiciik bir bahgeleri bulunmaktadir. Hepsinin ortak 6zelligi
olan cumbalarinda giyotin pencereler ve cumbayi tagiyan dokme demirden gogiisleme
(meandros adi verilen) ve payandalar bulunur. Cumbalar sokaktaki yasami izlemenin bir
eleman1 olmaktadir. Yasam, i¢ bahce ve sokakta agirlikli olarak gegmekte olup, ev icinden ¢ok
sokaga yoneliktir.

Bu evlerde estetik kaygi ve ogeler yerine daha ¢ok islevsellik 6n planda tutulmus,
malzeme olanaklar1 ve teknoloji rasyonel kullanilmistir denebilmektedir.

[zmir Kordon'u 6zetlenen mimari tarzda gelismis, ancak sosyal kiiltiirel ve ekonomik

anlayis ve siiregler sonunda giiniimiizdeki seklini, fiziki doku ve goriinlimiinii almistir.
2.2. PLANLAMA ALANI VE CEVRESININ TARIHSEL GELISiMi

2.2.1. izmir Kent Tarihcesi

[zmir, gegmisten giiniimiize sahip oldugu limani ve art alanina bagh olarak gelisen
ticari kimliginin yam sira, lizerinde yasattig1 kiiltiirel kimlikleriyle Bati Anadolu’nun

kozmopolit, nemli bir kiy1 ve liman kenti olmustur.
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Izmir kent tarihi ile ilgili yapilan arastirmalar, ge¢misinin M.O. 3000’1 yillara
uzandigini belirlemigken, son yillarda kentin prehistoryasi iizerine Dog¢. Dr. Zafer Derin
tarafindan yapilan arastirma ve kazilardaki buluntularla (Yesilova hoyiigi) 8500 yillik bir
gecmise sahip oldugu tespit edilmistir.

Kentin Kkurulusuna iliskin ¢esitli varsayimlara karsin, izmir kentinin ilk kez,
M.0.1102°de Spilos Dag1 (bugiinkii adiyla Yamanlar Dag1)’nin giiney eteginde bir yarimada
olan Bayrakli-Tepekule olarak adlandirilan bolgede, Smyrna adi ile bir¢ok arastirmaciya gore
Tantolos tarafindan kuruldugu kabul edilmektedir.

Kurulusunda bir liman kenti olan Izmir, tarihte oldugu gibi tarih dncesinde de birgok
uygarhiga (Luvi, Lelejler, Amazonlar, Iyonlar, Aolienler, Lidyalilar, Frikyalilar, Kayralilar,
Persler, Romalilar) ev sahipligi yapmis ve bircok depreme karsin bunlarin izlerini
tastyagelmistir. Kent ikinci kez, M.0.334’te Pagos Dag1 (Kadifekale) eteklerinde Iskender
tarafindan kurulmustur. Yeni kuruldugu bolgede de (Pagos Daginin kuzeybatisinda) korunakli
bir i¢ limana sahip olan kent, (Hellenistik donemde) bugiinkii Bahribaba Parki ile Melez Cay1
arasindadir. Kentin siyasi, dini ve ticari merkezi olan Agora, limana yakin konumuyla bu
donemde insa edilmistir. M.O.133’te Romalilarin eline gegen kent, uzun yillar Dogu Roma
Imparatorlugu’na bagh kalmustir.

Milattan sonra ilk kez XI. yy.’’da Caka Bey doneminde Bati Anadolu Tiirk
hakimiyetine girmis ve bu dénemde izmir Danismendliler’in merkezi olmustur. Sonrasinda
Aydinogullar ydnetimine giren izmir, i¢ liman ¢evresinin alinamamasi nedeniyle asagi-yukari
ya da Miisliiman Izmir-Gavur Izmir olarak ikiye ayrilmistir. Bu durum Aydinoglu Umur
Bey’in asagi kaleyi (liman kalesini) almasiyla son bulsa da kesin olarak 1402 yilinda
Timur’un asag kaleyi eline gegirmesi ve yabancilardan arindirmastyla Izmir, Tiirkler’in eline
gecmistir.

1420’li yillarda Osmanlilar’mn hakimiyetine gegen izmir’in, tarihgilere gore 15.yy.’da
devlet eliyle ticari gelisimi engellenmistir. Bu nedenle Izmir, bu yillarda kiiciik kasaba
ozelliklerini korumustur. XVI. yy. ile birlikte yeniden canlanan ticaretin yam sira, Ipek
yolunun kapanmasi ve Bati Anadolu’nun c¢esitli limanlarina dagilmis olan hem i¢ hem de
uluslararasi ticaretin Izmir’e yigilmasiyla birlikte kent, XVIL yy.’da bir dogu Akdeniz liman
kentine doniismiistiir. Yine, Avrupa’nin, hammadde ihtiyacini karsilamada Izmir limanimi
tercih etmesi ve Osmanli’nin vergi avantajlar1 saglamasi, Izmir’in XVII. ve XVIIL yy.’larda
ticari merkez olmasina neden olmustur. Bu yiizyilda, taninan ticari ayricaliklarla yabancilar

kiy1 kesiminde diizgiin yollar {izerinde yer alan ticarethane ve konutlariyla Frenk mahallesini
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olusturmustur. Kadifekale eteklerindeki yerlesim yeri, Degirmendagi’nda (bugiinkii Bahriaba
Parki’nin istli) yer alan mezarliklarda son bulurken, Karatas kiyisinda da seyrek evlerin
bulundugu belirtilmektedir.

1688’den 1778’¢e kadar alt1 ayr1 deprem gegiren kentte, 1700’1 yillarin sonuna dogru
ic liman da dolmustur. Sel sularinin etkisiyle liman giderek dolmus ve 1701 yilina
gelindiginde I¢ Liman’in agzi tiimiiyle kapanmis ve bu alan deniz iiriinlerinin olusturdugu bir
batakliga donlismiis ve ¢ok gecmeden depo tipi hanlarla dolmustur. Kiy1 boyunca ilerleyen
ticari gelisim 18. ve 19. yiizyillarda Punta ve Giimriik gelisimiyle siirmiis, 1838’de Ingiliz-
Osmanli Ticaret Anlagmasi’nin yiiriirliige girmesi, 1857 yilinda izmir-Aydin demiryolu
yapiminin baglamasi ile 1867°de Ingilizlere verilen imtiyazla rthtimin yapilmasi, zamanla ig
limanin dolmasiyla birlikte yeni bir liman yapimi ihtiyacina bagl olarak ilk rihtimin (bugiinkii
Pasaport iskelesinin) yapimi dis ticaret yapisini belirleyen 6nemli gelismeler olmustur.

Yine, 1863'te Izmir-Manisa demiryolu ve Basmane Istasyonunun yapilmasi, kentin
gelismesinde 6nemli rol oynamis ve bu hattin Alsancak'a kadar getirilmesiyle kent bu yone
dogru yayilmistir. Kentin ticari yapisindaki degisim, rithttimin yapilmasinin yani sira ayni
yillarda (bugiin 1.Kordon olarak nitelendirilen) Kordon’nun olusumunu da saglamstir. I¢
limanin zaman i¢inde dolmasi sonucu 18 yy.’in basinda Konak Meydani olugmustur. 19.
yy.’in baginda Sarikigla’nin yapimi ile kamusal bir alan o6zelligi kazanmistir. 1867°de
Hiikiimet Konagi’'nin yapilmasi, 1886°da Konak’in bitisiginde, Idadi Binasi’nimn yapmmi ile
Konak Meydani olusumunu temel olarak tamamlamaistir.

XIX.yy.’m son geyreginde Izmir limani, Osmanli’nin en bilyiik ihracat liman,
Istanbul’dan sonra da ikinci biiyiik ithalat liman1 konumundadir. Oyle ki Osmanli’nin ¢okiis
siirecine girdigi bu yillar, Izmir igin ticari aktivitenin yogunlastig1 yillar olmustur. 19.yy’dan
sonra, demiryolu, liman gibi yatirimlarin giindeme gelmesi ile demiryolu ve liman birbirini
tamamlayan ulagim sistemleri olarak gelisim gostermistir. Bu ekonomik yasam, yabancilarin
kendi ticaret isleri icin servis verebilecek posta biirosu, banka, borsa, sigorta sirketi gibi
kurumlarin olugmasina ve hanlarin fonksiyonel degisimine neden olmustur. Bu yillardaki
Thomas Graves’in haritasina gore; kent, giineyde Esrefpasa Parki (Cici Park) ile Tiirk-Yahudi
Mezarligi’na (Bahri Baba Parki) kadar, glineydoguda ise Kadifekale eteklerinde bulunan Tiirk

mezarligindan baslayip, Melez Cay1 yakinindaki Tiirk mezarligina kadar uzanmaktadir.
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Resim 5: Zaman Tunelinde Kordon

Kurtulus Savasi’nin devam ettigi 1920°li yillarda ise konut alanlari kiyr boyunca
devam ederek Karatas-Giizelyali yoniine ilerlemistir. Kenti dnemli Slgiide etkileyen 1922
yangini sonrast bolgedeki tiim yapi ve sokaklari yok olmus, Cumhuriyetin ilaniyla birlikte
planli donem de baslamis, bundan sonra yapilan imar planlariyla kentin yonii belirlenmeye
calisilmigtir. 1925 ve 1955 planlarinda Ongoriilen Alsancak limaninin biiyiik bir ticaret
limanina doniismesi karart ile birlikte Halkapinar, Salhane yoniindeki gelismeler, 6zellikle 20.
yiizyil baglarinda ve Cumhuriyet sonrasi yasanan yogun ticari iligkilerin sonucunda Alsancak
Limani arkasinda gelisen depolama ve sanayi islevleri Salhane, Bayrakli, Turan kesimlerinde
de siirmiistiir. 1960’lardan sonraki gd¢ dalgasiyla birlikte kentte gecekondu alanlar1 olusmaya
baslamis, Glimriik, Basmane ve Cumhuriyet Meydani g¢evresi merkezi is alani olurken,
Alsancak, Goztepe, Glizelyali ve Karsiyaka iist gelir grubunun yerlesim alani, Karsiyaka’nin
yerlesim yeri ile Hatay orta gelir grubunun yerlesim alani, kent merkezi de diisiik gelir
gruplarinin yerlesim alani olmustur. 1965°te yiriirlige giren Kat Miilkiyeti Kanunu ile birlikte
Hatay basta olmak {izere kent biitiiniinde diiseyde gozlenen yiikselme ile yogunluk artarak
1970’11 yillarla birlikte kent 76.000 ha’lik alana erismistir. Yine bu yillar sonunda diinyada
gelisen korumacilik yaklagimlart dogrultusunda GE.E.A.Y.K' nun tespit ¢alismalar1 (cami,
havra, kilise) baslamustir.

Kent tarihine iliskin izlerini (Yesilova hoyiigi, Tepekule, i¢ kale (Kadifekale), Agora,
odeon, tiyatro, stadyum, surlarinin kiigiik bir kismi, kente su ulastiran su kemerleri) halen

koruyan Izmir, giiniimiizde de 6nemli bir ticaret, liman ve kiy1 kentidir.
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2.2.2. Kordon Tarihgesi

Izmir kentinin Antik ¢aglardan giiniimiize kadar, kiy1 kesimlerinin dogal ya da yapay
olarak cesitli asamalarda dolgu islemleriyle gelistigi bilinmektedir. Yamaglardan inen
derelerin ve caylarmn yiizyillar boyunca tasidigi topraklarla dolan aliivyon alanlarin yani sira,
Ozellikle kentsel gelismenin zorladigi, ihtiya¢ duyulan yerlesme, ulasim ve depolama
alanlarinin denizin doldurularak kazanilmasi girisimlerinin sonucunda kiy1 hatti siirekli
degismistir.

Tarihsel gelismeler izlendiginde, Roma doneminden 17.yiizylla kadar kiymin,
bugiinkii Kiz Lisesi Oniinden, Kemeralti Anafartalar Caddesinin arkalarimi takip ederek
(Kemeralt1 yaymin dis yiizii) Cankaya ve Punta bdlgesinin (yaklasik bugiinkii Kibris Sehitleri
Caddesi arkasinin), kentin ilk kiy1 band1 oldugu bilinebilmektedir.

17.ylizyillda Kemeralti Anafartalar Caddesinin i¢ limana bakan kisminda ve 1. ve
IL.Beyler, Elhamra, SSK Ishani, Hiikiimet Konagmin oldugu béliimlerin dolduruldugu
izlenebilmektedir.

18.yiizy1lda, I¢liman gevresinde bir kusagin doldurularak ickalenin bulundugu alanin
daraltildigi goriilmektedir. Bu yiizyildan baslayarak kentin dis ticaretindeki gelismelere

paralel olarak kiy1 kullaniminda da 6nemli degisiklikler meydana gelmistir.

D Roma devri
. I7. Asir

. 18.Anir A 3 o, :
. 19.Asir “ b W "
E] 20.Asir »
. 21. Aur (Mevcut dolgu)

B 2.4 (B projede sneriken doigu)

iZMIR SAHIL BANDI TARIHSEL GELiSiMi VE DENiZ SUYU DERINLIGi

Resim 6: Kiy1 Kenar Cizgisi'nin tarihsel siire¢ i¢erisinde degisimi
Zaman i¢inde i¢ limanin dolmasiyla birlikte yeni bir liman yapimi ihtiyacina bagl
olarak 1ilk rihtimin bugiinkii Pasaport iskelesi olarak bilinen alanda yapildig1r c¢esitli
kaynaklarda belirtilmektedir. Deniz ticaretinin gelisimine bagli olarak rthtimin da bu siirecte

onem kazandigini ve kentin gelisimine paralel bir gelisme seyrettigini sdylemek miimkiindiir.
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1867 yilinda yasanan depremle mevcut rihtimin kullanilamaz hale gelisi sonrast yeni
liman projesi 6nem kazanmis ve bu projeye gore, Sarikisla’dan baglayip, Tuzla Burnu’ndaki
Alsancak Garinda sona erecek ve uzunlugu 3.800 metre olacak sekilde dolgu ongoriilmiistiir.
Dolgu kiyisindaki 18 metrelik alan rihtima aittir ve lizerine bir tramvay hatt1 désenecektir.
Kordon’un giliney mendireginden kuzey mendiregine 600 metrelik alan rihtim olarak
planlanmistir.

19.yiizyilin ilk ve ikinci yarisinda Ickale ve I¢liman tamamen ortadan kalktig,
yaklasik bugiinkii Kizlaragast Hani, Hisar Onii ve Mimar Kemalettin Caddesi, Cankaya,
Ticaret Lisesi, Kibris Sehitleri Caddesi ile II.Kordon arasi bolgelerin doldurma yoluyla

gelistigi ve dolgu alanlar tizerinde kentsel gelismenin hizla ilerledigi goriilmektedir.

it S G g b0
SA MAIRSTR IMPORIALE SULTAR

ABBUL AZIZ KHARN

rt—
DUIIAUD TAIALS :
———— }

- }

Resim 7: 19.ytizyilda Kordon ve gevresi

19.yy’dan sonra, demiryolu, liman gibi yatirimlarin giindeme gelmesi ile demiryolu ve
liman birbirini tamamlayan ulasim sistemleri olarak gelisim gostermistir. Bu ekonomik
yasam, yabancilarin kendi ticaret isleri igin servis verebilecek posta biirosu, banka, borsa,
sigorta sirketi gibi kurumlarin olusmasina ve hanlarin fonksiyonel degisimine neden olmustur.

20.ylizyilda, Karantina, Konak arasinda bugiinkii yapilarin bulundugu adalar ile
giimriik binalar1 ¢evresi ve Il.LKordon ile I.Kordon arasinda bulunan alanlarin doldugu,
19.yy’1in ikinci yarisinda, 1876 yillarinda ise Rihtimin insa edilerek I.Kordonun olustugu
izlenmektedir.

19 Mayis 1919'da baslayan Tiirk Ulusal Kurtulus Savasi, isgal ordularinin izmir
Rihtimindan atilmasiyla son bulmus, milli tarihimizde Izmir rthtimi bu ¢ok énemli olaym

cereyan ettigi bir alan olarak yerini almstir.
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Resim 8: Tiirk Ordusu'nun Izmir'e giris‘i |

11 Eyliil 1922°de ¢ok farkli noktalardan baslayan yangin hizla genislemis, bolgedeki
tim yapt ve sokaklari yok etmistir. 1922 yangimi, o donemdeki yapilarin giiniimiize
ulagsmasin1 engellemistir. Bu yanginda, Fevzipasa Bulvari’ndan itibaren Alsancak’a kadar
biiyiik bir sahil seridi yok olmustur.

Kordon'un pargasi olan Cumhuriyet Meydanimin yapimi 1925 yilinda tasarlanmuis,
Atatiirk Amt1 1929 yilinda projelendirilerek Italyan heykeltras Canunica'ya ismarlanmissa da
ekonomik bunalim nedeniyle ancak 1932'de donemin Belediye Reisi(Baskani) Behget Uz'un
cabalari ile tamamlanmustir.

1990’larda I.Kordonun yer yer 80 ile 100m. arasinda Alsancak Limanindan Giimriik
binalarina kadar doldurulmasi projelendirilmis, ancak bu kiy1 kusaginda, Konak Meydani,
Cumbhuriyet Meydani ve arasi “Tarihi Sit” alan1 olarak tescil edildiginden doldurulamamustir.

1997 yilinda ise Alsancak Limani Cumhuriyet Meydan1 arasinda kalan kiyida
(I.LKordon) 80-100 mt. genisliginde doldurma islemi yapilarak 6 ayda kaba dolgu
tamamlanmis kiyr hattinda anrogsman ve kronman betonlariyla dolgunun sabitlenmesi
calismalar1 1999 yili sonuna kadar stirmiistiir.

Goriildigi gibi, tarihsel donemler iginde bulunulan ekonomik, politik ve kentsel karar
siirecleri Izmir kiyr bandinda siirekli degismeler ortaya cikarmis, bu degisimler gesitli

anlayislarla giiniimiize kadar stirmiistiir.

2.3. iZMiR KENTININ PLANLAMA TARIHi

Gerek cografi yapisi, gerekse 19.yy.da Avrupa-Akdeniz ticaretindeki 6nemli konumu

nedeni ile Anadolu’nun batisindaki en gelismis yerlesme olmasma karsin, Izmir ve yakin
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cevresinin Cumhuriyet donemine kadar kapsamli bir planlama calismasina konu oldugu
sOylenemez.

1925 yilma gelindiginde, Izmir’in ilk planlarinin Fransiz Rene ve Raymond Danger
kardesler tarafindan hazirlandig1 goriilmektedir. Yine Fransiz planci Prost’un katkilariyla
yapilmis olan plan ise benzer bicimde yangin alanlar1 ve yakin ¢evresiyle sinirl kalmistir. Her
iki planin da genel semasi, geometrik diizen, genis caddeler ve diizenlemenin merkezini
toplayan biiylik park alanidir.

Daha sonralar1 Fransiz Mimar Le Corbusier izmir’in planlama ¢alismasi icin Bakanlik
tarafindan 1939 yilinda gérevlendirilmistir. Ikinci diinya savas1 siirecinde, 1931-1945 yillar
arasinda Izmir’de imar ve insaat faaliyetleri 6nemli &lgiide durmustur. Le Corbusier 1948
yilinda Izmir igin bir plan (taslak) hazirlamigsa da bu hicbir zaman uygulama asamasina
getirilememistir.

1950 yilinda kent niifusu 230 bin iken, 2000 yilinda 400.000'e ulasacagi hesabi ile
Uluslararasi izmir Sehir Imar Plan1 yarismasi diizenlenmistir. Prof. Mimar Kemal Ahmet Aru,
Mimar Emin Canbolat, Mimar Giindiiz Ozdes’ten olusan ekibin kazandig1 yarisma sonunda
hazirlanan imar planlar1 1955 yilinda onanmistir. Heniiz biitiinlesmis bir plana sahip olan
Izmir, 1950’lerin sonlarinda hizlanan gb¢, goge dayali niifus artist ve gecekondulasma
karsisinda yeniden planlama arayisina ve kapsamli revizyon calismalarina ihtiya¢ duymaya
baslamistir. 2000 yili i¢in Ongoriilen 400.000 kisilik niifus, 1960’11 yillarin ilk yarisinda
asilmustir.

1960’1 yillarin Planli Kalkinma Politikalar1 sonucunda Devlet Planlama Teskilati
kurulmus, iilke genelinde gelismeyi ve ana yatirim kararlarini mekana yansitacak planlama
eylemi icin Imar ve Planlama Genel Miidiirliigii ve Metropoliten Alan Nazim Imar Plam
Biirolar1 kurulmustur. izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plam Biirosu da bu Genel
Miidiirlige bagl olarak 1965 yilinda kurulmustur. Ayrintili arastirmalarla yapilan ¢alismalar
sonunda bu biironun hazirladig1 1/25.000 8lgekli Izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plani
ve raporu 1973 yilinda imar ve Iskan Bakanliginca onanmustir.

04.01.1973 tarihinde Imar Iskan Bakanhiginca onaylanan 1/25.000 o6lgekli Izmir
Metropoliten Alan Nazim Imar Plami, kentte bugiine kadar yapilmis cesitli plan ve
uygulamalar nedeniyle gecerliligini fiilen yitirmis oldugu gerekgesiyle, 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 9.maddesi geregi Bayindirlik ve Iskan Bakanlifinca 07.05.2003 tarihinde iptal

edilmistir.
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1973 Planinin ana kararlarimi degistiren ve yukarida tanimlanan yatirim kararlar1 ve
uygulamalar nedeniyle cesitli Olgeklerdeki gilincel planlar esas alinarak 1989 tarihinde
1/25.000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Nazim Plan Revizyonu yapilmistir. Anilan plan da
2002 yilinda, Biiyiiksehir Belediyelerinin 1/25.000 6lgekli plan yapma yetkisinin bulunmadigi
gerekeesi ile gecersiz kilinmistir.

2004 yilinda yirirliige giren 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca,
Biiyiiksehir Belediyesi yetki alaninin biitlinsel bir yaklasimla ele alinarak, mekansal gelisme
biitiinliigiiniin planli olarak siirdiiriilmesinin saglanmas1 amaciyla, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesince 1/25.000 6lgekli Plan hazirlanmistir. Bugiin yiiriirliikte olan, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi’nin yetki alaninin tamamini kapsayan, 1/25.000 dlgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plani, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili
karar1 ile onaylanmustir. 1/25.000 6lgekli Planda; planlama alani, Izmir Kentinin 1. Derece

Merkezi olarak tanimlanmaktadir.

3. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI OZEL KANUNLARA TABI ALANLARA
ILISKIN BiLGILER

Tarihsel siire¢ i¢inde limanla baglantili bir ulasim aksi olan Kordon, zamanla ve
giiniimiizde kentlilerce rekreatif amacli kullanilan kentsel bir mekan haline donligmiistiir.
Ayrica, kent merkezinde yer alan planlama alaninda kalan Kordon'un gilineyinde “Pasaport-
Guimriik Tarihi Sit Alan1”, “Konak Tarihi Sit alanm1”, “Mimar Kemalettin Kentsel Sit Alan1” ve
“Kalearkas1 Kentsel Sit Alan1”, dogusunda “Alsancak Kentsel Sit Alan1”, giineydogusunda ve
dogusunda “Fuar/Kiiltiirpark 2. Derece Dogal Sit+Tarihsel Sit Alan1”, gilineyinde ve
giineydogusunda “Kemeralti Kentsel+3. Derece Arkeolojik Sit Alami” yer almakta olup,
planlama alani belirtilen sit alanlari ile etkilesim i¢indedir.

Izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 27.02.1998 tarih
7089 sayili karart ile Cumhuriyet Meydani-Alsancak Limani aras1 “Tarihi Sit” alanmi olarak
tescil edilmistir. S6z konusu Kurul karar1 ile belirlenen Tarihi Sit Alani'nin anilan Kurul karari
eki sit paftasinda, sit sinirinin deniz tarafinda oklarla isaretlendigi ve kapatilmadigi tespit
edildiginden sit sinirlarinin netlestirilebilmesi amaciyla, s6z konusu sit sinirlari, Koruma

Bolge Kurulunun 17.05.2013 tarih, 1309 sayili karari ile kapatilarak son seklini almigtir.
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Resim 9: izmir | Numarali KTVKK’nun 27.02.1998-7089 Resim 10: izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge

sayil1 karari ile tescillenen Kordon Tarihi Sit Alan Kurulunun 17.05.2013-1309 say1li karari ile sinirlari kapatilan

Kordon Tarihi Sit Alan1

Planlama alani ¢evresinde korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescilli tasinmazlarin

yanisira, sit alanlar1 da bulunmaktadir. Planlama alani ¢evresindeki sit alanlar1 su sekildedir:

e Planlama alaninin giineyinde,

o

Cumbhuriyet Meydant ile tarihi siiregte Giimriik binasi ve balik hali olarak
kullanilan tescilli yapmin da icinde yer aldigi Pasaport-Glimriik arasini
kapsayan ve Izmir 1 Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarimi Koruma
Kurulunun 20.1.1994 tarih, 4840 sayili karar ile tescillenerek Koruma
Bolge Kurulunun 17.05.2013 tarih, 1311 sayili karari ile sit sinir1 kapatilan
“Pasaport-Gilimriik Tarihi Sit Alan1”,

Mimar Kemalettin Moda Merkezi olarak adlandirilan bolgeyi kapsayan ve
Izmir 1 Numaral Kiiltir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kurulunun
23.06.1988 tarih ve 391 sayili karari tescillenerek 21.06.2002 tarih ve 9997
saylli karari ile smirt yeniden belirlenen “Mimar Kemalettin Kentsel Sit
Alan1”,

Izmir'in ilk toplu isyeri olan Kalearkas1 olarak adlandirilan bolgeyi
kapsayan Izmir 1 Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Kurulunun 10.03.2005 tarih, 385 sayili karar ile tescillenen “Kalearkasi
Kentsel Sit Alan1”,
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e Planlama alaninin dogusunda,

o Fuar/Kiiltiirpark Alanmi kapsayan ve Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulunun 12.11.1992 tarih, 4092 sayili karar ile
tescillenen “2.Derece Dogal Sit+Tarihsel Sit Alan1”,

o Alsancak bdlgesinin bir kismini kapsayan ve izmir 1 Numarah Kiiltiir
Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulunun 09.05.2017 tarih ve 5948 sayili
karar1 ile tescillenen 20.12.2017 tarith 6917 sayili karar1 ile sinirlari
diizeltilen “Alsancak Kentsel Sit Alan1”,

bulunmaktadir.
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[H KORDON TARIHI SIT ALANI
H KIYI KENAR CiZGiSi
KENTSEL SIT

[T] TARIHISIT

[A1] 1.DERECE ARKEOLOJIK SIiT
A2 2.DERECE ARKEOLOJIK SIT
A3 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT
D2 2.DERECE DOGAL SIiT

Harita 12: Sit Alanlari

4. MULKIYET BiLGILERI

Planlama alan1 Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki Alanlar igerisinde kalmakla
birlikte, alan igerisinde Ozel miilkiyet yer almamaktadir. Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirligi’niin Web Tapu sistemi {izerinden alinan veriler dogrultusunda planlama alani
icerisinde yer alan Konak Ilcesi, Alsancak Mahallesi, 2363 ada, 1 parsel Izmir Genglik ve
Spor Il Miidiirliigii’ne aittir.
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E KORDON TARIHI SIT ALANI
E KIYI KENAR GizZGISI
E PARSEL SINIRLARI
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Harita 13: Miilkiyet Bilgileri
5. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayil1 Olur'u ile onaylanan
plana aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda, Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca 16.11.2015 tarihinde yeniden onaylanan Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda; "Tarihi Sit Alan1" gosterimi bulunan
planlama alani, "Bolge Parki/Biiyiik Kentsel Yesil Alan" ve "Liman/Liman Geri Sahast"

kullanimlarinda kalmakta olup, ayrica bir kism1 "Mania Sinir1" i¢inde yer almaktadir.
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Harita 1: ordoarihi Sit Alan, [zmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayil1 karar1 ile uygun goriilerek, Biiyliksehir
Belediyesi Bagkanlik Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanmustir.

1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda, planlama alaninin
biiyiik bir kismi, "Bolge Parki/Biiylik Kentsel Yesil Alan" kullanim karari ile planlanmis olup,
kiyr kesimi ile ilgili mevcut kullanimlara iliskin Alsancak Vapur Iskelesi'nin bulundugu
kesimde "Iskele" karar1 bulunmaktadir. Planlama alani igerisinde "Tarihi Sit Alam" gdsterimi
ile birlikte "Liman ve Liman Gerisi Hizmet Alam" kullanim karar1 da yer almakta olup,

planlama alaninin bir kismi1 "Havaalan1 Ugus Konisi ve Mania Sinir1" i¢inde kalmaktadir.
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5.1. Kordon ve Planlama Alan1 imar Plan Siireci

Tarihsel siiregteki kente yonelik planlama ¢alismalari, Kordon'un fiziki ve fonksiyonel
olarak bicimlenmesinde etkili olmustur.

Cumhuriyet'in ilk yillarinda Belediye tarafindan Fransiz kent plancis1 Rene Danger'e
hazirlatilan imar plani(1925) 1950'li yillara kadar uygulanmis, bugiinkii Lozan, Montro,
Basmane gibi meydanlar, yakinlarindaki bulvarlar ve bu meydanlari birbirlerine baglayan ana
yollar bu planin ana ¢izgilerini olusturmustur. Planin diger 6nemli yani, Alsancak-Halkapinar
arasinda kalan burunda yeni bir liman 6ngérmesidir. Kiymin bu boéliimiinde iki 6nemli kisim
bulunmaktadir. Bunlardan birincisi izmir'in téren alani olan ve Fransiz tasarimci René Danger

tarafindan diizenlenen Atatlirk Aniti'nin bulundugu Cumhuriyet Meydant'dir.
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Resim 11: Pasaport iskelesi ve Liman

1950-1970 doneminde kent i¢in iki planlama girisiminde daha bulunulmustur.
Cumbhuriyet doneminden sonra 1950’lere kadar yavas gelisen niifus artis1 ve kentlesme,
1950’lerden sonra biiyiik hiz kazanmistir. Kent biitiiniindeki gelisim 1950-1955 kesitinde
¢evre yerlesmelerin 6nem kazandigini ve artan niifusun merkezden ¢ok, ¢evre yerlesmelerde
yer sectigini gostermektedir.

1950’lerde iilke dlceginde kentlesmenin hizlanmasi ve izmir’in de bu gdcten nemli
bir pay almasi yeni plana olan gereksinimi artirmustir. Izmir Belediyesince plan hazirlanmasi
amaciyla diizenlenen yarisma ile Kemal Ahmet Aru ve ekibinin plan1 birinci segilmistir. imar
ve Iskan Bakanliginca 16.05.1955'te onaylanan ve yarismayi kazanan Kemal Ahmet Aru,
Emin Canpolat ve Giindiiz Ozdes tarafindan hazirlanan 1/2000 &lgekli planda, Atatiirk ve
Cumhuriyet Bulvarlarina bakan cephelerde 21.80m. yapilagsma kosullu Ticaret kullanimi
Onerilmistir. Pasaport ve Cumhuriyet Meydani aras1 27.11.1978 tarihinde Turizm Yerlesme
Alan1 olarak belirlenmis, bolgenin ana kullanim karar1 olarak da ticaret ongoriilmiistiir.
Ancak, kentin hizli gelisimi, plan1 yetersiz kilmistir. Konak ve Gilimriik arasinda bir yolcu
limani olusturulmasi, Alsancak limaninin bir ticaret limanina doniismesi siirecinin de
hizlandirilmasi plan kapsaminda ele alinan g¢aligmalardir. Alsancak limanmin yiizeyindeki
alanlarda yer alan sanayi tesisleri korunurken, bu alanin Halkapmar ve Salhane yoniinde

genislemesi planlanmustir.
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Resim 12: Kordon'a cephe veren yapilar

Planlama alanin1 da kapsayan ilk 1/1000 6lgekli imar plani, Biiyiiksehir Belediyesi
Baskanlik Makaminca 24.01.1985 tarihinde onaylanan Alsancak Imar Planidir.

1990’11 yillarla birlikte Kordon, kentin ulagim ana omurgasinin bir pargasi olarak
tasarlanmis ve Izmir-Cesme Otoyolunun izmir Kent ici gecisini saglamak iizere, 1980’li
yillarda Giizelyali’dan Gulimriik binalarina kadar doldurulan korfezde, Kent i¢i gegisi
baglantisinin tamamlanmasi1 amaciyla Glimriikk Binalari—Alsancak Limani arasi 80-100m.
genisliginde doldurularak bilinen adiyla "Kordonyolu"nun, resmi adiyla "Izmir Cesme
Otoyolu [fkiztepe-Konak-Halkapinar Kent Ici Gegis Projesi"nin yapilmasina yonelik plan
caligmalar1 baglatilmistir. 1.Kordon'un, Alsancak Limanindan Giimriik binalarina kadar
doldurulmasini ve 2x3 izli bir yol gecisini 6ngdren séz konusu projeye iligkin 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani, 09.04.1992 tarihinde, sonrasindaki nazim imar plam degisikligi ise
02.12.1992 tarihinde onaylanmistir.

Meslek odalar tarafindan s6z konusu projenin gerceklestirilmesine olanak saglayacak
imar planinin iptali talebiyle konu yargiya tasinmis, bu siireci takiben Izmir 1 Numarali
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulunun 20.01.1994-4840 sayili karar1 ile Kordon’un
Glmriik-Cumhuriyet Meydan1 arasint  kapsayan kismi, "Tarthi Sit Alam" olarak
tescillenmistir. Cesitli asamalar sonunda 19.06.1996 tarihinde Idare Mahkemesi 1/5000
6l¢ekli plan degisikligini iptal etmistir.

O tarihlerde s6z konusu projeye yonelik yogun bir yargi siireci yasanmistir. Bu
kapsamda, yerel yonetim, belirtilen projenin hayata gecirilmesine engel olarak gordiigii idari
kararlar1 (sit alan1 kararlar1) yargiya tasirken, meslek odalar1 da bu projenin uygulanmasina
olanak saglayan imar plani/plan degisikliklerine iligkin Belediye Meclis kararlarini iptal

edilmesi talebiyle yargiya tagimistir. Planlama alanim1 da kapsayan Kordonyolu'na iliskin
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1992 yilindan sonraki imar plani/sit alani ilani/muhtelif Koruma Kurulu kararlar ile dava

stiregleri kronolojik olarak su sekildedir;

[zmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu'mun 20.01.1994 tarih,
4840 sayili karar1 ile Kordonyolu'nun Pasaport-Giimriik arasi kismi Tarihi Sit Alani
olarak tescillenmistir.

Ikiztepe-Konak-Halkapmar kent ici gegisinin Ikiztepe-Giimriik aras1 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 24.2.1994 tarihinde onaylanmistir.

Izmir  Biiyiiksehir Belediyesi’nin, Pasaport-Giimriikk Tarihi Sit Alani'nin
tescillenmesine iligkin 20.01.1994-4840 sayili Kurul kararmin iptali talebiyle actig
dava, 4. Idare Mahkemesince reddedilmis, temyiz talebi de Danistay Altinci Dairesi
tarafindan 16.12.1997 tarihinde reddedilerek yerel mahkeme karar1 onanmistir.
Baymdirlik ve Iskan Bakanlhiginca, Giimriik-Halkapinar Kavsagi aras1 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 15.11.1996 tarihinde, Cumhuriyet Meydani-Alsancak Liman1 arasi
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani da 09.01.1997 tarihinde onaylamis ve Alsancak
Limanindan baglamak tizere Cumhuriyet Meydani yoniinde dolgu islemi baslatilmistir.
Ayni siirecte, Kordon’un bir kismin1 kapsayan ve Bakanlik¢a 15.11.1996 tarihinde
onaylanan Nazim Imar Planinin Cumhuriyet Meydani-Halkapinar Kavsag: arasi kara
tarafin1 kapsayan 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisince 10.07.1997 tarih, 05/186 sayili karar1 ile onaylanmustir.

Bakanlik tarafindan 06.02.1998 tarihinde onaylanan plan degisikligi ile; Guimriik-
Cumhuriyet Meydan1 arasindaki boliime iligkin onamanin iptali ile Kurul kararina
uyulacagina dair plan notu eklenmistir.

[zmir 1 Numaral: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu 27.02.1998 tarih 7089
sayil1 karar1 ile Giimriik-Cumhuriyet Meydan1 arasindan sonra Cumhuriyet Meydani-
Alsancak Limani arasini da “Tarihi Sit Alan1” olarak tescillemistir.

Koruma Kurulunun 25.03.1998-7894 sayili kararinda; Izmir-Cesme Otoyolu
kapsaminda Kordon'da yapilan dolguya iliskin olarak Kurulun 1994 yilindaki 4840 ve
1998 yilindaki 7089 sayili kararlariyla Tarihi Sit Alani olarak tescillenen Gilimriik-
Alsancak Limani arasinda siirsajin kaldirilmasi, Kordon bolgesinde tarihsel sitin
anlamina uygun diizenlenebilmesi i¢in T.C. Genelkurmay Baskanliginin gorisi
almarak Tarihi Sit Alanmin ulusal bir yarigmayla diizenlenmesinin ilgili kamu
kuruluglarinca saglanmasi, her tiirlii ¢alisma i¢in Kurula bagvurulmasi ve Koruma

Amagli Imar Plan1 hazirlanmas gerektigine karar verilmistir.
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[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.1998 tarih 05.156 sayili karar1 ile Konak-
Cumhuriyet Meydani arasma yénelik 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Koruma Amacli imar
Planlar1 uygun gériilerek, Baymdirlik ve Iskan Bakanligi ile Izmir 1 Numarali Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'na gonderilmek iizere tavsiye karar1 alinmistir.
Ancak, Bakanlik tarafindan 15.11.1996 tarihinde onaylanan 1/5000 o6l¢ekli Nazim
Imar Plam, izmir Mimarlar Odas1 ve izmir Barosunun agmis oldugu dava sonunda
Danistay Altinci Dairesi’nin 24.11.1998 tarihli karar ile iptal edilmistir. Bayindirlik
Iskan Bakanligi, Karayollari Genel Miidiirliigii, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ile
Konak Belediyesinin temyiz istemi de Danigtay Dava Daireleri Genel Kurulu'nun
22.10.1999 tarihli karar ile reddedilerek Danistay Altinci Dairesi karar1 onaylanmaistir.
Izmir 1 Numaral: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu 06.05.1999 tarih 7934
sayili karar1 ile Tarihi Sit Alani olarak tescilli olan Kordon'da gegici diizenleme
yapilmasina izin vermis ve s6z konusu Kurul karari dogrultusunda Cumhuriyet
Meydani-Alsancak Limani arasi dolgu alani, rekreatif kullanimli yesil alan olarak
diizenlenmistir.

Koruma Kurulu kararlar1 ile Danistay Altinci Dairesi karar1 dogrultusunda hazirlanan
Konak, Kordon Koruma Plani ve Liman-Halkapmar baglantisinin Kiyr Kanunu
kapsami disinda kalan kisminm 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani, Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 17.12.1999 tarih ve 05/268 sayili karari ve Izmir 1 Numarali
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kurulunun 17.2.2000 giin ve 8349 sayil1 karari
ile Konak Meydanindaki viyadiik ayaklarinin hemzemin olarak ¢oziilmesi kosuluyla
uygun bulunarak Biiyliksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 18.05.2000 tarihinde
onaylanmustir.

Bahsi gegen koruma amacghi nazim imar plani dogrultusunda, Konak Belediye
Meclisinin 30.06.2000 tarih 4477/4752 sayili karari ile; Kordon'un Cumhuriyet
Meydani-Alsancak Limani arast kismini kapsayan ve kiy1r kenar ¢izgisinin kara
tarafina yonelik Konak-Alsancak Kiy1 Kesimi 1/1000 6lgekli Koruma Amach Imar
Plan1 uygun bulunmustur. Ancak, Kurul'un 17.02.2000-8349 sayili kararinin iptali
istemiyle agilan dava siireci devam ettiginden, 04.03.1998-21 sayili Ilke Karari
uyarinca s0z konusu plan Kurulca degerlendirmeye alinamamastir.

S6z konusu 1/1000 8lgekli Koruma Amagli imar Planina yonelik Koruma Kurulunun

30.11.2000-8988 sayil1 kararinda; bahsi gecen plan prensipte uygun bulunmakla
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birlikte, tarihi sit alan1 biitiiniinii kapsayan 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli koruma amach
imar planinin iletilmesine karar verilmistir.

e Ancak, Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan, Izmir 3. Idare Mahkemesi'nin
2000/244E. sayil1 dosyasi ile agilan dava sonunda, 20.12.2000 tarih, 2000/969 sayi ile
karar ile; Bayindirlik Bakanligi temsilcisinin ¢agrili olmadigi gerekgesiyle, Koruma
Kurulunun 17.2.2000 tarih 8349 sayili kararinin yiiritmesinin durdurulmasina karar
verilmistir.

e Kurulun 17.02.2000-8349 sayili kararmmn 3. Idare Mahkemesince iptali sonrasinda,
30.11.2000-8988 sayil1 karar1 dogrultusunda iletilen 1999 yili onayli 1/5000 o6lgekli
Koruma Amacli Nazim Imar Plani, Kurulun 23.02.2001 tarih 9187 sayili karari ile
uygun goriilmiistiir.

e Sonraki siiregte, Kordon'un Gilimriikk-Cumhuriyet Meydan1 arasin1 kapsayan kismi,
1/5000 olcekli Konak-Kemeralt: ve Cevresi Koruma Amacli Nazim Imar Plani
kapsaminda, Kurulun 14.10.2002-10138 sayili karari ile uygun bulunarak Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 04.11.2002 tarih 05.85 sayili karar1 ile yeniden
onaylanmastir.

e Kordon Tarihi Sit Alani'nin Cumhuriyet Meydani-Alsancak Limani arasi ile
Bayimndirlik ve iskan Bakanligi'nin Halkapinar, Zafer Payzin Kopriilii Kavsaklarinin
planda belirlenmesi istemi dogrultusunda sit alani disinda, 22.10.1999 tarihinde
mahkeme tarafindan iptal edilmis olan Liman, Halkapinar, Zafer Payzin Kopriilii
Kavsaklar1 ulagim baglantilarin1 iceren Alsancak Limani'ndan Halkapiar Kavsagina
kadar uzanan kiy1 hattin1 kapsayan Alsancak Kiyr Kesimi Koruma Amagli Nazim Imar
Plam1 ve Halkapmar-Zafer Payzin Kavsaklar1 Nazim Imar Plani, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 10.11.2003 tarih 05.233 sayili karari ile uygun bulunarak
Bagkanlik Makaminca 13.01.2004 tarihinde onaylanmustir.

e Anilan Nazim Imar Planina yénelik Kurul goriisii alinmis; izmir 1 Numaral Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu Midirligii 16.12.2003 tarih 3267 sayili
yazisinda; 10.11.2003 tarih 05.233 sayili Meclis karar1 eki Koruma Amacgli Nazim
Imar Planinin, Koruma Kurulunca degerlendirilen plan ile herhangi bir farkliligin
bulunmamast nedeniyle Kurulun 23.02.2001 tarih 9187 sayili kararinin gecerli

oldugunu belirtmistir.
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S6z konusu koruma amagli nazim imar planlart dogrultusunda Konak Belediye
Meclisinin 27.02.2004 tarih 4823/5279 sayili karar1 ile uygun bulunarak 2863 sayili
yasa kapsaminda Koruma Kuruluna iletilen Giimriik-Alsancak Limani Aras1 Koruma
Amagcli Imar Plan1 ve Halkapinar Zafer Payzin Kavsaklar1 Aras1 1/1000 6lgekli imar
Planina yonelik Kurulca herhangi bir islem yapilmamuistir.

Bati1 kismi1 Kordon Tarihi Sit Alaninda kalan Izmir Limani; Ozellestirme Yiiksek
Kurulunun 30.12.2004 tarih ve 2004/128 sayili Karar ile 6zellestirme programina
alinmis, Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun 02.06.2005 tarih ve 2005/54 sayil1 karar1 ile
isletme hakki devri yontemi ile 6zellestirilmesine, 25.10.2010 tarih ve 2010/89 say1l
Karari ile de “Yolcu (Kruvaziyer) Limani1’ ve ‘Yiik Liman1’ olarak faaliyet gosterecek
sekilde yeniden yapilandirilmasina karar verilmistir. Bu kapsamda hazirlanan “izmir
Kruvaziyer Liman Alan1” 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planm1 ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile “Izmir Yiik Liman Alan1” 1/5000 dl¢ekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi; Ozellestirme Yiiksek
Kurulunca (OYK) 02.05.2016 tarihinde onaylanmustir. (Bkz. Kordonyolu-Kordon
Imar Plani/Dava Siireci)

Sonug¢ olarak; planlamaya konu “Tarihi Sit Alani”nin kiy1 kenar ¢izgisinin kara

tarafinda kalan kisminda, Biiyliksehir Belediye Meclisince 2003 yilinda onaylanan 1/5000

Olcekli

Alsancak Kiy1 Kesimi Koruma Amacli Nazim imar Plani halen yiiriirliikte olup, deniz

tarafinda kalan kismma iliskin onayli 1/5000 &lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani

bulunmamaktadir. S6z konusu “Tarihi Sit Alani’”nin biitiiniine (kiyr kenar ¢izgisinin

deniz/kara tarafi) iliskin de 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Imar Plan1 bulunmamaktadir.

6. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MERI PLAN BILGILERI

Planlama alan1 disinda kalan meri imar planlar1 su sekildedir;

1/5000 Ol¢ekli Meri Plan Bilgisi

Planlama alanmin giineyinde; Kemeralti Kentsel+3. Derece Arkeolojik Sit alanina
yonelik 1/5000 6lcekli Konak Kemeralti ve Cevresi Koruma Amagli Nazim Imar
Plani; izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 04.11.2002 tarih, 05/85 sayili karari ile
uygun bulunarak, Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 21.11.2002 tarihinde,

Planlama alaninin kuzey kismi ile biitiinlesen boliimiine yonelik Izmir Kruvaziyer
Liman Alani'na iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plami degisikligi, Ozellestirme
Yiiksek Kurulunun 03.11.2015 tarih ve 2015/79 sayili ve 2015/82 sayili kararlar ile
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onaylanan ve itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda yapilan degisikliklerle
Ozellestirme Yiiksek Kurulunca (OYK) 02.05.2016 tarihinde,

e Planlama alaninin dogusunda; Konak I.Etap (Alsancak-Kahramanlar Bolgesi) 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2018 tarih,
05.70 sayili karar1 ile uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca
29.01.2018 tarihinde,
onaylanmuistir.

YURURLUKTE OLAN

1//5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANLARINA
AIT ONAMA TARIHLERI
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1/1000 Ol¢ekli Meri Plan Bilgisi

YURURLUKTE OLAN
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e Planlama alaninin dogusunda; Alsancak bolgesini kapsayan 1/1000 6lgekli Alsancak
Imar Plani, Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 24.01.1985 tarihinde,

e Planlama alanmmn kuzey kismu ile biitiinlesen boliimiine yonelik Izmir Kruvaziyer
Liman Alani'na iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisikligi, Ozellestirme
Yiiksek Kurulunun 03.11.2015 tarih ve 2015/79 sayili ve 2015/82 sayili kararlar ile
onaylanan ve itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda yapilan degisikliklerle
Ozellestirme Yiiksek Kurulunca(OYK) 02.05.2016 tarihinde,

onaylanmistir. Planlama alaninin giiney kisminda ise Tarihi Sit Alami ilan1 sonrasinda

onaylanmis 1/1000 8l¢ekli Koruma Amagli imar Plan1 bulunmmaktadr.

7. MEVCUT (ONCEKI) PLAN KARARLARI

1/5000 Ol¢ekli Mevcut Plan Kararlart

Kara tarafina iligkin 13.01.2004 tarihinde onaylanan 1/5000 o6l¢ekli Alsancak Kiy1
Kesimi Koruma Amaglhh Nazim imar Plam ve Halkapinar-Zafer Payzin Kavsaklar1 Nazim
Imar Plam halen yiiriirliikte olmakla birlikte, deniz tarafina iliskin 1/5000 &lgekli Koruma

Amagcli Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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— KORDON TARIHi SIT ALANI
= KIYI KENAR GizGISi

7 N

(c),léei(fi

1/1000 Ol¢ekli Mevcut Plan Kararlar
S6z konusu “Tarihi Sit Alan1”nin biitiintine (kiy1 kenar ¢izgisinin deniz/kara tarafi)

iliskin onayl1 1/1000 &lgekli Koruma Amacli Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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8. HALIHAZIR HARITA BiLGiSi

Planlama alanina iligkin, ilgili Bakanlikca 11.04.1995 tarihli, 26.03.1996 tarihli,
09.08.2004 tarihli, 10.11.2010 tarihli yillarda kiy1 kenar ¢izgisi aktarimi onaylanmig 1/1000
Ol¢ekli halihazir haritalar bulunmaktadir. Ancak, "Kiy1 Yap1 ve Tesislerinde Planlama ve
Uygulama Siirecine Iliskin Teblig" geregi; 3621 sayili Kiyr Kanunu uyarinca hazirlanacak
imar planlarma iliskin 6nerilerin onayli kiy1 kenar ¢izgisi bulunan, tilke koordinat sistemine
gore (ITRF 96 datumuna gore) hazirlanmis, ilgili idarece onayli 1/1000 6l¢ekli halihazir
harita veya mer’i imar plani iizerine hazirlanmasi gerekmekte oldugundan, 26.05.2014 tarih,
6187 sayili yazimiz ile Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiinden kiy1 kenar cizgilerinin iilke
koordinat sistemine gore (ITRF 96 datumuna gore) onayli halihazir haritalar {izerine aktarimi

talep edilmistir.
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Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 24.03.2015 tarih, 9470 sayil1 yazisi ile; planlama
alanma giren L18A08B2C, L18A08B2D ve L18AO8B3A nolu halihazir paftalar {izerine
Izmir Valiligi Kiy1 Kenar Cizgisi Tespit Komisyonunca yapilan kiy1 kenar ¢izgisi aktarimi ve
tespit isleminin, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 03.03.2015 tarih ve 3691 sayili Makam
Olur'una istinaden 3621 sayili Kiyt Kanununun ve bu Kanunun Uygulamasina Dair
Yonetmeligi'nin 9. maddesi geregi onaylandig bilgisi iletilmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 02.05.2015 tarih, 14527 sayili yazsi ile;
planlama alanmma giren L18A08B4B, L18A08B4C, L18AO8CIA ve L18A08CIB nolu
halihazir paftalar1 {izerine izmir Valiligi Kiy1 Kenar Cizgisi Tespit Komisyonunca yapilan kiy1
kenar ¢izgisi aktarimi ve tespit isleminin, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 17.04.2015 tarihli
Makam Olur'una istinaden 3621 sayili Kiy1 Kanununun ve bu Kanunun Uygulamasia Dair
Yonetmeligi'min 9. maddesi geregi onaylandigi bilgisi iletilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icinde fotogrametrik ydntemle iiretilen 1/5000
olgekli halihazir haritalar ise Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 28.02.2010 tarihinde
onaylanmastir.

Kiy1 kenar ¢izgisinin deniz kesimindeki dolgu alaninda; 04.07.2011 tarihinde Resmi
Gazete'de yayimlanan "644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Yetki ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname" uyarinca; 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligi kapsaminda bulunan alanlara iliskin kiy1 kenar ¢izgisi tespit ve aktarim is ve
islemlerinin yiiriitiilmesi, bu alanlardaki imar plani tekliflerine iligkin is ve islemleri "Kiy1
Yapt ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblig"e uygun olarak

yiirlitiilmesi Cevre ve Sehircilik Bakanligi yetkisindedir.

9. PLANA ILISKIN RAPORLAR

9.1. JEOLOJIK ETUT ANALIZIi

Planlama alanim1 da icine alan yaklasik 215 hektarlik bolgede, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midirliigliniin 28.09.2011 tarith ve 102732 sayili
genelgesi uyarinca hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu, Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca 12.01.2017 tarihinde onaylanmistir. Raporda; planlama alani
yerlesime uygunluk agisindan "Onlemli Alan 5 (OA-5)", '""Miihendislik Problemleri
Acisindan (Sisme, Oturma, Tasima Giicii, Stvilasma vb.) Onlem Ahnabilecek Alanlar"

seklinde tariflenmistir.
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Raporun sonug¢ ve Oneriler boliimiinde; zeminde oturma, tasima giicli ve sivilagsma
problemi olduguna deginilerek parsel bazinda yapilacak olan zemin etiitleri asamasinda
ayrintili olarak irdelenmesi gerektigi, anilan problemlerin 6niine ge¢ilmesi i¢in gerekli zemin

tyilestirmelerinin yapilmasi gerektigi onerilmekte olup, bu raporun zemin etiit raporu yerine

kullanilamayacagi belirtilmistir.

B 12.01.2017 ONANLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT SINIRI
E KORDON TARIHIi SIT ALANI SINIRI
D INCELEME ALANI SINIRI

Harita 20: Jeolojik Etiit Analizi
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Resim 13: Jeolojik Etiit Onay Sayfasi

9.2. FiZIBiLIiTE VE MODELLEME RAPORU

06.07.2011 tarith ve 27986 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kiy1r Yapr ve
Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblig'in 4.Maddesi Tanimlar bashg
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altinda; “Fizibilite raporu: Yatirimci tarafindan kiyida, sahil seridinde ve dolgu alaninda
yapilacak tesisler ile ilgili olarak, yatirnmin gerek¢esini, maliyetini ve finansmanini,
kapasitesini, konumunu ve tesisin iilke ve bolge ekonomisine ve istihdama katkisini, yatirimin
tamamlanma siirecini, is akis planim1 ve diger teknik aciklamalari ihtiva eden rapor” olarak,
“Modelleme raporu: Yapimi planlanan kiy1 tesisinin bulundugu deniz alaninda gegerli olan
meteorolojik, osinografik ve topografik sartlarin, su iistii seyrine etki olusturan objelerin,
tesise komsu olan diger kiy1 yapilarinin ve deniz trafiginin modellendigi sanal bir manevra
alaninda, tesise ve komsu tesislere yanasip-ayrilmasi ongoriilen gercek gemilerin tip ve
tonajina uygun matematik gemi modellerine, kopriilistii simiilatorii ortaminda manevra
yaptirilmast neticesinde elde edilen analitik verilere dayali olarak, gemiler ile kiy1 yapist
arasindaki etkilesimden kaynaklanan manevra risklerini tanimlayan ve derecelendiren teknik
rapor” olarak ifade edilmektedir.

Aym tebligin “Yapilacak Yatirnma Iliskin Basvuru” dosyasinda bulunmasi gereken
belgelere iliskin 5.Maddesinin (3) fikras1 kapsaminda ise; “Basvuru Oncesi, fizibilite raporu
ve modelleme raporu hazirlanmasina gerek olmadigina dair yatirimei tarafindan DUGM’nden
gorlis alinmasi halinde, bu raporlarin yatirim dosyasinda bulunmasina gerek yoktur. Bu
maddenin (4), (5), (6), (7) ve (8). fikralarinda belirtilen tesisler i¢in “Fizibilite Raporu ve
Modelleme Raporu” hazirlanip hazirlanmamasina iligkin ayrica goriis alinmasina gerek
yoktur.” ifadesi yer almaktadir.

Diger taraftan, Bagbakanlik Denizcilik Miistesarligi, Deniz Ulastirmast Genel
Miidiirliigii'niin Kiyr Tesisleri Isletme Izni ve Yapim Talepleri'ne iliskin 2011/5 sayil
Genelgesi'nin  3.Maddesinde; “15.03.2009 tarihli ve 27170 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren “Kiyr Tesisi Yapim Taleplerinin Degerlendirilmesine Dair
Teblig”in 5’inci maddesinin 2°nci fikrasinda hangi tesisler i¢in fizibilite raporu istenecegi,
9’uncu maddesinde ise fizibilite raporunun icerigi belirtilmistir. Bu cercevede, s6z konusu
teblig kapsaminda yeni yapilmak iizere planlanan her tiirlii sivi-kuru-dokme yiik, konteyner,
Ro-Ro vb. yiiklerin tahmil/tahliyesine ve yolcularin indirilip bindirilmesine yonelik limancilik
faaliyeti ile ilgili kiyr tesisleri i¢in fizibilite raporu istenilecek olup, bu niteliklerin diginda
kalan, gemilere glimriiksiiz esya satisi yapmak ve kumanya /yakit/su temin etmek amagl
faaliyet gosteren, kilavuzluk ve romorkaj hizmetlerine yonelik olarak kullanilan deniz
araclarina hizmet veren kiy1 yapilari ile ticari amaglh olmayan kiy1 yapilari, desarj amaclh veya

benzeri boru hatlari, kablo hatlar ile rekreaktif/sportif/giineslenme amacli iskelelerden bu
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amaglar disinda kullanilmamak kaydiyla fizibilite ve modelleme raporu istenmeyecektir.”
ifadesi bulunmaktadir.

Izmirdeniz Projesi'nin incelenmesi halinde, 4 ayr1 bolgede yapilan diizenlemelerde
korfezin fiziksel, kimyasal, jeolojik ve biyolojik Ozelliklerine higbir sekilde miidahalede
bulunulmadigi, kara ile denizin birlestigi kesimde kamusal kullanimlara yonelik rekreaktif
diizenlemeler ile sportif-giineslenme-rekreaktif amacli iskeleler, Deniz Ulagimi Amach
Iskeleleri ve tekne yanasma yerlerinin yer aldig1, séz konusu diizenlemelerin ise Kiy1 Yap1 ve
Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine iliskin Tebligin 5.Maddesinin (5), (7) ve (8).
fikralar1 ile 2011/5 sayili Genelgenin 3.Maddesinde tariflenen kiyir yapilarindan oldugu
anlasilacaktir.

Bu kapsamda, Izmir I¢ Koérfezinin Mavisehir-Uckuyular Vapur Iskelesi arasinda yer
alan sahil seridi biitiiniinii kapsayan alanda c¢aligmalar1 yiiriitiilen Izmirdeniz Projesi'nin
etaplarini gosteren bilgi paftasinin ve taslak calismalarin yer aldigi1 CD ile birlikte, s6z konusu
calismalarm Izmir kenti ve kentlisinin yasam kalitesini arttirmaya yonelik kamusal
diizenlemeler icerdigi ve kent glindeminin Oncelikli projelerinden oldugu dikkate alinarak,
06.07.2011 tarih ve 27986 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Kiyr Yap: ve Tesislerinde
Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblig” kapsaminda “Yapilacak Yatirrma Iliskin
Bagvuru” dosyasinda fizibilite ve modelleme raporu hazirlanmasina gerek olup olmadigi
hususunda T.C. Ulastirma, Denizcilik Haberlesme Bakanligi Tersaneler ve Kiyr Yapilar
Genel Midiirliigline 01.03.2016 tarth, 594 sayili yazimizla goriis sorulmus; Belediye
Bagkanligimiza iletilen 09.03.2016 tarih, 17857 sayili yazida, fizibilite ve modelleme raporu

hazirlanmasina gerek olmadigi belirtilmistir.

9.3. HIDROGRAFIK VE OSINOGRAFIK RAPOR

Deniz Bilimleri Enstitiisii ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Bagkanlig1 ile ortaklasa yiiriitiilen ¢alismalar sonucunda hazirlanan “Izmir i¢ Korfezi
Kiy1 Alanlarmin Hidrografik, Osinografik, Jeolojik ve Jeofizik Etiit Raporu” Deniz Kuvvetleri
Komutanligi/Seyir Hidrografi ve Osinografi Dairesi Baskanlifinca 05.02.2015 tarihinde

onaylanmustir.
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Harita 22: Batimetri Haritas:
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10. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

10.1. MEKANSAL ANALIZ

Planlama alan1 bugiinkii durumuyla, kiyt1 kenar cizgisinden itibaren yapilan dolgu
alanini ikiye bolen ve siireklilik arz eden Atatlirk Bulvar ile bulvarin deniz ve kara yoniindeki

kamusal agik alan diizenlemeleri ile yaklasik 34 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Planlama

alaniin genel arazi kullanimi1 incelenecek olursa;

10.1.1. Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, izmir kent merkezinde, Cumhuriyet Meydani'ndan Alsancak

Limani'na kadar uzanan 1.Kordonu kapsamaktadir.
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ZEMIN KAT ARAZi KULLANIM DURUMU

—— KORDON TARIHi SiT ALANI SINIRI
[ TICARET ALANI

I SAGLIK TESISi ALANI

[ ] RESMi KURUM ALANI

I KULTUREL TESIS ALANI

Il KONUT ALANI

[ ] KONSOLOSLUKLAR

[ EGITIM ALANI

[ DEPO ALANI

[ BOS

I BANKALAR

] DIGER HIZMET KULLANIMLARI

[ | INSAAT HALINDE

[ KONUT+TICARET

I KONUT+TICARET+DIGER HIZMET KULLANIMLA
[ ] MUZELER

n)‘.

Harita 23: Arazi Kullamm Durumu (Zemin Kat)
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UST KATLAR ARAZI KULLANIM DURUMU

—— KORDON TARIHi SIT ALANI SINIRI
[ TICARET ALANI

] RESMi KURUM ALANI

[ ] MUZELER

Il KONUT ALANI

I KONSOLOSLUKLAR

[ EGITIM ALANI

Il DEPO ALANI

[] Bos

I BANKALAR

7] DIGER HIiZMET KULLANIMLARI
I INSAAT HALINDE

[ KONUT+TICARET

I KONUT+TICARET+DIGER HIZMET KULLANIMLARI

Harita 24: Arazi Kullanim Durumu (Ust Katlar)

Kordon, 6zgiin tarihi yapist zaman iginde degismis olmasina karsin, barindirdigi
tarihsel Ogeleri ve yakin tarthimizdeki anlami ile gelecek kusaklara aktarilmasi gereken
kentsel alanlardan biridir.

[zmir Kérfezinin dogu kiyilarini olusturan ve kent merkezinde bulunan alan, ortalama
olarak ayni kotlara sahip, yaklasik 1,8km. uzunlugunda bir kiy1 serididir.

Ege Bolgesi kiyt kusagini etkileyen Akdeniz iklimi 6zelliklerine sahip olan planlama
alaninin hemen hemen tamami son yiiz elli yi1lda denizin doldurulmas ile kazanilmistir.

Tarihi Sit Alani, kent merkezinde yer almasi nedeniyle, sit alanina cephe veren
parsellerde zemin katta yogunluklu olarak Ticari fonksiyonlar yer se¢mistir. Bunun yani sira,
Resmi Tesis, Konsolosluklar ve Kiiltiirel Tesis Alanlar1 da bulunmaktadir. Diger katlarda ise,

yiiriirliikteki plan kararlarinin 6ngérdiigii sekilde Konut kullanimi1 yer almaktadir.
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10.1.2. Kat Adetleri Analizi

"Tarihi Sit Alan1" ¢evresindeki yapilar, 1955 yilinda onaylanan 1/2000 6lgekli imar
planlar1 ile 1985 yilinda onaylanan 1/1000 &lgekli Alsancak Imar Plami dogrultusunda
yapilagmis olup, tarihi sit alanina cephe veren yapilar, s6z konusu plan kararlar1 ¢ergevesinde

tescilli yapilar disinda yogunluklu olarak 8 ve 9 kathidir.

KAT ADETLERI ANALIZI

— KORDON TARIHi SIT ALANI SINIRI
[ ] 1KAT
2 KAT
B 3KAT
B 4 KAT
[ 5KAT
B 6 KAT
B 7 KAT
[ 8KAT
[ 9 KAT
Bl 10 KAT
B 11 KAT

Harita 25: Kat Adetleri Analizi
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10.1.3. Tescilli Yapilar

"Tarihi Sit Alan1" ¢evresindeki yapilar, 1955 yili onayl plan kararlar1 ile Cumhuriyet

Donemi yapilar1 yok olma siirecine girmistir. Bugiin halen varligin1 siirdiiren kiiltiirel varliklar

ise konsolosluk yapilari ile resmi tesis kullanimli yapilardir.

TESCILLI PARSELLER

= KORDON TARIHI SiT ALANI SINIRI
[ TESCILLI PARSELLER

Harita 26: Tescilli Parseller

10.1.4. Miilkiyet Analizi

Planlama alanimin biiyiik bir kism1 dolgu alani olmakla birlikte, alan igerisinde 6zel

miilkiyet yer almamakta olup; kamu miilkiyetine ait bir parsel bulunmaktadir.
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MULKIYET ANALIZI

—— KORDON TARIHi SIT ALANI SINIRI
[ 1 izMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MALIYE HAZINESI
[ ] KONSOLOSLUKLAR
[] MESLEK ODALARI
[ ] KAMU MULKIYETI
[ 6zEL MULKIYET

4
N @

Harita 27: Miilkiyet Analizi

10.2. PLAN GEREKCESI

Planlama alaninin, tarihsel referanslari dikkate alinmak iizere, kent yasami ile
biitiinlestirilmesi, kentlilerin denizle iliskisinin giiglendirilmesi ve kentlilerce aktif olarak
kullanilan bir kentsel mekan olmas1 amaciyla Koruma Amacli imar Plan1 hazirlanmistur,

Gecmiste s6z konusu bolge, kentlinin denizle birebir iliski kurabilecegi kiy1r bandi
ozelligi tasimakta iken, giiniimiizde ise yaya yollar1, bisiklet yollari, deniz yoniinde ise yesil
alan kullanimlarimin yer aldigi Atatiirk Bulvar ile ikiye boliinmiis yeterince fonksiyonel

kullanilmayan bir alandir.
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Amag ve Hedefler

Izmir kenti i¢in kiy1 kesiminin planlanmasinda;

e Kentlinin denizle iliskisinin gili¢lendirilebilmesi amaciyla bolgenin tarihinden de gelen
potansiyellere referans olacak kullanimlar ile modern deniz kiyisi1 kentlerinin pargasi
olan vapur iskelesi gibi kullanimlarin 6nerilmesi,

o Tiim kiymin yaya yollari, bisiklet yollar1 ile stirekliliginin saglanmasi,

e Mevcut kullanimda kentsel donati alani olarak ayrilmis ancak pasif olan yesil
alanlarin, kiyr kullanicilarinin giindelik yasam ihtiyacimi karsilayacak sekilde aktif
olarak kullanilmasin1 saglamak amaciyla g¢ocuk parklari, oyun alanlar1 olarak
diizenlenmesi,

e Toplu tasimim sistemlerinin bu bolge i¢in yetersiz kalmasi nedeniyle deniz yolu
¢Oziimlerinin gelistirilmesi,

e Kiuy1 kullanicilarinin artisi ile ihtiyag olacak teknik altyapi alanlarinin arttirilmast,

e Mevcut dolgu alanlarinda, 24.01.1985 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli Alsancak
Imar Plan ile biitiinlesecek sekilde plan kararlar gelistirilmesi,

e Kordon'un tarihi degerinin korunmasi ve kent bellegi acisindan dneminin gelecek
kusaklara aktarilabilmesinin yan1 sira izmir'in bir kiy1 kenti 6zelliginden yola ¢ikarak
getirilecek fonksiyonlarla kiyi-deniz iliskisinin kurulmasi ve yasalarin Ongordiigi
sekilde kiyinin kamusal kullaniminin siirdiiriilmesi ve kentlilerce kullanilan kentsel bir
mekan olusturulmasi,

e Tarihi Sit Alanlari'nin diger planl alanlarla iligskisinin ve mekansal etkilesiminin
belirlenmesinde, planlama alani i¢cinde yeni kullanim ve diizenlenme kararlarinda, ana
ulagim sistemi ile Tarihi Sit Alani'nin etkilesim se¢eneklerinin arastirilmasinda ve agik
alan diizenlenmesinde kamu yarar1 ilkesinden hareket edilmesi, deniz ve kiyi
kullaniminda gorsel iliskinin kesintisiz siirdiiriilmesi ve kiyt biitiinii kapsaminda
degerlendirilmesi,

hedeflenmistir.

10.3. PLAN KARARLARI
Izmir kenti igin belirlenen vizyonlarin yasama gecirilmesine iliskin gelistirilen Izmir'in
tasarim ve yenilik kenti olmasina yonelik stratejiler kapsaminda, Izmirlilerin denizle iliskisini

giiclendirmek amaciyla kentsel tasarim projesi hazirlanmigtir.
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Bu kapsamda, Izmir I¢ Kérfezinin kiy1 kesiminin biitiinsel planlanmas1 dngériilerek,
Kordon Tarihi Sit Alani'n1 kapsayan Cumhuriyet Meydani-Alsancak Limani arasinda yer alan
sahil seridi biitiiniine iliskin "Izmirdeniz Projesi" gelistirilmistir.

S6z konusu proje, dncelikle Izmir kent yasaminin kalitesinin yiikseltilmesine, denizle
kurulacak iliskinin mekansal ve sosyal agidan giiclendirilmesine ve tasarim faaliyetinin kentle
biitiinlestirilmesine olanak saglayacak mekansal eylemleri ve diger faaliyetleri icermektedir.
Deniz Ulasimi1 Amagh Yolcu Iskelesi, seyir teraslar, bisiklet ve yiiriiyiis yollar1, cocuk oyun
alanlari, park alanlari, yeme-igme birimleri, meydanlarin yapilmasi projenin amaglari
arasindadir.

Izmirdeniz Projesi; Mavisehir-Alaybey Tersanesi arasi (1.Bolge), Alaybey Tersanesi-
Alsancak Limani aras1 (2.Bolge), Alsancak Limani-Konak Kopriilii Kavsag: arasi (3.Bolge)
ve Konak Kopriilii Kavsagi-Uckuyular Vapur Iskelesi arasi (4.Bolge) olarak 4 ayri etaba
ayrilmistir.

S6z konusu "Izmirdeniz Projesi" kapsaminda;

e Planlama alaninin da i¢inde yer aldigi Cumhuriyet Meydani'ndan Alsancak Limani'na
kadar uzanan ve 6zel miilkiyete konu olmayan kiy1 kesimine, izmirlinin kiy1 kullanig
bicimlerine uygun yeni diizenlemelerin getirilmesi,

e Biiyliyen kentin denizle iliskisini giiclendirmek adina kiyida olusturulacak kent
teraslar ile diizenlemelerin yapilmasi,

gibi tasarim konularinda gelistirilen projeler ile éncelikle izmir kent yasaminmn kalitesinin
yiikseltilmesine olanak saglamak tizere Cumhuriyet Meydani-Alsancak Limani arasinda kiy1
boyunca; seyir teraslari, deniz ulasimi1 amagli yolcu iskelesi, bisiklet ve yiiriiylis yollari, cocuk
oyun alanlar1, park alanlari, meydanlarin yapilmasi1 amaglanmaktadir.

Plan c¢alismasi ile; Kordon Tarihi Sit Alani'nin diger planli alanlarla iliskisi ve
mekansal etkilesiminin belirlenmesinde, planlama alani i¢inde yeni kullanim ve diizenlenme
kararlarinda, ana ulasim sistemi ile Tarihi Sit Alanmi'nin etkilesim seceneklerinin
arastirilmasinda ve agik alan diizenlenmesinde kamu yarari ilkesinden hareket edilmesi, deniz
ve kiyr kullaniminda gorsel iliskinin kesintisiz siirdiiriilmesi ve kiyr biitiini kapsaminda
degerlendirilmesiyle birlikte, Izmirlilerin denizle iliskisini giiclendirmek amaciyla gelistirilen
Izmirdeniz Projesi kapsaminda, Izmir I¢ Korfezi kiy1 kesimi biitiiniinde Cumhuriyet Meydani-
Alsancak Limanit Arast Kiy1 Kesiminin mevcut imar planlarima uyumlandiriimasi

hedeflenmistir.
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Planlama alani, Izmir kent merkezinde, Alsancak bdlgesinde Cumhuriyet
Meydani'ndan Alsancak Limani'na kadar olan 1.Kordonu kapsamaktadir.

Planlama alanina Alsancak Vapur Iskelesi ile deniz yolu aracilifiyla erisim
saglanmakla birlikte, "Deniz Ulasimini Gelistirme Projesi" kapsaminda deniz ulagim aginin
genisletilmesi amaciyla yeni nesil yolcu gemilerine uygun yeni iskeleler yapilmasi ve mevcut
olanlarin da revize edilmesi Ulasim Dairesi Bagkanliginca planlandigindan, planlamaya konu
alan igerisinde yer alan Alsancak Yolcu Iskelesi'nin anilan proje kapsaminda revize edilmesi
amagclanmaktadir.

Kente gelen ziyaretcilerin tarihi kent merkezine yaya olarak ulagsmasini saglayacak
rota calismalar1 Belediyemiz tarafindan yiiriitiilmektedir. S6z konusu "Alsancak Gezi Rotasi
Projesi" dogrultusunda, Alsancak Limani-Kemeralt1 Carsist arasinda belirlenen aks iizerinde
yaya Oncelikli bir rota tasarlanarak mekansal kaliteyi artirmak, kentte gelen ziyaretgilerin
giivenli-konforlu bir sekilde tarihi kent merkezine ulastirmak hedeflenmektedir. Alsancak
Limani ¢ikigindan yayalastirilan Kibris Sehitleri Caddesi girisine kadar olan kisimda yol,
bisiklet yolu, tretuvar diizenlemeleri ile kentsel mobilyalar 6ngdriilmektedir.

Koruma Amach Imar Plani ¢alismasinda; Kordon Tarihi Sit Alani igindeki degerlerin
korunmas1 ve dolgu alanlarinda, vyiiriirlikteki yasalar ve ilke kararlari dogrultusunda
diizenlemeler yapilmis, ayrica planlama alaninin meskun art alani ile iliskisi kurularak bu

alanlarin plan kararlar1 da dikkate alinmistir.

10.3.1. Ulasim Kararlar

Planlama alaninda, karayolu ile kent i¢i ulasimin motorlu 6zel ara¢ ve toplu taginim
aracglariyla saglanmasinin yami sira, toplu tasinim sistemlerinden deniz yolu ile de erisim
saglanmaktadir.

Toplu tasim sistemlerinin, kentin ulasim alt yapisin1 en verimli kullanan ulasim
sistemleri olmasi nedeniyle, kent biitiinlinde toplu tasimim sistemlerinin giiglendirilmesi
hedeflenmekte olup, bu gercevede toplu tasimacilik sisteminde One ¢ikan deniz ulasimi
sistemleri gelistirilmistir.

Planda; deniz ulasim aginin genisletilmesi amaciyla, mevcut Alsancak Yolcu
Iskelesi'nin genisletilerek gii¢lendirilmesi hedeflenmistir.

Diger taraftan, planlama alaninin genelinde kentsel tasarim projesi kapsaminda bisiklet
yollarinin ve yaya yollarinin gelistirilmesi Ongoriilmiis olup, kiymin etkin kullanimi

hedeflenmistir.
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Projede, yapilarin bulundugu yondeki kaldirim genisletilerek tam bir yaya alani
islevine kavusturulmasi hedeflenmistir. Bu kaldirimda bulunan, kafeterya ve restoranlarin
acik alan kullanimina yonelik olarak bir boliim ayrilmakla birlikte kesintisiz yaya akslar
ongoriilmektedir. Bahse konu yaya aksindan sonra onerilen 7.00m. genisligindeki yolun (iki
iz) farkli malzeme ile de tanimlanarak diizenlenmesi Onerilmekte olup, s6z konusu yol,
Alsancak Limani'ndan Cumhuriyet Meydani'na kadar kesintisiz devam etmektedir. Kordon'da
kiytya dik olarak ulasan sokaklardan deniz kenarina yaya erisimini saglayacak gecis
koridorlari, farkli kaplama malzemeleri ile tasarlanmistir. Bu dogrultuda koruma amagli imar

planinda gerekli diizenlemeler yapilmistir.

10.3.2. Arazi Kullanim Kararlari

Planlama Alani’nda; 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve bu kanuna dayali olarak ¢ikarilan
K1yt Kanununun Uygulanmasina Dair Yo6netmelik uyarinca, Fuar Alani, Park Alani, Genel
Otopark Alani, Seyir Teras1 ve Meydan kullanimlart ayrilmigtir. Alan biitliniinde uygulamanin

hazirlanacak kentsel tasarim projesi dogrultusunda yapilmasi 6ngoriilmektedir.

10.3.2.1. Fuar Alam

Fuar alani, Cumhuriyet Meydani’nin deniz tarafinda ve Cumhuriyet Meydani ile
Gilindogdu Meydani1 arasinda kalan alanda belirlenmistir. Bu alanlarin, agirlikli agik alan
olarak kullanilmasi Ongdriiliirken, ayrica alanda takilip sokiilebilir elemanlarla inga edilen
sergi Uniteleri, yeme-igme gibi fonksiyonlar ile birlikte bisiklet yolu, yaya/kosu yolu ve

golgeliklerin yer almasi ongoriilmiistiir.
10.3.2.2. Park Alam

Park alanlari, planlama alanmin geneline yayilmis olup, bu alanlarda emsale konu
hicbir yap1 yapilmamasi, kamusal ihtiyaca yonelik tuvalet, sulama ve elektrik altyapisi, trafo,
aydinlatma elemani, drenaj altyapisi, oturma birimleri, golgelikler, kumsal, yaya/kosu yolu,

bisiklet yolu, duraklar (bisiklet, fayton vb.) ve cocuk oyun alani 6ngoriilmiistiir.

10.3.2.3. Genel Otopark Alan:

Atatirk Bulvar1 boyunca, bdlgenin ihtiyacint karsilamak {izere agik otopark

diizenlemeleri 6ngorilmiistiir.
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10.3.2.4. Iskele (Deniz Ulasimi Amagli)

Planda belirlenen iskele; Deniz Ulasimi Amach Yolcu Iskelesi olarak ayrilmistr.

Deniz ulasimi amagli yolcu iskelesinde; yolcu indirme-bindirme faaliyetleri i¢in
gerekli, ticari fonksiyon igcermeyen destek birimleri ve yoOnetim birimlerinin yer almasi
ongoriilmiistiir. Planlama alaninda bu amagla, bir adet iskele (Alsancak Iskelesi) ayrilmistar.

Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanlik Makaminca 24.01.1985 tarihinde onaylanan 1/1000
olcekli Alsancak Imar Plani'nda, Atatiirk Bulvari'ma cephesi bulunan kiyr kesiminde
"Alsancak Iskelesi" kullanim karar1 bulunmakla birlikte; bugiinkii durumuyla, kiyr kenar
cizgisinden itibaren yapilan dolgu alan1 6niinde yer almaktadir.

Planlama alaninda; mevcut "Alsancak Iskelesi"nin Belediye Baskanligimizca yapimi
tamamlanan 15 adet yeni yolcu gemisinin yanasmasina uygun hale getirilmesi amaciyla
yenilenip biiyiitiilmesi hedeflenmis, bu kapsamda Koruma Amacli Imar Plan1 6nerisinde,
"Alsancak Iskele (Deniz Ulasimi Amagli Iskele)" olarak belirlenmis olup, sz konusu iskeleye
giiniibirlik yolcu tagsima amagli 1350 DWT kapasitenin altindaki deniz araglar1 yanasacaktir.

Planda yer alan deniz ulasimi amagli yolcu iskelesinde E=0.15, Yengok=6.50metredir.

Iskeleye iliskin CED Yonetmeligi kapsamindaki is ve islemler Uygulama Projesi ile
birlikte yiiriitiilecektir.

10.3.2.5. Meydan

Meydanlarda; emsale konu hi¢bir yapilasma yapilmayacaktir. Bu alanlarda; yesil alan
diizenlemeleri, su Ogeleri, bisiklet yolu, bisiklet parki, anit yapilari ile birlikte heykel
tasarimina yonelik etkinliklerin yer alabilecegi diizenlemeler ongériilmektedir.

Planda; Giindogdu Meydan1 ve Tasarim Meydan1 olmak iizere 2 adet meydan
tanimlanmastir.
10.3.2.6. Seyir Teraslar:

Planlama alaninda yer alan seyir teraslarinda dinlenme, giineslenme, eglence amagh
kullanimlar 6ngdriilmekte olup, emsale konu yap1 yapilmamasi dngoriilmiistiir.

Seyir teraslart; kentlinin denizi seyretmesi igin ayrilmis olup, bu amagla planda 5 ayri
seyir terasi ayrilmistir.

Bu kapsamda planlama alaninda; Cumhuriyet Meydan1 ve Alsancak Iskele arasinda 4
adet, Alsancak Iskele ile Alsancak Limani arasinda 1 adet olmak iizere toplamda farkl
boyutlarda 5 adet "Seyir Terasi" Onerilmis olup, seyir amagl kullanilacak olan iskelelerde

tekne yanagsma ve baglamasi yapilmayacaktir.

65



IZMIRDENIZ PROJESI (3.BOLGE) KORDON TARIHI SIT ALANI
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

= PLAN RAPORU

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

10.3.3. Plan Karar1 Uretilen Alan Kullamimlari Tablosu

KULLANIM TURU ALAN (m?)
ISKELE (DENIZ ULASIMI AMACLI) 2239
FUAR ALANI 9762
MEYDAN 21388
SEYIR TERASLARI 3086
GENEL OTOPARK ALANI 3184
PARK ALANI 46968
'YAYA VE TASIT YOLLARI 23611
DENIZ ALANI 155762
TOPLAM 266000

Tablo 2: Arazi Kullanim
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Dosya No - 350137885-111

Plan No : KUIP-351127175

Olcek : 1/1000

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
hazirlanan ve Cumhurbaskanhg Teskilati
Hakkinda Cumhurbaskanhgi 1 nolu
Kararnamesinin 102 (j) maddesi ile 3621
sayih Kiy1 Kanunu 7. Maddesi uyarinca
onaylanan -5- paftalik izmirdeniz Projesi
(3. Bolge) Kordon Tarihi Sit Alan1 1/1000
olcekli Koruma Amach Uygulama Iimar
Plam Plan Aciklama Raporudur.
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIiM
DEGISIKLiIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Midiirii a.
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