i

1LBANK
T.C. o ]
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI

ILLER BANKASI A.S. GENEL MUDURLUGU

IZMIR ILi, BAYRAKLI ILCESI, SALHANE MAHALLESI 2710
ADA 19 VE 23 PARSELLER ILE BIR KISIM TESCIiL HARICI
ALANI KAPSAYAN 1,09 HA REZERYV YAPI ALANINA
ILISKIN 1/5000 NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

NiSAN 2026
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Izmir ili, Bayrakli Ilcesi, Salhane Mabhallesi’nde, 1/5000 &lcekli Nazim Imar
Planinda L18-A09-A paftasinda, miilkiyeti Iller Bankasi’na ait Salhane Mahallesi 2710 ada 23 parsel
(5.057,06 m?), 6zel miilkiyete ait Salhane Mahallesi 2710 ada 19 parsel (816,00 m?) ve bir miktar tescil
harici alani kapsamaktadir. Toplam 5.873,06 m? biiyiikliigiindeki parseller mevcut imar planinda

6.046,70 m*’lik Resmi Kurum Alani olarak planl ada icerisinde kalmaktadir.

Alan Salhane Mahallesi’nin giineyinde kalmaktadir. Giineyden Ankara Caddesi, dogudan Anadolu
Caddesi, batidan Altinyol Caddesi ve korfez, kuzeyden ise ticaret alani ile sinirlandirilmaktadir.
Bayrakli merkezine Ozan Abay Caddesi ya da Altinyol Caddesi ile ulasim saglanirken, sehir i¢i ya da
sehirleraras1 ana arter baglantis1 da D-300 Karayolu ile saglanmaktadir. Proje alani ve cevresi
yogunluklu olarak ofis, AVM ve konut kullanimlarindan olugmaktadir. Yine yakin cevrede sanayi ve
ticaret tesisleri yogunluklu olarak bulunmaktadir. Alan geneli tek katli sanayi ve ticaret yapilarindan

olugmaktadir.

Bayrakli, [zmir ilinin bir ilgesidir. flcenin kuzeybatisinda ve kuzeyinde Karsiyaka, dogusunda

ve glineyinde Bornova, giineybatisinda Konak ilgesi, batisinda Izmir Kérfezi bulunmaktadir.

Planlama Alanina Ait Uydu Goriintiisii
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Ilce Ad1 Mahalle Adx Adi Ada No Parsel No Yiizolciimii
IIbank 2710 23 5.057,06
BAYRAKLI SALHANE
Sahis 2710 19 816,00

1.1.Planlama Alaninin Mevcut Plan, Yapilasma ve Arazi Kullanim Durumu
Planlama alani 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alaninda” kalmaktadir.
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Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'min 12.09.2012 tarihli ve 05.843 sayili karari ile uygun
goriilerek onaylanan 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda 2710 ada 23
parsel MIA kullanimina ayrilmis olan bdlge igerisinde. “Merkezi Is Alanlar” kullaniminda ve kismen

'Devlet Demiryolu-Banliy$' alaninda; 2710/19 parsel ise “Merkezi Is Alanlar” kullaniminda, kismen

'Devlet Demiryolu-Banliyd' alaninda ve kismen birinci derece yollar kullaniminda kalmaktadir.
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1/25.000 dl¢ekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam

Plan degisikligine konu alan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1’nda Resmi Kurum Alan1 ve Park

alani lejantlar1 icinde kalmaktadir.
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1.2.Planlama Alaninin Genel Jeolojik Yapisi
Imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu’nun 17.06.2010 tarihinde Basbakanlik Afet
ve Acil Durum Y6netimi Bagkanlig1 tarafindan onaylanmigtir.
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Jeolojik-Jeoteknik Etiit Haritasi
Imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu’na gore 2710/23 nolu parselin “cnlemli
alan 5.1 (OA-5.1)” (6nlem almabilecek nitelikte sisme, oturma ve tasima giicii agisindan sorunlu

alanlar) igerisinde, 2710/19 nolu parselin ise “¢nlemli alan 5.1 ve uygun olmayan alanda (UOA-3)”

kaldig1 gériilmektedir.
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Afet sleri Genel Miidiirliigii tarafindan yapilmis olan ¢aligmaya gére Izmir ilinin tamami 1.

derece deprem bolgesinde kalmaktadir.

2. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Plan degisikligi islemi; 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani L18-A09-A paftasinda, Belediyesi
tarafindan onanan nazim imar planinda resmi kurum alani, park ve yol olarak planli, miilkiyeti Iller
Bankasi Genel Miidiirliigii A.$’ne ait Salhane Mahallesi 2710 ada 23 parsel ve 6zel miilkiyete ait 2710
ada 19 nolu parsel ve tescil harici alanlardan olusmakta olup, 6306 sayili Kanunun 2 nci maddesinin
birinci fikrasmnin (c) bendi uyarinca, 6'nci maddesinin besinci fikrasi kapsaminda uygulama yapilmak
tizere 04.08.2025 tarihli ve 321060 sayili Bakanlik Makam Olur'u ile "Rezerv Yap: Alan1" olarak

belirlenen toplam 10.958,00 m? yiiz6l¢iimlii alan1 kapsamaktadir.

Bankamiz Yo6netim Kurulu'nun 12.11.2025 tarih ve 39/1293 numarali karariyla, T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 ile Ilbank arasinda imzalanan 11.09.2018 tarihli Cergeve
Protokole ek 03.04.2020 tarihli “Ek-3 Protokol” kapsaminda alinan, izmir Ili, Bayrakli Ilcesi, Salhane
Mahallesi 2710/23 nolu, halihazirda Resmi Kurum Alani, E:3.00 ve Yencok:32 Kat yapilasma
kosullaria sahip tasinmazin Ek-3 Protokolde belirlenen kullanim amaglarma (%15 terk, E:3.00, MiA)

yonelik planlanmasina karar verilmistir.

Salhane Mahallesi i¢in yiiriirliikte bulunan imar plani kapsaminda, resmi kurum alan1 fonksiyonlu
sahada 6zel miilkiyete konu alanin bulunmas: sebebiyle, yalnizca 2710 ada 23 parsel iizerinde planlama
yapilmasi miimkiin bulunmamaktadir. Iller Bankast A.S. miilkiyetinde bulunan 2710/23 parsel ile dzel
miilkiyete ait 2710/19 parselin miilkiyet sinirlari mevcut imar planinda resmi kurum alani icerisine

isabet etmektedir.

Plan degisikligi; mevcut imar planinda yer alan “Resmi Kurum Alani” fonksiyonunun 6zel
miilkiyete konu parseller iizerine isabet etmesi nedeniyle ortaya ¢ikan miilkiyet—fonksiyon
uyumsuzlugunun giderilmesi, 6306 sayili Kanun kapsaminda aliman Rezerv Yapi Alani kararmnm
uygulama imar planina islenmesi ve alanin [zmir kent biitiiniinde Merkezi Is Alan1 (MIA) gelisim aks1
lizerinde bulunmasina karsin mevcut “Resmi Kurum Alani” fonksiyonunun bslgenin ekonomik, sosyal

ve mekansal gereksinimlerine yanit vermemesi gerekgeleri dogrultusunda hazirlanmistir.
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Miilkiyet éizgisi ve ada kenar1 uyumsuzlugu

Bu kapsamda, alanin kentsel hizmet ve turizm islevleriyle uyumlu, bélgenin gelisim
potansiyelini destekleyen bir kullanim karari getirilmesi; Iller Bankasi A.S. miilkiyetindeki
tasinmazlarin kamu yatirimlarinda etkin ve verimli kullanilmasinin saglanmasi; mevcut imar plani
kararlarinin, zaman igerisinde planlama hedefleri ve ihtiyaglarla uyumsuz héle gelmesi ve
fonksiyonlarin fiilen uygulanabilirligini yitirmesi nedeniyle planin giincellenmesi; ayrica protokol ile
belirlenen kullanim amacina uygun planlama kararlarinin olusturulmasi gerekliligi dogrultusunda plan
degisikligi onerilmistir.

Yapilan diizenleme, yapi yogunlugu kararmi koruyarak yalnizca fonksiyonel degisiklik

onermekle sinirli olup, plan biitiinligiini saglayan teknik bir gereklilik olarak degerlendirilmistir.

Sonug olarak, isbu imar plam degisikligi; Iller Bankasi A.S. Yoénetim Kurulu karari
dogrultusunda, mevcut imar planinda “Resmi Kurum Alan1” kullaniminda kalan Bayrakli ilgesi, Salhane

Mabhallesi, 2710 ada 23 parselde yapi yogunlugu kararimmi degistirmeden, ilave niifus getirmeden

“Ticaret+Turizm Alan1” kullaniminda kalacak sekilde hazirlanmistir.
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3. PLAN KARARLARI

Planlama alani, yiiriirliikte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda Resmi Kurum Alani
olarak belirlenmis olup, ayn1 alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda da “Resmi Kurum Alani
(E=3.00, Yengok=32 Kat)” kullaniminda yer almaktadir. Yapilan plan degisikligi ile s6z konusu alanda
yer alan Resmi Kurum Alami kullannmmin “Ticaret + Turizm Alani” olarak diizenlenmesi
ongoriilmektedir. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii’niin
26.03.2026 tarih ve 1855987sayili yazisinda; alanin giiney simrindan imar planinda da 40 metre
genisliginde islenmis olan Manda Deresi’nin ge¢mekte oldugu, Taskin ve Riisubat Kontrolii
Yonetmeliginin 4. Maddesi geregi "isletme ve bakim yolu" olarak da kullanilmak iizere derelerin her iki
tarafinda en az 6 (alt;) metre genisliginde olmak iizere servis amagli imar yollarinin ayrilmasinin
gerektigi bildirilmistir. Bu ¢er¢evede alanin giineyinde 13 metre genisliginde isletme ve bakim yolu
planlanmistir. Ayrica, kurum goriisleri dogrultusunda ve ilgili yatirimer kurulusun talebi dikkate

almarak planlama alan igerisinde trafo alan1 ayrilmistir.
Planlama Alani Projeksiyon niifusu ve donat alanlarinin durumu:

Planlama alaninda Ticaret+Turizm Alan1 &ngoriilmiis, alan icerisinde konut alani
planlanmamistir. Bu nedenle 14/06/2014 tarih ve 29030 say1li Resmi Gazete’de yayimlanarak yuriirlige
giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1
Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gore ilave donati alani ihtiyaci

bulunmamakta olup, bununla birlikte mevcutta yer alan park alan1 biiyiitiilmiistiir.
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Oneri imar Plam



