Ornek No:53*
T.C.

MENDERES
1. (SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2025/18 SATIS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA.ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli ézellikleri:
TASINMAZIN
(")ze_llikleri : iZMjR .i_Li MENDERES(CUMAOVASI) KEMALPASA MAH. 158 ADA 11 PARSELDE
KAIN 234,78 M2 YUZOLCUMLU AVLULU KERPIC EV VASIFLI TASINMAZ olup, Menderes
Kemalpasa mahallesi icerisinde Menderes Merkezde oldugu incelenmistir. Huikiimet caddesinden numarataj
alan 2 adet konut-ticaret kullanimli yapi incelenmistir. Tasinmazlarin merkezi-konumda tim Belediye
hizmetlerinden faydalanir durumda oldugu, alisveris, saglik vb. Hizmetlere erisiminin kolay oldugu
incelenmistir. Rapor eki krokimizde 33-A nolu yapi yigma kerpig tarzda tek kat olarak imal edilmis 50,00
m2 alana sahip ticari kullanimda oldugu incelenmistir. Yapinin 40 ve-uzeri yasta Oldugu incelenmistir.
Rapor eki krokimizde 33-B nolu yapi betonarme karkas tarzda 2 katli olarak toplam 150,00 m?yapi alanina
sahip olarak imal edilmistir. Yapinin emin kati ticari, 1. Katinin kenut kullaniminda oldugu incelenmistir.
Yapinin 30 ve (izeri yasta oldugu incelenmistir. Insai Muhdesat Degeri: - 33-A nolu Yapi : 50,00 m2 x
17.100,00 TL/m?x (1-0,5 Y.P.) = 427.500,00 TL - 33-B nolu Yapi : 150,00 m?x 17.100 TL/m? x (1-0,5
Y.P.) = 1.282.500,00 TL MUHDESATLARIN TOPLAM DEGERI =1.710.000,00 TL. Olup toplam
degeri;- 8.413.950,00 TL hesap edilmistir.
Adresi - Cumaovasi Kemalpasa Mah. 158 Ada 11-Parsel Menderes/iZMIR
Yuzolgumi  : 234,78 m2
Arsa Payi - TAM
Imar Durumu: 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani igerisinde Ticaret+ Konut
alaninda kalmakta olup, Yapilasma Kosulunun; Bitisik nizam 5 kat oldugu tespit edilmistir. Bahse konu
parselin bulundugu alanda 3194 Sayili imarKanununa gére uygulama yapilmasi gerektigi tespit edilmistir.”
Kiymeti : 8.688.000,00 TL
KDV Orani  : %10
Kaydindaki Serhler: 1- imar diizenlemesine alinmistir

2- Tasinmazin yiizolgimunun 234,78 m2 olarak duzeltilmesine yonelik Kadastro Biriminin

yazisi vardir.

Artirma Bilgileri
Bagslangic Tarih ve Saati : 05/10/2026 - 14:01

L AIIME | it s
Bitis Tarih ve Saati :12/10/2026 - 14:01
Baslangic Tarih ve Saati : 09/11/2026 - 14:01
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Bitis Tarih ve Saati :16/11/2026 - 14:01

Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen gin ve saatler aralijinda acik artirma suretiyle Elektronik
Satig Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yuzde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak
paraya ¢evirme ve paylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.
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2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak tutardaki nakit teminatin
en gec artirma siresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan icra dairesinin banka hesabina Elektronik-Satis
Portali Uzerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi hélinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili-banka
tarafindan, engeg artirma siresinin bitiminden 6nceki is glinii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt
yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en gec artirma siresinin bitiminden énceki
is gunl mesai saati bitimine kadar satisI yapan icra dairesine miiracaat etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin
veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra
dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru anindaicra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen misterek
alicilarin, en geg artirma siiresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan.icra dairesine miracaat ederek hisse
oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi
dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gére verdikleri vekélethameyi veya belgeyi bulunduran
hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru
aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri'zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle giderilmesinde artirmaya
katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden 6nceki is giinii mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz,
alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz.iizerindeki haklarini, hususiyle faiz ve masrafa dair olan
iddialarini evraki misbitesiyle on bes gin icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit
olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan harig kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis Portali’nda ilan
edildigi tarihten itibaren en gec yedi giin iginde icra dairesi hesabina.odemesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiksek teklifi verip de siiresiiginde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan teminat iade
edilmeyip dncelikle satis masraflarindan distilmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle” ihalenin yapilamamasi veya en yuksek teklif verenin ihale
bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar
yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiin ekleriyle birlikte,sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Uzerine yapilacaktir.

12- %10 KDV, %0 5,69 damga vergisi, tapu alici harci ve tapu satim harcinin yarisi ile teslim
masraflar aliciya aittir. Alicya IHALE BEDELINI, KDV VE DAMGA VERGISINI 6demek lizere YEDI (7)

gunl gegmemek sartiyla muhlet verilebilir. Birikmis vergiler satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun
206 nci maddesinin birinci fikrasi ile-6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanunun 21
inci maddesinin ikinci fikrasindaki hilkkimleri mahfuzdur.)

Teklif verme siresi bitimine kadar teminatlar ddeme islemleri sayfasindan geri alinabilmektedir.
Teklif verme suresi bitimi sonrasinda teminatlar en az bir giin sonra birim tarafindan iade edilmektedir.

2004 Sayih 11K nun 115. Maddesinin 3. Fikrasi geregi; ' ihale alicisinin en yiiksek teklif verip
de suresi iginde ihale bedelini yatirmamasi halinde alinan teminat iade edilmeyip Oncelikle satis
masraflarindan dustilmek suretiyle hak sahiplerine alacaklarina mahsuben 6denir' hiukmine yer
verilmistir.

Inci ihaleye hissedar olarak teminatsiz giren ve ihale bedelini yatirmayarak 2nci satis gliniine
kalan ihale icin, satisa giren hissedar yoninden 2nci satisa yeniden girmek istemesi durumunda, teminat
yatirarak girebilecegdine,

IIK" nun 127. Maddesi geregince is bu satis ilaninin gazetede yayinlanan ve elektronik ortamda
yapilan ilani, tapu adresi olmayan ve tim ilgililer icin teblig yerine kaim olmak Uzere ilan ve teblig olunur.
04/05/2026

Selma AKTAS
Satis Memuru
52374

e—-imza

(ITK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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