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IZMIR iLi, URLA ILCESI, ZETINELI MAHALLESI, KIYI KORUMA YAPISI
(DALGAKIRAN) AMACLI KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alani, Tiirkiye’'nin batisinda, Ege Bolgesi'nde yer alan Izmir Ili Urla Ilgesi Zeytineli

Mahallesinde yer almaktadir.

Izmir Il’inin yiizélgtimii 12.012 km? olup, iilkemizin yaklasik %1,56’sin1 kapsamaktadir. Bu alan
biiyiikligi ile iilkemizde yiizolgiimii bakimindan orta biiyiiklikte bir kent konumunda yer
almaktadir. izmir iI'inin kuzeyinde Madra Daglar, giineyinde Kusadas1 Kérfezi, batisinda Cesme

Yarimadasi’'nin Tekne Burnu, dogusunda ise Aydin ve Manisa il sinirlari ile gevrilmistir.

Harita 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bolgesinde Yeri

Izmir ili, Bat1 Anadolu’da 37° 45’ ve 39° 15’ kuzey enlemleriyle, 26° 15’ ve 28° 20’ dogu boylamlari

arasinda bulunmaktadir. Ulkemizin ii¢iincii biiyiik kenti olan izmir ili'nin, kuzey - giiney
dogrultusundaki uzunlugu 200 km., dogu - bati dogrultusundaki genisligi ise 180 km. dir.
Urla’nin kuzeyinde ve glineyinde Ege Denizi, glineyinde Seferihisar ilgesi, batisinda Cesme ilgesi,

dogusunda ise Giizelbahge ilcesi yer almaktadir. ilgenin yiizélgiimii 728 km2dir.
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1.2. YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS VE SINIRLAR

Giiniimiizde Izmir Ili yénetsel anlamda; ‘Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag,
Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Giizelbahge, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka,
Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire,

Torbali ve Urla’ olmak tizere 30 ilgeden olusmaktadir.

Izmir I'inin yonetim yapisindaki en son degisiklik; 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan ‘On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti Ilce Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’ ile yapilmistir.
Bu kanun hiikiimlerine gore Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin simrlar1 il miilki sinir olarak

yeniden diizenlenmistir.

BERGAMA

1IKAREIVAKS
2|HOCMAK
JEATEMIR
ABEALCTN,
SMARLIDERE
SGUTELBAHTE
THEAYRAKLI
BEARABAGLAR

Harita 2: Planlama Alaninin Ulke ve Bolgesinde Yeri

Urla Belediye Teskilati1 1890 yilinda kurulmustur. Bir merkez belediyesi, merkez belediyesine
bagli 37 mahalle idari yapiy1 olusturmaktadir. H(;edeki Mahalleler; Altintas, Atatilirk, Bademler,
Balikliova, Barbaros, Birgi, Camiatik, Camlicay, Demircili, Denizli, Giilbahce, Giivendik, Haciisa,
Icmeler, iskele, Kadiovacik, Kalabak, Kuscular, M.Fevzi, Naipli, Nohutalan, Ovacik, Ozbek, Riistem,
Sira, Sirinkent, Torasan, Uzunkuyu, Yagcilar, Yaka, Yelalti, Yeni, Yenice, Yenikent, Zeytinalani,
Zeytineli, Zeytinler'dir.

Planlama alani, idari olarak Urla Kaymakamligi ve Urla Belediye Baskanlig1 yetki alani sinirlar

icinde kalmakta olup, ayrica izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alani igindedir.
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1.3. 1/25000 OLCEKLI HALIHAZIR PAFTADAKIi DURUM

Harita 3:1/25.000 6l¢ekli Halihazir
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1.4. UYDU GORUNTUSU

A

f

E
g
b

Harita 4: Planlama Alani Uydu Goriintiisii(Uzak)
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. SURDURULEBILIR KORUMA VE
- KONTRO_LLIHJ KULLANIM ALANI
s,

e

Harita 5: Planlama Alani Uydu Goériintiisii(Yakin)
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELiSiMi VE MAHKEME KARARLARI

Planlamaya konu alanda daha énce onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 é6lgekli

uygulama plani bulunmamaktadir.

Alana yonelik alinmis mahkeme karari1 bulunmamaktadir.

2.2.  UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI
2.2.1. 1/100.000 CEVRE DUZENI PLANI

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nca onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi paftasinda Cevre diizeni planina gore “meskun
(yerlesik) alan” sinirlari igcinde yer alan 272 ada 35 parsel dniinde ve “deniz” sinirlar icerisinde

“dogal sit alan1” icinde kalmaktadir.

Harita 6: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani plan hiiktimlerinde sit alanlarina iliskin plan hiikiimlerinde;
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“8.17.7. SIT ALANLARI

8.17.7.1. BU PLAN KAPSAMINDAKI ARKEOLOJIK, TARIHI, KENTSEL VE KENTSEL ARKEOLOJIK SIT
ALANLARINDA (PLANDA GOSTERILMIS YA DA GOSTERILEMEMIS), KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
VE BAKANLIGA BAGLI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN ALINMIS
KARARLAR ILE BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI
YURURLUKTEDIR.

8.17.7.2. BU PLAN KAPSAMINDAKI DOGAL SIT ALANLARINDA (PLANDA GOSTERILMIS YA DA
GOSTERILEMEMIS), CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL
MUDURLUGU VE BAKANLIGA BAGLI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ VE BOLGE
KOMISYONU TARAFINDAN ALINMIS KARARLAR ILE BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS KORUMA
AMACLI IMAR PLANLARI YURURLUKTEDIR.

8.17.7.3. CEVRE DUZENI PLANINDA YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLAN SIT
ALANLARINDA YAPILACAK KORUMA AMACLI IMAR PLANLARININ NUFUSU, SIT ALANININ
BULUNDUGU ILCE ICIN CEVRE DUZENI PLANINDA KABUL EDILEN NUFUS DAHILINDE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

8.17.7.4. SIT ILAN EDILEN, STATUSUNDE DEGISIKLIK YAPILAN VEYA STATUSU KALDIRILAN SIT
ALANLARINDA ASAGIDAKI PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ISLEM TESIS EDILIR: BU PLANIN
ONAYINDAN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS IMAR PLANI, MEVZI IMAR PLANI
BULUNAN ALANLARIN SIT ALANI ILAN EDILMESI DURUMUNDA, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE ILKE KARARLARI VE YENI
KORUMA STATULERI DOGRULTUSUNDA, SIT ALANI ILANI ONCESINDE ONAYLANAN IMAR
PLANLARINDAKI KARARLARIN INCELENEREK ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, MEVZUAT GEREGI YAPILMASI GEREKLI OLAN KORUMA AMACLI IMAR
PLANLARI, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ILGILI IDARESINCE ONAYLANABILIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATINA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS IMAR PLANI, MEVZII
IMAR PLANI VARKEN, SONRASINDA SIT ILAN EDILEN ALANLARIN KORUMA STATUSUNUN
KALDIRILMASI DURUMUNDA, SIT ALANI ILANINDAN ONCE ONAYLANAN IMAR PLANLARINDAKI
KARARLAR INCELENEREK MEVZUAT GEREGI ZORUNLU OLAN IMAR PLANINA ILISKIN
DUZENLEMELER, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ALT OLCEKLI PLANLAR
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI CERCEVESINDE ILGILI IDARESINCE ONAYLANABILIR.
ONAYLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI BULUNAN SIT ALANLARINDA, 2863 SAYILI KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE NUMARALI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI
HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA
HAZIRLANAN BILIMSEL ARASTIRMA RAPORU SONUCUNA GORE KORUMA STATUSUNDE
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DEGISIKLIK OLMASI DURUMUNDA, BU ALANLARA ILISKIN KORUMA AMACLI IMAR PLANLARINA
ILISKIN DEGISIKLIKLER, BELIRLENEN YENI STATU DIKKATE ALINARAK BU PLANDA DEGISIKLIGE
GEREK OLMAKSIZIN 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 1
NUMARALI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI,
ILGILI YONETMELIKLER VE ILKE KARARLARI GEREGINCE ONAYLANABILIR.”

Denilmektedir.
2.2.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/25.000 Olgekli L17D1 numarali paftasinda yer almaktadir. Kullanim izni talep edilen alanda
plan karari bulunmayip 1/25.000 Olgekli nazim imar planinda kentsel gelisme alani kullaniminin

ontlinde ve “deniz” sinirlari igerisinde “dogal sit alan1” icinde yer almaktadir.

Harita 7: 1/25000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
4.15. KORUMA ALANLARI:

4.15.1. SIT ALANLARI: 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”
UYARINCA, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN TESCIL
EDILEN ALANLARDIR.

4.15.1.1. DOGAL SIT: JEOLOJIK DEVIRLERLE, TARIH ONCESI VE TARIHI DEVIRLERE AIT OLUP,
ENDER BULUNMALARI VEYA OZELLIKLERI VE GUZELLIKLERI BAKIMINDAN KORUNMASI
GEREKLI YER USTUNDE, YER ALTINDA VEYA SU ALTINDA BULUNAN KORUNMASI GEREKLI
ALANLARDIR.

2.3. MERIi IMAR PLANLARI

2.3.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama 1/5.000 Olcekli L17D06A numaral paftada yer almaktadir. Plan ¢alismas: yapilan
alanda plan karar1 bulunmayip nazim imar planinda rekreasyon alani kullaniminin éniinde yer

almaktadir.
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[

Harita 8: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
2.3.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alan1 1/1.000 Olgekli L17D06A3A ve L17D06A2D numaral paftalarda yer almaktadir

Plan ¢alismasi yapilan alanda plan karar1 bulunmayip uygulama imar planinda rekreasyon alani

kullaniminin 6niinde yer almaktadir.

B

-

D1

Harita 9: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. FiZIKSEL YAPI
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3.1.1. IKLiM

Ulkemiz 1liman kusak ile subtropikal kusak arasinda yer almaktadir. Ulkemizin ii¢ tarafinin
denizlerle gevrili olmasi, daglarin uzanisi ve yeryiizii sekillerinin c¢esitlilik gostermesi, farkli
ozellikte iklim tiplerinin dogmasina yol agmaktadir. Kuzey Anadolu Daglar1 ve Toros Siradaglari
deniz etkilerinin i¢ kesimlere girmesini engellemektedir. Bu nedenle, kiy1 bélgelerinde denizlerin
etkisiyle daha iliman iklim 6zellikleri goriilmektedir. Diinya 6l¢iisiinde yapilan iklim tasniflerinde
kullanilan élciitler esas alinarak yapilan siniflandirmaya gére; iilkemiz ‘Karasal iklim, Akdeniz
Iklimi, Marmara (Gegis) iklimi ve Karadeniz iklimi’ olmak iizere 4 kisma ayrilmigtir.

Planlama alaninda, ‘Akdeniz iklimi’ 6zellikleri goriilmektedir. Bu iklim, Ege Bélgesi'nin biiyiik bir
béliimii ile ¢ Anadolu Bélgesi’nin bat1 kesiminde ve Akdeniz Bélgesi'nde Toroslarin giineye bakan
kesimlerinde etkili olmaktadir. Yazlar sicak ve kurak, kislari ilik ve yagishdir.

Kiy1 kusaginda kar yagisi ve don olaylar1 nadir olarak goriilmektedir. Yiiksek kesimlerde kislar
karli ve soguk gecmektedir. Kiy1 kusaginin dogal bitkisini, sicaklik ve 1s1k istegi yiliksek ve
kurakliga dayanikli olan kizilgam ve bunlarin tahrip edildigi yerlerde her zaman yesil olan makiler

olusturmaktadir.
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Harita 10: Tiirkiye iklim Bélgeleri Haritasi(http://cografyaharita.com)

3.1.1.1.  SICAKLIK

Akdeniz iklim kusag icinde yer alan izmir'de yazlar sicak ve kurak, kiglar 1k ve yagish
gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin i¢ Bat1 Anadolu esigine kadar sokulmasi,
denizel etkilerin i¢c kesimlere kadar yayillmasina olanak vermektedir. il biitiiniinde yiikseklik, baki
ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari; sicaklik, yagis ve glineslenme acisindan iklim
farkliliklarina yol agmaktadir.

Izmir Il'inde yillik ortalama sicaklik, algak kesimlerde 14 - 18 °C arasinda degismektedir. izmir il
merkezinde yillik sicaklik ortalamasi 17,60’°C’dir. iI'de en sicak aylar Temmuz ve Agustos, en

soguk aylar ise Ocak ve Subat'tir.
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Yazin kiy1 kesiminde sicaklik, deniz melteminin etkisiyle i¢ kesimlere gore 1 - 2 °C daha diisiik
olmaktadir. Kis mevsimin de ortalama sicaklik 7 °C olup; zaman zaman kuzey ve kuzey batidan
esen denizel hava kiitlesi nedeniyle diismektedir. il genelinde ortalama sicaklik cok diismemekle
birlikte, yaz aylari sicak, kis aylarinda iliman bir iklim hakimiyetinde yer almaktadir.

Urla ilgesi izmir iklim 6zelliklerini yansitmakla birlikte ilcede yillik sicaklik ortalamasi 16,8
derece, nisbi nemlilik ise %61 civarindadir. Yilin 195-200 giiniiniin acik ve giinesli, 30-39
glinlinilin kapali, 120 giiniiniin ise parcali bulutlu gectigi Urla’da etkili olan riizgarlar “poyraz” ve
“lodos”tur. Kuzey riizgarlarina acik olmasi, ilgenin Izmir merkeze gére 2 derece daha serin
olmasina yol agmaktadir. Bu durum 6zellikle yaz aylarinda yerlesim i¢in ilgenin tercih edilmesine
neden olmaktadir.

Iklimin etkisiyle bitki ortiisii agirhikli makilik alanlardan olusmakta ve Uzunkuyu, Zeytineli,
Yagcilar, Demirciler kdyleri civarinda ¢am ormanlar1 bulunmaktadir. Ayrica ¢inar, zeytin, kavak,
incir ve meyve agaclari ilgenin genel bitki ortiisii icinde yer almaktadir.

iklimin etkisiyle bitki értiisii cogunlukla makilik alanlardan olusmakta olup Uzunkuyu, Zeytineli,
Yagcilar, Demirciler Kdyleri civarinda ¢cam ormanlar1 bulunmaktadir. Ayrica zeytin, ¢inar, incir,

kavak ve meyve agaclari ilgenin genel bitki ortiisii icinde yer almaktadir.
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Harita 11: Tiirkiye Yillik Sicaklik Ortalamasi Haritasi(http://cografyaharita.com)
3.1.1.2. YAGIS

Kaynak: 1. ATALAY 2000

Yagis; hava kiitlelerinin soguk bir hava tabakasi ile karsilasarak, soguk bir yerden gecerek ya da
ylkselerek sogumasi sonucunda icerisindeki su buharinin yogunlasarak sivi veya kat1 halde
yeryiiziine inmesi olarak tanimlanmaktadir.

Ulkemizin ii¢ tarafimin denizlerle cevrili olmasi, kiyilar boyunca yiiksek siradaglarin uzanmasi, ani
yiikselti degisiklikleri ve kiyiya olan uzaklik, iklim 6zelliklerinin kisa mesafelerde farklilasmasina
sebep olmaktadir. Iklim 6zelliklerine bagh olarak yagis miktar1 da farklihiklar géstermektedir.

Ulkemizde; yagisin alansal dagihminda oldugu gibi, zamansal dagihmda da cok cesitlilik
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gostermektedir. Yillik yagisin % 37’si kis mevsiminde, % 28’i ilkbahar, % 24’ sonbahar ve % 11’i
de yaz mevsiminde goriillmektedir. Ege Bolgesi yillik yagisin cogunu kisin almaktadir.

Urla aylik yagis miktarinda asir1 mevsimsel varyasyonlar bulunmaktadir.

Yilin yagmurlu dénemi en az 13 milimetre miktarinda hareketli 31 giinliik yagis miktari ile 8,4
ay boyunca 19 Eyliil tarihinden 31 Mayis tarihine siirmektedir. Urla bolgesinde en yagmurlu
ay Aralik olup, ortalama yagis 102 milimetre diizeyindedir.

Yilin yagmursuz dénemi 31 Mayis tarihinden 19 Eyliil tarihine kadar 3,6 ay boyunca siirmektedir.
Urla bolgesinde en az yagmurlu ay Temmuz olup, ortalama yagis 1 milimetre diizeyindedir.(

https://tr.weatherspark.com/)
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Harita 12: Tirkiye Yillik Yagis Miktar: Haritasi(http: //cografyaharita.com)
3.1.1.3. RUZGAR

Havanin biitlin gazlar gibi genlesme ve akma kabiliyeti bulunmaktadir. Yatay yonde yer degistiren
bir hava kiitlesinin hareketine ‘riizgar’ denilmektedir. Komsu boélgedeki soguk hava bu bolgeye
dogru akmaya baslamakta ve riizgdr meydana gelmektedir.

Izmir ilinde en yiiksek riizgar hizlar ve yonleri incelendiginde, Giizelyali istasyonunda 41.2 m/sn
ile giineydogu yoniine, Seferihisar'da 32.1 m/sn ile giineydogu, Odemis’'te 26.7 m/sn ile
kuzeydogu, Bornova'da 25.0 m/sn ile kuzeydogu ve Cigli istasyonunda 31.8 m/sn ile kuzeydogu
yonine ait oldugu goriilmektedir.

Urla ortalama saatlik riizgar hizi y1l boyunca 6nemli oranda mevsimsel varyasyonlar gosterir.
Yilin daha rilzgarliolan doénemi 17,4 kilometre/saat diizeyinin {stiinde ortalama riizgar
hiziyla 25 Ekim tarihinden 31 Mart tarihine kadar 5,2 ay boyunca siirer. Urla bdlgesinde yilin en
rizgarh ay1 Subatayidir ve  bu  dénemde  ortalama  saatlik rizgar hiz120,1
kilometre/saat olmaktadir.

Yilin en sakin zamani 31 Mart tarihinden 25 Ekim tarihine kadar 6,8 ay boyunca siirmektedir.

Urla bolgesinde yilin en sakin ay1 Mayis ayidir ve bu dénemde ortalama saatlik riizgar hizi 14,6
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kilometre/saat olmaktadir. Urla bolgesinde yi1l boyunca baskin ortalama saatlik

riizgar kuzey yoniinden gelmektedir. (https://tr.weatherspark.com)
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Harita 13:Riizgar Yonii(http://cografyaharita.com)
3.1.1.4. NEM

Nispi nem; mevcut basing ve sicaklikta, havadaki su buhar1 miktarinin, ayni basing ve sicakliktaki
havanin alabilecegi maksimum su buhari miktarina oranina denilmekte olup, % olarak ifade
edilmektedir. Bununla birlikte; nispi nem havanin doyma agigim gostermektedir. Ulkemizde en
yliksek nispi nem degerlerine Marmara Bolgesi'nde, en diisiik ise Giliney Dogu Anadolu
Bolgesi'nde rastlanmaktadir.Planlama alaninda 1960 - 2015 yillar1 arasinda kaydedilen verilere
gore; ortalama nem %71,40’tir. Aylik ortalama nispi nemin en diisiik oldugu ay %63,10 ile
Temmuz Ayi'nda; en yiiksek deger ise %76,20 ile Aralik Ayi’'nda goriilmektedir.Aylar icinde
minimum nispi nem oran1 %12,00 ile Agustos aylarinda goriiliirken; en diisiik minimum aylar goz

ontine alindiginda ortalama nispi nem orani % 19,00’dir.
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Harita 14:Nem Haritasi(http://cografyaharita.com)
3.1.2. BITKIi ORTUSU
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Izmir bitki 6rtiisii ydniinden Akdeniz ikliminin etkisi altinda yer almaktadir. izmir Il'inde Akdeniz
bitkilerinin her tiri bulunmaktadir. Yizyillar boyu asirn otlatma, yangin ve tarla agma
nedenleriyle ormanlarin ortadan kalktig1 yerlerde, maki florasi kendini gostermektedir. Maki
florasina ardig, pirnal, kermes mesesi, yabani zeytin, ¢itlembik, sakiz, akcakesme, tesbih,
katirtirnag gibi kurakliga dayanikli agagciklar girmektedir. Makilik alanlar, denizden 600 metre
ylkseklige kadar ¢ikmaktadir. Daglik kesimlerin biiyiik kismi1 ormanlik olup; il topraklarinin
%41'ini kapsamaktadir. Denizden 600 metre ytkseklige kadar kizilgam, daha yukarilarda
karagam ormanlar1 bulunmaktadir

Urla’da hakim bitki ortiisii; delice, zeytin, koca yemis, defne, mersin ve makilerdir. Arazi yapisi

daglik ve tepeliktir.( https://www.ktb.gov.tr)
3.1.3. DEPREM DURUMU

Ulkemizde giincel aktif tektonik yapisinin olusmasinda etkin olan kuvvetler ve enerji bosalimlari
Kuzey Anadolu Fay1 ve Dogu Anadolu Fayr'nin aktivitesinden kaynaklanmaktadir.

Izmir ve cevresi neotektonik dénemde ac¢ilmali tektonik rejimin egemen oldugu Bati Anadolu’da
yer almaktadir. izmir kent yerlesimi s6z konusu acilmali tektonik rejimin iiriinii olan Gediz
Grabeninin bat1 ucunda Dogu - Bati uzanimli bir tektonik oluga yerlesmis ayni adla da korfezi
cevrelemistir. izmir ve cevresi tarihsel dsnemlerden bu yana yogun deprem aktivitesine sahne
olmustur. Izmir ili ve cevresinde 13 adet aktif fay yer almaktadir. Giizelhisar Fayi, Menemen Fay
Zonu, [zmir Fayi, Bornova Fayi, Tuzla Fayi, Giilbahge Fayi, Giimiildiir Fayi, Gediz Graben Sistemi
Faylar1 (Gediz Grabeni Ana Siyrilma Fayi, Dagkizilca Fayi, Kemalpasa Fayi, Manisa Fayi, Foca -

Bergama Fay Zonu) aktif olarak faaliyette bulunmaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Harita 15:Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
18.03.2018 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanarak 01.01.2019 Tarihinde yiiriirliige giren
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore; planlama alaninin da icinde bulundugu izmir ili ve Urla

llcesi ‘I. Derece Deprem Bolgesi’ igerisinde yer almaktadir.
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3.1.4. EGIM ANALIzZi

Planlama alani genelinde egim %0-%10 araliginda degismektedir.

ANZ

ia
- ]

Harita 16: Egim Haritasi

3.1.5. JEOLOJIK DURUM

Urla Yarimadasi’'nin bati uzantisinda yer alan ¢alisma alani, Miyosen sonrasi dénemde Bati
Anadolu’da etkin olan ¢cekme rejimi sonucu gelismis KB-GD, KD-GB ve K-G yonlii dogrultulu egim
atiml normal faylarla pargalanmis ve ¢esitli bloklara ayrilmistir. Bu jeolojik yapi, bolgede ¢ok
sayida koy ve ¢okiintii alaninin olusmasina neden olmustur. Saha, topografik olarak diiz bir yapiya
sahiptir. Kuzeyde Sarp Deresi, kuzeydoguda Torasan Sirli ve Akariistli Tepesi, batida Cebicalani
Tepesi ve glineydoguda Karanlik Deresi ile cevrilidir. Bélgenin genel jeolojisi incelendiginde,
Paleozoyik ve Mesozoyik yasl kire¢taslarinin yani sira Mesozoyik kumtasi, camurtasi, cakiltasi ve
dolomitik kirectaslar1 temel litolojik birimleri olusturmaktadir. Bu birimlerin tzerinde ise
Senozoyik yasli Neojen Detritik Birim, Neojen volkanitler, Neojen kirectaslar1 ve Holosen yaslh
aliivyon birimleri yer almaktadir. Ozellikle Paleozoyik ve Mesozoyik kirectaslar1 oldukca

dayanmimly, karstik 6zellikli ve tektonik olarak catlakli bir yapiya sahiptir. Neojen volkanitleri ise

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / IZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 18 /55



iZMIR iLi, URLA ILCESI, ZEYTINELI MAHALLESI KIYI KORUMA YAPISI (DALGAKIRAN) AMACLI 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI

genis yayilima sahip olup; andezit, bazalt, riyolit, dasit, aglomera ve tiif bilesiminden
olusmaktadir.

Izmir ili, Urla Ilgesi Zeytineli mahallesi 272 ada 35 parsel 6nii 765,36 m? yiizél¢iimlii Dalgakiran
(Kiy1 Koruma Yapisi) alammni kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim imar planina esas ve 1/1000
uygulama imar planina esas jeolojik etiit raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midiirligii
tarafindan 24.11.2025 tarihinde onaylanmistir. Calisma alani Jeolojik-Jeoteknik etiit raporunda
Onlemli alan 5 (OA-5): Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sisme Oturma, Tagima Giicii vb.)

Onlem Alinabilecek Alanlar yerlesime uygunluk siifinda yer almaktadir.

Harita 17: Yerlesime Uygunluk Haritas1
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L [ZMIR B

ILCE URLA

KOY/MAHALLE | ZEYTINELI B

MEVKII o

PAFTA 2 ADET 1/1000 OLCEKLI L17-D-06-A-2-D, L17-D-06-A-3-A NOLU
HALIHAZIR PAFTALARI VE 1 ADET 1/5000 OLCEKLI L17-D-06-A
NOLU HALIHAZIR PAFTASI

ADA-PARSEL | -

PLAN/RAPOR | 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS VE 1/1000 OLCEKLI

TURU OLCEGI | UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU

Kararnamesinin 102,

.

Rapor igerifindeki sondaj, jeofizik ¢aligmalar, laboratuvar, analiz, v.b. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu
miiellif milhendis/firmada olmak tizere | Numarali Cumhurbaskanlhifn Teskilats Hakkinda Cumhurbaskanlif
maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhg (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigil) 102732 sayili genelgesi geregince, biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur,

i)

Jeoloji Y. Mithendisi

1 Numarali Cumhurbaskanh: Teskilat Hakkinda Cumhurbaskanligi Karamamesinin 102, maddesinin 1. Fikrasuun (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve Cevre, Sehircilik ve Iklim DegisikliZi Bakanl: (Mckansal Planlama Genel

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi iL MUDURLUGU

INCELEME KOMIiSYONU

)
Sezai OZKAN
Jeoloji Mithendisi

_Giines ARKOC
q Midiir Yardimcisi

Miidurligi) 102732 sayili Genelgesi gerefince onanmigtir,

Belge 1: Planlama alanina ait 24.11.2025 Tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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3.2. DEMOGRAFIK YAPI

Demografi; niifus olaylarimi istatistik yontemlerle inceleyen ve bu konuda genel kanunlara
ulasmaya calisan bilim dali olarak tanimlanmaktadir.

1927 yilinda izmir II’inin niifusu 531.579 kisi olarak tespit edilmis olup; biiyiikliik agisindan 63 il
arasinda Istanbul ilI'inden sonra ikinci sirada yer almaktadir. Ancak; Ankara’nin bagkent ilan
edilmesi nedeniyle niifusun hizla artmasi sonucunda Izmir Ili zamanla ti¢iincii siraya gerilemistir.
Izmir [l'inin 1927 yilinda 531.579 kisi olan niifusu, 1980 yilinda 1.976.763 kisiye, 2018 yilinda da
4.320.519 kisiye yiikselmistir. Bilindigi gibi, Izmir ili; iilkemizde istanbul ve Ankara’dan sonra en
onemli ve gelismis tli¢iinci il konumunda yer almaktadir.

[zmir ili, 1927 - 1950 yillar1 arasinda iilke icinde niifustan aldig1 pay siirekli diismesine ragmen;
1950’li yillarda gelisen politikalar ve tarimda makinelesmeye gecilmesi ile yavas yavas tlilke icinde
niifustan aldig1 pay artmaya baslamistir.

1980 yilinda iilkemizde sanayinin gelismesi, deniz ticaretinin artmasi sonucunda izmir il'inin
onemi daha da artmis, bu da hizli bir go¢ dalgasina sebep olmus ve iilke niifusunda Izmir II'inin
paymin ylizde 5’lerin iizerine ¢ikmasina sebep olmustur.

Urla niifusu 2024 yilina gore 79.610. Bu niifus, 39.208 erkek ve 40.402 kadindan
olusmaktadir. Ylizde olarak ise: %49,25 erkek, %50,75 kadindir.

Zeytineli Mahallesi niifusu 431 Kkisidir.

3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Urla’da Yerli halk genelde; miilkiyeti kendisine ait bir ya da iki kath yigma tas binalarda oturur.
Kiy1 kesiminde yerli halkin satis yoluyla elinden ¢ikardig1 arsalarda izmir ve yakin ¢evresinden
gelen sosyal statiisii yliksek kesimin yaptigi ve ikinci konut olarak kullandigy, biiyiik boliimt imar
planlarina aykiri olarak yapilmis 4000 civarinda konut vardir. Konut sikintis1 mevcuttur. Bilhassa
disaridan tayinle gelmis memurlar yoniinden sikinti hissedilmektedir. Bu soruna ¢6ziim olmak
lizere yap1 kooperatifleri mevcuttur. Toplu konut kredilerinin diisiik ve orta gelirli ailelere giiven
verici ve avantajli sartlarda verilmesi yoluyla son yillarda alinan ekonomik tedbirler sonunda
llgemizde kurulmus ve Kkurulacak olan konut Kkooperatiflerinin desteklenmesinin konut
problemine ve diisiik nitelikli ruhsatsiz kacak insaat yoluyla olusan c¢arpik yapilasmaya ¢6ziim

olacagi degerlendirilmektedir.
Ilce genelinde sanayi tesisleri kiiciik isletmeler halindedir. Biiyiik Sanayi kurulusu yoktur.

3.4. TEKNIKALTYAPI
Planlama alami kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda yer almaktadir. Herhangi bir alt yap1 tesisi

bulunmamaktadir.

3.5. DERE
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Planlama alani kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda yer almaktadir.

3.6. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda yer almaktadir.

3.7. ULASIM

Zeytineli Mahallesi merkezine yaklasik 9 km, Urla ilgesi merkezine yaklasik 42 km uzakliktadir.
Izmir kent merkezine yaklagik olarak 80 km, Cesme ilge merkezine yaklasik 40 km mesafede
bulunmaktadir. izmir-Cesme Otoyolu'nun 20 km giineyinde yer almaktadir. Alanin batisindan
gecen yollar aracihfiyla Zeytineli Mahallesine erisim saglanmakta ve bu yol araciigiyla izmir -

Cesme otoyolu ile Izmir kent merkezine ulasilabilmektedir.

Harita 18: Planlama Alanina Ulasim

3.8. SEKTOREL YAPI

Urla'nin istihdam olanaklarinin ¢ok fazla olmadigi goriilmektedir. Toplam isgiiclinlin %35'i ziraat
avcilik, ormancilik ve balik¢ilik sektoriindedir. Elektrik gaz ve su sektdriinde %24, Insaat
sektoriinde %7,2, toptan ve perakende ticaret, lokanta ve oteller sektoriindeki pay1 %13,3, sosyal
ve kisisel hizmetler sektériinde %27,6'dir. Ilgenin niifusunun bilyiikk bir kismm ciftcilikle
ilgilenirken, is¢i, esnaf-sanatkar ve memur olan kesim homojen bir sekilde dagilim
gostermektedir.

llce genelinde sanayi tesisleri kiiciik isletmeler halinde olup, biiyiik sanayi kurulusu
bulunmamaktadir. ilcede toplam tarim alani 11704 hektardir. Bunun 2400 hektar tarla, 1638
hektar1 sebze alani, 150 hektar1 bag alani, 5485 hektar: zeytin alani, 84,2 hektar: siis bitkileri
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alan1,66,9 hektar1 meyve alani, 74,9 hektar1 narenciye alani, 2 hektar1 da kavaklik alanindan
olusmaktadir.

llgede turizm potansiyeli bakimindan hem deniz hem Kkiiltiirel turizm olanaklar1 bulunmaktadir.

3.9. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alani kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda yer almaktadir. Herhangi bir yap1 yasakli alan

karari bulunmamaktadir.

3.10. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Planlama alaninda Ozel Kanunlara Tabi Alanlar bulunmamaktadir.

3.11. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alani izmir ve Manisa illeri Dogal Sit Alanlarimin Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma
Projesi Grup 38 Dogal Sit Paftasinda, “Strdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani"nda yer

almaktadir.

Harita 19:Dogal Sit Bilgi

3.12. MULKIYET YAPISI

Planlama alanm kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda yer almakta olup tapuya tescilli herhangi bir
miilkiyet bulunmamaktadir. 17.04.1990 tarih ve 20495 sayili Kiy1 Kanunu uyarinca devletin

hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan alanlar sinifina girmektedir.
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61 i 765,36 m? yuzolgumli Dalgakiran (Kiyi Koruma Yapisi) alana imar planinin yaptiriim
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Harita 20:Miilkiyet Bilgisi

Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlari icerisinde kalan, izmir ili, Urla ilcesi,
Zeytineli Mahallesi, 272 ada 35 parsel 6nii 765,36 m? yiizél¢ctiimlii Dalgakiran (Kiy1 Koruma Yapisi)
alan1 yapilmak iizere Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhig1 tarafindan 10 (On) yilligina
kullanma izni verilmesi uygun gériilmiis, Cevre Sehircilik ve iklim ve iklim Degisikligi Bakanlig
Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirligu ile Sirdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim
Alani sinirlar igerisinde kalan Zeytineli Mahallesi, 272 ada 35 parsel énii 765,36 m? yiizolgiimlii
Dalgakiran (Kiy1 Koruma Yapisi) alana imar planinin yaptirilmasi, degistirilmesi, uygulama
projelerinin hazirlatilmasi ve onaylatilmasi, ilgili kurumlardan izin alinmasi amaciyla Ankara 54.
Noterliginde 04.08.2025 tarih ve 26491 no ile 6n izin s6zlesmesi imzalanmistir.

[zin verilen alanin kuzeyinde tapuya {zmir ili, Urla ilcesi, Zeytineli Mahallesi, 272 ada 35 parsel

numarasl ile kayith tasinmaz bulunmaktadir. 272 ada 35 parsel 8.584,46 m2biiytikliigiinde ve arsa

niteligindedir.
3.13. YERLESME/YAPILASMA ALANLARI iLE iLGILI OZELLIKLER

S6z konusu alanda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
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3.14. FOTOGRAFLAR

Sekil 1:Alana Iliskin Fotograflar
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3.15. KURUL KARARLARI

Planlamaya konu Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlari igerisinde kalan,
Izmir ili, Urla ilgesi, Zeytineli Mahallesi, 272 ada 35 parsel 6nii 765,36 m? yiizél¢iimlii Dalgakiran
(Kiy1 Koruma Yapisi) alan1 amagli 6n izin/ kullanma izni 6n izin talebi izmir 1 Numarali Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu'nun 27.03.2025 Tarih ve 2283 sayili karari ile uygun
gorilmistir. Izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarim1 Koruma Boélge Komisyonu'nun 15.01.2026
Tarih ve 2449 sayil karari ile; Izmir ili, Urla ilgesi, Zeytineli Mahallesi, 272 ada 35 parsel onii
765,36 m2 yiiz6l¢ciimli, Stirdiirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani sinirlari igerisinde yer
alan, Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki kiy1 ve deniz alaninda, Kiy1 Koruma Yapist Amach
1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plani teklifinin sit siirlari agisindan ve 113 sayih ilke Karari1 dogrultusunda uygun olduguna
(OLUMLU), plan teklifinin, mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda 1 sayili Cumhurbaskanligi
Teskilati Hakkinda Cumhurbagskanligl Kararnamesinin 109. maddesi geregi degerlendirilmek
lizere Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligina (Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudurliigi) iletilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

3.16.  KORUNAN ALANLAR

Planlama alani izmir Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii Izmir 2 Numaral
Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 11.01.2018 tarih ve 306 sayili karan ile
belirlenen izmir ve Manisa illeri Dogal Sit Alanlarinin Ekolojik Temelli Bilimsel Aragtirma Projesi
icerisinde yer alan Cesme ilgesi 38 Grup Dogal Sit Paftasinda, “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii

Kullanim Alani”"nda yer almaktadir.

4229826 00 N o “%229626 00

45728200

4226500.00

Harita 21: Sit Paftasi

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / IZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 26 /55



{ZMIR iLi, URLA ILCESI, ZEYTINELI MAHALLESI KIYI KORUMA YAPISI (DALGAKIRAN) AMACLI 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI

NITELIiKLi DOGAL KORUMA ALANI

GALISMA ALANI

Harita 22 Korunan Alan Sinirlan Bilgi Paftasi
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3.17. BILIMSEL RAPORLAR

Planlama alani Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani sinirlarinda kalmasi ve
korunan alanlarda yapilacak imar planlarina ait mevzuat geregi farkli uzmanlik alanlarindan
uzmanlarca degerlendirilmelidir. Bu nedenle alanin 6zelligine gore; peyzaj mimar1 ve harita
miithendisi uzman raporlar ve Hidrobiyoloji alaninda uzmani, ekoloji uzmani ve hidrojeoloji
uzmani akademisyenler tarafindan “Proje ve Etkileri ile Ekosistem Degerlendirme Raporu”

hazirlanmistir. Tiim raporlar ekte sunulmaktadir.
3.18. KIYIYA iLIiSKIN BILGILER

3.18.1. KIYI KENAR PAFTASI

Planlama alanin yer aldigi 1/1000 o6lgekli L17D06A2D ve L17D06A3A pafta numarali halihazir
haritalar izmir il Ozel Idaresi tarafindan 02.06.2011 tarihinde onaylanmigtir. izmir Valiligince
olusturulan komisyonca tesbit edilen ve Valilik¢e uygun goriilen kiy1 kenar cizgisi 3621 sayili Kiy1
Kanunun 9. Maddesi uyarinca 06.03.2012 tarihinde Cevre Sehircilik ve ikilm Degisikligi Bakanlig

Mekansal Planlama Genel Midiirligi tarafindan onaylanmistir.

Boten

Harita 23: Kiy1 kenar Bilgi paftasi
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3.18.2. BATIMERTI HARITASI

Sarpdere Koyu Dalgakiran Projesi Batimetri Haritas1 Deniz Kuvvetleri Komutanlig1 Kuzey Deniz
Saha Komutanlig1 Seyir, Hidrografi ve Osinografi Dairesi Baskanlig1 tarafindan 29.05.2025

tarihinde onaylanmistir.

o ONAY
‘ (1T ‘ SHOD BASKANLIGH

Harita 24:Batimetri Haritasi
3.18.3. HIDROGRAFIK OSINOGRAFIK ETUT RAPORU

Planlama alanina iliskin hazirlanan Sarpdere Koyu Dalgakiran Projesi Hidrografik ve Osinografik
Etlit Raporu Deniz Kuvvetleri Komutanligi Kuzey Deniz Saha Komutanligi Seyir, Hidrografi ve

Osinografi Dairesi Baskanligi tarafindan incelenerek anilan raporun www.shodb.gov.tr adresinde

belirtilen standartlara uygun olarak hazirlandig1 degerlendirilmis 29.05.2025 tarihinde

onaylanmistir.
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SHOD BASKANLIGI

PROJE YERI : [ZMIR ILI, URLA ILCESI, ZEYTINELI MAHALLESI, SARPDERE MEVKII

PROJE ADI : SARPDERE KOYU DALGAKIRAN PROJESI

1
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4, KURUM GORUSLERI

Siirdiirtlebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlar igerisinde kalan Zeytineli Mahallesi,
272 ada 35 parsel 6nii 765,36 m? yiizélciimlii Dalgakiran (Kiy1 Koruma Yapisi) yapilmasina iliskin
Koruma Amach 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Koruma Amach 1/1000 Olcekli Uygulama

Imar Planina esas kurum gorisleri;

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii izmir 1
Numarah Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii 23.09.2025 Tarih ve

7308286 Sayil1 Yazisinda;
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“S6z konusu alana iliskin Miidiirliik arsivinde ve yerinde yapilan inceleme sonucunda; alanin 2863
sayill Yasa kapsaminda tespiti ve tescili yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel ve tarihi sit
alaninda yer almadigi, alanda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligina iliskin herhangi bir tescil
kaydi ile koruma alani bulunmadigi tespit edilmigstir. Ancak alanda yapilacak ¢calismalar sirasinda
kiiltiir varligina rastlanilmast halinde 2863 sayili Yasanin 4. Maddesi uyarinca uygulamanin derhal
durdurularak mahallin en biiyiik miilki amirine veya en yakin miize miidiirltigiine haber verilmesi

gerektigi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” Denilmektedir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhig Yatirim isletmeler Genel Miidiirliigii 10.11.2025 Tarih ve
7170809 sayili yazisinda;

“Talep konusu alan, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi veya Turizm Merkezi sinirlari icerisinde kalmamakta olup anilan

alanda Genel Miidiirliigiimiizce ylirtitiilen herhangi bir ¢calisma bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Milli Savunma Bakanh@ Lojistik Genel Miidiirliigii izmir insaat Emlak Boélge
Baskanlig1 11.08.2025 Tarih ve 5105671 Sayil1 Yazisinda;

“Izmir ili Urla ilgesi Zeytineli Mahallesindeki Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani
sinirlari igerisinde kalan 272 ada 35 parsel numarali tasinmazin éniindeki 765,36 m yiizélciimlii 2
alanda yapilmasi planlanan "Dalgakiran (Kiyt Koruma Yapist)” amagh Koruma Amagh 1/5.000
élcekli Nazim Imar Plant ve Koruma Amach 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planina iliskin kurum
gériistiniin bildirilmesi Ilgi (a) ile talep edilmistir. Konuya yénelik olarak Ilgi (b) Yénerge geregi Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigii Mekdnsal Gayrimenkul Sisteminde (MEGSIS) ve Saymanlik
kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde; planlama alanda Askeri Alan, Askeri Havaalani Mdnia
Plani, Askeri Yasak Bélge ve Askeri Giivenlik Bélgesi ile NATO Akaryakit Boru Hattinin bulunmadigi

tespit edilmistir. Arz ve rica ederim.” Denilmektedir.

T.C. izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii 01.09.2025 Tarih ve
13427600 Sayil Yazisinda;

“Ilimiz, Urla ilcesi, Zeytineli Mahallesinde bulunan ve tapunun 272 ada 35 parsel numaral
tasinmazin én kisminda 765,36 m? yiizélciimlii Dalgakiran (Kiy1 Koruma Yapist) alant yapilmak
lizere Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 10 yil siireli kullanma izni verilmesinin
uygun goriildiigii, Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanhgi/Tabiat Varhiklarint Koruma Genel
Miidiirliigii ile Stirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlari igerisinde kalan Zeytineli
Mahallesi, 272 ada 35 parsel numarali tasinmazin én kisminda 765,36 m? yiizélciimlii Dalgakiran
(Kiyt Koruma Yapist) alana iliskin imar plani yaptirtlmasi, degdistirilmesi, uygulama projelerinin
hazirlatilmasi ve onaylatilmasi, ilgili kurumlardan izin alinmasi amaciyla Ankara 54. Noterliginde

04.08.2025 tarihli ve 20491 numaral On Izin Sézlesmesinin imzalandigi ve belirtilen séz konusu
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alana yénelik hazirlanacak Koruma Amagh 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ve Koruma Amagh
1/1000 élgekli Uygulama Imar Planina esas olacak kurum gériisiimiiziin bildirilmesi ilgi dilekge ile

talep edilmisgtir.

Konuya iliskin verilecek kurum gériistimiize esas olmak tizere Idaremiz Teknik Personelince yapilan
inceleme neticesinde; Bakanligimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii tarafindan
Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlari igerisinde kalan Urla ilgesi, Zeytineli
Mahallesinde 272 ada 35 parsel no.lu tasinmazin 6én kisminda kalan 765,36 m? yiizélciimlii
Dalgakiran (Kiy1 Koruma Yapist) alanina iliskin imar plani yaptirilmasi, degistirilmesi, uygulama
projelerinin hazirlatilmasi, onaylatilmasi ve ilgili kurumlardan izin alinmast amaciyla 04.08.2025
tarihli ve 26491 sayili sézlesme ile on izin verildiginin anlasildigi, Tabiat Varliklant ve Dogal Sit
Alanlar ile Ozel Cevre Koruma Bélgelerinde Bulunan Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki
Yerlerin Idaresi Hakkinda Yénetmeligin 60 inci ve 61 inci maddelerine gére dogal sit alanlarinda
kalan Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki alanlarda én izin/kullanma izni verilmesine iliskin her
tiirlii yetkinin Bakanligimiz Tabiat Varliklart Koruma Genel Miidiirliigiinde olmasi nedeniyle 123
stra no.lu Milli Emlak Genel Tebligi htikiimleri geregince konuya iliskin teknik inceleme yapilmasina
gerek bulunmadigt ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 8 inci maddesinin (b) bendi
kapsaminda séz konusu alanda koruma amagl imar plani yapilmasinda herhangi bir sakinca

bulunmadiginin degerlendirildigi bildirilmistir.

Bu nedenle; Zeytineli Mahallesi, 272 ada 35 parsel numaral tastnmazin én kisminda 765,36 m?
ylizélgiimlii [Dalgakiran (Kiy1 Koruma Yapisi)] alana iliskin Koruma Amagh 1/5000 élgekli Nazim
Imar Plani ve Koruma Amach 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin 8 inci maddesinin (b) bendi kapsaminda Maliye Hazinesi adina Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiimiizce (Tasinmaz Gelistirme ve Imar Takip Emlak

Miidiirliigii) herhangi bir sakinca gériilmemektedir.” Denilmektedir.

Izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii 29.01.2026 Tarih ve
14763359 Sayili yazisinda;

“Bilindigi tlizere Cevresel Etki Degerlendirmesi; gergeklestirilmesi planlanan projelerin cevreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yéndeki etkilerin dnlenmesi ya da
cevreye zarar vermeyecek dlctide en aza indirilmesi igcin alinacak onlemlerin, secilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve
kontroltinde stirdiiriilecek calismalari icermekte ve CED Yénetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde
yer alan projelere uygulanmakta olup, plan teklifine esas alanlar icerisindeki faaliyetler Yonetmelik

kapsaminda degerlendirilmektedir.

Yapilmasit planlanan imar plan1 ¢calismalart ise (CED Yénetmeligi'nin EK-1 (Cevresel Etki

Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi) ve EK-1I (Cevresel Etkileri On Inceleme Ve
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Degerlendirmeye Tabi Projeler Listesi) listelerinde yer almadigindan dolayt CED Yidnetmeligi
kapsaminda yapilacak is ve islem bulunmamaktadir, Ancak séz konusu dalgakiran faaliyeti
29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak yiirtirliige giren CED
Yénetmeligi'nin Ek-2 Listesi "Madde 28- c)Yanasma, baglanma, yaslanma yeri olarak kullanilmayan
dalgakiran, mahmuz ve mendirek projeleri (bunlarin bakimi onarimi harig),” kapsaminda
degerlendirilmekte olup, dalgakiran yatirtimina baslamadan dnce Miidiirliigiimiize e-CED sistemi

lizerinden basvuru yapilmasi gerekmektedir.

Bu baglamda; ilgi yazida bahsi gecen imar plani degisikligine konu alanda yapilmasi planlanan
faaliyet CED Yonetmeligi'nin Ek-2 Listesi kapsaminda degerlendirildiginden Izmir Valiligine (Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii) basvuru yapilmasi, "CED Olumlu" karart alinmadan
faaliyete baslanmamasi gerekmekte olup ayrica CED Yonetmeligi kapsami disinda yer alan projeler
ile ilgili olarak ise CED Yonetmeligi muafiyetine iliskin basvurularin Cevrimici CED Siireci Yonetim

Sistemi (e-CED) tizerinden Il Miidiirliigiimiize yapilmast gerekmektedir.” Denilmektedir.

T.C. izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii 16.09.2025 Tarih ve
13534167 Sayih Yazisinda;

“Konu incelenmis olup, soz konusu parsel énii denizel alana iliskin planlama ¢alismalarinda
06.07.2011 tarihli ve 27986 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliigiine giren Kiy1 Yapi ve
Tesislerinde Planlama ve Uygulama Stirecine Iligkin Teblig hiikiimleri dogrultusunda islem yapilmast

hususunda, bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” Denilmektedir.

T.C. Orman Genel Miidiirliigii izmir Orman Bélge Miidiirliigii 10.09.2025 Tarih ve
16900162 Sayil Yazisinda;

“Ilgi dilekgeniz ile istenen; Izmir Ili, Urla Ilesi, Zeytineli Mahallesi 272 ada 35 parsel énii 765,36 m?
yiizélciimlii Dalgakiran (Kiy1 Koruma Yapist) yapilmasina iliskin Kurum gortisii talebiniz, Gaziemir

Orman Isletme Miidiirliigii heyeti marifeti ile incelenmistir.

Bélge Miidiirliigiimiizce de uygun bulunan Inceleme Raporuna gére; Izmir Ili, Urla Ilcesi, Zeytineli
Mahallesi'nde bulunan, 272 ada 35 parsel 6nii planlanan dalgakiran (deniz iistiinde) alani
kayitlarimiz orman kadastrosuna gore orman sinirlarinin disinda kaldigi tespit edilmis olup,

yapilacak ¢calismalarda Kurumumuz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanligl1 Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigi 4. Bolge

Miidiirliigii 01.09.2025 Tarih ve 20809618 Sayili Yazisinda;

“Yapilan inceleme sonucunda; séz konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer
alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1), 4915 sayili
Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisitli alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda)

kalmamakta ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi'nde tanimlanan sulak alanlar icerisinde yer
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almamakta olup bahse konu planlama ¢calismalarinin yaptimasinda Bélge Miidiirliigtimiizce sakinca

bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii
08.09.2025 Tarih ve 6271532 Sayil1 Yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde;

1- Goriis istenen sahada Idaremize ait mevcut ve planlanan herhangi bir sulama tesisimiz

bulunmamaktadir.

2- Yazimiz ekindeki 1/10.000 olgekli haritada sinirlart isaretlenen 72 ada 35 no.lu parselin 6nii
765,36 m? yiizélciimlii Dalgakiran (Kiy1 Koruma Yapist) yapilacak alanin dere ile dogrudan irtibati

bulunmamaktadir. Ancak topografyaya baglh olarak yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir.

Soz konusu sahanin yiizey sularindan etkilenme ihtimali oldugundan gerekli tedbirler arazi
sahibince alinmali ve bu tedbirlerin alinmamasi halinde ilerleyen zaman igerisinde meydana

gelebilecek herhangi bir olumsuzlukta Idaremizden zarar ziyan bedeli talep edilmemelidir.

3- 5216 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi kapsaminda,
dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tiim ¢alismalarda Biiytiksehir
Belediyeleri de yetkili kilindigindan, goriis istenen alanda dere yataklarinin ve yagmur suyu drenaj
sistemlerinin giizergahlari, olmasit gereken hidrolik genislikleri, taskin alanlari vb. tiim hususlarin

[ZSU Idaresi tarafindan da degerlendirilmesi gerekmektedir.

4- Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulart Kanunu, Tiiziik ve Yénetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karst Korunmast Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu
cercevede sivi fazda ve kati fazda olusacak atiklarin gecirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su
kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi icin tiim yasal mevzuatlarda belirtilen

tedbirler alinmalidir.

5- Bu alanda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi,
03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontrolii
Yonetmeligi, Atik Yonetimi Yénetmeligi, Planl Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5

sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla s6z konusu; Izmirili, Urla ilgesi, Zeytineli Mahallesi,
272 ada 35 no.lu parselin énii 765,36 m? yiizélciimlii Dalgakiran (Kiy1 Koruma Yapist) yapilmasina
iliskin Koruma Amach 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan
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yapilmasinda, Kurumumuz gérev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar cercevesinde sakinca

bulunmamaktadir.

Idaremiz gériigii, ilgi yaziniz ekindeki bilgilere gore verilmistir. Yazimiz ekindeki 1/10.000 élgekli
haritada gériis belirttigimiz 272 ada 35 no.lu parselin énii 765,36 m? yiizélgiimlii Dalgakiran (Kiyi

Koruma Yapist) na ait alanin degismesi, kaymasi halinde Idaremiz gériisti gecerli degildir.

Soz konusu alan ile ilgili Bélge Miidiirliigiimiiz goriislerini iceren bilgiler teknik tespit niteligindedir.
Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmasi yéniinde, plan karari alma yetkisine sahip,
ilgili kamu kurum veya kurulusun karart oéncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayi

amaglamaktadir.” Denilmektedir.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 3. Bélge Miidiirliigii (izmir) insaat
ve Emlak Miidiirliigii 14.08.2025 Tarih ve 3265503 Sayili1 Yazisinda;

“llgi yaz1 ile Izmir ili, Urla ilgesi, Zeytineli Mahallesi, 272 ada 35 parsel énii 765,36 m? yiizélctimlii
dalgakiran (Kiyt Koruma Yapisi) alani icin Bolge Miidiirliigiimiiz imara esas goriigiintin bildirilmesi
talep edilmigtir. Bélge Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu planlama alani

tizerinde Tesekkiiltimiize ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadigi tespit edilmigtir.

Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz giizergdh secimi yapilmayan
projelerimizle ilgili olarak giizergdh ve yer secimi isleri tamamlandiginda, ilgi yazi konusu planlama
sahasi icine isabet eden tesislerimiz icin hazirlanacak plan ve imar planm tadilatlarina yénelik

miiracaatlar ilgili idarelere yapilacaktir.” Denilmektedir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje
Daire Baskanlhigi 20.08.2025 Tarih ve 3167304 Sayil1 Yazisinda;

“Izmir ili Urla ilgesi Zeytineli Mahallesi sinirlar1 dahilinde yapilmast planlanan Dalgakiran (Kiyi
Koruma Yapist) amagl imar plani ¢calismasi ile ilgili olarak Kurulusumuz gériisiiniin talep edildigi
ilgide kayith yazi incelenmis olup ekli haritada sinirlart belirtilen planlama alani dahilinde
Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.”

Denilmektedir.
Izmirgaz 25.08.2025 Tarih ve 15211 Sayih Yazisinda;

“Yazinizda belirtilen ve ekli paftalarda sinirlari isaretli alana iligkin sirketimize ait altyapi tesisi,
tasarim projesi ve altyapi hatti bulunmamaktadir. Bununla birlikte "Teknik Emniyet Sartnameleri”
geregi yeni imar diizenlemelerinde imar yollari icinde kalmasi gereken dogal gaz boru hatlari igin
yapi yaklasma sinirlari, ézel yapi izinleri hari¢c genel yapi geri ¢cekme mesafesi kadar olmaldir.”

Denilmektedir.

GDZ 13.08.2025 Tarih ve 216096 Sayil1 Yazisinda;
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“Bahse konu alani etkileyen herhangi bir Elektrik Dagitim Sebekesi bulunmamakta olup, yapilmasi

planlanan ¢alismalar ile ilgili kisitlamamiz yoktur.” Denilmektedir.

Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigii Elektronik Dairesi Baskanhg

18.08.2025 Tarih ve 78968 Sayil1 Yazisinda;

“llgi yazida; [zmir ili, Urla ilgesi, Zeytineli Mahallesi, 272 ada, 35 parselde 765,36 m? yiizélgiimlii
Dalgakiran (Kiyi Koruma Yapist) alanda imar plani calismasina iliskin Kurulusumuz gortisleri talep
edilmigtir. Konu hakkinda ICAO PANS-OPS Dok. 8168 Cilt II ve Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii
tarafindan yayimlanan Haberlesme, Seyriisefer, Gézetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda
Yénetmelik (SHY-CNS) kriterleri kapsaminda yapilan degerlendirmeler neticesinde; S6z konusu imar
planinin, arazi zemin seviyesinden itibaren 30 metreye kadar yiikseklikte yapilasma planlanmasi
halinde Ulkemiz AIP'sinde ilan edilmis mevcut usuller ile Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS

Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz etkisinin olmayacagi degerlendirilmektedir.

Arazi zemin seviyesinden itibaren 30 metre yiiksekligi asacak planlama yapilmasi halinde; bahse
konu bélgenin kése koordinatlarinin (WGS84 Formatinda) islendigi .KMZ Uzantili Google Earth
goriintii dosyast ile yapilasma/tesislerin ortalama deniz seviyesine gére yiikseklik bilgilerinin

Kurulusumuza iletilmesini miiteakip tekrar degerlendirme yapilabilecektir.” Denilmektedir.

Devlet Demiryollar isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 3. Bélge Miidiirliigii Emlak Servis
Miidiirliigii 14.08.2025 Tarih ve 1345640 Sayil1 Yazisinda;

“Stirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanmim alani icinde bulunan Izmir Ili, Urla Ilcesi, Zeytineli
Mahallesi 272 ada 35 parsel 6nii Dalgakiran yapimina iliskin 1/5000 6lgekli Koruma amacl Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagch Uygulama Imar Plani yapilacagindan bahisle Tesekkiil
gériisiimiiziin bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenilmektedir. Bahse konu alanda Tesekkiiliimiize ait

miilkiyetimiz ve demiryolu hattimiz bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Ulastirma ve Altyapr Bakanligi Tersaneler ve Kiy1 Yapilar1 Genel Miidirliigii
30.09.2025 Tarih ve 3075709 sayil1 yazisinda;

“Konu ile ilgili olarak yapilan inceleme neticesinde; Dalgakiran (Kiy1 Koruma Yapisi) alani yapilmak
lizere Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan 10 (On) yilligina kullamim izninin
uygun gérildiigii, Dalgakiran yapilis amacimin ani riizgar, firtina, yiiksek dalga boyu
durumlarindaki zararlari énlemek adina oldugunun, kiy1 koruma yapisinda herhangi bir ticari ve
sinai tiretim planlanmadiginin beyan edildigi, Ilgi (b) yazida, bahse konu dalgakiranin yaklasik 25
metre giiney dogusunda tekne baglama amagl bir kiy1 yapist bulundugunun gortildiigt, gecmise
yonelik uydu gérselleri iizerinden yapilan gézlemde kiy1 hattinin korundugu, bu kapsamda dalga
etkilerine dair kiyinin zarar gordiigiine dair bir calismanin taraflarina sunulmadigi ve kiyt koruma

yapisinin nitelik ve ozelliklerin belirtilmediginin tespit edilmedigi, bu baglamda planlanan kiyi
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koruma yapisinin kiytya olasi etkilerinin irdelendigi bir modelleme ¢alismasinin yapilmasi ve gecmis
yillara yonelik varsa kiyida olusan deformasyonun ortaya konuldugu bir raporlamanin yapilmasinin
gerektigi degerlendirildigi, bahse konu hususlar cercevesinde gergeklestirilmesi diistiniilen
planlamanin ileride kiytya olast olumsuz etkilerinin oniine gegilmesi agisindan 6nem arz ettigi
diistintilmekle birlikte gortisti talep edilen imar plani calismasinin yatirrmlarimiz agisindan sakincasi
bulunmadigimin belirtildigi, hususlar1 tespit edilmistir. 1/1000 Olgekli uygulama imar plani plan

notlarina;
a)Tekne yanasma ve baglamasi yapilamaz,

b)Yapilacak olan dalgakirana herhangi bir deniz aracinin yanasip baglanmasina imkan saglayacak

baba, anele, usturmaga vb. donanima yer verilmeyecektir,

c¢) Yapimi planlanan alanlarin insaati ve kullaniminda deniz kirliligi ve siglasmaya neden
olunmamasi, seyir emniyeti, can, mal ve deniz giivenliginin saglanmasi agisindan gerekli tedbirlerin

alinarak, gece ve giindiiz uygun isaretlerle markalanacaktir,

¢) Dalgakiran iizerine sundurma ve benzeri list yapi yapilmayacaktir, hiikiimlerinin eklenmesi

gerekmektedir.

Bu itibarla; ilgi (b) yazida belirtilen ¢alismanin yapilmasi ve yukarida belirtilen plan notlarinin

eklenmesi kaydiyla, ilgi (a) yaziya konu imar plani teklifi uygun bulunmugtur.” Denilmektedir.

T.C. Ulastirma ve Altyapr Bakanligi Tersaneler ve Kiy1 Yapilar1 Genel Miidirliigii
20.04.2026Tarih ve 357944 3sayil1 yazisinda;

“llgi: a) 30.09.2025 tarihli ve 3075709 sayih yazimiz.
b) Altyapi Yatirimlari Genel Miidiirliigiiniin 14.04.2026 tarihli ve 3467167 sayili yazisL.

llgi (a) yazi ile kiy1 koruma yapisinin kiyiya olasi etkilerinin irdelendigi bir modelleme calismasinin
yapilmasi kaydiyla, [zmir [li, Urla Ilgesi, Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlart
icerisinde kalan Zeytineli Mahallesi, 272 ada 35 parsel 6nii 765,36 m2 yiizél¢ciimlii Dalgakiran (Kiy

Koruma Yapist) yapilmasina iliskin Imar Plani teklifinin uygun bulundugu bildirilmistir.

Bu defa alinan ilgi (b) yazi ile, s6z konusu alana iliskin "Proje Etkileri Teknik Raporu"nun sunuldugu
ve Dalgakiran (Kiyi Koruma Yapisi) yapilmasina iliskin hazirlanan imar plan teklifinin

yatirtmlarimiz agisindan sakincasinin bulunmadigi belirtilmektedir.
Bilgilerini ve geregini arz/rica ederim.” Denilmektedir.

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidurliigii 01.09.2025 Tarih ve 1906655 Sayili

Yazisinda;
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“[zmir ili, Urla ilgesi, Zeytineli mahallesi sinirlari igerisinde, Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanma Alant kapsaminda kalan, 272 ada 35 parselin éniindeki 765,35 m? yiizél¢iimlii alanda
dalgakiran (ki1 koruma yapist) yapilmasina yénelik hazirlanacak koruma amagh 1/5000 élcekli
nazim imar plant ve 1/1000 élgekli koruma amacgh uygulama imar planlarina esas Idaremiz

gortigstintin bildirilmesinin istenmis oldugu ilgi yazi ve ekleri incelenmigtir.

Yapilan incelemede; imar plani yapilacak bahse konu alanin, Bolge Miidiirliigiimiiz sorumluluk
aginda bulunan yollara cephe teskil etmedigi tespit edilmis olup yapilacak planlama ¢alismalar

acisindan Idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Ulastirma ve Altyapi1 Bakanligr Altyap: Yatirnmlari Genel Miidiirliigii 25.09.2025 Tarih
ve 3036946 sayil1 yazisinda;

“Ilgi : a) Tersaneler ve Kiy1 Yapilari Genel Miidiirliigiiniin 27.08.2025 tarihli ve 2994905 sayil yazisi.

b) Izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Il Miidiirligiiniin 29.08.2025 tarihli 13401691

sayili yazisi.
c) lIl. Bélge Miidiirliigiiniin 12.08.2025 tarihli ve 2954377 sayili yazisi.

ligi (a) ve (b) yazilar ile, Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani simirlan icerisinde
kalan, Izmir ili, Urla ilgesi, Zeytineli Mahallesi, 272 ada 35 parsel éniine 765,36 m? yiizélgiimlii
Dalgakiran (Kiy1 Koruma Yapist) alani yapilmak tizere Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi
tarafindan 10 (On) yilligina kullanma izni verilmesinin uygun gériildiigii ve anilan Bakanligin Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii ile bahse konu alana imar plani yaptirilmasi, degistirilmesi,
uygulama projelerinin hazirlatilmasi, onaylatilmasi ve ilgili kurumlardan izin alinmasi amaciyla
Ankara 54. Noterliginde 04.08.2025 tarih ve 26491 no ile 6n izin sézlesmesi imzalandigi belirtilerek,
s6z konusu alanda Dalgakiran (Kiyt Koruma Yapisi) yapilmasina iliskin Koruma Amagh 1/5.000
6lcekli Nazim Imar Plami ve Koruma Amach 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Planina esas

goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Bakanligimiz I1l. Bélge Miidiirliigiintin ilgi (b) yazisi ile bildirilen gdriisler ve tarafimizca yapilan
incelemeler neticesinde; bahse konu dalgakiranin yaklastk 25 metre giiney dogusunda tekne
baglama amacgh bir kit yapist bulundugu gériilmekle birlikte, gecmise yénelik uydu gérselleri
lizerinden yapilan gézlemde kiy1 hattinin korundugu, bu kapsamda dalga etkilerine dair kiyinin
zarar gordiigiine dair bir ¢calismanin tarafimiza sunulmadigi ve kiy1 koruma yapisinin nitelik ve
ozelliklerin belirtilmedigi tespit edilmigstir. Bu baglamda planlanan kiy1 koruma yapisinin kiytya olast
etkilerinin irdelendigi bir modelleme ¢alismasinin yapilmasi ve gecmis yillara yénelik varsa kiyida
olusan deformasyonun ortaya konuldugu bir raporlamanin yapilmasinin  gerektigi

degerlendirilmektedir.
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Bahse konu hususlar cercevesinde gerceklestirilmesi diistiniilen planlamanin ileride kiytya olasi
olumsuz etkilerinin éniine gecilmesi agisindan énem arz ettigi diistintilmekle birlikte goriisii talep
edilen imar plani ¢alismasinin  yatirtmlarimiz  agisindan sakincast  bulunmamaktadir.”

Denilmektedir.

T.C. Ulastirma ve Altyapr Bakanhigi Denizcilik Genel Miidirliigii 05.09.2025 Tarih ve
3014124 Sayili Yazisinda;

“Konunun, deniz emniyeti ve giivenligi hususlart goz éniinde bulundurularak proje sahasinda
yaptlan tetkikler neticesinde, ilgi yaziya konu imar plani tekliflerinin uygulanmasinda deniz emniyeti
ve trafigi agisindan herhangi bir sakinca goriilmemekle birlikte, séz konusu dalgakiranin yapimi
sirasinda olabilecek can ve mal kaybi ile cevre kirliligine karst gerekli tiim dnlemlerin alinmasi

hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” Denilmektedir.

T.C. Milli Savunma Bakanligi Genelkurmay Baskanhg Harekat Baskanligi Tarih ve
2178593 Sayil1 Yazisinda;

"flgi: Selma KISA'nin 08.08.2025 tarihli basvurusu. 1. Izmir ili, Urla ilgesi, Zeytineler mahallesi
sinirlart icerisinde yapilmast planlanan imar plan teklifi hakkinda Ilgi yaz ile gériis talep edilmistir.
2. Yapilan inceleme neticesinde; a) Séz konusu talep hakkinda Genelkurmay Baskanliginca
degerlendirilecek herhangi bir husus bulunmadigi, b) Konunun; askeri alanlar, askeri yasak bélgeler
ve askeri giivenlik bélgeleri bakimindan incelenebilmesi icin Milli Savunma Bakanhgi Izmir Insaat

Emlak Bélge Baskanligina basvurulmasi gerektigi tespit edilmistir.” Denilmektedir.

T.C. izmir Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, Mekansal Planlama

Sube Miidiirligi’'niin 07.10.2025 tarih ve 2683725 sayil1 yazisinda;
“Talebe iliskin yapilan incelemede;

e Bakanlik Makaminin 27.04.2018 tarihli ve 76074 sayili Olur'u ile onaylanan 38.Grup Cesme-Urla-
Glizelbahge-Seferihisar ilceleri Etabi Dogal Sit Alaninda “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii

Kullanim Alan1” sinirlari igerisinde yer aldigi,

e Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 10.10.2018 tarihinde onaylanan yiirtirliikteki 1/100.000 élcekli
[zmir-Manisa Planlama Bdélgesi Cevre Diizeni Plani Degisikliinde “Dogal Sit Alani” sinirlari

» o«

icerisinde, “Kentsel Yerlesik Alan”, “Deniz” kullanim kararlarinda kaldigi,

e Bakanlik Makaminin 06.12.2018 tarih ve 228778 sayili Olur’u ile 1 sayili Cumhurbaskanligi
Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109.maddesi uyarinca onaylanan 1/25.000
olcekli [zmir Bat1 Bélgesi Nazim Imar Plani Degisikliginde “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alam” sinmirlari igerisinde “Mevcut Konut Alani Diisiik (51-150 Ki/ha)” ve denizel alanda
kaldigi,
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e Bakanlik Makaminin 22.01.2015 tarih ve 872 sayili Olur’u ile onaylanan 1/5.000 élcekli Sarpdere
Mevkii Koruma Amagh Nazim Imar Planinda “Rekreaktif Alanlar” ve denizel alan olarak, 1/1.000
olcekli Sarpdere Mevkii Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda Kiy1 Kenar Cizgisinin deniz

tarafinda Kumsal ve denizel alan olarak planlandigi,

o Soz konusu planlara agilan davada I[zmir 2. Idare Mahkemesinin 28.01.2020 tarihli ve
E:2015/1596 - K:2020/92 sayili karari ile “..alana servis saglayan 7 metrelik bir yaya yolu
planlanmis olmasina ragmen “Giiniibirlik Tesis Alani” ve “Rekreasyon Alanit” ile kiytya yaya
erisiminin kesintiye ugramasi nedeniyle planin 7 metrelik yaya yolu ile kiy1 baglantisini saglayan
mevcut yaya yolu baglantisinin dikkate alinmadigi gibi plan kararina yansitilmadigi; kiyinin ilk 50
metrelik kisminin rekreatif alan, ikinci 50 metrelik kisminin ise giiniibirlik tesis alani olarak
planlanmis olmasina karsin kamunun bu alanlara ve kumsala yaya erisimini saglayacak bir ulasim
baglantist énerilmemis olmasinin bu agidan planlama ilke ve esaslarina uygun olmadigi ve dava
konusu planda “Konut Alani” olarak belirlenen alanin, mevcut yapilasma sinirlarini da asacak
bicimde belirlenmis olmasinin koruma ilkelerine aykiri oldugu...” gerekgeleriyle “dava konusu

islemin iptaline” karar verildigi,

o [zmir 1 nolu Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 22.05.2020 tarih ve 870 sayili karart
ile plan sinirlari igerisinde uygulanmak lizere “Gegcis Donemi Koruma Esaslart ve Kullanma

Sartlari”nin belirlendigi,

o Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginca istinafa tasinan planlara iliskin Izmir Bélge Idare
Mahkemesi 3.Idari Dava Dairesinin E:2024/1954 - K:2024-2179 sayill karariyla “... uyusmazlk
konusu planlarin kiyt alanlarina erisimi saglayacak ulasim baglantisi ongoriilmemesi kismi
disindaki plan kararlari yoniinden hukuka, imar mevzuatina, koruma ilkeleri ve kamu yararina
uygun oldugu anlagildigindan, anilan kisimlar yéniinden davanin reddine karar verilmesi gerektigi

sonucuna ulagildigindan...” istinaf bagvurusunun kabuliine karar verildigi,

o Danistay 6. Dairesinin 06.05.2024 tarih ve E:2021/94 - K:2024/2692 sayili karariyla; “Rekreatif
Alanlar” ile ilgili kismin iptaline diger kisimlarla ilgili plan kararlarinin yiirtirliigtiniin devamina

karar verildigi,

e Ayrica séz konusu alanin ¢evresinde kiyi kenar cizgisinin deniz tarafinda Bakanlik Makaminca
29.02.2016 tarih ve 2018 sayil Olur’u ile onaylanan Giineslenme Iskelesi amach 1/5000 élcekli
Koruma Amach Nazim Imar Plani ve 1/1.000 élcekli Koruma Amach Uygulama Imar Planinin

bulundugu, tespit edilmistir.

Dogal Sit Alanlarinda her tiir ve dlgekte cevre diizeni, nazim ve uygulama imar planlarint yapmak,
yaptirmak, degistirmek, onaylamak, uygulamak veya uygulanmasini saglamakla yetkili kurum

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigiidiir.
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Konunun ilgisi nedeniyle, 3621 Sayili Kiyt Kanunu ve Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair
Yénetmelik kapsaminda yapilmast planlanan kiyt yapi ve tesislerine iliskin uygulamalara yénelik
06.07.2011 tarih ve 27986 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirliige giren “Kiy1 Yapt ve

“n

Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblig” dogrultusunda yapilan incelemede;

- Yatirimin yapilacagi alanin; 1/5.000 dlgekli veya 1/25.000 élcekli veyahut da her iki dlgekte
halihazir paftalar lizerinde, var ise onayli cevre diizeni pldni, ndzim imar pldni veya uygulama imar
plani ile irtibatlandirilarak, yakin cevresine iliskin mevcut durumu da gosterecek sekilde analiz

paftasinin,

- Onayli kit kenar ¢izgisi bulunan mer’i uygulama imar pldani iizerine, ayni pafta iizerinde onayli
tiim imar planlarin1 da gésterecek sekilde, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinde
belirtilen hususlar ve yapilacak kiyr yapisinin boyutlarini ve ozelliklerini de gisterecek sekilde

1/1.000 élgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plan teklifinin,

- Yatirimin niteligi, cevreye etkileri, istihdama katkisi ve kamu yararinin tespitine yonelik verilerin
de bulundugu, bilgi, belge ve gerekgesi ile plan kararlarini ihtiva eden Imar Plam Agiklama

Raporunun,

- Deniz Kuvvetleri Komutanlgi Seyir, Hidrografi ve Ogsinografi Dairesi Baskanligi tarafindan
onaylanacak Hidrografik ve Osinografik Raporunun,

- 15.3.2009 giin ve 27170 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kiyi Tesisleri Yapim Taleplerinin
Degerlendirilmesine Dair Teblig kapsaminda Fizibilite Raporunun,

- Denizcilik Miistesarligt Deniz Ulastirmast Genel Miidiirliigii tarafindan yetkilendirilmis

kuruluslarca Modelleme Raporunun, gerektigi tespit edilmistir.

Sonug olarak, ekolojik dengeyi bozacak miidahalelerin engellenmesi, kiiltiirel ve dogal degerlerin
korunmasint  saglayacak bigcimde gelismenin yonlendirilmesi amaciyla yapilacak olan plan
calismasinin éncelikle list élcekli planlar kapsaminda, bdlge biitiiniinde ulasim baglantilari ve
ozellikle kiyiya erisilebilirlik hususunun mahkeme iptal gerekgelerini de géz oniinde bulunduracak
sekilde planlanmasinin daha dogru bir yaklasim olacagi degerlendirilmekle birlikte bahsi gecen bilgi
ve actklamalar kurumumuzca verilen gortis niteliginde olmayip, projeye yonelik ihtiyag ve gerekgeler
ile analitik calismalarin yer aldigi plan aciklama raporunun, Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligine
uygun sekilde hazirlanan plan paftalari ile birlikte plana esas alinan kurum/kurulus gériisleri ve
onayli jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinin yer aldigi plan dosyasinin planlari onaylayacak olan ilgili
Bakanlik tarafimiza iletilmesi halinde, séz konusu ¢alismalara yénelik detayli inceleme yapilarak
Belediye Baskanligimiz ~ gériisiintin  iletilebilecegi  hususunda bilgilerinizi rica ederim”

Denilmektedir.

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / IZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 41 /55



iZMIR iLi, URLA ILCESI, ZEYTINELI MAHALLESI KIYI KORUMA YAPISI (DALGAKIRAN) AMACLI 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI

T.C. izmir Valiligi Yatirnm izleme ve Koordinasyon Bagkanhg: 29.08.2025 Tarih ve 323496

Sayih Yazisinda;

“Bu yazinin imzalandigi tarih itibariyle ilgi yazi ekinde yer alan proje koordinatlari incelendiginde;
proje alaninin 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ile Kanuna bagl
Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri kapsaminda diizenlenen ve ruhsat iptaline iliskin davasi devam
eden IR: 2173 nolu jeotermal kaynak isletme ruhsati sinirlart ile cakismakta oldugu tespit edilmistir.
Ruhsat alaninin Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlarinda kalmasi nedeniyle ruhsat
sahasinin ihalesi vb. konularda Kiiltiir ve Turizm Bakanligi gortistine istinaden Baskanligimizca
islem gerceklestirilecek olup KTKGB alanlarinda yer alan ruhsat sahalarinda yapilacak faaliyetlere
iliskin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi gériisii alinmasinda oénem ve yarar goériilmekle birlikte
Baskanligimizin bundan sonra yapabilecegi olast ¢calismalar ve ruhsatlara bagh mevzuata bagl
haklarimiz sakli kalmak iizere, soz konusu alanda yapilacak proje ile ilgili olarak Baskanligimiz
Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varliklan Miidiirliigii calismalart agisindan engel teskil edecek

herhangi bir husus bulunmamaktadir.

Bununla birlikte diger grup madenler ile ilgili olarak Genel Miidiirligiiniizce Maden ve Petrol Isleri

Genel Miidiirliigiinden gériis alinmasi uygun olacaktir.

S6z konusu alan ile ilgili Baskanligimiz goriislerini iceren bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal
mevzuat uyarinca istenilen amacla kullanilmasi yéniinde karar yetkisine sahip ilgili kamu kurum
veya kurulusun karart oncesi degerlendirmeler icin veri olusturmayr amaglamaktadir.”

Denilmektedir.

T.C. izmir Biiyiiksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Emlak
ve Istimlak Dairesi Bagkanhig Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube Miidiirliigii 05.09.2025 Tarih
ve 1603569 Sayil1 Yazisinda;

“Konuya iligkin olarak 1/25000 élgekli standart topografik harita ve uydu gériintiilerinde, taskin
riski ve dere yataklar1 agisindan yapilan incelemede; gortis sorulan alanin herhangi bir dere ile
irtibatinin bulunmadigi gériilmekte olup iklim degisikligi etkisiyle meydana gelebilecek ani yagislar
sonrasinda bélgenin zarar gormemesi icin gerekli tedbirlerin alinarak yiizeysel sularin drenajinin
saglanmasi, subasman kriterlerine ve Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ile Taskin ve Riisubat

Kontrolii Yonetmeligi'nin ilgili hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte yapilmast planlanan Dalgakiranin (Kiy1 Koruma Yapisi) kuzey batisindan gegen,
tarimsal alanda devam eden dere yatak giizergahinin Hacilar Koyu'na mansaplanan, dere deniz cikis
agiz noktasinda yerlesimin (Hacilarkoyii Tatil Sitesi) bulunmast nedeniyle dere agzinin daimi olarak
acik birakilmasi, dere taskini ve taskin zararlarinin énlenmesinde 6nem arz etmektedir (EK). Her ne

kadar goriis sorulan alanin herhangi bir dere ile irtibati bulunmasa da séz konusu dere

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / IZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 42 /55



iZMIR iLi, URLA ILCESI, ZEYTINELI MAHALLESI KIYI KORUMA YAPISI (DALGAKIRAN) AMACLI 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI

glizergahinin, dere servis yolunun ve yerlesim alani yanindan koya mansaplanmasi nedeniyle dere
ctkis agzinin planlarda korunmasi ve bununla birlikte tarimsal alanda ve kadastral planli alanda

kalan dereye iliskin nihai gériisiin DSI 2. Bélge Miidiirliigiinden de alinmasi gerekmektedir.

Ayrica; séz konusu dalgakiranin bulundugu alanda atik sularin toplanarak aritilmasi ve yagmur
sularinin toplanarak uzaklastirilmasina yénelik Idaremizce halihazirda yiiriitiilen ve planlanan

herhangi bir proje calismamiz bulunmamaktadir.

Yapilan incelemede, gériis istenen alanda, Idaremizce icme suyuna yénelik caismalar: devam eden
ve/veya planlanan herhangi bir icme suyu sebeke, isale hatti ve tesis proje ¢calismasinin bulunmadigi

gortilmiistiir.” Denilmektedir.

T.C. Urla Belediye Baskanlig1 Plan ve Proje Miidiirligii 10.09.2025 Tarih ve 198512 Sayih

Yazisinda;
“Miidiirltigiimiiz arsivinde yapilan incelemede talebe konu alan;

e Izmir Manisa Planlama Bdélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani'nda "Deniz" olarak
planli oldugu,

e  Bakanlik Makami'nin 06.12.2018 tarih ve 228778 sayili Olur'u ile 1 sayili Cumhurbaskanligi
Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onayli

1/25000 élcekli [zmir Bat1 Bélgesi Nazim Imar Plan Degisikligi bulundugu,

e Izmir ve Manisa Illeri Dogal Sit Alanlarinin Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma Projesi Grup

38 Paftasinda "Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” igerisinde kaldigi,

e (Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Tabiat Varhiklarint Koruma Genel
Miidiirliigii'niin 29.11.2024 tarihli ve 11101193 sayih yazisi ile; Iicemiz Zeytineli Mahallesi,
Sarpdere Mevkii, 1605, 1606, 1607, 1608, 1609, 1610, 1611, 1612, 1640 ve 1819 parsel sayili
tasinmazlara iliskin olarak hazirlanan Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 22.01.2015 tarihli,
872 sayili Oluru ile onaylanan 1/5.000 élcekli koruma amagh nazim imar plani ile 1/1.000
élcekli koruma amach uygulama imar planinin iptali” talebiyle Izmir 2. Idare Mahkemesi'nin
2015/1596 esasina kayden I[zmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Bakanhgin aleyhine
acilan davada verilen "dava konusu islemin iptaline” karart dogrultusunda Bakanligin
temyiz basvurusuna iliskin Izmir Bélge Idare Mahkemesi 3. Idari Dava Dairesinin
11/11/2020 tarih ve E:2020/356, K:2020/810 sayil kararin dava konusu imar planlarinin
kiyt alanlarina erisimi saglayacak ulasim baglantisi 6ngériilmemesi bakimindan iptaline
iliskin kismina karsi yapilan istinaf bagsvurusunun reddine iliskin kisminin onanmasina, diger
kistmlar yoniinden bozulmasina, yeniden bir karar verilmek iizere dosyanin anilan Bélge

Idare Mahkemesi Idari Dava Dairesine génderilmesine ... " kesin olmak iizere karar verildigi
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ve bozulan kisim yéniinden I[zmir Bélge Idare Mahkemesi 3. Idari Dava Dairesi'nin
07/11/2024 tarihli ve E.2024/1955-K.2024/2176 sayili karart ile; " ... istinaf basvurularinin
kabuliine, Izmir 2. Idare Mahkemesinin 28/01/2020 giinlii, E:2015/1596, K:2020/92 say:li
kararinin, dava konusu 1/5.000 élcekli koruma amagh nazim imar planti ile 1/1.000 élgekli
koruma amacl uygulama imar planinin kiy1 alanlarina erisimi saglayacak ulasim baglantisi
ongortilmemesi bakimindan iptaline iliskin kismi disindaki béliimlerinin kaldirilmasina, bu

béliimleri yoniinden davanin reddine ... " karar verildiginin belirtildigi,

e L17D06A2ZD pafta numarali kiy1 kenar ¢izgisi paftasina arsivimizde rastlanamamistir ancak
Bakanlik onayli 1/1000 élgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani'nin Cevre ve Sehircilik
Bakanligi 06.03.2012 tarihinde onayla kiyt kenar tizerine yapildigi ve talebe konu alanin kiyt
kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kaldig gériilmiistiir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirligii'niin 12.02.2025 tarih ve 11745907 sayili yazist ile

i

sit statiistine iliskin bilgi icin " ... islem yapilacak alanlara iliskin Valiligimizden (Izmir Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi [l Miidiirliigii) 2863 sayili Kanuna istinaden giincel gériis alinmast ... "

gerektigi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen hususlar da dikkate alinarak, Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda
ilgili diger Kamu kurum ve kuruluglarindan alinacak gériisler, ilgili yénetmelik ve mevzuatlar ile
yakin cevrede bulunan Imar Planlar ve mevcut fauna ve flora dengesi, jeolojik etiit, arkeolojik
ve/veya tabiat degerleri dikkate alinmasi gerekmekte olup, s6z konusu alan dogal sit alani sinirlari
icerisinde ve kiyi kenar cizgisinin deniz tarafinda kalmakta oldugundan yetki geregi Cevre, Sehircilik

ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii'ne basvurulmast gerekmektedir.” Denilmektedir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhigi Maden Tetkik ve Arama Genel Mudiirligii Jeoloji
Etiitleri Dairesi Baskanligi 22.08.2025 Tarih ve 547911 Sayil1 Yazisinda;

“llgi yazimizda; Izmir ili, Urla ilgesi, Zeytineli Mahallesi sinirlari icerisinde 272 ada, 35 parsel énii
765,36 m yiizolctimlii Dalgakiran (Kiyi Koruma Yapist) alam amagh imar plani ¢alismalari
yapilacagi belirtilerek; konuya iliskin Kurum gériisiimiiziin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.
Gortis talep edilen alana karsilik gelen 1/25.000 dlgekli L17-d1 paftasina ait Jeoloji Haritasi
arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z konusu alana iliskin raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000
olcekli jeoloji ve heyelan haritalarina Genel Miidiirliigiimiiz WEB sayfasi, E-Ticaret Portal'indan
ulasilabilir ve iicreti karsiligi satin alinabilir. Genel Miidiirliigiimiiz tarafindan 1/25.000 6lcek
hassasiyetinde detayli arazi calismalari ile hazirlanmis ve deprem kaynagi olan diri faylari gésteren
"Tiirkiye Diri Fay Haritas1 (2013)"na sayisal ortamda "kmz" ve "shp" uzantili olarak
https://www.mta.gov.tr/v3.0/hizmetler/diri-fay-haritalari linkinden licretsiz erisim

saglanabilmektedir. Basta deprem olmak tizere, Ulkemizin doga kaynakh afet riski dikkate alinarak
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islem tesis edilmesi Onerilmektedir. Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra
yapabilecegi olast ¢calismalara iliskin haklari sakli kalmak kaydiyla, séz konusu alanda Kurumumuz

calismalar agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Strateji Gelistirme Baskanlig1 04.09.2025 Tarih ve
350288 Sayil1 Yazisinda;

“Bakanlhigimiz Enerji Isleri Genel Miidiirliigiince; riizgar, giines, jeotermal ve biyokiitle kaynaklarina
dayali elektrik tiretim tesisleri kurulmak amaciyla yapilan én lisans veya lisanssiz elektrik tiretim
faaliyeti basvurulari i¢cin 6446 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dérdiincii ve dokuzuncu fikralar
kapsaminda olusturulan gériislerimiz, basvuru sekline gére Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu
(EPDK) veya ilgili sebeke isletmecisine bildirildiginden, ilgi yazinizda belirtilen alanin gériis
verdigimiz elektrik iiretim tesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin olarak EPDK ve/veya ilgili

sebeke isletmecisinden alinacak nihai gértisler dogrultusunda degerlendirilmektedir.

Konuya iliskin olarak, Bakanligimiz bagh ve ilgili kurulugslarindan alinan yazilarin birer érnegi ekte

gonderilmekte olup yazilarda belirtilen hususlarin dikkate alinmasi gerekmektedir.” Denilmektedir.

a) T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii
13.08.2025 Tarih ve 2025390591 Sayili Yazisinda;

“Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda 12.08.2025 tarihinde yapilan incelemede; gériis talep
edilen proje alaninin yiirtirliikte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi ile girisimli olmadigi tespit
edilmis olup, ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 0,08 hektar alanda Dalgakiran (Kiyi
Koruma Yapisi) projesinin gerceklesmesinde ve bu alanda imar plani ¢alismast yapilmasinda

herhangi bir sakinca bulunmadigina karar verilmistir.

Séz konusu proje alani, Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige kapali alan haline
getirilmeyerek ER:3537441 sayili Dalgakiran (Kiyt Koruma Yapist) projesi dzel izin alani olarak

islenmistir.

Bu alana yapilacak olan maden ruhsat taleplerine iliskin 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7 nci
maddesi ligtincii fikrast geregi, Genel Miidiirliigiimiiz tarafindan ilgili Kuruma 3 (ii¢) ay siire

verilerek izin alinmasi i¢in goriis talep edilecektir.

Genel Miidiirltigiimiiz gortisti istenmis olan projelerin herhangi bir nedenle gerceklesmeyecek olmasi

durumunda da Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.” Denilmektedir.

b) T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii
Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanhgi 20.08.2025 Tarih ve 547766 Sayil1 Yazisinda;

“Ilgi: a) SKP Selma KISA Planlamanin 08.08.2025 tarihli ve 2025637 sayili yazisi.

b) 11.08.2025 tarihli ve E-58336634-045.99-345379 sayili yaziniz.
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llgi (b) yazinizda; ilgi (a)'da kayith yaziya istinaden; Izmir ili, Urla ilgesi, Zeytineli Mahallesi sinirlart
icerisinde 272 ada, 35 parsel énii 765,36 m? yiizélgiimlii Dalgakiran (Kiyt Koruma Yapist) alant
yapilmasi amagh imar plani ¢calismalarina esas Bakanligimiz goriisti istenildigi belirtilerek; konuya

iliskin Kurum gériisiimiiziin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Goriis talep edilen alana karsilik gelen 1/25.000 élgekli L17-dl paftasina ait Jeoloji Haritasi
arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z konusu alana iliskin raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000
6lcekli jeoloji ve heyelan haritalarina Genel Miidiirliigiimiiz WEB sayfasi, E-Ticaret Portal'indan

ulasilabilir ve ticreti karsiligi satin alinabilir.

Genel Miidiirliigiimiiz tarafindan 1/25.000 dlgcek hassasiyetinde detayli arazi ¢alismalart ile
hazirlanmis ve deprem kaynagi olan diri faylar: gésteren "Tiirkiye Diri Fay Haritast (2013)"na
sayisal ortamda ".kmz" ve ".shp" uzantili olarak https://www.mta.gov.tr/v3.0/hizmetler/diri-fay-
haritalari linkinden licretsiz erisim saglanabilmektedir. Basta deprem olmak iizere, Ulkemizin doga

kaynakli afet riski dikkate alinarak islem tesis edilmesi 6nerilmektedir.

Belirtilen alan gevresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi calismalara iliskin haklari
sakli kalmak kaydiyla, séz konusu alanda Kurumumuz ¢alismalari agisindan engel tegkil edecek

herhangi bir husus bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

c) T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi
Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanlig1 13.08.2025 Tarih ve

3261641 Sayili Yazisinda;

“Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu ¢calisma alanina isabet
eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigi tespit edilmigtir.”

Denilmektedir.

d) T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Dogal
Gaz Iletim ve Piyasa Islemleri Daire Bagkanhig 3163183 Sayih Yazisinda;

“Konu ile ilgili olarak; Resmi Gazete'nin 13/08/2021 tarih ve 31567 sayili niishasinda yayimlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet
ve Cevre Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, boru hatti ve tesislerine 200 metreden daha
yakinda yapilacak her tiirlii yapilasmalar, imar planlari ve altyapi projeleri (yol gecisi, trafo, hafriyat
alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj calismasi vb.) ve 400
metre mesafe icerisinde planlanan her tirlii maden iiretim ve isletim projelerinden dnce
Kurulusumuzdan goéris alinarak, séz konusu c¢alismalarin Yénetmeligimizde belirtilen teknik

emniyet kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu parsel icerisinde veya teknik emniyet

mesafeleri  dadhilinde Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru
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hattimizin/tesisimizin bulunmadigi tespit edilmistir. Bu baglamda, séz konusu imar plani
calismalarinin belirtilen parselde yapilmasinda Kurulusumuz agisindan herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

e) T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Tiirkiye Kémiir isletmeleri Kurumu Genel

Midiirliigii Etiit Proje ve Arama Dairesi Baskanligi’'nin ve 4968494 Sayili Yazisinda;

“S6z konusu alanin Kurumumuzun ruhsat sahalari ile cakisma durumu incelenmis olup, belirtilen

alanda Kurumumuza ait ruhsat sahast bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

f) T.C Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortakligi Genel
Midiirliigii Destek Hizmetleri Daire Baskanhgi’'nin 22.08.2025 Tarih ve 475440
Sayih Yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde, bahsi gecen alanda Genel MiidiirliiGiimiize ait herhangi bir yatirim
bulunmadigi tespit edilmistir.” Denilmektedir.

g) T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Eti Maden isletmeleri Genel Miidiirliigii
Uretim ve Koordinasyon Dairesi Baskanlhigi’nin 13.08.2025 Tarih ve 372692 Sayili
Yazisinda;

“Konu incelenmis olup séz konusu alanda Genel Miidiirliigiimiize ait ruhsatli maden sahasi
bulunmadigi tespit edilmistir.” Denilmektedir.

T.C. izmir Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 18.08.2025 Tarih ve 1449151 Sayil
Yazisinda;

“Urla ilgesi, Zeytineli Mahallesinde bulunan ve ilgi dilekce ekinde koordinatlari ve uydu gdoriintiisii
verilen 272 ada 35 parsel éniindeki Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki alanla ilgili olarak
arsivde yapilan incelemede; "Afete Maruz Bolge" kararina rastlanmamigstir.” Denilmektedir.

T.C. Icisleri Bakanhg Jandarma Genel Komutanhg’min 21.08.2025 Tarih ve 41623926
Sayih Yazisinda;

“Konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde, séz konusu alanda Jandarma Genel Komutanligina
tahsisli tasinmaz olmadigi ve Jandarma Genel Komutanligina ait 6zel giivenlik bélgesinde
bulunmadigi tespit edilmis olup, askeri yasak ve askeri giivenlik bélgeleri ile ilgili Milli Savunma
Bakanligi, kamu veya 6zel kuruluslara ait stratejik degeri haiz her tiirlii yer ve tesislerin gevresinde
kurulan é6zel giivenlik bélgeleri ile ilgili Emniyet Genel Miidiirltigii goriisiiniin de alinmasinin uygun
olacagi degerlendirilmektedir.” Denilmektedir.

T.C. izmir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 29.09.2025 Tarih ve 21249658 sayili
yazisinda;

“Ilgi : 08.09.2025 tarihli ve 2025672 sayil yaziniz.

llgi yazimizla, Ilimiz, Urla ilcesi, Zeytineli Mahallesi, 272 ada 35 parsel énii 765,36 m? yiizélgiimlii
Dalgakiran (Kiyt Koruma Yapisi) yapilmasina iliskin TAD Portal Sistemine 2025-35-000664 takip
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numarasi ile giris yapildigi, 1/5000 élgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli
Koruma Amagh Uygulama Imar Planina iliskin Kurum gériistimiiziin bildirilmesi talep edilmigtir.
Konu ileilgili olarak, 1380 Say1ili Su Urtinleri Kanununun 7. Maddesinde; "Genel, katma ve 6zel biitceli
idareler ile Devletin ve kamu iktisadi tesebbiislerinin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan su tirtinleri
tireme ve istihsal yerlerinin doldurulmasi, kurutulmasi, kismen veya tamamen seklinin degistirilmesi
veya buralardan kum, ¢akil, tas ¢ctkarilmasi, tas, toprak, moloz ve benzeri maddelerin dékiilmesi gibi
lireme ve istihsale olumsuz tesir edebilecek tesebbiislerde bulunulmadan énce miilga Tarim Orman
ve Koyisleri Bakanliginin miitalaasina dayali olarak ilgili mercilerden izin alinmast zorunludur”
hiikmii bulunmaktadir.

1380 sayil Su Uriinleri Kanunu'na dayanilarak ¢ikartilan Su Urtinleri Yonetmeligi'nin 7. Maddesinde
ise; "Genel, katma ve ézel biitceli idareler ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan su tirtinleri
istihsal yerlerinin doldurulmasi, kurutulmasi, kismen veya tamamen seklinin degistirilmesi ile baraj
goli, ark, barinak, cekek yeri, barinma yeri, mendirek, set, liman, iskele, pompaj, sun'i ada, platform
gibi tesislerin yapilmasi, su trtinleri istihsal yerlerinden kum, cakil, tas, maden gibi maddelerin
ctkarilmasi, bu yerlere tas, toprak, moloz gibi madde ve malzemeler ile arag ve gereglerin atilmasi,
dékiilmesi ve yerlestirilmesi hususunda ilgili kuruluslarin izninden once, Bakanlhgin olumlu
gortgstintin alinmasi zorunludur " hiikmii yer almaktadir.

Bu baglamda;

-Faaliyetin insaati asamasinda deniz ortamina ilave bir kirliligin eklenmemesi,

-Insaat ve isletme asamasinda su sirkiilasyonunun dogal akiginin etkilenmemesi,

-Planda belirtilen alan disina ¢cikilmamasi,

-Isletme sirasinda bu alana gemiler ve diger yollarla gelebilecek zararl maddelerin denize dékiilerek
flora ve faunanin zarar gérmesine miisaade edilmemesi,

-Projenin insaati ve isletilme sirasinda cevreye zarar vermemesi icin gerekli tedbirler alinarak 1380
Sayil Su Urtinleri Kanunu ve Yénetmeliginde yer alan su kirliligi ve su tiriinleri ile ilgili hiikiimlere
uyulmasi gerekmektedir.

Ayrica ingaat asamasinda balik¢ilik faaliyetlerine engel olunmamasi ve 6/1 Numaral Ticari Amagl
Su Urtinleri Avaliginin Diizenlenmesi Hakkindaki Teblig ve 6/2 Numarali Amatér Amach Su Urtinleri
Avciliginin Diizenlenmesi Hakkindaki Teblig'e uygun sekilde davranilmasi, 1380 Sayil Su Uriinleri
Kanunu ve Yonetmeliginde yer alan, su kirliligini énleyici hiikiimler ile Yonetmeligin Ek-6'sinda yer
alan atik su desarj degerlerine, deniz suyunda ¢éziinen ve zararl kimyasal maddeler iceren dolgu
malzemelerinin kullanilmamastyla ilgili hiikiimlere uyulmasi ve bu hiikiimlerin imar planlarinda yer
almasi gerekmektedir.

Adi gecen dalgakiran yapimi, Kurumumuz tarafindan belirtilen sartlara uyulmasi ve Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii ile Ulastirma ve Altyapt Bakanligi 3. Bélge Miidiirliigii'nden gerekli

izinlerin alinmasi kosuluyla uygun bulunmaktadir.” Denilmektedir.
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T.C. icisleri Bakanhg Emniyet Genel Miidiirliigii 30.09.2025 Tarih ve 63193 Sayil
Yazisinda;

“Bahse konu Dalgakiran (Kiyt Koruma Yapist) yapilmast planlanan alanda idaremize tahsisli
tasinmaz yer almadigindan imar plan ¢alismalart ile ilgili herhangi bir goristimiiz

bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

5. SENTEZ

Planlama alani sinirlar igerisinde kalan alanda, Koruma Amagh Imar Planina althik olusturmak
amaci ile dogal yapisi, miilkiyet durumu, meri plan durumlari, yapisal durumu, korunan alanlara

iliskin durum analiz edilmisgtir.
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6. PLAN TEKLIFi

6.1. PLAN TEKLIiFiNiN AMACI, GEREKCESI VE YASAL DAYANAGI

Urla ilgesi Izmir'in yarimada icindeki en 6zel ilgelerindedir. Kendine has dokusu ve son yillarda
yaz kis niifus farklilig1 giderek azalmis tiim yol boyu yerlesik alan haline gelmistir. iklim yapisi
olarak zaman zaman sert riizgarlar ve bunlarin etkisi ile denizden karaya esen riizgarla birlikte
kiyinin su altinda kaldig1 ve buradaki acik alan diizenlemesini bozan kotii hava sartlar1 nedeniyle
olumsuzluklar yasanmaktadir. Bu olumsuzluklarin yasandigl durumlarda alandaki, zarari
gidermek degisen iklim degisikligi nedeniyle olasi zararlari1 6nlemek adina kiyida kiy1 koruyucu
diizenleme yapilmasi diisiinilmiisttr.

3194 Sayili imar kanunu, 3621 Sayili Kiy1 Kanunu, 2863 sayili Kiiltliir ve Tabiat Varliklarini

Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan teklifi hazirlanmstir.

6.2. PLAN TEKLIiFiNiN GETIRDiGi KARARLAR

Imar Plani ile olumsuz hava kosullarindan zarar goéren kiyly1 korumak amaciyla Kiy1 Koruma

Yapisi (Dalgakiran) belirlenmistir.

6.3. MEVCUT PLAN VE TEKLIiF PLAN KARARLARININ KARSILASTIRILMASI

Alanda mevcut durumda onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama

Imar Plani bulunmamaktadir.

KULLANIM TURU MEVCUT ALAN (M?) | ONERI ALAN (M?)
Kiy1 Koruma Yapisi (Dalgakiran) 0 765,36
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6.4. PLAN TEKLIFINE AIT ARAZi KULLANIM TABLOSU

Mevcut imar plani bulunmadigindan 6neri planin arazi kullanim tablosu hazirlanmistir.

Tablo 1:0neri Plan Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIM TURU ALAN (M?)
Kiy1 Koruma Yapisi (Dalgakiran) 765,36
Gizem KUCUKPEHLIVAN Selma KISA
Y.Sehir Plancisi A Grubu Sehir Plancisi
SELMA KISA PLANLAMA

ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / IZMIR
Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 54 /55



iZMIR iLi, URLA ILCESI, ZEYTINELI MAHALLESI KIYI KORUMA YAPISI (DALGAKIRAN) AMACLI 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI

EKLER
1. BILIMSEL RAPORLAR
2. MULKIYETE ILISKIN BELGE
3. KADASTRO PAFTASI ORNEGI
4. MULKIYET BILGILERI (KROKI)
5. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU ONAY SAYFASI

6. I1ZMIR 1 NUMARALI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYON KARARI
7. KURUM GORUSLERI

8. 1/25.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA BILGI PAFTASI
9. MERI UST OLCEKLI IMAR PLANLARI PLAN NOTLARI
10. MERI IMAR PLANLARI PLAN NOTLARI

11. DOGAL SIT PAFTASI

12. KIYIKENAR PAFTASI

13. MAHKEME KARARI YAZISI

14. BURO TESCIL BELGESI

15. PLAN MUELLIFI YETERLILIK BELGESI

16. SEHIR PLANCISI %51 HISSESINI GOSTERIR BELGE
17. PLANLAMA EKIBINE ILISKIN BELGELER

18. VEKALETNAME

19. ANALIZ PAFTALARI
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