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PLAN NOTLARI:

GENEL HUKUMLER

1. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, bu plana iliskin plan paftalari, plan notlari ve plan agiklama raporu
ile_bir batundur.

2. Bu plan degisikligi kapsaminda;

e 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri;

e llgili Otopark Yonetmeligi,

e Binalarin Yangindan Korunmasi ' Hakkinda Yoénetmelik,

e Siginak Yonetmeligi,

e Elektrik Kuvvetli:Akim Tesisleri Yonetmeligi,

e 1593 sayilr-Umumi Hifzissihha Kanunu;

o 5378:sayill Engelliler Hakkinda-Kanun,

¢ Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi,

o TUrkiye Bina Deprem Ydnetmeligi,

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik,

e Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar-Hakkinda Yénetmelik,

e CED (Cevresel Etki Degerlendirme) Ydénetmeligi hukumleri .ile diger. ilgili kanun ve
yonetmelik hakdmlerine uyulacaktir.

3. 2863 sayili Kultar ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu hukimlerine uyulmasi zorunludur. Bu kanunun
4. maddesi uyarinca; alanda yapilacak faaliyetler esnasinda herhangi bir kultir varhigina rastlaniimasi
durumunda, faaliyetlerin--derhal durdurulmasi ve--durumun_en yakin mulki amirlige veya muze
mudurlugine; tabiat-varhgimna rastlaniimasi halinde ise 1 numaral cumhurbaskanligi kararnamesi
uyarmca ilgili tabiat varliklarinikoruma boélge kuruluna bildiriimesi zorunludur:

4. Planlama .alani dahilindeki tum konut, ticaret,"’kamuya ait donati alanlari, yol, kaldirim, otopark gibi
alanlar ile bu alanlarda yer alacak her turli yapida engelliler icin ilgili yasalar cergevesinde gerekli
duzenlemeler yapilacaktir.

5. Planlama alaninda bulunan her turli adada; minimum parsel sarti aranmaksizin trafo, Telekom
yapllari, santral binalari, dogalgaz bolge regilatori vb. Teknik yapilar ilgili kurum goérusleri
dogrultusunda belirlenecek olan ve-yola cephesi bulunan kisimlarinda ifraz edilebilir. Bu alanlar TAKS
ve KAKS’a (emsal) dahil degildir.

6. Planlama alani-iginde ‘dngorulen butun fonksiyon alanlarinin otopark ihtiyaci, ilgili Otopark Yénetmeligi
Dikkate alinarak kendi fonksiyon alanlari igerisinde ¢oézumlenecektir.

7. Parsel sinirlari igcinde acgik otopark yapilabilir. ' Bu alanlarda, ilgiliOtopark Yoénetmeligi hukumlerine
uyulacaktir.

8. Planlama alani icerisinde yapilacak buatun. yapilarda plan, fen, saglk, guvenli yapilasma, estetik ve
cevre sartlari ile ilgili mevzuat hukumlerine ve TSE tarafindan belirlenmis® standartlara uyulmasi
zorunludur.

9. Imar adalarinda belirtilen insaat emsali, kat sayisi ve yapi yaklasma sinirlari’asiimamak kosulu ile bir
parselde birden fazla yapi yapilabilir. Imar adalarinda yapi nizam: serbest olup, ayrik, bitisik, blok, sira
blok ve teras tipi yapilagsma dizenlenebilir. Yapi/blok boyutlari, cati sekli, kat yukseklikleri;~¢cekme
mesafeleri ve su basman kotlari onaylanacak mimari~avan projeye goére yapilacaktir. Farkli yapi
nizamlariayni ada/parsel.igerisinde ayri ayri veya birlikte kullanilabilir. Ayni ada/parsel icerisinde farkl
kat uygulamasina gidilebilir.

10.Plandaki miulkiyet sinirlari ile kadastro muduarliganden alinacak miulkiyet sinirlar arasinda uyusmazlik
olmasi durumunda“ kadastro verileri esas alinir. Bu durumdan. dolay! plandaki imar adalarinda
kadastral sinirlara gére herhangi bir kayma olmasi halinde yol genigligi korunarak diizenleme yapmaya
ve guzergahi degistirmeden yollari 3m. Ye kadar kaydirmaya belediyesi yetkilidir.

11.11.12.2012 onay tarihli “Aliaga (Izmir) Belediyesi imar Planina. Esas “Jeolojik <= Jeoteknik Etut
Raporu”’Nda belirtilen yerlesime uygunluk alanlari kriterlerine gére uygulamaryapilacaktir.

12.Planlama alaninin tamaminda egimden dolayi aciga cikan bodrum katlar iskan edilebilir. Iskan edilen
bodrum katlar Emsal’e (KAKS) dahildir.

13.Tum yapi adalarinda yapi yaklasma“sinirina bakilmaksizin toplamda:25 m?yi gegcmeyen takilip
sokulebilen nitelikte bekgi ve guvenlik kulubeleri yapilabilir, bu' yapilar emsale dahil degildir.

14.Donati alanlari kamunun eline gegmeden uygulama yapilamaz.

15.EKAT Yoénetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin
gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goérusi alinmadan uygulama yapiimayacaktir.

16.Plan onama siniri_diginda gosterilen-istikamet ve plan fonksiyon cizgileri, bilgi amacli islenmis olup bu
cizgilere gére uygulama yapilamaz.

17.Planda ve plan notlarinda belirtimeyen hususlarda, 3194 sayiliimar kanunu ve ilgili-yonetmelik
hukumleri gecerlidir.
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UYGULAMA HUKUMLERI:

1. GELISME KONUT ALANI

1.1. Gelisme konut alanlarinda’ planda 'gosterildigi sekilde E=1,25, E=1,15, E=0,95 ve Yencok=5 kat
olarak uygulama yapilacaktir.

1.2. - Bu alanlarda, yapilasma emsal degerinin %5%’i ve Yencok=5.50 m. olmak uzere: gunluk ihtiyaclarini
karsilayacak bagimsiz ticari birimler yer alabilir. Meri yonetmelikte belirlenen ¢cekme- mesafelerini
asmamak kosuluyla, ‘bu alanda.yer alacak ticari-amacli kisimlarin ada/parsel-igerisindeki konumu
ve buyukligu mimari avan projede belirlenecektir.

1.3.  Ticaret olarak kullanilacak konut alanlarinda, zemin kat ve yol seviyesinde veya-acgiga cikan
bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda' veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan- mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iliskilendiriimeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, ydnetmelikte
belirlenen ticari birimler yer alabilir.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1. .. BELEDIYE HIZMET ALANI

2.1.1. Belediye Hizmet Alanlarinda; belediyeye ait hizmet birimleri, hizmet verdigi; itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulagima yénelik transfer istasyonu, ara¢c ve makine parki, bakim ve ikmalistasyonu, garaj
ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt-tesisi, atik‘igsleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha; ekmek
uretim tesisi, su deposu, pazar yeri; idari, sosyal ve kulturel merkez gibi mahalli-musterek nitelikteki
ihtiyaclari kargilamak tzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesisler yapilabilir. Bu ve benzeri fonksiyonlar ayri ayri‘ya da beraber yer
alabilir.

2.1.2. Belediye Hizmet Alaninda uygulama; E=0,30 ve Yencok=3kat yapilasma kosullarinda, ilgili kurum
tarafindan onaylanacak mimari avan projeye gore yapilacaktir.

3. SOSYAL DONATI ALANLARI

3.1.” ANAOKULU ALANI

3.1.1. Bu alanda, E=0,80 ve Yencok=3kat yapilasma kosullarinda, il Milli Egitim Mudurligunan goérusi
dogrultusunda onaylanacak mimari avan projeye goére uygulama yapilacaktir.

3.2. ORTAOKUL ALANI

3.2.1. Bu alanda, E=1,00 ve Yencok=4kat yapilasma kosullarinda; il Milli_Egitim Mudurligunan goérusi
dogrultusunda onaylanacak mimari avan projeye goére uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda,
ortaokul-binasinin tamamlayicisi olan alt birimler (spor tesisi, laboratuvar, etud alanlari; vb.) yer
alabilir.

3.3. LISE ALANI

3.3.1. Bu alanda, E=1,00 ve Yencok=4kat yapilasma kosullarinda, il -milli-egitim mudurligunin goérusu
dogrultusunda onaylanacak mimari avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda, lise
binasinin tamamlayicisi olan alt birimler (spor tesisi, laboratuvar, etid alanlari; vb.) yer alabilir.

3.4. CAMIALANI

3.4.1. Cami alanlarinda E=0,50 yapilasma kosuluyla cami yapisinin diginda, kulliye, dini hizmet yerleri,
camiye ait birimler ve gerekli hizmet birimleri’de (lojman, kurs ve yurt yapisi ile mustemilat, vb.)
yapHabilir.

3.4.2. Cami Alanina iligkin yukseklik, cekme mesafeleri, tesisin arazi Uzerinde yerlestiriimesi ve yoénunun
belirlenmesi “hususlarn g6z 6niinde “bulundurularak Diyanet Isleri-Baskanligi'nin uygun goérusi
dog@rultusunda ilgili kurum tarafindan onaylanacak avan projesinde belirlenecektir

3.5. SAGLIK-ALANI

3.5.1. Bu alanlarda, hastane, saglik ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik: gibi
fonksiyonlar yer alabilir. Bu alanlarda,-uygulama E=0,30 ve Yencok=3kat yapilagsma kosullarinda,
onaylanacak mimari avan projeye gore yapilacaktir:

3.6. KULTUREL TESIS ALANI

3.6.1. Bu alanlarda uygulama E=1,00 ve Yencok:4kat yapilasma kosullarinda, onaylanacak mimari avan
projeye gore yapilacaktir.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK ALANI

4.1.1. Park Alanlari kentte yasayanlarin yesil bitki drtusu ile dinlenme ihtiyaclariigin ayrilan-alanlardir.

4.1.2. Park Alanlarinda acik havuz/sus havuzu, acgik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye
yapilabilir.

4:1.3. Park Alanlarinda uygulama, peyzaj tasarim projelerine gore yapilacak olup yapilanma kosgullari ve
kullanimlarda mer’i imar yénetmeligine uyulacaktir. Yer ‘alacak yapi ve tesisler, ilgili-belediyesince
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

4.2. 7 ACIK SPOR TESISI ALANI

4.2.1. Spor tesisleri icerisinde futbol, basketbol, tenis, yuzme, atletizm, buz pateni, atig poligonu-gibi
sportif faaliyetlere ydnelik tesisler yer alabilir. Bu alanlarda’emsal 0.10'u gecemez.

5. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

5.1. TEKNIK ALTYAPI' ALANLARI

5.1.1. Bu alanlarda uygulama E=0,50 ve Yencok:2kat yapilasma kosullarinda, onaylanacak mimari avan
projeye gore yapilacaktir.

5.2. .« TRAFO ALANLARI

5.2.1.. Plan paftasinda g&sterilen ve/veya plan notlari-.kapsaminda ayrilacak olan trafo alanlarinda ilgil
kurum-tarafindan mimari avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

5.3 IKINCI DERECE YOL

5.3.1. Planda; 15-14 50-10 metre olarak planlanmis olan bu yollar, plan bélgesinde yer alan yerlesmeleri
baglayan toplayici olan yollardir.

5.4. YAYA YOLU VE BOLGESI

5.4.1. Planda 10-7 metre en kesitli olarak gosterilen bu yollarda arag izi planlanmamis olmakla birlikte bu
yollar, planda belirlenmis fonksiyon bdlgelerine nihai erigsimin saglandigi yollardir,
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