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iZMIR iLi, KARABAGLAR iLCESI, ADNAN SUVARI MAHALLESI 2373
ADA 13,23,32 PARSELLER VE 2376 ADA 1 PARSELDE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. MEVCUT DURUMA iLiSKiN VERILER

1.1. PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu Karabaglar ilcesi Adnan Siivari mahallesi 2373 ada 13,23,32 parseller ile
2376 ada 1 parselde; 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plami Degisikligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgl tarafindan onaylanarak
12.11.2025-11.12.2025 tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya ¢ikarilmistir. Aski siirecinde
yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucu Dokuz Eyliil Universitesi Rektorliigii Yapi Isleri ve
Teknik Daire Baskanliginin itirazi kapsaminda {iniversitenin faaliyetlerinin devamliligini

saglanmasi amaciyla gerekli diizenlemeler yapilmistir.

Harita 1: Uydu Goriintiisii
2. UST OLCEK PLAN KARARLARI

2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca 08.09.2023 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Planinda L18

paftasinda “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 2: 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plan1
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinde liniversite ve sit alanlarina iliskin plan

hiikiimlerinde;

“4.6. KENTSEL YERLESME ALANLARI: BU PLANLA BELIRLENMIS KENTSEL YERLESIK ALANLAR
VE KENTSEL GELISME ALANLARI ILE BU ALANLARLA BUTUNLESEN DIGER KENTSEL KULLANIM
ALANLARINDIR,

4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE SINIRLARI ICINDE VAR
OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.”

Denilmektedir.

2.2.  1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Plan calismasina konu alan; izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 08.10.2012 tarihinde
onaylanan 1/25000 6l¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda L18A1 paftasinda

“Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.

Harita 3: 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani
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1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani plana iliskin plan hiikiimlerinde;
“4.6.1. KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR: BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE
VAROLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN
ALANLARDIR.” Denilmektedir.

2.3. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani 05.08.2015 tarihinde Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/5000

olcekli Karabaglar 1.Etap Nazim imar Plami (Hatay-Uckuyular Kesimi) nazim imar planinda

L18A12B paftasinda “Yiiksek Ogretim Alam1” kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 4:1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Planm1 (Onay Tarihi05.08.2015)

Planlama alani Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhigi tarafindan onaylanarak 12.11.2025-

11.12.2025 tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya ¢ikarilan nazim imar planinda egitim alaninda

kalmaktadir.
R " R
] L E e A
‘ - Il g s
t "y' 1 J-j' 1 -
g h“-' < "‘ i ‘
=i el I ,
Al il
- —
TR 1] 11 L
'h[‘. \“\ et |
il| {1 it iz
el -+
s ‘
![ by i E_Y‘ 115
' 4
i§ il 2
A : 2T \." =
L A
o :'\l. 3" - - : It
5 N [‘
+= ' T § o |
Q- AR £ 2 ""‘;.I::? :7‘ ~ : by f_‘-.-‘:

Harita 5: 1/5000 dl¢ekli nazim imar plani (Aski tarihi 12.11.2025-11.12.2025)
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2.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

S6z konusu uygulama imar planmi izmir Biiyiiksehir Belediye meclisinin 13.09.2019 tarihinde
onaylanan imar planina gore planlama alanindaki 2373 ada 13-23-32 parseller ile 2376 ada 1

parsel Universite Alan1 kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 6: 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani (Onay tarihi: 13.09.2019)

Planlama alani Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig1 tarafindan onaylanarak 12.11.2025-
11.12.2025 tarihleri arasinda bir ay stire ile askiya ¢ikarilan uygulama imar planinda 6zel egitim

alaninda kalmaktadir.
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3. PLAN DEGISIiKLiGi GEREKCESI

12.11.2025-11.12.2025 tarihleri arasinda askiya cikarilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi aski siirecinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonucu Dokuz Eyliill Universitesi Rektérliigii Yap: Isleri ve Teknik Daire
Baskanliginin itiraz1 kapsaminda iiniversitenin faaliyetlerinin devamliligini saglanmasi amaciyla

gerekli diizenlemeler yapilmistir.

3.1. PLAN KARARLARI

Planlama alanindaki vakif miilkiyeti, bu miilkiyet tizerinde 15.03.1984 tarihli irtifak s6zlesmesi
kapsamindaki yiiksek 6gretim kullanimi ile milli egitim bakanliginin tasarruf hakki dikkate
alinarak; alanin tiim kullanicilarinin haklari, talepleri ve faaliyetlerinin devamliligini saglamak
kamuya herhangi bir kamulastirma yiiki getirmemek adina intifa hakki kurulu olan alandaki
liniversite kullanimi geregi 6zel egitim ve yliksek 6grenim gosterimleri belirlenmistir. Mekansal
planlar yapim yénetmeliginin 9. Maddesi 5. Bendindeki “(5) Imar planlarinda, bu Yénetmelikte
tanimlanan veya plan gésteriminde bulunan kullanimlardan birden fazla mekdnsal kullanimin ayni
alanda bir arada bulunmasi durumunda uygulamaya yénelik alan kullanim oranlari, otopark, yesil
alan ve benzeri sosyal ve teknik altyapt kullanimlarina iliskin detaylar ile gerektiginde bagimsiz
béliim sayisi, plan raporu ve plan notlarinda ayrintili olarak agiklanir. ” hilkmii kapsaminda planda
iki kullanim tiirii gosterilmis ve plan notlarinda bu kullanimlara yonelik diizenleme yapilmistir.
Dokuz eyliil tiniversitesine ait olan miilkiyet yiliksek 6gretim alani olarak belirlenmis, hem egitim
amaglh hem de yiiksek 6gretim amacl kullanimin yer alacag alan ytliksek 6gretim ve 6zel egitim
alani olarak iki kullanim birlikte belirlenmistir. Yiksek 6gretim ve 6zel egitim alaninin birlikte
belirlendigi alanda 2373 ada 23 parselin bu plan sonrasindaki uygulama ile olusacak imar
parselinde irtifak hakkina dayali olarak ytiksek 6gretim kullanimi yer alacak; alanin kalan béliimi
egitim tesisi amach olarak kullanilacaktir. Egitim tesisi alan1 olarak kullanilacak boéliimde gerekli
hallerde veya vakif ile protokol yapmak kosuluyla Milli Egitim Bakanlifinca da kullanim séz
konusu olacaktir. Planlama alani iginde hedeflenen durum bugiine kadar devam eden mevcut
kullanimin devamliliginin saglanmasidir. Ancak mevcut yapilarda esasl tadilat gerekmesi ve ilave
yapilasmaya gidileceginden plan degisikligi dncesindeki planda belirlenmemis olan yapilasma
kosullarinin belirlenmesi ve alandaki miilkiyet durumuna goére kullanim tanimlamalarinin
yapilmasidir. Yapilan diizenleme ile alandaki tiim kullanicilar kendi tasarruf yetkisi dahilinde
kullanimini saglamis olacaktir. Bugiine kadar devam eden karmasa ve belirsizlik ortadan
kaldirilmistir. Plan notlarinda da buna iliskin diizenleme yapilmistir.

Plan degisikligi yapilan alanda mevcut yapilasma ve onayli projesine gore baslayan yapilasma

durumu dikkate alinarak Emsal=2.00 Yen¢ok=27.50m belirlemesi yapilmistir.
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Tablo 1:Mevcut Oneri Arazi Kullanim tablosu

KULLANIM TURU ASKIDAKI iMAR PLANI(ALAN M?) | ONERI (ALAN M?) | FARK
OZEL EGITIM 39064 0|-39064
YUKSEK OGRETIM VE OZEL EGITIM 0 39064 | 39064
TOPLAM 39064 39064 0

Gizem KUCUKPEHLIVAN Selma KISA
Y. Sehir Plancisi A Grubu Sehir Plancisi
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