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1. GIRIS

Turkiye Cumhuriyeti Anayasa’sinda devletin temel gorevlerinden birinin konut ve barinma
ihtiyacini karsilamak oldugu belirtilmektedir. Turkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhgi Strateji ve
Bltce Baskanligi tarafindan hazirlanan 11. Kalkinma Plani kapsaminda dar gelirliler basta olmak
Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir, givenli, ekonomik ve temel altyapi hizmetleri gibi ana
unsurlari barindiran konuta erisiminin saglanmasi amaglanmaktadir.

Devlet politikasi baglaminda llke genelinde dar gelirli vatandaslarin konut edinebilmesi adina
Cumhurbaskanligi  himayesinde, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg’nin
koordinasyonu ile Hazine ve Maliye Bakanlhgi’'nca yapilacak desteklerle Toplu Konut idaresi
tarafindan sosyal konut Uretiminin gercgeklestirilmesi amaciyla “Sosyal Konut Projesi” calismalari
baslatiimistir. Bu kapsamda, Toplu Konut idaresi Baskanligl tarafindan calisma alanlari
belirlenerek, bu alanlarda Sosyal Konut Eylem Plani ve Kalkinma Plani dogrultusunda
projelendirme calismalarinin yirtttlmesi amaclanmistir. Proje calismalarinda yatay mimari
anlayisiyla, mahalle ve komsuluk kiltirine uygun olarak sosyal dokunun yasatilmasi, saglikli
kalttrel etkilesimin olusturulmasina yonelik planlama sdreci yurtttilmektedir.

2020 yili “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesinin
kuzeyinde kalan mulkiyeti Toplu Konut idaresine (TOKI) ait tasinmazin bulundugu alanda imar
Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar cercevesinde yapilan inceleme, arastirma ve tespitlerle, ilgili
kurumlardan alinan gorisler dogrultusunda planlama ¢alismalari yurGttlmastar.

2. PLANLAMA SURECI

Toplu Konut idaresini Baskanhgina 2985 sayil Toplu Konut Kanunu ile yikiimlenen gorevler ve
Turkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhgi Strateji ve Bltge Baskanligl tarafindan hazirlanan 11.
Kalkinma Plani arasinda yer alan, dar gelirliler basta olmak Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir,
givenli, ekonomik ve temel altyapi hizmetleri gibi ana unsurlari barindiran konuta erisiminin
saglanmasi amaciyla milkiyeti Toplu Konut idaresi Baskanhgina ait izmir ili, Aliaga llcesi,
Samurlu Mahallesi, eski 959 parsel sayili tasinmazda “Sosyal Konut Projesi” kapsaminda
planlama calismalarina baslanmustir.

S6z konusu 959 parsel ve yakin cevresi 23.06.2014 t.t.’li 1/100.000 élcekli izmir-Manisa Bolgesi
Cevre Dizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen bolge dahilinde yer almaktadir.
959 parsel, 12.09.2012 t.t.’li 1/25.000 o&lcekli izmir Blylksehir Butiini Cevre Diizeni Planinda
“Saglik Tesisleri Alanlari”, “Egitim Tesisi Alanlari” ve “Kentsel Gelisme Alan1” kalmaktadir. 959
parsel, 06.12.2019 t.t.’li 1/5000 &lcekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi ile
09.07.2020 t.t.li 1/1000 olcekli Aliaga Merkez Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi
kapsaminda kalmaktadir. 06.12.2019 t.t.’li 1/5000 6lcekli nazim imar planinda planlama alani;
kismen Saglik Alani, kismen Egitim Alani, kismen Rekreasyon Alani, kismen Park ve Yesil Alan,
kismen Gelisme Konut Alani ve kismen de Yol fonksiyonunda planlanmis alanda kalmaktadir.
Planlama alaninin bir kismi da plansiz alanda kalmaktadir. 09.07.2020 t.t.’li 1/1000 6lgekli Aliaga

Merkez Uygulama Imar Plani Revizyonu ve ilavesinde; yirirlikte olan nazim imar plani

4




[ZMIR ILI, ALIAGA ILGESI, SAMURLU MAHALLESI, TOPLU KONUT ALANI MUHTELIF PARSELLERE ILISKIN
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

fonksiyonlarina uygun olarak; kismen Ayrik Nizam 4 Kat ve E=1,00 yapilasma kosullu Gelisme
Konut Alani, kismen Hastane Alani, kismen Ortaokul Alani, kismen Lise Alani, kismen Park Alani,
kismen Rekreasyon Alani ve kismen de Yol Alani fonksiyonunda planlanmistir.

Diger taraftan, eski 959 parselin takriben 2 km kuzeydogusunda yer alan 8287 parsel lizerinde
Saglik Bakanligi'nca 250 yatakl Aliaga Devlet Hastanesi (Saglk Tesisi Alani) yapilmasi
planlanmistir. Bu kapsamda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan sz konusu
alan, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/25.000
Olcekli izmir Blyiiksehir Butini Cevre Diizeni Plani Degisikligi ile 1/5.000 dlgekli nazim ve
1/1.000 6lcekli uygulama imar planlari kapsaminda “Saglk Tesisi Alan1” olarak planlanmis ve bu
planlar 19.02.2020 tarihinde onaylanmistir.

Sosyal Konut Projesi kapsaminda hazirlanacak planlama calismalarina temel olusturmasi
amaciyla Eski 959 parsel ve ¢evresine yonelik ilgili kurumlardan kurum gorisleri talep edilmistir.
Yatirimci kurum olan Saglik Bakanlig’'ndan talep edilen gorise cevaben iletilen 14.10.2020 tarih
ve E.769 sayili goriiste dzetle;

“..hazirlanacak imar planlarinda Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda Ek.2
Tablo ‘da yer alan élglilerde 1.Basamak Saglik Tesis Alanlari belirlenmesi durumunda,
hazirlanan imar plani dedisikligi teklifinin uygun olacagr”

seklinde goris verilmistir. ilaveten, parsele iliskin olarak temin edilen TEIAS ve BOTAS kurum
goruslerinde Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi ve Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.
Genel MUudurligd (BOTAS) Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve
isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yénetmeligi’'nde belirtilen teknik emniyet ve yapi
yaklasma mesafelerine uyulmasi talep edilmistir.

Kurum gorusleri dogrultusunda, Sosyal Konut Projesi hedefine uygun olarak hazirlanan “izmir
lli, Aliaga llcesi, Samurlu Mahallesi, 959 parsel ve ¢evresindeki bir takim muhtelif parsellere
iliskin 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plani Dedisikligi, 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani Dedisikli§i
ve ilavesi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi ve llavesi” 27.01.2022 tarihinde
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgl tarafindan onaylanmistir. Onayli imar plani
kapsaminda 01.06.2023 tarihinde imar uygulamasi islemleri tamamlanarak parseller tescil
edilmistir.

“100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda Aliaga ilgesinde 759 adet konut igin alinan 30,187

talep dogrultusunda, 23.11.2022 tarihinde “izmir ili, Aliaga ilgesi, Samurlu Mahallesi, 759 Adet
Konut, 16 Adet Diikkan ve 1 Adet Cami ingaatlari ile Altyapi ve Cevre Diizenlemesi isi” nin ihalesi
tamamlanarak insaat faaliyetlerine baslaniimistir.

TOKI Baskanhg tarafindan 2020 yili “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda hazirlanan
“22.01.2022 t.t." li 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plani Dedisikligi, 1/5000 ve 1/1000 dlcekli imar
Plani Degisikligi ve ilavesi’ne iliskin izmir Biylksehir Belediye Baskanhgl tarafindan acilan
davada s6z konusu plan degisiklikleri izmir 6. idare Mahkemesinin 28.09.2023 tarihli2022/1116
Esas ve 2023/1466 Karar sayisiyla iptal edilmis ve alan plansiz kalmistir.
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Mahkeme kararlarinin yerine getirilmesi ve kura yontemiyle hak sahipleri belirlenmis ancak
insaat faaliyetlerinin tamamlanamamasindan dolayi ortaya cikan magduriyetlerin giderilmesi
icin sosyal konutlara yonelik hazirlanan imar planlari 17.07.2024 tarihinde onaylanmistir.
17.07.2024 t.t.’li 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
planina izmir Blyiksehir Belediyesi Baskanligl tarafindan acilan davada izmir 8. idare
Mahkemesinin 30.10.2025 tarihli E:2024/1115 ve K:2025/1650 sayili karari ile iptal edilmis olup
s6z konusu kararin gerekcesi olarak,

e Alt olgekli planlarda yesil alan bayudkliginl azaltic bir etki yaratildigi, dava konusu
planlarda kdgdltilen Saglk Alani kullanimina esdeger bir plan karari bulunmadigi,

e Dava konusu planlama calismalari kapsaminda Ust dlgekli plan nifuslarina ek olarak
yaklasik 27 hektarlik bir planlama alaninda 2269 kisilik bir ilave nifus dngoérisinde
bulunulmadigl, s6z konusu nifusun Ust dlgekli planlar ile dngdrilen koruma, gelisme ve
planlama ilkeleri ile ntfus kabullerine aykiri oldugu,

e 12.632,30 m2 daha egitim tesis alanina gereksinim bulundugu, 2.519,15 m?2 ilave acglk
ve yesil alana gereksinim bulundugu, saglik tesis alaninin azaltiimis oldugu, 66.555,2 m2
ilave saglik tesis alanina gereksinim bulundugu,

e izmir 6. idare Mahkemesi'nin 28.09.2023 tarih ve 2022/1116 Esas, 2023/1466 Karar
saylll Mahkeme karari gerekgelerinin  karsilanmamis oldugu hususlari  birlikte
degerlendirildiginde dava konusu 1/25.000 6lcekli Cevre Dlzeni Plani Degisikligi, 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin
sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, planlama esaslarina, plan teknigine, imar
mevzuatina aykiri oldugu,

ifadelerine yer verilmistir. Bu sebeple, alanda yiritilmesi dngorilen Sosyal Konut Projesinin
devam ettirilmesi ve mahkeme kararinda belirtilen gerekgelerin yerine getiriimesine yonelik
olarak imar planlarinin yeniden hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

3. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE CEVRESI

Aliaga’da Belediye teskilati 1952 yilinda kurulmustur. 1982 yilina kadar belde belediyesi olarak
hizmet veren belediye teskilati, 14 Ocak 1982 tarihinde Bakanlar Kurulu karariyla ilce belediyesi
durumuna dontsmustir.

Aliaga; 2004 yilinda 5216 sayili BlylUksehir Belediyesi Kanunu’nun yayinlanmasindan sonra
icisleri Bakanlig’nin 03.08.2004 tarih ve 119 sayili genelgesi uyarinca izmir Biylksehir
Belediyesi sinirlari icine alinmistir.?

Aliaga Belediye Meclisi, Yeni Mahalle'nin bdlinerek Ornekkent Mahallesi’nin de kurulmasina
yonelik olarak 4 Temmuz 2023 tarihli oturumunda oy birligi ile karar aldi. 5393 Sayili Belediye
kanunu geregince alinan karar Gzerine Aliaga Kaymakamligi da uygunluk gortsi verdi ve karar
Valilige gitti.

! https://www.aliaga.bel.tr/kurumsal/belediye-tarihcesi
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Planlama alani, TKGM kayitlarinda Samurlu Mahallesi olarak gecmesine karsin izmir Valiligi
tarafindan alinan 18 Agustos 2023 tarihli Valilik Oluru’yla kurulan Ornekkent Mahallesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir?.

Planlama alani, izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 959 numarali
parselin tamamini ve cevresinde yer alan muhtelif parselleri kapsamaktadir. Alan, kent
merkezinin glineydogusunda, O-30 Otoyolu ile D-550 Karayolu arasinda yer almakta olup kent
merkezine 3-4 km. mesafededir.

D-550 izmir-Canakkale Karayolu, Edirne'nin Havsa ilcesinde D100'den baslayip, Mugla'nin
Marmaris ilcesinde D400'de sona eren bir devlet karayoludur. Edirne, Canakkale, Balikesir,
izmir, Aydin ve Mugla illerinden gecen yolun toplam uzunlugu 748 km.'dir.

Planlama alaninin kuzeyinden gecen ve Aliaga ilgesiicin 2. derece yol niteliginde olan Guzelhisar
Caddesi ise Guzelhisar Uzerinden Manisa’ya baglanmaktadir. Bununla birlikte, Aliaga ilcesi icin
2. Derece yol niteliginde olan diger aks inénii Caddesi’dir. Bu yol tizerinden Aliaga Limani’'na
ulasim saglamaktadir.

Planlama alanina 4 km. mesafede (izmir Banliyd Sistemi) iZBAN Hatt’'na ait Aliaga Tren
Istasyonu bulunmaktadir. 2010 vyilinda yolcu tasimaciligina baslayan iZBAN Hatti, izmir
Blylksehir Belediyesi ve TCDD ortakliginda hayata gecirilmistir. izmir’in Aliaga ile Selcuk ilceleri
arasindaki 136 kilometrelik demiryolu hatti Gzerinde 41 istasyon bulunmaktadir. Hat bu 6zelligi
ile TUrkiye'nin en uzun sehir ici banliyd hatti konumundadir. Kuzeyde Bergama’ya kadar
uzanacak olan IZBAN hatti, proje tamamlandiginda 188 kilometreye ulasacaktir. Planlama
alanindan Adnan Menderes Havalimani’na karayolu ve iZBAN tren hatti ile ulasilabilmektedir.

Planlama alaninin cevresindeki bdlgelere bakildiginda; kuzeybatisinda kent merkezi ile Aliaga
Limani, kuzeydogusunda Aliaga Organize Sanayi Bolgesi, batisinda yerlesim alaninin disinda
TUPRAS, Star Rafineri Akaryakit Sanayi Alani ve Petkim Limani yer almaktadir. Alanin
glneybatisinda ise Kyme Antik kenti bulunmaktadir.

2 https://www.aliaga.bel.tr/haber/buyuyen-aliaga-nin-31-mahallesi-kuruldu/1317
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ALIAGA

LIMANI

PETKIM
LIMANI

Harita 1: Cevresel iliskiler ve Ulasim

Planlama alani yakin cevresinde nitelikli bir ulasim agi bulunmamakta olup, alana koy yolu
niteligindeki toprak yollar hizmet vermektedir. Cevrede 5-7 m genisliginde alt kademe yollar
bulunmakta olup alanin batisinda yer alan kuzey—giney aksh Samurlu Yolu, Aliaga merkezi ile
Samurlu Mahallesi arasindaki temel ulasim baglantisini olusturmaktadir.

4. DEMOGRAFIK YAPI

Aliaga ilcesinin 1965-2019 villari arasinda, belirli araliklarla ntfus buyuklUklerini ve nifus artis
hizini gosteren tablo asagida verilmistir. NGfus artis hizi grafigindeki en carpici yikselme 1980-
1985 yillari arasinda gergeklesmistir. 1980’li yillarin basindan itibaren nifus artisi hizlanmistir.
Nifus artisinda gorilen bu degisimin sebebi, Aliaga’nin sanayilesme sireci ile aciklanabilir.
TUpras ve Petkim gibi iki byUk olcekli sanayi tesisinin kurulmasi ile yeni is olanaklari yaratimis
ve yerlesme goc almaya baslamistir.

YILLAR ALIAGA NUFUS BUYUKLUGU ALIAGA NUFUS ARTIS HIZI

1965 7,814 =

1970 9,695 43.14
1975 10,485 15.67
1980 16,184 86.82
1985 33,272 144.14
1990 42,150 47.30
2000 57,192 30.52
2010 65,753 13.95
2019 96,974 55.51

Tablo 1: Aliaga ilgesi Niifus Biiyiikliikleri ve Niifus Artis Hizi
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Grafik 1: Aliaga ilgesi Niifus Artis Hizi Grafigi
2019 vyl itibariyle Aliaga ilcesinde 30 mahalle bulunmaktadir. Planlama alaninin iginde
bulundugu Samurlu Mahallesi’nin 447 kisi ile Aliaga’nin 30 mahallesi arasinda, nifus agisindan
en distk degere sahip 9. mahallesi oldugu gorilmektedir.

YAS GRUBU| ERKEK KADIN | ToPLAM | ORAN

0-4 3,032 2,876 5,908 5.4%

5-9 3,890 3,706 7,596 7.0%

10-14 3,859 3,541 7,400 6.8%

15-19 3,829 2,816 6,645 6.1%

20-24 4,226 2,525 6,751 6.2%

25-29 5,325 3,816 9,141 8.4%

30-34 5,665 4,451 10,116 9.3%
35-39 5,745 4,579 10,324 9.5%
40-44 5,548 4,343 9,891 9.1%
45-49 4,389 3,635 8,024 7.4%

50-54 3,616 3,103 6,719 6.2%

. 55-59 2,848 2,758 5,606 5.2%
" 60-64 2,723 2,504 5,227 4.8%
65-69 1,950 1,781 3,731 3.4%
%, 70-74 1,238 1,311 2,549 2.3%
75-79 707 881 1,588 1.5%
) 80-84 342 495 837 0.8%
o 85-89 171 272 443 0.4%

3 B8 90+ 72 133 205 0.2%

Grafik 2: 2024 Yih Niifus Piramidi ve Yas Grubu Dagilimi

Nifus piramidi, Samurlu ilgesinin diisiik dogurganlik nedeniyle daralan bir tabana, genis bir 20—
39 yas araligina ve giderek artan bir yash nifus yapisina sahip oldugunu gostererek bolgenin
calisabilir ntfusgca glgld, ancak orta—uzun vadede yaslanma egilimine giren olgun bir
demografik yapiya sahip oldugunu ortaya koymaktadir.

Bu nUfus piramidinden, bolgenin distk dogurganlik nedeniyle genc niifusu azalan, buna karsilik
20-39 yas grubunun yogunlugu sayesinde calisma ¢agindaki nifusu glcld olan ve 6nimuzdeki
yillarda yash nifusun artmasiyla birlikte belirgin bir yaslanma slrecine girecek bir demografik
yaplya sahip oldugu; dolayisiyla egitim altyapisina olan ihtiyacin zamanla azalirken saglik, bakim
hizmetleri ve yash dostu kentsel diizenlemelere olan ihtiyacin artacagi sonucu ¢ikariimaktadir.

4.1. Ortalama Hanehalki BUyukligu

Ortalama hanehalki buyiklGgu, hanehalkini olusturan kisilerin ortalama sayisidir. 2024 yilinda
TUIK tarafindan vyayinlanan verilere gére Tirkiye, izmir ve Aliaga’nin ortalama hanehalk
buyuklikleri incelendiginde; bu deger Aliaga’da ortalama 2.97 kisi’dir.

Kisi basina disen konut alani arastirmasi amaciyla Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan
hazirlanan “Yapi izin istatistikleri” kapsaminda daire sayisi ve yizdlcim degerlerine bakilarak
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Kisi Basina Disen insaat Alani Degeri hesaplanmis olup tespit edilen degerler asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Daire Ylzoélcimi | Ortalama Daire Hanehalki Kisi Basina Disen
Yil A e T 2
Sayisl (m?) Buylklagu (m?) | Blyukligu (m?) | Insaat Alani (m?)
2024 664 107,287 161.58 2.97 544
2023 813 125,142 153.93 2.98 51.7
2022 672 110,142 163.90 2.99 54.8
2021 591 92,410 156.36 3.01 51.9
2020 566 99,465 175.73 3.07 57.2

Tablo 2: Kisi Basi insaat Alani Hesabi

TUIK tarafindan temin edilen veriler dogrultusunda ilcenin ortalama daire buyuklugi ve
ortalama hane halki degerinin karsilastiriimasi sonucu kisi basina disen insaat alani degerinin
yillar icerisinde degistigi dikkate alinarak, bu degerin ortalama 51-57 m2 bandinda oldugu
gorlilmektedir. Ulusal konut edindirme politikalari, bolge dinamikleri, talep edilen daire
tipolojileri ve sosyal konut politikasindaki yaklasimlar dikkate alinarak plan ¢alismasinda kabul
edilen konut alani degeri kisi basina 40 m? olmustur.

4.2. Egitim Bilgileri

T. C. Milli Egitim Bakanligr 2024 Yili Bltce Raporunda; 2022-2023 egitim 6gretim déneminde
Ulke genelinde resmive 6zel egitim kurumlari olmak tzere, 6,300 anaokulunda 859,549 6grenci,
anasinifi bulunan 20,239 okul/kurumda 659,018 6grenci egitim almistir. Ayni dénem 23.117
ilkokulda 5.186.811 o6grenci, 16.378 ortaokulda 5.098.298 6grenci, 7021 lisede 3.833.485
ogrenci egitim almistir.
Ulke ortalamasi olarak her bir

- Anaokuluna 136,

- Anasinifina 32,

- ilkokula 224,

- Ortaokula 311,

- Liseye 546,
O0grenci dismektedir. S6z konusu egitim ve demografik veriler, mekansal planlama ilkeleri
dogrultusunda birlikte degerlendirilerek; esik analizinde ortaya konulan fiziki, cevresel ve sosyo-
ekonomik sinirliliklar ile yonlendirici unsurlar da dikkate alinmak suretiyle, planlama alaninda
Onerilmesi gerekli egitim tesislerinin tlrd, bUydklGgt ve konumuna iliskin  kararlar
olusturulacaktir.

[0 —
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5. DOGAL YAPI ANALIZLERI
5.1. Topografik Yapi Analizleri

Topografik yapi analizleri kapsaminda; bolgenin morfolojik yapisini tanimlamak amaciyla
esyUkselti analizi, sorunlu alanlarin belirlenmesi icin egim analizi, yapilarin yonelislerinin
belirlenmesi icin baki/yonelis analizi yapiimistir.

ESYUKSELTI

Esylkselti analizi yapilirken araliklar 5 metre kabul edilmistir. Calisma alaninda en dusik kot 100
metre, en ylksek kot ise 165 metre yuksekliktedir. YUkseklik doguya dogru azalmaktadir.
Calisma alaninda iki adet tepe noktasi bulunmaktadir. Bunlar alanin glneybatisinda yer
almaktadir. Tepe bdlgeleri ortalama 160-165 metre yiksekliginde olup, tepe noktalari 160 ve
165 metre kotlarindadir.

ESYOKSELTI
ANALIZI
180185 m
155160 m.
150155 m.
145150 m
B 140145 m
[ AL
30135 ‘ ,
125130 m f I
20125 0 ) L
115120 m Sy AN ; 4!—ff il
10115, | e : { B \
N 0s110m | : 1 :
00105 m oot 8 NG

Harita 2: Esyiikselti Analizi

EGIM

Egim analizi %5’lik araliklarla hazirlanmistir. Egim cizgileri ise 5 metre araliklarla gegmektedir.
Calisma alanina iliskin egim analizi incelendiginde, ¢alisma alaninin blyuk bir bolimu %5-15
egim araliginda bulundugu gortlmektedir. En ylksek egim degerleri (%15-%20) ¢alisma alaninin
dogusunda yer almaktadir.
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Harita 3: Egim Analizi

BAKI

Calisma alaninin yonelis durumu incelendiginde, alanin agirlikli olarak kuzey ve gliney olmak

Uzere iki ana yonelisi bulundugu sdylenebilir. Alanin gliney yamaclarinin glineye, kuzeydeki

yamaclarinin ise kuzeye dogru yonlendigi gbérilmektedir.
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Harita 4:Baki Analizi
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6. MEVCUT DURUM VE ARAZi KULLANIM

Planlama alani icerisinde sosyal konut projesi kapsaminda yUruttlen konutlarin insaatlari yer
almaktadir. Cevresindeki yapilasma ve arazi kullanimina bakildiginda; alanin kuzey ve

kuzeybatisinda 1-2 katli konutlarin bulundugu gorilmektedir.

Harita 5: Planlama Alani Geometrisi ve Uydu Gorintlisi

Planlama alanina yaklasik 300 metre mesafede, ortak kullanimh bir yapi icerisinde Sehit
Sebahattin Karakaplan ilkokulu ve Ortaokulu bulunmaktadir. Planlama alaninin yaklasik 300
metre kuzeyinde Veysel Karani Camii, 500 metre mesafede Aliaga Belediyesi Sosyal Tesisi ve
yaklasik 1000 metre mesafede Aliaga Devlet Hastanesi yer almaktadir. Planlama alaninin bati
ve kuzeybatisinda kalan bolgede kentsel yerlesimin oldugu goérilmektedir.

-

Harita 6: Planlama Alani ve Cevresi
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“100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda Aliaga ilcesinde 759 adet konut icin alinan 30,187
talep dogrultusunda, 23.11.2022 tarihinde “izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesi, 759 Adet
Konut, 16 Adet Diikkan ve 1 Adet Cami insaatlari ile Altyapi ve Cevre Diizenlemesi isi”nin ihalesi
tamamlanarak insaat faaliyetlerine baslaniimistir.

Plan ile projelendirme calismalari tamamlanan ve insaat faaliyetleri belirli bir asamaya gelmis
alanda planlara yénelik izmir Belediye Baskanliginca acilan davada izmir 8. idare Mahkemesinin
30.10.2025 tarih ve E:2024/1115, K:2025/1650 sayili 26.04.2024 t.t.” li imar Planlar iptal
edilmistir.

B

s
~ = e, 44 S

8 e

Fotograf 2: Sosyal Konutlarin Mevcut Durumlari-2 (2025)
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6.1. Mulkiyet Durumu

Planlama alani, Kadastro kayitlarinda Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan
959 numarali parseli tamamini ve cevresinde yer alan 0/259, 0/267, 0/268, 0/828, 0/829
numaral parsellerin bir kismini kapsamaktadir.

0/959 numaral parselin tamami TOKI milkiyetinde bulunmaktadir. 0/259, 0/267, 0/268,
0/828, 0/829 numarali parseller ise sahis mulkiyetinde bulunmaktadir. 27.01.2022 onayli
1/1000 o6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve ilavesi'ne gére 23.11.2023 tarihinde imar
uygulamasl yapilmistir.

| | TOKi MULKIYETINDEKI PARSEL

T 7]

£l

Harita 7: imar Uygulamasi Oncesi Miilkiyet Durumu

6809
6810
1072

1,901.92
324.83
18,368.75
22,962.57
2,563.73
714.41
691.04
978.21
151.46
1,494.60
19,243.43
1,948.30
31,102.86
3,849.41
1,346.18
534.29
1,372.77
1,723.65
2,272.82

1075 2 371.86
1076 6 17,806.28
Tescil Harici Alan 35,210.64

Tablo 3: imar Uygulamasi Sonrasi Parsel Numarasi ve Bilyiikliikleri
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Harita 8: imar Uygulamasi Sonrasi Miilkiyet Durumu

6.2. Jeolojik Durum

Jeolojik etiit calismalari, iller Bankasi Anonim Sirketi, Yeralti Etitleri Dairesi Baskanhigi tarafindan
Aliaga (izmir) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik —Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda yapilarak
11.12.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal planlama Genel Muaduarlugu
tarafindan onaylanmustir.

Planlama alani, 1/2.000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda, “OA-2.1 (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)” simgesiyle gosterilmis alan icerisinde kalmaktadir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1);

Calisma alaninda topografik egimin nispeten yiksek oldugu alanlardir. Bu alanlarin jeolojisini
Aliaga Kirectasl (Ma), Foca Tufi (Mf), Zeytindag Formasyonu (Mz) olusturmaktadir. Yapilan
gozlemlerde bu alanlarda kaya dismesi, heyelan ve kitle hareketleri gozlenmektedir ancak
egime ve litolojiye bagli olarak bu alanlarda yapilacak kazi esnasinda aciga cikacak sevlerde
stabilite problemleriyle karsilasilabilecegi  bilinmelidir. Stabiliteye yonelik belirlenen
muhendislik 6nlemlerinin alinmasi sonucunda bu alanlarda stabilitenin saglanacagl kanaatine
varilmistir. Bu nedenle yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) rumuzlu alanlar,
onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmistir.

Ek-1 Yerlesime Uygunluk ve Mihendislik Jeolojisi Haritalarinda OA-2.1 ile gosterilen bu
alanlarda; Parsel bazinda yapilacak etiitlerde,

e Temel ve zemin etlt calismalarinda yamac boyunca stabiliteyi saglayacak dnlemlerin
belirlenmesi ve uygulanmasi gerekmektedir.

e Kazi Oncesi komsu parsel, yol ve alti yollarin glvenligini saglayacak onlemler
alinmaldir. Kayalarin Ustinde bulunan, altere olmus c¢lrik kisim varsa, kalinhg
belirlenmeli insaat sirasinda siyrilarak alinmalidir.

e Temellerin oturacagi kaya zeminden alinacak karot numunelerinden kaya kalitesinin
(RQD) belirlenmesi, tek eksenli basing dayanimlari ve tasima glcleri hesaplanmalidir. Bu

[ —
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parametrelerin istenilen degerlerde ¢cikmamasi veya kayalarin asiri eklemli oldugu,
parsel etltlerinde tespit edilmesi durumunda uygun temel sistemlerinin uygulanmasi
onerilir.

e Farklh litolojilerden olusan bu alanda bina temellerinin farkli davranis gosteren

zeminler Uzerine oturtulmasi engellenmeli ve gerekli iyilestirme calismalari yapilmahdir.

OA-2.1 ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE s >
[__f STABILITE SORUNLU ALANLAR)* & y

® bttt

Harita 9: Jeolojik — Jeoteknik Etiit

7. KURUM GORUSLERI

Idaremiz miilkiyetinde bulunan izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesi 959 parsel sayili
tasinmazin icinde bulundugu bolgeye ydnelik olarak Aliaga Belediyesi tarafindan hazirlanan
Aliaga Merkez Nazim ve Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi kapsaminda ilgili kamu kurum
ve kuruluslarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda kurum gorUsleri
(uygulamalari, yatirnm programlari ve projeleri) talep edilerek, kurum gorusleri alinmistir.
Planlama calismasi kapsaminda bélge planina iliskin kurum gorislerinin idaremiz mulkiyetindeki
959 parseli etkileyen kisimlari, plan ¢alismasi asamasinda dikkate alinmistir.

Planlama alanina iliskin imar plani, kurum gérislerinde belirtilen hususlar dogrultusunda
hazirlanmis olup, kurum gorusleri plan eki CD’de yer almaktadir.

8. MERI PLAN KARARLARI

8.1. 23.06.2014 t.t.’li izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli
Cevre Duizeni Plani

Planlama alani, 23.06.2014 onay tarihli “1/100.000 &lcekli izmir Manisa Planlama Bélgesi Cevre
Dizeni Plani”nda, K17 plan paftasinda ve genel arazi kullanim kararlari itibariyle kismen
“Kentsel Gelisme Alani” ve kismen “Kentsel Yerlesik Alan” olarak sematize edilerek tanimlanan
bolge icerisinde yer almaktadir.
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Olcek kararlari dikkate alindiginda, alt dlcekli planlar dahilinde plan degisikligine konu edilen
donati alanlarinin gosterimlerine yer verildigi, Ust Olgcekli planda kentsel alan olarak
gosterildikleri gorilmektedir.

1/100.000 élcekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani Plan Aciklama Raporunda
Aliaga ilcesine yonelik olarak,

“ALIAGA: Aliaga ve cevresindeki alanlar, izmir il sinirlari icinde en biiyiik élcekli sanayi
gelismelerinin yasandigi alandir. Oldukca genis bir alanda imar planlarina sahip olan
Aliaga'da, planlarin buyik bélimi sanayi kullanimina aittir. Yapilan hesaplamalar
sonucunda hedef yil icin 6ngériilen niifus 160.000 kisi olarak hesaplanmistir.

Aliaga Organize Sanayi Bdlgesi'nin yeni kurulmus olmasi ve giderek tesis sayisinin
artmasi, diger sanayi alanlarindaki gelismeler, basta Kuzey Ege Candarli Limani karari
olmak iizere yapimi siiren diger limanlar ile izmir Aliaga arasinda ulasimi kolaylastiracak
yatirimlarin stirmesi nedeniyle, gelecek dénemde niifus artisinin beklenenin lizerinde
gerceklesmesi olasi gorildiginden, gereksinmenin lzerinde de olsa onayli planlarin
bulundugu alanlar korunmustur.

Mevcut veriler, plan kararlari ve gelisme egilimleri dikkate alinarak, arazi kullanim
kararlarinda, onayl planlardan farkli dizenlemeler yapilmis, ilge sinirlari icinde
mahalleye déniisen eski kbylerin ¢cevresinde ve sanayi alanlarina yakin béliimlerde yeni
gelisme alanlari diizenlenmistir. Kentsel gelisme alanlari icinde konut kullanimi disinda
kentsel ¢alisma alanlari ve kiigclik sanayi sitelerinin de énemli yer tutmasi sebebiyle,
bliyiik béliiminde onayli imar planlari bulunan alanlar, gelisme alani olarak kabul
edilmistir.”

seklinde tanimlama yer almaktadir.

1/100.000 Olcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme
alanlarinda yer alabilecek kullanimlara iliskin 8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari baslgi altinda;

“8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak gésterilmis
olan alanlarin bitinidir. Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki kentsel yerlesik
alanlar ve kentsel gelisme alanlarina iliskin alt élcekli planlarda niifus kabulleri 9.
boliimde yer alan tablolara gére belirlenecektir.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri,
kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari,
kiiclk sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari, agik
ve kapali spor alanlari, yesil alanlar vb. yer alabilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endiistri bélgeleri, serbest
bolgeler, sanayi tesisleri ile endlistrivel hammadde ve mamul liriinlerinin a¢ik ya da
kapali olarak depolanacadi tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi
tesisleri, ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.

Kentsel yerlesmeler icindeki yodunluk dadiimi imar planlarinda yapilacaktir. imar
planinda yer alacak niifus, o yerlesme icin bu planla getirilen toplam niifus kabuliini
asamaz.”
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hikmi dizenlenmistir. 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani “7. Genel Hikimler” bashg
altinda;

“7.28. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut idaresi'ne (TOKI)
tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan yiiriitiilen uygulamalara, Ozellestirme Idaresi
Baskanhdi'nca ydrttilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve lller Bankasi
Anonim Sirketi Genel Muddrligi tarafindan 6107 sayili kanun uyarinca yapilacak
uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus
kabulleri ve gevre imar bitinligu gergevesinde ilgili idaresince alt élcekli planlarda
degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt élgekli planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek (zere bakanliga génderilir.”

denilmektedir.

Ayrica 1/100.000 Olcekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda niifusun kent ici
dagihmi ile ilgili olarak;

“7.4. Kentsel yerlesme alanlari icin plan hiikiimlerinin 9. Béliimiinde belirlenmis olan
nifusun kent ici dagihmu, ilgili idarelerce alt élcekli planlarda belirlenir.”

ifadesine yer verilmistir.

8.2. 12.09.2012 t.t.’li 1/25.000 Olcekli izmir Biyiksehir Biitiinii Cevre
Dizeni Plani
Planlama alani, izmir Belediye Baskanliginca hazirlanan ve Biyiiksehir Belediye Meclisinin

12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karariyla onaylanarak yurirlige giren 1/25.000 Olgekli izmir
BUyUksehir Butinu Cevre Duzeni Plani (K17-b3 paftasi) kapsaminda kalmaktadir.




[ZMIR ILI, ALIAGA ILGESI, SAMURLU MAHALLESI, TOPLU KONUT ALANI MUHTELIF PARSELLERE ILISKIN
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama alani, 1/25.000 Olcekli izmir Blylksehir Bitini Cevre Dizeni Plani’nda; “Enerji Nakil

”

Hatlari”, “Saghk Tesisi Alanlar”, “Egitim Tesisi Alanlar1”, “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” ve
“Kentsel Gelisme Alanlari” olarak sematize edilen bolge icerisinde kalmaktadir.
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Harita 11: 12.09.2012 t.t.'li 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

8.3. 19.02.2020 t.t.’li izmir Blylksehir Buttinii 1/25.000 Olgekli Cevre
Dizeni Plani Degisikligi

250 yatakli Aliaga Devlet Hastanesi yapilmak Uzere Saglk Bakanligl Saghk Yatirimlari Genel
Madurlugu'ne devri yapilan 215,883.63 m? buyuklugindeki 8287 parsele yonelik 1/100.000
Olcekli cevre diizeni plani degisikligi kapsaminda kismen "Blytk Alan Kullanimi Gerektiren Kamu
Kurulus Alani" bir kismi izmir 2 Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 18.07.2019
tarih ve 11558 sayili karari dogrultusunda "2. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani" olarak sematize
edilmistir. 1/25.000 Olcekli izmir Blylksehir Butiini Cevre Diizeni Plan’nda kismen “Kentsel
ve Bolgesel Sosyal Altyapi Alani" ve bir kismi izmir 2 Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunun 18.07.2019 tarih ve 11558 sayili karari dogrultusunda "3. Derece Arkeolojik Sit" Alani
olarak planlanmistir. 19.02.2020 t.t.li 1/100.000 ve 1/25.000 olcekli Cevre Duzeni Plani
Degisikligi Aciklama Raporlarinda plan degisikliginin amaci ve kapsami hakkinda;

“Izmir Ili, Aliaga llcesi, Aliaga Mahallesi, 8287 parsele iliskin hazirlanan 1/25.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plani Degisikligi, kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanimi amaciyla,
ilcenin artan niifusu sonucu yeni bir devlet hastanesine ihtiya¢ duyulmasi, alanin hazine
miilkiyetinde olmasi, gticli ulasim baglantilarinin bulunmasi hususlari dikkate alinarak
nitelikli sosyal donati ihtiyacini karsilamak amaciyla hazirlanmistir.”

Seklinde bahsedilmistir.




[ZMIR ILI, ALIAGA ILGESI, SAMURLU MAHALLESI, TOPLU KONUT ALANI MUHTELIF PARSELLERE ILISKIN
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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Harita 12: 19.02.2020 t.t.’li izmir ili, Aliaga ilgesi, Aliaga Mahallesi, 8287 Parsele iliskin CDP Degisikligi

8.4. 19.02.2020 t.t.’li izmir ili, Aliaga ilgesi, Aliaga Mahallesi, 8287 Parsele

iliskin Cevre Dizeni Plani Degisikligi

Eski 959 parselin kuzeydogusunda yer alan izmir ili, Aliaga ilcesi, 0/8287 parsel sayili tasinmaz
Uzerinde Saglk Bakanhgi’'nca 250 yatakli Aliaga Devlet Hastanesi yapilmasi amaciyla hazirlanan
1/100.000 6lcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/25.000 Olcekli
Izmir Blylksehir Bitiini Cevre Dizeni Plani Degisikligi ile 1/5.000 &lcekli nazim ve 1/1.000
Olcekli uygulama imar plani 19.02.2020 tarihinde onaylanmistir. Saglik Bakanligi tarafindan
yatirnmi planlanan 250 yatakl Aliaga Devlet Hastanesi alani, sosyal konut projesi ¢alismalari
ylritilen alana yaklasik 2 km. mesafede, Nazim imar Planina konu edilen alanin kuzeybatisinda
yer almaktadir.

Bu kapsamda planlama alaninin yakin ¢cevresinde (0/8287 parselde) Saghk Bakanhgi tarafindan
250 yatakl yeni Devlet Hastanesi’'nin yatirim programinda bulunmasi, ilgili kurum goristne
gore eski 0/959 parselde saglik tesis alanina yonelik bir calisma olmamasi ve 1/100.000 Olcekli
Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda kentsel gelisme alani olarak planlanmis
olmasi hususlari g6z éniinde bulundurularak, 1/25.000 Olgekli izmir Blyiiksehir Butini Cevre
Dizeni Planinda “Saglik Tesisi Alan1” olan planlanmis olan yaklasik 7.9. hektarlik alanda Cevre
Dizeni Plani Degisikligi yapilmis ve bu alanda st 6lgekli plan kararlarina bakilarak “Kentsel
Gelisme Alani” olarak plan karari alinmistir. Séz konusu plan izmir 6. idare Mahkemesi’nin
28.09.2023 tarih ve E:2022/1116, K:2023/1466 karari ile iptal edilmistir.
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Harita 13: 19.02.2020 t.t.’li 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
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[ZMIR ILI, ALIAGA ILGESI, SAMURLU MAHALLESI, TOPLU KONUT ALANI MUHTELIF PARSELLERE ILISKIN
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

8.5. 06.12.2019 t.t.’li 1/5000 Olcekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani
Revizyonu ve ilavesi

Planlama alani, izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 06.12.2019 tarihinde onaylanan “1/5000
Olcekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi” kapsaminda kalmaktadir.

Nazim imar planinda planlama alani; kismen Saghk Alani, kismen Egitim Alani, kismen
Rekreasyon Alani, kismen Park ve Yesil Alan, kismen Gelisme Konut Alani ve kismen de Yol
fonksiyonunda planlanmistir. Planlama alaninin bir kismi da plansiz alanda kalmaktadir.

Yururlikteki nazim imar planinda; alanin %38.1%i saglik alani olarak planlanmistir. Yerlesme alani
olarak yuksek yogunluklu (251-400 k/ha) gelisme konut alani bulunmaktadir. Alanin %3.2’si
gelisme konut alani olarak planlanmistir.

FONKSIYON ALAN BUYUKLOGU (M?) ORAN (%)

GELISME KONUT ALANI (YUKSEK) 5.473,7 3.2
SAGLIK ALANI 65.208,9 38.1

EGITIM ALANI 27.841,8 16.3

PARK VE YESIL ALAN 6.121,9 3.6
REKREASYON ALANI 22.705,9 13.3
YOL+OTOPARK 28,272.9 16.5

PLANSIZ ALAN 21,655.80 12.7
TOPLAM ALAN 177,280.90 100,0

Tablo 4: 06.12.2019 t.t.’li NiP Revizyonu ve ilavesinde Planlama Alanina iligkin Alan Dagilimi

LAl | eciTim acam

: [:.;_1 SAGLIK ALANI

B | REKREASYON ALANI

F | GELISME KONUT ALANI
] YOKSEK YOGUNLUK
(251400 Kighna)

Harita 14: 06.12.2019 t.t.’li 1/5000 Ol¢ekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi

8.6. 09.07.2020 t.t.’li 1/1000 &lcekli Aliaga Merkez Uygulama imar Plani
Revizyonu ve ilavesi

Planlama alaninda iginde bulundugu bolgeye yodnelik olarak Aliaga Belediye Baskanhgi
tarafindan Aliaga Merkez Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi, Aliaga Belediye Meclisi’nin
09.07.2020 tarih ve 125 sayili karari ile izmir Bilyiksehir Belediye Baskanlig’nin 12.03.2021
tarih ve 05.304 sayili kararlari ile kabul edilmistir.

1/1000 olcekli Aliaga Merkez Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesinde; nazim imar plani
fonksiyonlarina uygun olarak, kismen Ayrik Nizam 4 Kat ve E=1,00 yapilasma kosullu Gelisme
Konut Alani, kismen Hastane Alani, kismen Ortaokul Alani, kismen Lise Alani, kismen Park Alani,
kismen Rekreasyon Alani ve kismen de Yol Alani planlanmustir.
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FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU (Mm2) ORAN (%)
GELISME KONUT ALANI (YUKSEK) 7588.50 44
HASTANE ALANI 64230.50 376
ORTAOKUL ALANI 11213.50 6.6
LISE ALANI 17438.70 10.2
BHA 1463.30 0.9
PARK ALANI 6374.8 3.7
REKREASYON ALANI 23940.90 14.0
YOL+OTOPARK 23374.9 13.7
PLANSIZ ALAN 21655.80 12.7
TOPLAM ALAN 177,280.90 100,0
Tablo 5: 12.03.2020 t.t.’li UiP Revizyonu ve ilavesinde Planlama Alanina iliskin Alan Dagilimi

—

Harita 15: 12.03.2020 t.t.’li 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi

8.7. 12.03.2020 t.t.’li Aliaga ilgesi, Kiltur (Aliaga) Mahallesi, 8287 Parsele
iliskin 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama imar Plani

izmir ili Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesi, 215,883,63 m? yiizdlcimli 8287 numaral parsel, 250
yatakl Aliaga Devlet Hastanesi yapilmak tzere Saghk Bakanligi'nin programlari cercevesinde
degerlendirilebilmesi amaciyla s6z konusu alanda Hastane yapilabilmesi icin 1/5.000 ve 1/1.000
olcekli imar Plani hazirlanmis, her iki planda 170.024 m?'lik kismi "Saghk Alani" olarak
planlanmistir.

Harita 16: 12.03.2020 t.t.’li Aliaga ilgesi, Kiiltir Mah., 8287 Parsele iliskin 1/5000 ve 1/1000 Ol¢ekli imar Plani
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8.8. 22.01.2022 t.t.’ li Nazim imar Plani Degisikligi ve ilavesi

22.01.2022 t.t'li planlar Eski 0/959 parselin tamamini ve cevresinde yer alan 0/259, 0/267,
0/268, 0/828, 0/829 numarali parsellerin bir kismini kapsamaktadir. imar plani degisikligi
hazirlanmasi asamasinda idaremiz mulkiyetindeki 959 parsel bitisiginde yer alan tasinmazlar
plan bitlinligu acisindan imar plani degisikligi kapsamina alinmistir. Planlama alani, izmir
Blylksehir Belediyesi tarafindan 06.12.2019 tarihinde onaylanan “1/5000 Olcekli Aliaga
Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi” kapsaminda saglik alani, egitim alani, rekreasyon
alani, park ve yesil alan ve gelisme konut alani fonksiyonunda planlanmis alanda kalmaktadir.

Saglik Bakanhgl tarafindan 8287 parselde 250 yatakli Aliaga Devlet Hastanesi yatirimi planlanmis
ve eski 959 parselin Cumhurbaskanlgi tarafindan belirlenen Sosyal Konut hedefi dogrultusunda
“gelisme konut alani” olarak planlanmasi 6ngortlmustir. Bu dogrultuda imar plani degisikligine
yonelik olarak Saglhk Bakanligi, Saghk Yatirimlari Genel Midurltgid’ne goris sorulmus, Genel
MUdarligin 14.10.2020 tarih ve E.769 sayili gorusinde;

“Talebinize iliskin [zmir Valiligi il Saghk Midirlidi ile yapilan ilgi (b) ve (c) 'de kayitli
yazismalar neticesinde; 959 parsel (zerindeki Saglik Alanlari ile ilgili olarak hazirlanacak
imar planlarinda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo’da yer
alan élcilerde 1.Basamak Saglik Tesis Alanlari belirlenmesi durumunda, tarafinizca
hazirlanan imar plani dedisikligi teklifinin uygun olacadi géristne varilmistir.

Yukarida bahsedilen hususlar dogrultusunda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
kapsaminda Ek.2 Tablo’da yer alan oélcilerde 1.Basamak Saglik Tesis Alanlarinin
belirlenmesi  durumunda imar plani  degisikliGi  teklifinizin — uygun  olacagi
degerlendirilmektedir”

Nazim imar plani ilavesi ve degisikligi ile 06.12.2019 onayli bolgeye iliskin Nazim imar Planinda
bulunan “Saglik Alan1” fonksiyonu kismen korunmustur.

Planlama sinirlari icerisinde kalan 1,078.80 m? bdlge planina uygun olarak “Saglik Alani” olarak
planlanmistir. Plan ¢calismasi batinctl olarak degerlendirildiginde, planlama alaninin kuzeyinde,
planlama siniri disinda kalan yaklasik 19,360.30 m2 (toplamda yaklasik 20,439.10 m2) saghk
alani bulunmaktadir. Saglik Bakanlig’'nin gorisinde belirtilen hususlara (1 basamak saglik
tesisleri icin yonetmelikte belirtilen dlctlere -3000 m2-) uygun olarak planlanmistir.

Planlama alaninda yaklasik 84,205 m? (8.42 ha) biyuklugiinde yiksek yogunluklu gelisme konut
alani olusturulmustur. Yuksek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarinda yogunluk degeri 275
kisi/ha olarak kabul edilmistir. Planlama alani niifusu 2,315 kisi olarak belirlenmistir. ilgili nazim
imar plani degisikligi ve ilavesi, izmir Blyik sehir Belediye Baskanligi tarafindan acilan davada
izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 28.09.2023 tarihli 2022/1116 Esas ve 2023/1466 Karar
sayisiyla iptal edildiginden alan plansiz kalmistir.
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Tablo 6: 22.01.2022 t.t.’li NiP Degisikligi ve ilavesi

8.9. 22.01.2022t.t.” li 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve
ilavesi

Eski 959 parselde 2020 vyili Sosyal Konut Eylem Plani kapsaminda 750 adet Sosyal Konut
yapilmasi 6ngdrilmus ve buna istinaden hazirlanan proje dogrultusunda Uygulama imar Plani
ile Gelisme Konut Alani blyUkIUga 82,193.00 m2 olarak planlanmistir. Alaninin batisinda kalan
imar adasl icin E=1,20, diger imar adalari igin ise E=1.05 yapilasma kosulu belirlenmistir. Bu
dogrultuda planlama alaninda belirlenen Konut Alanlari icin toplam insaat alani bayukligi
89,958.00 m2 olarak hesaplanmistir. Planlama alanricin kisi basina diisen insaat alani bUyUkIUga
ise yaklasik 40 m2 olarak ongorilmustir.

Cumhurbaskanligi tarafindan hazirlanan 2020 yili Sosyal Konut Eylem Plani kapsaminda izmir ili,
Aliaga ilcesinde 750 adet Sosyal Konut yapilmasi amaclanmistir. Buna istinaden TUIK tarafindan
actklanan verilere gore; Aliaga ilgesi ortalama hane halki bayUklaga 3.10 kisidir. Bu hesaptan
hareketle; planlama alani projeksiyon nifusun ntfusu (750 x 3.10) 2325 kisi olarak
ongdrulmistir. ilgili plan izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 28.09.2023 tarih ve 2022/1116
Esas, 2023/1466 sayili karar ile iptal edildiginden alan plansiz kalmistir.
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Harita 17: 22.01.2022 T.T.’ Li 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve ilavesi

8.10. 26.04.2024 t.t.’ li 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani
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Izmir Biyiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karariyla onaylanarak
yirirlige giren “izmir Buylksehir Butini 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” teknik ve
gosterimler baglaminda 14.06.2014 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ile uyusmamaktadir. Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gegici
Madde 2'de oOzetle; yurirlukteki 1/25.000 o6lcekli cevre dizeni planlarinin, Ust 6lgekli cevre
dizeni plani veya nazim imar plani plan tirine donlstirtlmesi gerektigi-belirtiimektedir.

Bu dogrultuda, eski 959 parsel ile yakin cevredeki muhtelif parseller icin 06.12.2019 t.t.’li
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’nda tanimlanan fonksiyon kararlari, alan biytiklikleri ve élcek
iliskileri  degerlendirilmis; bu degerlendirme sonucunda Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginde yer verilen kurallar cercevesinde 1/25.000 6lcekli Nazim imar Planina konu
edilecek proje sinirlari battncul bir yaklasimla genisletilerek hazirlanan 1/25000 6lcekli nazim
imar plani 26.04.2024 tarihinde Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgl tarafindan
onaylanmustir.

26.04.2024 t.t.” 1i 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani kapsaminda Eski 959 parsel Sosyal Konut
Projesi dogrultusunda Gelisme Konut Alani, Egitim Alani ve Park Alani fonksiyonunda
kalmaktadir. Yakin cevresinde yer alan muhtelif parsellerse 06.12.2019 t.t.’li 1/5000 &lcekli NiP
dogrultusunda Rekreasyon alani, Saglik Alani, Belediye Hizmet Alani ve Park Alani
fonksiyonunda kalmaktadir.

Izmir Belediye Baskanliginca acilan davada izmir 8. idare Mahkemesinin 30.10.2025 tarih ve
E:2024/1115, K:2025/1650 sayili karariyla 26.04.2024 t.t.” i 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plan
iptal edilmistir.

Harita 18: 26.04.2024 t.t.’ li 1/25.000 6l¢ekli Nazim imar Plani

8.11. 26.04.2024 t.t.’ li 1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani

Planlama alani, “22.01.2022 t.t.” li 1/5000 o&lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve ilavesi”
kapsamindayken izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 28.09.2023 tarih ve 2022/1116 Esas,
2023/1466 Karar sayili karar ile iptal edildiginden alan plansiz kalmistir.

Mahkeme karari sonucunda plansiz kalan alan tzerinde kamu yatirimlarinin aksamamasi, kamu
yararinin yeniden tesis edilebilmesi, dar gelirli vatandaslarin konut ediniminin saglanabilmesi ve
mahkeme kararindaki gerekgelerin yerine getirilebilmesi adina 26.04.2024 t.t.” li 1/5.000 6lgekli
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Nazim imar Plani hazirlanmistir. izmir Belediye Baskanliginca acilan davada izmir 8. idare
Mahkemesinin 30.10.2025 tarih ve E:2024/1115, K:2025/1650 sayil karariyla 26.04.2024 t.t." li
1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani iptal edilmistir.
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Harita 19: 26.04.2024 t.t.’li 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani

8.12. 26.04.2024 t.t.” li 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, “22.01.2022 t.t.” li 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve ilavesi”
kapsaminda iken izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 28.09.2023 tarih ve 2022/1116 Esas,
2023/1466 Karar sayili karar ile iptal edildiginden alan plansiz kalmistir.

Mahkeme karari sonucunda plansiz kalan alan tzerinde kamu yatirimlarinin aksamamasi, kamu
yararinin yeniden tesis edilebilmesi, dar gelirli vatandaslarin konut ediniminin saglanabilmesi ve
mahkeme kararindaki gerekgelerin yerine getirilebilmesi adina 26.04.2024 t.t.” li 1/1.000 o6lgekli
Uygulama imar Plani hazirlanmistir.

izmir Belediye Baskanliginca acilan davada izmir 8. idare Mahkemesinin 30.10.2025 tarih ve
E:2024/1115 , K:2025/1650 sayil 26.04.2024 t.t.’ i 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani iptal
edilmistir.
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Harita 20: 26.04.2024 t.t.’li 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar Plani
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9. YAKIN GEVRE DONATI ANALIZ|

m) - Ortaokul Yiirime Mesafesi (1000 m)
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Harita 23: Cami Yiiriime Mesafesi (400 m) - Yesil Alan Kurgusu

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Yirime Mesafeleri” baslikli madde 12’de belirlenen
standartlara gére 09.07.2020 t.t.’li 1/1000 &lcekli Aliaga Merkez Uygulama imar Plani Revizyonu
ve ilavesi kararlari incelenmistir. Yapilan analizde 959 parselin yakin cevresinde ilkokul alanina
ilgili yonetmelikle belirlenen standartlarda erisim saglanmaktadir. 09.07.2020 t.t.’li 1/1000
olgekli uygulama imar planinda planlama alani ve yakin gevresinde anaokulu bulunmamaktadir.
959 parsel ve yakin cevresinde 4 adet ortaokul, 3 adet lise alanlari bulunmaktadir. Yirime
mesafeleri dikkate alindiginda ilgili parselin yakin ¢evresindeki ortaokul ve lise alanlarina erisim
saglanmaktadir.

MPYY’nin ilgili maddesince belirlenen yirime mesafeleri baglaminda 959 parselin ¢evresinde
bulunan Aile Saghg Merkezine erisim saglanmaktadir. Ayrica 959 parselinde igerisinde
bulundugu takriben 2000 m’lik cap icerinde 3 adet Saglik Tesisi Alani (Hastane) bulundugu,
1000m’lik ¢ap icerisinde de 3 adet ASM alaninin meri planlarda yer aldigl, ilgili parselin 2000 m
kuzeydogusunda bulunan 8287 parselde 250 yatakli Aliaga Devlet Hastanesi alani yapimina
baslaniimistir.
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959 parselin yakin ¢evresinde 1 adet cami alani bulunmakta olup ilgili parsel ve yakin gcevresi
icin yeterli miktarda ibadet alani ayrilmadigi gérilmektedir.

10. ESiIK ANALIZi

Planlama alaninda 1 adet enerji nakil hatti ve 1 adet dogalgaz isletme boru hatti ve kuzeydogu-
glneybati aksli olarak gecen bir enerji nakil hatti bulunmaktadir. Kurum goértsinde de
belirtildigi Gzere plan calismasi yapilirken, enerji nakil hattinin koruma kusag icerisine giren
alanin, yesil alan olarak birakilmasi gerekmektedir. Bununla birlikte, alanda enerji nakil hattinin
dogusunda yine kuzeydogu-giineybati aksl olarak gecen bir boru hatti bulunmaktadir. Kurum
gorisinde boru hatti koruma kusaginin da yesil alan olarak ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.
Meri uygulama imar planinda belirlenen yol akslari yer yer genisleyip daralmakta olup ulasim
kademelenmesinde aksakliklar olusmaktadir. Ayrica planlama alani kuzeyinde 14.50m ile 10m
yollarin baglandigi noktada dolgu alani bulunmaktir.

Planlama alaninin 2 km. kuzeydogusunda yer alan izmir ili, Aliaga ilcesi, 0/8287 parsel sayili
tasinmaz Uzerinde Saglik Bakanligi'nca “250 yatakli Aliaga Devlet Hastanesi” yapina baslanildigi
bilinmektedir.
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Harita 24: Esik Analizi

11. SENTEZ

Planlama alani, D-550 (Canakkale-Manisa) Karayolu ve 0-30 izmir Cevre Yolu olmak Uzere iki
onemli aks arasinda kalmaktadir. D-550 Karayolu, Aliaga ilcesiicin 1. derece yol niteliginde olup,
kuzeyde Canakkale’ye giineyde ise Menemen Uzerinden Manisa ve izmir'e baglanmaktadir.
izmir Cevre Yolu ise Aliaga Organize Sanayi Bdlgesi tzerinden Candarli Limani’'na baglant
saglayarak, Bergama Uzerinden Canakkale’ye ulasmaktadir.
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Planlama alani, 23.06.2014 tasdik tarihli “izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre
Diizeni Plani” kapsaminda “Kentsel Gelisme Alani”nda yer almakta, “1/25.000 Olcekli izmir Il
BltUnU Cevre Duzeni Plani”nda ise; Kentsel Gelisme Alani, Egitim ve Saglk Tesisi Alanlari,
Makilik ve Fundalik Alanlari, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan lejantlarinda kalmaktadir.

11.12.2012 onay tarihli “Aliaga (izmir) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit
Raporu” referans alinarak planlama alaninin yerlesime uygunluk degerlendiriimesi yapilmistir.
Planlama alani, “OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)” simgesiyle
gosterilmis alan icerisinde kalmaktadir. Bu alanlar, topografik egimin nispeten yiksek oldugu
alanlardir. Yapilan gozlemlerde bu alanlarda kaya dismesi, heyelan ve kitle hareketleri
gozlenmektedir ancak jeolojik etlt raporunda da detayll olarak belirtilen muihendislik
onlemlerinin alinmasi gerekmektedir.

1-2 KATLS

e ALT KADEME YOL (5 7TMETRE)
- TOPRAK YOL
BN ENERJ] NAKIL HATTI

o DOGALGAZ BORU HATTI

Harita 25: Sentez

Planlama alaninda 1 adet eneriji nakil hatti ve 1 adet dogalgaz isletme boru hatti ve kuzeydogu-
glneybati aksh olarak gecen bir enerji nakil hatti bulunmaktadir. Kurum goéristinde de
belirtildigi Gzere plan calismasi yapilirken, enerji nakil hattinin koruma kusag icerisine giren
alanin, yesil alan olarak birakilmasi gerekmektedir. Kurum goéristinde boru hatti koruma
kusaginin da yesil alan olarak ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

Planlama alani kentin gelisme alaninda yer aldigl icin, nitelikli bir ulasim baglantisina sahip
degildir. Bununla birlikte, cevresinde hizmet alabilecegi kentsel sosyal donati alanlari
yetersizdir. Plan calismasi yapilirken, ulasim baglantilari kent merkezi ile entegre olacak sekilde
¢6zilmeli ve hem plan degisikligi calismasinin olusturacagi nifusa hem de cevresindeki niifusa
hizmet edebilecek dlizeyde kentsel sosyal altyapi alanlari dizenlenmelidir.

Planlama alaninin 2 km. kuzeydogusunda yer alan izmir ili, Aliaga ilcesi, 0/8287 parsel sayili
tasinmaz Uzerinde Saghk Bakanlhgi’'nca “250 yatakh Aliaga Devlet Hastanesi” yapilmasinin
planlandig bilinmektedir.
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Imar plani degisikligine yonelik olarak Saglhk Bakanhgi, Saglik Yatirimlari Genel MUdirlugd’ niin
14.10.2020 tarih ve E.769 sayil gorlslinde; imar planlarinda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo ‘da yer alan Olcllerde 1.Basamak Saglk Tesis Alanlari
belirlenmesi durumunda, hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin uygun olacagi belirtilmistir.

Bu kapsamda 250 yatakli Devlet Hastanesi’nin yatirim programinda bulunmasi géz onlne
alindiginda, Saglk Yatirimlari Genel Mudarldgi’'nin kurum goéridstnde belirtildigi Uzere
planlama alaninin bulundugu bdlgede saghk alani ihtiyact 1. Basamak Saglik Tesisi ile
karsilanacaktir.

Harita 26: 250 Yatakli Aliaga Devlet Hastanesi

12. PLANLAMA YAKLASIMI

12.1. Planlama ilkeleri ve Yaklagimi

imar plani hazirlanirken éncelikli olarak Gst 6lcekli plan kararlari dikkate alinarak, mevzuat
cercevesinde hareket edilerek kararlar gelistirilmis olup benimsenen yaklasim strdirebilir kent
kavrami kapsaminda ele alinarak genel hatlariyla su sekilde 6zetlenebilir:

Yasal, yapay ve dogal esikler acisindan mekansal ve stratejik yaklasimlara uygun olan alan
planlama bdlgesi olarak belirlenmistir.

Dogal ve yapay esikler dikkate alinarak araziyle uyumlu bir mekan organizasyonu yaklasimi
benimsenmistir.

12.2. Nufus Kestirimi

22.01.2022 t.t." live 26.04.2024 t.t.’li imar planlarinda; Cumhurbaskanligi tarafindan hazirlanan
2020 yil Sosyal Konut Eylem Plani kapsaminda izmir ili, Aliaga ilcesinde 759 adet Sosyal Konut
yapilmasi amaclanmis, buna istinaden TUIK tarafindan aciklanan 2022 yili ortalama hane halk
buyUklGga ile orantilanarak; planlama alani projeksiyon nlfusu (759 x 2.99) 2,269 kisi olarak
belirlenmistir.

Teklif nazim imar plani kapsaminda kurum gorUsleri dogrultusunda yapilan analizlere sonucu
konut alani olarak planlanabilecek alan bUytklUg yaklasik 8.3 ha olarak belirlenmistir. Planlama
alani icin kisi basina disen insaat alani buyUkligu ise yaklasik 40 m? olarak 6ngorilmustur.
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Sosyal konut projesi kapsaminda 759 konut Uretilecek planlama alanricin belirlenen projeksiyon
nufus dogrultusunda ortalama yogunluk degeri 270 kisi/ha olarak hesaplanmistir.

FONKSIYON ALAN (HA) | YOGUNLUK (K/HA) NUFUS

GELISME KONUT (YUKSEK) 8.3 270 2,252
Tablo 7: Niifus Hesabi

13. Planlama Alanina Yonelik Kararlar

Sosyal konut projesi yiritilen ve idaremiz milkiyetinde kalan eski 959 parseli kapsayan
bolgeye yonelik Aliaga Belediyesi ve izmir Blyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan hazirlanarak
onaylanan imar Planinin planlama ve onay sireci idaremiz gorisiine basvurulmadan
yuritilmustir. Bu kapsamda idaremiz milkiyetinde kalan 959 parsel ve bitisigindeki muhtelif
parsellerin bir kismini kapsayan alana yonelik olarak 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar plani
degisikligi ve ilavesi hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Sosyal konut projesi kapsaminda hazirlanan “1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve
llavesi” Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 22.01.2022 tarihinde
onaylanmis olup izmir Blylksehir Belediyesi Baskanliginca acilan davada izmir 6. idare
Mahkemesi 28.09.2023 tarih ve 2022/1116 Esas, 2023/1466 Karar sayili karar ile iptal edilmistir.
Akabinde kura yolu ile hak sahipleri belirlenen ancak insaat faaliyetleri hentiz tamamlanmamis
sosyal konutlara yonelik 17.07.2024 t.t’li imar planlari, mahkeme kararlari da gozetilerek
onaylanmustir.

17.07.2024 t.tli imar planlarina yénelik olarak izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanhginca acilan
dava kapsaminda da izmir 8. idare Mahkemesinin 30.10.2025 tarih ve E:2024/1115,
K:2025/1650 sayili kararinda ozetle;

» Alt élcekli planlarda yesil alan biyikliugini azaltici bir etki yaratildidi,

» Dava konusu planlarda kigdltilen Saglik Alani kullanimina esdeder bir plan karari
bulunmadidi, saglik tesis alaninin azaltiimis oldugu, 66.555,2 m2 ilave saglik tesis alanina
gereksinim bulundugu,

» Dava konusu planlama ¢alismalari kapsaminda st 6lgekli plan niifuslarina ek olarak yaklasik
27 hektarlik bir planlama alaninda 2269 kisilik bir ilave niifus éngdriisiinde bulunulmakta
olup, séz konusu ntfusun (st 6lgekli planlar ile éngdriilen koruma, gelisme ve planlama
ilkeleri ile niifus kabullerine aykiri oldugu,

» 12.632,30 m2 daha egitim tesis alanina gereksinim bulundugu,
» 2.519,15 m2 ilave acik ve yesil alana gereksinim bulundugu,
Yonidnde belirtilen gerekgelerle 17.07.2024 t.t.’li imar planlarinin iptaline karar verilmistir.

Mahkeme Kararina iliskin Alinan Kararlar
Ulke ve bolge diizeyinde gelinen siirecte, barinma ve konut ihtiyacini karsilamak amaciyla
yapilan inceleme, arastirma ve tespitlerle izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesinde bulunan

eski 959 parsel sayili tasinmazlarda “2020 yili 100.000 Sosyal Konut Projesi" kapsaminda kentsel
alan Uretimi calismalarina baslanilmistir. Eski 959 parsel 6nceki planlarda;
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1- 23.06.2014 t.tli izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda “Kentsel Gelisme Alani” ve kismen “Kentsel Yerlesik Alan” olarak sematik
olarak tanimlanan bolge icerisinde yer almaktadir.

2- 12.09.2012 t.t.’li izmir Blyiksehir Butini 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani
kapsaminda “Enerji Nakil Hatlar”, “Saglik Tesisi Alanlar”, “Egitim Tesisi Alanlarl”,
“Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” ve “Kentsel Gelisme Alanlar” olarak sematize edilen
bolge icerisinde kalmaktadir.

3- 06.12.2019 t.t.’li 1/5000 Olcekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi
kapsaminda kismen “Saglik Alan1”, kismen “Egitim Alani”, kismen “Rekreasyon Alanl”,
kismen “Park ve Yesil Alan”, kismen “Gelisme Konut Alani” ve kismen de “Yol Alani”nda
kalmaktadir.

4- 09.07.2020t.t.’li 1/1000 6lcekli Aliaga Merkez Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi
kapsaminda kismen Ayrik Nizam 4 Kat ve E=1,00 yapilasma kosullu “Gelisme Konut
Alani”, kismen “Hastane Alani”, kismen “Ortaokul Alani”, kismen “Lise Alani”, kismen
“Park Alani”, kismen “Rekreasyon Alani” ve kismen de “Yol Alani”nda kalmaktadir.

Seklinde belirtilen fonksiyonlarda yer almaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin “imar plani degisiklikleri” baslikli Madde 26’da;

“(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitinligini, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacgli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir.
Yirdrlikteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren
plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar _planlarinda _bulunan _sosyal ve teknik altyapi alanlarinin _kaldiriimasi,

kiiciiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan dedisiklikleri zorunluluk olmadikca

vapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir dedisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar planindaki durumu dedisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatinmci Bakanlik veya kuruluslarin gérisd alinir.

b) imar planinda yer alan yol hari¢c sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait

sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiictiltiilmesi ancak bu tesislerin

hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeder yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.

Esdeder alanin ayrilmasinda ytizélctimi ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin

degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya
bélge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen
alanin tesisin yapilmasina misait olmasi zorunludur.”

seklinde ifade edilmektedir. Ozetle, ilgili mevzuat cercevesinde imar planlarinda tanimli sosyal
ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiclltilmesi veya konumlarinin degistirilmesi, ancak
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ilgili yatirnmci bakanlhklar ile yetkili kamu kurum ve kuruluslarinin gorislerinin alinmasi suretiyle
muamkindur.

Eski 959 parsele iliskin imar plani degisikligine yonelik olarak Saglk Bakanligl gorisu talep
edilmistir. Saghk Bakanhgi'nin 14.10.2020 tarih ve E.769 sayili yazisinda;

“Talebinize iliskin [zmir Valiligi il Saghk Midirlidii ile yapilan ilgi (b) ve (c) 'de kayitli
vazismalar neticesinde; 959 parsel tizerindeki Saglik Alanlari ile ilgili olarak hazirlanacak
imar planlarinda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeli§i kapsaminda Ek.2 Tablo’da yer
alan dlgilerde 1.Basamak Saglik Tesis Alanlari belirlenmesi durumunda, tarafinizca
hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin uygun olacagi géristine varilmistir.

Yukarida bahsedilen hususlar dogrultusunda Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi

kapsaminda Ek.2 Tablo’da yer alan élciilerde 1.Basamak Sadglk Tesis Alanlarinin

belirlenmesi  durumunda imar plani  dedgisikligi  teklifinizin  uygun  olacadi

degerlendirilmektedir.”

Seklinde gorls bildirmektedir. Mezkur yonetmeligin Ek-2 Tablosunda; Aile Saghk Merkezi 1.
Basamak Saglik Tesisi olarak degerlendirilmekte olup en az alan olglisi 750 m2 olarak
belirlenmistir.

Planlamaya konu eski 959 parselin kuzeydogusunda bulunan takriben 21 ha alani kapsayan
8287 parsel sayili tasinmaz Uzerinde Saglik Bakanligi'nca 250 yatakl Aliaga Devlet Hastanesi
yapilmasi amaciyla 19.02.2020 tarihinde ¢evre dlzeni plani ve imar plani yapilmis ve yatirima
baslaniimistir. Yine 959 parsele 1 km kuzeybatisinda bulunan takriben 1 ha alani kapsayan 330
ada 1 parsel sayili tasinmaz Uzerinde faaliyeti devam eden Aliaga Devlet Hastanesi
bulunmaktadir.

Yatirimci kurulus olan Saglik Bakanhgr 14.10.2020 tarih ve E.769 sayili kurum goristnde plan
degisikligine konu alan ve yakin cevresine hizmet etmek lzere “1.Basamak Saglik Tesis Alanl”
belirlenmesinin en uygun plan karari olacagi ifade edilmektedir.

Bu raporun “Yakin Cevre Donati Analizi” béliminde 09.07.2020 t.t.’li 1/1000 o6lcekli Aliaga
Merkez Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin
“Yirime Mesafeleri” baslikli 12.Maddesi kapsaminda irdelenmis olup eski 959 parsel ve yakin
cevresinin sadece anaokulu ve cami yéninden yaya hizmet etki alani disinda kaldigl tespit
edilmistir. Planlama alaninin %49’u Sosyal konut Projesi kapsaminda %51’i sosyal ve teknik
altyapi alanlari olarak ayriimistir.

Konut Alanlarina iligkin Kararlar

Planlanan konut alanlari rapor kapsaminda yapilan tespitler dogrultusunda kentin ortalama
daire bUyUklUkleri, ortalama hane halki degerleri, talep edilen daire tipolojileri ve sosyal konut
politikasindaki yaklasimlar cergevesinde kisi basina disen insaat alani biyuklugiu 40 m? olarak
kabul edilmistir. S6z konusu Yiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarinda 270 kisi/ha yogunluk
degerine sahiptir.
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Donati Alanlarina iligskin Kararlar

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 “Farkli Ntfus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan BlyUklikleri Tablosu” kapsaminda “Donati
Alanlari” ayrilmistir. Uygulamaya iliskin kararlar alt 6lgekli planlarda bahsedilecektir.

Yakin ¢evre donati alanlari, Egitim ve demografik veriler birlikte degerlendirilerek egitim
tesislerinin tard, bUyukligu ve konumuna iliskin kararlar olusturulmustur. Saglik Bakanligi’'nin
14.10.2020 tarih ve E.769 sayili goriisii dogrultusunda saglik tesisi alani belirlenmistir. TEIAS ve
BOTAS kurum gorislerinde belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasma mesafeleri dogrultusunda
ilgili alanlar park alani olarak ayrilmistir.

ALAN DAGILIMI
KONUT GEL YUKSEK 82,247.50
EGITIM 30,816.57
PARK 17,679.78
SPOR ALANI 2,435.72
IBADET ALANI 1,507.10
SAGLIK ALANI 1,083.96
KULTUREL TESIS 1,948.30
TEKNIK ALTYAPI 205.06
BHA 1,155.80
YOL 27,854.22
TOPLAM ALAN 166,934.01

Tablo 8: Alan Dagilimi

NUFUS STANDART PLANLANAN
2,2g1 Kisi BASI EN AZ ALAN BT KiSiBASI

FONKSiYON M2 TOPLAMI M2 (m?)

EGITIM ALANI 4.50 9,993.07 30,816.57 13.88

YESIL ALAN 10.00 22,206.83 20,115.50 9.06

iBADET ALANI 0.50 1,110.34 1,507.10 0.68

SAGLIK ALANI* - * 750.00 1,083.96 0.49

KULTUREL TESIS A. 0.75 1,665.51 1,948.30 0.88

TEKNiK ALTYAPI A * N . 205.06

— - ¥ HAT GOSTERIMi 0.61

BELEDIYE HiZMET A.* 1,155.80

* KURUM GORUSLERI KAPSAMINDA GOSERILMISTIR.

Tablo 9: Donati Alanlari Hesabi
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Harita 27: Nazim imar Plani




