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1. GENEL BILGILER
1.1. PLANLAMA ALANI AMACI VE KAPSAMI

Planlama alani; {zmir Ili, Karstyaka Ilgesi, Semikler mahallesi 9850 ada 3 parsel ve tescil harici
alan1 kapsamaktadir. Planlama alan1 yaklasik 0,8 hektar biiyiikligiindedir.

Planlama ¢alismasinin temel amaci, bahse konu alanda riskli yapinin bulunmasi, alan yetersizligi ve
ihtiya¢ durumundan kaynakli daha elverisli alanlar planlamak i¢in hazirlanmistir.

Izmir i, Karsiyaka Ilgesi, Semikler mahallesi 9850 ada 3 parsel ve tescil harici alan1 kapsayan
planlama ¢aligmas1;6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun, 3194
Sayili Imar Kanunu ve ilgili Y&netmelikleri kapsamimda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Aciklama Raporlarindan olusmaktadir.

1.2. YONTEM

Yerlesimin mevcut sosyal ve ekonomik yapisi arastirma yili itibariyle belirlenmis ve gelecekteki
vizyonu degerlendirilip, eski uygulamalara dikkat edilerek planlama c¢alismasi sonrasinda kentin
durumunun nasil olacag ortaya konulmaya galigilmistir. Imar plan1 ¢alismast siirecinde arazi galigmalart
yapilmistir. Bu siirede, tespit ¢alismalarinin yani sira ilgili bilgi ve belgeler toplanmus, gerekli ¢calismalar
yapilmistir. Toplanan tiim bilgilerin degerlendirilmesi biiro ortaminda yapilmigtir. Tiim bu inceleme ve
degerlendirmeler sonucunda, yerlesmenin potansiyelleri ve ihtiyaglar1 gbz oniine alinarak Nazim Imar

Plan1 Degisikligi, Uygulama Imar Plani Degisikligi ve Plan Agiklama Raporu hazirlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

2.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGEDEKI YERI

Izmir, Tiirkiye'de Ege Bélgesi'nde yer almaktadir. Ulkenin niifus bakimindan en kalabalik iigiincii
sehridir. Ekonomik, tarihi ve sosyo-kiiltiirel agidan Tirkiye'nin 6nde gelen sehirlerinden biridir.

Kuzeyinde Balikesir, Glineyinde Aydin ve Dogusunda Manisa illeri ile ¢evrilidir.

Uzun ve dar bir yapiya sahip olan Izmir Kérfezi'nin basinda yer alan Izmir'de Tiirkiye'nin en biiyiik
yedinci limani olan Izmir Limam bulunur. Izmir'in batisinda denizi, plajlar1 ve termal merkezleriyle

{inlii Urla Yanimadas1 uzanir. Sehrin yiiz 6l¢iimii 944 km>dir.
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Harita 1: Planlama Alam Ulke Icerisindeki Konumu

Imar plan degisikligi yapilan alan, Izmir ili, Karsiyaka Ilgesi sinrlar igerisinde yer almaktadir.
Kargiyaka ilgesi, Izmir Kérfezi'nin kuzey kisminda yer almakta olup, yaklasik 84 km'lik bir alana
yerlesmistir. Karstyaka, Izmir-Menemen demiryolunun hizmete girmesiyle yerlesime acilmis ve
ozellikle 1874 sonrasinda Konak Ilgesi ile vapur seferlerinin baslatilmas: ile gelismis bir yerlesim
yeridir.Yamanlar Dagi'nin etegi ile deniz arasinda kalan kisimda sehir dokusu ile biiyiik 6l¢iide
biitiinlesmis bir ilgedir.Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi gériilmektedir.Rakimi 1 - 700 metre
arasinda degisir. Ilgenin yerlesim alanlarinin biiyiik bir bolimii deniz kenarmma yakin diiz bir alan
tizerindedir.

Konu parselin bulundugu bélge Izmir ilinin énemli ulasim akslarmin kesistigi bir bolgededir.
Deniz yolu ulasimina ve Rayli Sistem Ulagimlarina yiiriime mesafesindedir.

Planlama alani, kuzeyinde Caher Dudayev Bulvari, dogusunda Selguk Yasar Sokak ve Bostanlt
Karstyaka Belediyesi Spor Kompleksi, batisinda Fazil Say

Caddesi, giineyinde ise Bostanli Sahil ve Hasan Ali Yiicel Bulvar ile gevrili olup, 2039. Sokaktan
cephe almaktadir. Degisiklige konu alan Bostanli Sahile yaklasik 450 m, Bostanli Karsiyaka Belediyesi
Spor Kompleksine yaklasik 250m, Bostanli Vapur Iskelesine yaklagik 1.8 km ve Karsiyaka Belediyesine
yaklasik 2.6 km mesafededir.

S6z konusu plan degisikligine konu parselin bulundugu bolgede genellikle konut kullanimi ve

kentsel 6lcekte rekreasyon alanlari bulunmaktadir.
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Planlama alani, kuzeyinde Caher Dudayev Bulvari, dogusunda Sel¢uk Yasar Sokak ve Bostanli
Karsiyaka Belediyesi Spor Kompleksi, batisinda Fazil SayCaddesi, glineyinde ise Bostanli Sahil ve
Hasan Ali Yiicel Bulvan ile gevrili olup, 2039. Sokaktan cephe almaktadir. Degisiklige konu alan
Bostanlt Sahile yaklagik 450 m, Bostanli Karsiyaka Belediyesi Spor Kompleksine yaklagik 250m,
Bostanli Vapur Iskelesine yaklasik 1.8 km ve Karstyaka Belediyesine yaklasik 2.6 km mesafededir.

S6z konusu plan degisikligine konu parsellerin bulundugu bélgede genellikle konut kullanimi ve

kentsel 6lgekte rekreasyon alanlar1 bulunmaktadir.

2.2. YONETIM YAPISL, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Izmir Belediyesi, 1984 yilinda cikarilan 2972 sayili kanun ve 195 sayili kanun hiikmiinde
kararname sonucu biiyiiksehir belediyesi olmustur. Ayn1 yil ¢ikarilan 3030 sayili kanun ile biiyiiksehir
ve ilge belediyeleri statiileri netlesmistir. Baslangicta ii¢ ilge (Bornova, Karsiyaka, Konak) Izmir

Biiytiiksehir Belediyesinin sinirlarina dahil edilmistir. Zamanla bagli ilgelerin sayis1 on bire ulagmustir.

ok
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2004 yilinda ¢ikarilan 5216 sayili kanun ile biiyiiksehir belediyesinin sinirlari valilik binasi merkez
kabul edilerek yarigap1 50 kilometre olan dairenin simirlarina genigletilmistir. Bu sinirlar i¢inde kalan 21
ilce, biiyiiksehir ilge belediyeleri haline gelmistir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile 2014
Tiirkiye yerel secimlerinin ardindan biiyiiksehir belediyesinin smirlan il miilki smirlari olmustur. Izmir
ilinde 30 ilge bulunmaktadir.

Karstyaka, Izmir’in merkez 8 ilgesinden biridir. Batisinda Bayrakli, Dogusunda Cigli ve
Menemen ilgeleri ile gevrilidir. Giineyinde ise Ege Denizi yer almaktadir. Tlgenin niifusu ADNKS
(2024) sistemine gore 341.580 kisidir.

e

Harita 2: Planlama Alam 1l Icerisindeki Konumu

Semikler, Izmir Ilinin Karsiyaka ilgesine bagli bir mahalledir. 2024 yili toplam niifusu 29.321
kisidir. Niifusun 14.082” si erkek, 15.239’u ise kadin niifusundan olugmaktadir.

3. FiZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERI
3.1. DEMOGRAFIK YAPI

Izmir ilinin niifusu 4.493.242 kisidir. (2024 sonu). Ilin yiizélgiimii 11.891 km2'dir. [lde km2'ye
378 kisi diismektedir. Ilde dnceki yila gére niifus artis oran1 %0,31 olmustur.

oL
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Tablo 1: Izmir Ili Yillara Gére Niifus

Yil Izmir Niifusu | Erkek Niifusu | Kadm Niifusu
2024 4.493.242 2.223.833 2.269.409
2023 4.479.525 2.221.180 2.258.345
2022 4.462.056 2.215.716 2.246.340
2021 4.425.789 2.199.287 2.226.502
2020 4.394.694 2.187.226 2.207.468
2019 4.367.251 2.174.319 2.192.932
2018 4.320.519 2.152.585 2.167.934
2017 4.279.677 2.133.548 2.146.129
2016 4.223.545 2.104.632 2.118.913
2015 4.168.415 2.078.224 2.090.191
2014 4.113.072 2.050.424 2.062.648
2013 4.061.074 2.027.334 2.033.740
2012 4.005.459 1.999.246 2.006.213
2011 3.965.232 1.979.088 1.986.144
2010 3.948.848 1.985.368 1.963.480
2009 3.868.308 1.933.681 1.934.627
2008 3.795.978 1.897.792 1.898.186
2007 3.739.353 1.872.579 1.866.774
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Grafik 1: Izmir Ili Yillara Gére Niifus Degisim Grafigi

6 Subat 2024 TUIK verilerine gore 30 ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 1.297 mabhalle
bulunmaktadir.
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Planlama alanimin yer aldig1 Karstyaka ilgesinde toplam niifus 341.580 kisidir. Dalamanin 2024
yilt toplam erkek niifusu 159.041, toplam kadin niifusul 82.539’dur. Yiizde olarak %46,6 erkek, %53,4
kadindir. ficeye bagli 27 mahalleden niifusu en biiyiik olan ilk 5 mahalle Yali Mahallesi (36.909),
Bostanli Mahallesi (29.842), Semikler Mahallesi (29.321), Bahgelievler Mahallesi (24.896) ve
Ornekkdy (24.349) mahalleleridir. Planlama alanin yer aldig1 Semikler Mahallesi siralama bakimindan

3. sirada yer almaktadir.

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Grafik 2: Karsiyaka Iigesi Yillara Gére Niifus Degisim Grafigi

3.2. DEPREM DURUMU

Planlama Alanim kapsayan {zmir ili Karstyaka ilgesi Semikler Mahallesi deprem tehlikesi yiiksek
olan alanda bulunmaktadir. Bblgede yapilacak tim yapilarda Tiirkiye Bina Deprem Y&netmeligi
hiikiimleri uygulanmasi gerekmektedir.

Izmir Deprem Riski olarak 1. Derece deprem Kusagi’nda bulunmaktadir. Ilde ve gevresinde cok
sayida aktif fay bulunmaktadir.

Bélgenin deprem tehlike ve risk analizini yapabilmek amacryla inceleme alami ve civarmi
kapsayan bdlgeyi etkileyen kaynak fay zonlarinda 1900-2022 yillar1 arasinda olmus M=4 ve daha biiyiik

depremler incelenmistir.
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Harita 3: Izmir Ili Deprem Risk Haritas:



IZMIR iLI KARSIYAKA ILCESI SEMIKLER MAHALLESI, 9850 ADA 3 PARSEL VE TESCIiL HARICI ALANA ILISKiN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

3.3. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligt Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii tarafindan 30.09.2016 tarihinde onaylanan “Izmir Ili Karsiyaka Ilgesine ait 1358 hektarlik
alana ait Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu”nda, planlama alanimiz Onlemli Alan

1.1 (O.A-1.1): Sulagma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

IZMIR ILI, KARSIYAKA ILCESIYAKLASIK 1358 HALIK
ALANDA HAZIRLANACAK OLAN NAZII VE UYGULAMA

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEQOTEKNIK ETUT RAPORU
YERLESIME UYGUNLUK HARITAS! |
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Harita 4:Planlama Alan: Yerlegime Uygunluk Haritast

Sivilasma Tehlikesi A¢ismdan Onlemli Alanlar (OA-1.1)

Inceleme alaninda morfolojik agidan topografik egimin % 0-5 arasinda oldugu; jeolojik agidan

temel zemini (Q-21-k) Kuvaterner yash Aliivyonlardan olusan, yeraltt suyu seviyesi (YASS) 0.5 m
ile 5.00 m arasinda degisen, Yapilan analizlere gore sivilagma potansiyeli tagiyan ve yanal yayiollma
beklenen alanlardir. Bununla birlikte, aliivyon birimlerin litolojik 6zellikleri, yanal ve diisey yonde
oldukca degiskenlik g6sterdiginden sisme-oturma ve tagima giicii sorunlari da yaganabilecek alanlardur.
Ekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-1.1 simgesi ile gdsterilmistir (EK-XIII).

Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagli olarak yapilagsmalar1 olumsuz etkileyelecek her tiirlii zemin

sorunlari, projeye esas temel ve zemin etiitlerinde detayl arastirilmalidir.
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- Zayif zemin &zelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi, Stvilasma, Sisme,
Oturma, Yanal Yayilma, Tasima Giicii gibi beklenen zemin sorunlar dikkate alinarak yapilara ait temel
ve tagiyici sistemlerin projelendirilmesigerekir.

- Deprem Yonetmeligi’nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tiir yumusak zemin
kosullarinda asilma ve bilhassa yiiksek yap1 sinifina giren yapilarda giivensiz tarafta kalacak sekilde
deprem yiiklerinin gerekenden daha diisiik hesaplanma riskine karsi, Deprem yonetmeliginin de
ongordigl lizere gerekli goriilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi analizleri yapilarak
deprem yiikleri belirlenmelidir.

- Yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli miihendislik
onlemleri (kazik, jet grout, stkistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik kompaksiyon, tas kolon,
drenaj vb. o6nlemlerden uygun olanlar), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilasmay: tehdit etmeyecek
sekilde agilmali ve uygun istinat yapilar ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yap1 unsurlar i¢in sisme potansiyeli g6z oniinde bulundurulmal: ve bu
alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri arttirilmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi1 yiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tasima giicii, sivilagma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin grubu, zemin
smifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.
Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

3.4. TEKNIK ALTYAPI

3.4.1. ULASIM ANALIiZi
Izmir 1li; kuzeyinde Manisa, dogusunda Usak, giineyinde Aydin ili ile komsudur.Bslgede iller

aras1 ulagim aginin omurgasini Izmir-Aydin-Denizli otoyolu olusturmaktadir.
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Harita 5: Izmir Ili Karayolu Ulasim Baglantilar

Karsiyaka ve Planlama Alaninda Ulagim

Karstyaka Ilgesi ulasim ag1 agisindan oldukea erigilebilir bir konumdadir. Ozel araba, ucak ya da
otoblis gibi ulasim alternatiflerini kullanarak rahatlikla ulasim saglanabilmektedir. izmir Adnan
Menderes Uluslararas1 havalimani yurt i¢i ve yurt dist uguslariyla ulasimi kolaylastirmaktadir.
Tiirkiye’de birgok ilden Izmir iline giinliik otobiis seferleri olmaktadir. Ugakla gelen yolcular igin kentin

diger ilgelerine ulasim acisindan transit noktasidir.

Tablo 2: Izmir Tlinin Diger Illere Uzakhig

Istanbul 478
Mugla 234
Antalya 463
Canakkale 351
Bursa 345
Konya 547

Planlama alani Izmir ilinin Karstyaka ilgesinde yer almaktadr. Karsiyaka ilgesine karayolu ve
denizyolu ile ulagim saglanabilmektedir. Planlama alani &nemli karayolu baglantilarina yakin konumda
yer almaktadir. Ayn1 zamanda denizyolu ile ulasima imkén veren Karsiyaka Bostanl: iskelesine de yakin

konumda yer almaktadir.
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Harita 6:Planlama Alan: Ulasim Analizi

4. MULKIYET DURUMU
Planlama alan Izmir 1li Karstyaka Ilgesi Semikler Mahallesi 9850 Ada 3 Parsel ve tescil harici

alan1 kapsamaktadir.
Tablo 3: Planlama Alam Miilkiyet Durumu

ADA PARSEL MULKIYET ALAN (M2)
9850 3 OZEL 7,611.00
TESCIL HARICI 519
TOPLAM ALAN 8,130

5. PLANLAMA ALANI MERi PLAN KARARLARI
5.1. 1/100.000 OLCEKLI iZMiR- MANISA CEVRE DUZENI PLANI
23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda
30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanmustir.

Planlama alan1 1/100.000 Olgekli IZMIR- MANISA Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik
Alan” icerisinde yer almaktadir.
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Planlama Alani

Harita 7: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

5.1. 1/25.000 OLCEKLI iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENi PLANI

1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 08.11.2017 tarih ve 2017/1811
sayil1 karan dogrultusunda hazirlanan ICDP-5169,37 plan islem nolu planlama alanimiz 9846 ada 1
parsel Kentsel Yerlesik (meskiin) Alanlar 9850 ada 3 parsel ise Bolge Parky/Biiyiik Kentsel Yesil Alan
icerisinde kalmaktadir.

12#1



IZMIR ILI KARSIYAKA ILCESI SEMIKLER MAHALLESI, 9850 ADA 3 PARSEL VE TESCIL HARICI ALANA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

¥ -0 .
; ;nﬁgo f\' ‘

Harita 8:1/25.000 Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam

5.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alan1 9850 Ada 3 parsel 1/500 planinda Ozel Proje Alani igerisinde bulunmaktadir.
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6. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFi
6.1. PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFi
Planlama alani; Izmir Ili Karstyaka Ilgesi Semikler Mahallesi icerisinde yer alan 9850 Ada 3
Parsel ve tescil harici alam kapsamaktadir. Planlamanin temel amaci alan igerisinde Riskli Yapilarin
bulundufu ve bununla beraber ¢evresinde ¢ok fazla konut kullanimi oldugu cevrede bulunan
yapilagmalarin ihtiya¢ duydugu sosyal alanlar1 olusturmak amaciyla hazirlanmustir.
9850 ada 3 parselde ise Ozel Sosyal Altyap: Alam ve Ticaret Alan Snerilmistir. Tescil Harici

kisma ise 10 metrelik yol 6nerilmistir bu sekilde parsellerimiz yoldan cephe alacaktir.

/

Harita 9:1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi
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Tablo 4: Teklif Plan Alan Dagilvm

TEKLIF PLAN ALAN DAGILIMI

KULLANIM YUZDE ALAN
TICARET ALANI 8.26 1,351.00
OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI 38.33 6,260.00
YOL 2.94 519
TOPLAM 100 8,130
IZMIR iLi KARSIYAKA ILCESI SEMIKLER
o MAHALLESI 9846 ADA 1 PARSEL 9850 ADA 3
PLANIN ISMI PARSEL VE TESCIL HARICI ALANA ILISKIN | 1/5000
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
ACIKLAMA RAPORU ADI-SOYADI IMZA
NiL SEHIR . %
PLANL PLANCISI Deniz KOCAKLI EROGLU
DANISMANLIK
TICARET LTD. i . )
< GRUEY Alper BICER W Yo
SEHIR PLANCISI 3 (s{ A
)¢
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