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1. GENEL BILGILER
1.1. PLANLAMA ALANI AMACI VE KAPSAMI

Planlama alani; Izmir Ili, Karstyaka flcesi, Semikler mahallesi 9846 ada 1 parsel, 9850 ada 3 parsel
ve tescil harici alan1 kapsamaktadir. Planlama alan1 yaklagik 1,6 hektar biiyiikliigiindedir.

Planlama galismasinin temel amaci, bahse konu alanda riskli yapinin bulunmasi, alan yetersizligi ve
ihtiya¢ durumundan kaynakli daha elverisli alanlar planlamak i¢in hazirlanmstir.

Izmir Ili, Karstyaka Ilgesi, Semikler mahallesi 9846 ada 1 parsel, 9850 ada 3 parsel ve tescil
harici alam kapsayan planlama ¢alismas1;6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri kapsaminda 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve Aciklama

Raporlarindan olugmaktadir.

1.2. YONTEM

Yerlesimin mevcut sosyal ve ekonomik yapisi arastirma yili itibariyle belirlenmis ve gelecekteki
vizyonu degerlendirilip, eski uygulamalara dikkat edilerek planlama calismasi sonrasinda kentin
durumunun nasil olacag ortaya konulmaya caligilmistir. Imar plam galigmas siirecinde arazi calismalari
yapilmugtir. Bu siirede, tespit ¢aligmalarinin yani sira ilgili bilgi ve belgeler toplanmis, gerekli calismalar
yapilmistir. Toplanan tiim bilgilerin degerlendirilmesi biiro ortaminda yapilmustir. Tiim bu inceleme ve
degerlendirmeler sonucunda, yerlesmenin potansiyelleri ve ihtiyaglan géz oniine alinarak Nazim Imar

Plam Degisikligi, Uygulama Imar Plani Degisikligi ve Plan A¢iklama Raporu hazirlanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

2.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGEDEKI YERIi

Izmir, Tiirkiye'de Ege Bolgesi'nde yer almaktadir. Ulkenin niifus bakimndan en kalabalik iiiincii
sehridir. Ekonomik, tarihi ve sosyo-kiiltiirel agidan Tiirkiye'nin 6nde gelen sehirlerinden biridir.
Kuzeyinde Balikesir, Giineyinde Aydin ve Dogusunda Manisa illeri ile ¢evrilidir.

Uzun ve dar bir yapiya sahip olan Izmir Kérfezi'nin baginda yer alan Izmir'de Tiirkiye'nin en biiyiik
yedinci limani olan Izmir Limani bulunur. Tzmir'in batisinda denizi, plajlar1 ve termal merkezleriyle

tnlii Urla Yanimadasi uzanir. Sehrin yiiz 6l¢iimii 944 km?'dir.
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Harita 1: Planlama Alan Ulke Igerisindeki Konumu

Imar plan degisikligi yapilan alan, Izmir li, Karstyaka Ilgesi smnirlar igerisinde yer almaktadir.
Karstyaka ilgesi, Izmir Korfezi'nin kuzey kisminda yer almakta olup, yaklasik 84 km'lik bir alana
yerlesmistir. Karsiyaka, Izmir-Menemen demiryolunun hizmete girmesiyle yerlesime acilmis ve
ozellikle 1874 sonrasinda Konak Ilcesi ile vapur seferlerinin baslatiimas: ile gelismis bir yerlesim
yeridir.Yamanlar Dagi'nin etegi ile deniz arasinda kalan kisimda sehir dokusu ile biiyiik 6l¢lide
biitiinlesmis bir ilgedir.Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi goriilmektedir.Rakimi 1 - 700 metre
arasinda degisir. Ilgenin yerlesim alanlarmin biiyiik bir bolimii deniz kenarma yakin diiz bir alan
ilizerindedir.

Konu parselin bulundugu bdlge Izmir ilinin 6nemli ulasim akslarnin kesistigi bir bélgededir.
Deniz yolu ulagimina ve Rayli Sistem Ulagimlarina yiirlime mesafesindedir.

Planlama alam, kuzeyinde Caher Dudayev Bulvari, dogusunda Selguk Yasar Sokak ve Bostanli
Karsiyaka Belediyesi Spor Kompleksi, batisinda Fazil Say

Caddesi, giineyinde ise Bostanli Sahil ve Hasan Ali Yiicel Bulvan ile ¢evrili olup, 2039. Sokaktan
cephe almaktadir. Degisiklige konu alan Bostanli Sahile yaklagik 450 m, Bostanli Karsiyaka Belediyesi
Spor Kompleksine yaklasik 250m, Bostanli Vapur Iskelesine yaklasik 1.8 km ve Karsiyaka Belediyesine
yaklagik 2.6 km mesafededir.

S6z konusu plan degisikligine konu parselin bulundugu bélgede genellikle konut kullanimi ve

kentsel dlgekte rekreasyon alanlari bulunmaktadir.
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Planlama alani, kuzeyinde Caher Dudayev Bulvari, dogusunda Sel¢uk Yasar Sokak ve Bostanl
Karsiyaka Belediyesi Spor Kompleksi, batisinda Fazil SayCaddesi, gilineyinde ise Bostanl1 Sahil ve
Hasan Ali Yiicel Bulvan ile cevrili olup, 2039. Sokaktan cephe almaktadir. Degisiklige konu alan
Boétanh Sahile yaklasik 450 m, Bostanli Kargiyaka Belediyesi Spor Kompleksine yaklasik 250m,
Bostanli Vapur Iskelesine yaklasik 1.8 km ve Karsiyaka Belediyesine yaklagik 2.6 km mesafededir.

S6z konusu plan degisikligine konu parsellerin bulundugu bélgede genellikle konut kullanimi ve

kentsel 6lgekte rekreasyon alanlar1 bulunmaktadir.

2.2. YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS VE SINIRLAR

Izmir Belediyesi, 1984 yilinda cikarilan 2972 sayili kanun ve 195 sayili kanun hiikmiinde
karamame sonucu bilyiiksehir belediyesi olmustur. Ayn1 yil ¢ikarilan 3030 sayili kanun ile biiyiiksehir
ve ilge belediyeleri statiileri netlesmistir. Baslangicta ii¢ ilge (Bornova, Karsiyaka, Konak) Izmir
Biiyiiksehir Belediyesinin sinirlarina dahil edilmistir. Zamanla bagli ilgelerin sayis1 on bire ulagmistir.

'
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2004 yilinda ¢ikarilan 5216 sayili kanun ile biiyiiksehir belediyesinin sinirlan valilik binast merkez
kabul edilerek yarigap1 50 kilometre olan dairenin simirlarina genisletilmistir. Bu sinirlar i¢inde kalan 21
ilge, biiyiiksehir ilge belediyeleri haline gelmistir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile 2014
Tiirkiye yerel secimlerinin ardindan biyiiksehir belediyesinin sinirlar il miilki siirlari olmustur. fzmir
ilinde 30 ilge bulunmaktadir.

Karsiyaka, Izmir’in merkez 8 ilgesinden biridir. Batisinda Bayrakls, Dogusunda Cigli ve
Menemen ilgeleri ile gevrilidir. Giineyinde ise Ege Denizi yer almaktadir. Ilgenin niifusu ADNKS
(2024) sistemine gore 341.580 kisidir.

N

q“\

Harita 2: Planlama Alam Il Icerisindeli Konumu

’;J

Semikler, Izmir flinin Karstyaka ilgesine bagli bir mahalledir. 2024 yili toplam niifusu 29.321
kisidir. Niifusun 14.082’ si erkek, 15.239’u ise kadin niifusundan olusmaktadir.

3. FIZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERI
3.1. DEMOGRAFIK YAPI
Izmir ilinin niifusu 4.493.242 kisidir. (2024 sonu). ilin yiizolgiimii 11.891 km2'dir. ilde km2'ye
378 kisi diismektedir. Ilde &nceki yila gore niifus artis orani %0,31 olmustur.

¢
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Tablo 1: Izmir Ili Yillara Gore Niifus

Yil Izmir Niifusu | Erkek Niifusu | Kadin Niifusu
2024 4.493.242 2.223.833 2.269.409
2023 4.479.525 2.221.180 2.258.345
2022 4.462.056 2.215.716 2.246.340
2021 4.425.789 2.199.287 2.226.502
2020 4.394.694 2.187.226 2.207.468
2019 4.367.251 2.174.319 2.192.932
2018 4.320.519 2.152.585 2.167.934
2017 4.279.677 2.133.548 2.146.129
2016 4.223.545 2.104.632 2.118.913
2015 4.168.415 2.078.224 2.090.191
2014 4.113.072 2.050.424 2.062.648
2013 4.061.074 2.027.334 2.033.740
2012 4.005.459 1.999.246 2.006.213
2011 3.965.232 1.979.088 1.986.144
2010 3.948.848 1.985.368 1.963.480
2009 3.868.308 1.933.681 1.934.627
2008 3.795.978 1.897.792 1.898.186
2007 3.739.353 1.872.579 1.866.774
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Grafik 1: Izmir Ili Yillara Gére Niifus Degisim Grafigi

6 Subat 2024 TUIK verilerine gore 30 ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 1.297 mahalle

bulunmaktadir.

Nt
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Planlama alaninin yer aldig1 Karsiyaka ilgesinde toplam niifus 341.580 kisidir. Dalamanin 2024
yil1 toplam erkek niifusu 159.041, toplam kadin niifusul82.539°dur. Yiizde olarak %46,6 erkek, %53,4
kadmdur. Ilceye bagli 27 mahalleden niifusu en biiyiik olan ilk 5 mahalle Yali Mahallesi (36.909),
Bostanli Mahallesi (29.842), Semikler Mahallesi (29.321), Bahgelievler Mahallesi (24.896) ve
Ornekkdy (24.349) mahalleleridir. Planlama alanin yer aldig1 Semikler Mahallesi siralama bakimindan

3. sirada yer almaktadir.

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Grafik 2: Karstyaka liesi Yillara Gore Nijfus Degisim Grafigi

3.2. DEPREM DURUMU

Planlama Alanii kapsayan {zmir ili Kargtyaka Tlgesi Semikler Mahallesi deprem tehlikesi yiiksek
olan alanda bulunmaktadir. Bélgede yapilacak tiim yapilarda Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi
hiikiimleri uygulanmasi gerekmektedir.

[zmir Deprem Riski olarak 1. Derece deprem Kusagi’nda bulunmaktadir. Ilde ve ¢evresinde ¢ok
sayida aktif fay bulunmaktadir.

Bolgenin deprem tehlike ve risk analizini yapabilmek amaciyla inceleme alam1 ve civarmi
kapsayan bolgeyi etkileyen kaynak fay zonlarinda 1900-2022 yillar arasinda olmus M=4 ve daha biiyiik

depremler incelenmistir.
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Harita 3: Izmir Ili Deprem Risk Haritas
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3.3. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii tarafindan 30.09.2016 tarihinde onaylanan “izmir ili Karstyaka Ilgesine ait 1358 hektarlik
alana ait Imar Planima Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu”nda, planlama alanimiz Onlemli Alan

1.1 (O.A-1.1): Sulasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

IZMIR ILI, KARSIYAKA ILCESLYAKLASIK 1358 HALIK ‘
ALANDA HAZIRLANACAK OLAN NAZIM VE UYGULAMA

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU \
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

M. OLGEKSZ |

1.1.:Swviagma Tehikesi Acesindan

St ac-.i:e Soruniu Alanlar
Onlemii Alan-2 2.:Onlem Alinabiecek Nielkte
OA-22 Kaya wsmsw%ru Alaniar
Onlemk Alan-S.1..0nlem Alnabiecek Nielkte
OA-51 | Sigme,Oturma Sorunly Alaniar

Harita 4:Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi

Onlemli Alanlar
Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar (OA-1.1)
Inceleme alaninda morfolojik agidan topografik egimin % 0-5 arasinda oldugu; jeolojik agidan

temel zemini (Q-21-k) Kuvaterner yash Aliivyonlardan olusan, yeralt1 suyu seviyesi (YASS) 0.5 m
ile 5.00 m arasinda degisen, Yapilan analizlere gore sivilagma potansiyeli tagiyan ve yanal yayioillma
beklenen alanlardir. Bununla birlikte, aliivyon birimlerin litolojik 6zellikleri, yanal ve diisey yonde
oldukga degiskenlik gosterdiginden sisme-oturma ve tagima giicii sorunlari da yasanabilecek alanlardir.

Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kogullara bagli olarak yapilagmalan olumsuz etkileyelecek her tiirlii zemin

sorunlari, projeye esas temel ve zemin etiitlerinde detayl1 aragtirilmalidir.

P
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- Zayif zemin Ozelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi, Sivilasma, Sisme,
Oturma, Yanal Yayilma, Tasima Giicii gibi beklenen zemin sorunlari dikkate alinarak yapilara ait temel
ve tagiyici sistemlerin projelendirilmesigerekir.

- Deprem Yonetmeligi’nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tiir yumusak zemin
kosullarinda asilma ve bilhassa yiiksek yap1 simnifina giren yapilarda giivensiz tarafta kalacak sekilde
deprem yiiklerinin gerekenden daha diisiik hesaplanma riskine karsi, Deprem yonetmeliginin de
ongordugu uzere gerekli gdriilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranis: analizleri yapilarak
deprem yiikleri belirlenmelidir.

- Yapilasmalari olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli miihendislik
onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik kompaksiyon, tag kolon,
drenaj vb. oOnlemlerden uygun olanlar), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tiirlii kazi gevi, komsu parselleri ve yapilasmay: tehdit etmeyecek
sekilde agilmali ve uygun istinat yapilar ile korunmalidar.

- Hafif yapilar ve alt yap: unsurlar1 i¢in sigme potansiyeli géz dniinde bulundurulmali ve bu
alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullamlarak zemin dayanim parametreleri arttiriimalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap: yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tagima giicii, s1vilagma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin grubu, zemin
sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.
Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin
deformasyonlarina ydnelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

3.4. TEKNIK ALTYAPI

3.4.1. ULASIM ANALIZI
Izmir 1li; kuzeyinde Manisa, dogusunda Usak, giineyinde Aydin ili ile komsudur. Bélgede iller

aras1 ulagim agimn omurgasini Izmir-Aydin-Denizli otoyolu olusturmaktadir.
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Harita 5: Izmir Ili Karayolu Ulasim Baglantilan

Karsiyaka ve Planlama Alaninda Ulasim

Karstyaka Ilgesi ulasim ag1 agisindan oldukea erisilebilir bir konumdadir. Ozel araba, ugak ya da
otobiis gibi ulasim alternatiflerini kullanarak rahatlikla ulasim saglanabilmektedir. Izmir Adnan
Menderes Uluslararas1 havalimanmi yurt i¢i ve yurt disi uguslariyla ulasgimi kolaylastirmaktadir.
Tiirkiye’de birgok ilden Izmir iline giinliik otobiis seferleri olmaktadir. Ugakla gelen yolcular i¢in kentin

diger ilcelerine ulagim acisindan transit noktasidir.

Tablo 2: Izmir Hlinin Diger lllere Uzakhg

Ankara 590
Istanbul 478
Mugla 234
Antalya 463
Canakkale 351
Bursa 345
Konya 547

Planlama alan1 Izmir ilinin Karsiyaka ilgesinde yer almaktadir. Karsiyaka ilgesine karayolu ve
denizyolu ile ulagim saglanabilmektedir. Planlama alani 6nemli karayolu baglantilarina yakin konumda
yer almaktadir. Ayni1 zamanda denizyolu ile ulasima imkén veren Karsiyaka Bostanli iskelesine de yakin

konumda yer almaktadir.
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Harita 6:Planlama Alam Ulasim Analizi

4. MULKIYET DURUMU

Planlama alam Izmir {li Kars1yaka Tlgesi Semikler Mahallesi 9846 ada 1 parsel, 9850 Ada 3 Parsel

ve tescil harici alan1 kapsamaktadir.

Tablo 3: Planlama Alam Miilkiyet Durumu

ADA PARSEL MULKIYET ALAN (M2)
9846 1 OZEL 8,243.00
9850 3 OZEL 7,611.00
TESCIL HARICI 519
TOPLAM ALAN 16,373
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5. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI
5.1. 1/100.000 OLCEKLI iZMiR- MANISA CEVRE DUZENI PLANI
23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda
30.12.2014 tarih ve 21137 sayili1 Bakanlik Makam1 Olur’u ile onaylanmugtir.
Planlama alan1 1/100.000 Olgekli IZMIR- MANISA Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik

Alan” igerisinde yer almaktadir.

Harita 7: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

5.2. 1/25.000 OLCEKLI iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 08.11.2017 tarih ve 2017/1811
sayil1 karan1 dogrultusunda hazirlanan ICDP-5169,37 plan islem nolu planlama alanimiz 9846 ada 1
parsel Kentsel Yerlesik (meskiin) Alanlar 9850 ada 3 parsel ise Bolge Parky/Biiyiik Kentsel Yesil Alan
icerisinde kalmaktadir.
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Harita 8:1/25.000 Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam

5.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani olan 9850 ada 3 parsel, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Ozel Proje Alani
icerisinde yer almaktadir.

9846 ada 1 parsel ise ilgili yatirimci tarafindan Bakanliklardan alman uygun goriisler
dogrultusunda hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.07.2020 tarih ve 05.487 sayili
karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Ozel Egitim Alam” ve “Park ve Yesil Alan”
kullaniminda kalmaktadir. Amlan plan degisikligi, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanlik makamimca
06.08.2020 tarihinde onaylanmig ve 11.08.2020—09.09.2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmstir. Aski
siirecinde meslek odalar tarafindan yapilan itirazlarin reddedilmesi tizerine plan degisikliginin iptali
istemiyle dava acilmis; Izmir 4. Idare Mahkemesinin 24.12.2021 tarihli ve E:2020/1440, K:2021/2248
sayili karartyla plan degisikligi iptal edilmistir. Bu karara kars1 yapilan istinaf bagvurulan sonucunda
Izmir Bolge Idare Mahkemesi 3. Idari Dava Dairesinin 21.06.2022 tarihli ve E:2022/721, K:2022/1057
sayil1 karar ile ilk derece mahkemesi karar1 kaldirilarak dava reddedilmis; plan degisikliginin sosyal
altyapt alanindan yine sosyal altyapi alanina doniigim niteliginde oldugu, kamu yararma uygun
bulundugu ve st 6l¢ekli plan kararlarina aykirilik tagimadigi degerlendirilmistir. Anilan kararin temyizi
tzerine Danistay 6. Dairesinin 09.03.2023 tarihli ve E:2020/6453, K:2023/2523 sayil1 karariyla Bolge
Idare Mahkemesi karar1 onanarak kesinlesmistir. Bu gercevede, 17.07.2020 tarih ve 05.487 sayili Meclis
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karar ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “Ozel Egitim Alam” ve “Park ve Yesil Alan”

olarak belirlenen plan kararlarmin yiiriirlitkte oldugu anlagilmaktadir.

P TR L L e oA
y IZMIR ILi - KARSIYAKA ILGESI - SEMIKLER MAHALLESI NEES el
‘] 9846 ADA 1 PARSEL et s 72

. 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH O Suian:
» :- T i ] Ml g ﬁ-

s t—% PLAN DEGISIKLIG! ONAMA SINIRI ' 5‘é e SEC
C EEBELES Sug

N GZEL EGITIN ALANI P | Ii‘_q.l

RO 2 Ay

» | PARK VE YESILALAN : S

: PLAN NOTLARI
.. - TURURLUKTEX! 1/5000 OLCERL] NAZIM IMAR PLANT HIUKUMLERL GECERLIDIR.

. « 3846 ADA ! PARSELDE KAMUBAT KULLANTMA ATRILMIZ OIAHPABK'V'BTBSDJALAN
3 zmum Gﬂm ozu.zdrm(nmamsmnmmnmz

Harita 9: Yiiriikliikte olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

5.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alanimn; 1986 yilindan onaylanan 1/1000 Olgekli T.E.K.B Bostanli Revizyon Imar
Planinda kaldi§1,-9850 Ada 3 parsel “Sosyal Tesis ve Ticaret Alami” fonksiyonlarinda kaldig
Ozel Projesine Gére UygulamaYapilacak Park i¢i alanda, H=7,70 yapilasma kosullu (yaklasik 500 m?)
“Sosyal Tesis”, H=4,70 yapilagma kosullu(yaklasik 540 m?) “Diikkanlar” , “Yaya Yollar1” “Havuz”
kullanim kararina 9846 ada 1 parseli ise Sosyal Spor Alani kullanimi igerisinde E:1.00 kullanimi

icerisinde kaldig1 gorillmektedir.
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\WBizel 7. ojs ne gdre
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Harita 10:Onayl 1/1000 Olgelkli Uygulama Imar Plan:
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6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI TEKLIFi
6.1. PLAN KARARLARI

Ust &lgekli planlarn arazi kullanim kararlarina uygun ve ilgili yatiime: Bakanhklardan Milli
Egitim Bakanligi'mn 25.02.2020 tarih 4061281 sayili yazisi ve Genglik ve Spor Bakanli§i'nin
13.02.2020 tarih 235917 say1il1 goriis yazilarinda, spor alaninin 6zel egitim alanina doniistiiriilmesinde
sakinca goriilmedigi, alinan goriigler dogrultusunda hazirlanan ve 17.07.2020 tarih ve 05.487 sayili karar
ile Izmir Bityiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda " Ozel
Egitim Alani, Park ve Yesil Alan" olarak belirlenen planin izmir Bélge Idare Mahkemesi 3. Idari Dava
Dairesinin 21.06.2022 tarihli E:2022/721, K:2022/1057 sayili karar1 ve Damstay 6. Dairesinin
09.03.2023 tarihli E:2020/6453, K:2023/2523 sayil1 kararlarinda da anlagildig: {izere yiirtirliikte olan
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin mekansal planlama
kademeleri ve iliskileri bagliklt 6. maddesinin 2. fikrasinda "Mekansal planlar, plan kademelenmesine
uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki st
kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam
yonlendirmek zorundadir." dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi yapilmasi
degerlendirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin yiiriime mesafeleri baglikli 12. maddesinin 2. fikrasinda;
"Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alan, aile saglik merkezi, kres, anaokulu
ve ilkokul fonksiyonlan takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500
metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir."
denilmektedir. Y6netmelik maddesinde belirtilen hiikiim dogrultusunda plan degisikligine konu parselin
de bulundugu 18.09.1986 tarihinde onaylanan 1/1000 olgekli Karsiyaka Deniz Bostanlist T.E.K.
Bankasi Sosyal Konut Alani Revizyon Imar Plani incelemesinde;

Planlama alan1 ¢evresinde 500 metrelik hizmet etki alaninda plan degisikligine konu parsel ile
benzer arazi kullanim kararina sahip erisim mesafesinde 4 adet kullanim karar1 bulunmakta olup, Izmir
Bolge Idare Mahkemesi 3. Idari Dava Dairesinin 21.06.2022 tarihli E:2022/721, K:2022/1057 sayil1
kararinda anildig1 iizere; "Dosyaya sunulan harita ve imar plam pafta 6rneklerinde yer alan verilerin,
alana iligkin uydu goriintiileri ile birlikte incelenmesinden, imar plani degisikligine konu alanin, yaya
olarak erisimi miimkiin yakin ¢cevresinde Atakent Yiizme Havuzu, Mavisehir Bogazi¢i Spor Tesislerinin
mevcut oldugu, sahil bandinda ve sahilin gerisindeki imar adalarinda ¢ok sayida tenis kortu, basketbol
sahasi, belediyeye ve 6zel kuliiplere ait spor tesislerinin mevcut oldugu, bu spor alanlarinin bir
boliimiiniin ilge biitiiniine ve kente hizmet verecek biiyiikliikkte genis kullanim alanli spor tesisleri
niteligini tagidig1, Mavisehir-Bostanli sahil bandinin da ¢ok sayida rekreasyon ve yiirilyiis alanini i¢inde

barindiran kente hizmet veren kullanimlara ayrildig, .."denilmektedir.
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Harita 11:Planlama Alan: ve Erisim

Planlama alaninda 9850 ada 3, parselde meri plan kullanimlar1 aynen korunmugtur ancak 9846
ada 1 parselde ¢evre durumu incelendiginde yakin gevresinde yeterli diizeyde Ac¢ik Semt Spor Alaninin

oldugu goriilmiis ve buna istinaden cevrenin ihtiya¢ duydugu Ozel Egitim Alan1 6nerilmistir.
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Tablo 4: Teklif Plan Alan Dagilimi

TEKLIF PLAN ALAN DAGILIMI
KULLANIM YUZDE ALAN
TICARET ALANI 8.25 1,351.00
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 38.23 6,260.00
OZEL EGITIM ALANI 38.11 6,240.00
PARK 12.23 2,003.00
YOL 3,17 519
TOPLAM 100 16,373.00
TEKLIF PLAN ALAN DAGILIMI
KULLANIM | YUZDE | ALAN EMSAL | TABAN | YENCOK | INSAAT
ALANI ALANI
TICARET 8.25 1,351.00 540.00 4.70
ALANI METRE
OZEL 38.23 6,260.00 0.30 Z+2 KAT | 1,878.00
SOSYAL
TESIS ALANI
OZEL EGITIM | 38.11 6,240.00 1.30 Z+3 KAT | 8,112.00
ALANI
PARK 12.23 2,003.00
YOL 3.17 519
TOPLAM 100 16,373.00
IZMIR ILi KARSIYAKA ILCESi SEMIKLER
L MAHALLESI 9846 ADA 1 PARSEL 9850 ADA 3
PLANIN ISMI PARSEL VE TESCIL HARICI ALANA ILISKIN | 1/1000
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU
ACIKLAMA RAPORU ADI-SOYADI IMZA
NiL SEHIR : x
PLANE, PLANCISI Deniz KOCAKLI EROGLU
DANISMANLIK
TICARET LTD. SEHIR ) . .
STI. PLANCISI Godzde GUZEL DEMIR
A GRUBU :
SEHIR PLANCISI Alper BICER
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