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1. PLAN SAHASININ GENEL OZELLIKLERI
1.1. Konum

“Gemi Sékim Bélgesi” amaclh hazirlanan 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plan’na konu
alan; izmir ili, Aliaga ilgesi sinirlarinda konumlu olup 77,6 ha'lik yiUzélcimine sahiptir.
(Nemrut Korfezi) Aliaga Limani’'nin kuzeyinde konumlu olan alan Candarli Kérfezi'ne

cepheli olup dolgu alanlari ile birlikte 1,6 kilometrelik kiyi seridine sahiptir.

Plan sahasi; izmir Kent Merkezi'nin 67 km. kuzeybatisinda, Aliaga ilce Merkezi'ne 8 km.
mesafede konumlu olup, TUrkiye'nin baslica petrol rafinerisi, akaryakit terminalleri ve
dolum tesisleri gibi sanayi kuruluslarinin bulundugu, kentin yerlesik alanlarindan izole

bir bélgededir.

RIFAYN

Sekil 1: Plan Sahasinin [zmir Kuzey Kesimindeki Konumu
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CANDARI
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Sekil 2: Plan Sahasinin ligedeki Konumu
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1.2. idari Yapi

Aliaga, idari tesgkilatlanma yéninden 1937 yilinda bucak ilan edilmis, 1952 yilinda ise
belediye teskilatinin kurulmasinin ardindan belde belediyesi olarak hizmet vermeye

baslamistir.

1970'li yillarda izmir Rafinerisi gibi énemli sanayi tesislerinin kurulmast ile birlikte hizla

bUyUyen ve nifusu artan Aliaga kasabasi, 1982 yilinda ilge statisine kavusmustur.

ice, 2004 yilinda yayinlanan “5216 sayili Buyksehir Belediyesi Kanunu” uyarinca izmir

BUyuksehir Belediyesi sinirlari icine alinmistir.

2008 yilinda “5747 sayih Kanun” cercevesinde; buyUksehir belediyesi sinirlar icindeki
ilk kademe belediyelerinin tizel kisilikleri sona erdirilmesi neticesinde ilge sinirlarinda

bulunan Helvaci Belediyesi kapatilmigtir.

2012 yilinda yurirlige giren “6360 sayili Kanun” neticesinde kéylerin mahalle statisine
gecirilmesinin ardindan Aliaga 21 adet mahalleye, 2023 senesinde meydana gelen

sinir degisikliklerinin ardindan ise 32 adet mahalleye sahip olmustur.

lice; batisindan Ege Denizi'ne, kuzeyinden Dikili ve Bergama ilcelerine, gineyinden

Foca ve Menemen ilcelerine, dogusundan ise Manisa iline komsudur.

Plan sahasi; Aliaga ilcesine bagli Atatirk Mahallesinde konumlu olup Siteler, Kazim

Dirik Mahallesi, Kurtulus ve Yeni Mahallelerine komsudur.
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Sekil 3: Aliaga licesinin Turkiye Idari Bélinis Haritasindaki Konumu
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Sekil 4: Aliaga licesinin [zmir flindeki Konumu
1.3. Ulagim Baglantilar

izmir ili, kara, hava, deniz ve demiryolu ile ulasilabilir bir konumda olup (kus ucusu)
Ankara’ya 565 km ve istanbul’a 585 km uzakliktadir. Aliaga ilcesi ise izmir'in baslica
karayolu ve demiryolu gizergahlari Uzerinde bulunmasi sayesinde ulasim bakimindan

avantajli bir durumdadir. Bu gizergahlardan:

- Kuzey Ege Otoyolu ile gineyde izmir Cevre Yolu (Menemen) Koyundere
Kavsagdi'ng, kuzeyde (Dikili) Candarl Kavsagdi’'ng,
- Avrupa E87 Karayolu ile gineyde izmir Kent Merkezi, Aydin, Denizli ve

Antalya’ya kuzeyde Balikesir, Canakkale ve Kirklareli'ne,

Karayolu ile ulasim saglanmaktadir. Kuzeydeki son duragina ev sahipligi yaptigi izmir

Banliyd Sistemi sayesinde ilceden izmir Kent Merkezi'nin baslica noktalarina, Adnan
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Menderes Havalimani'na ve en gineyde Selcuk licesine demiryolu ile ulasim imkéni

bulunmaktadir. iicede banliyé gizergahina ek olarak yik tasimaciligina yonelik de

demiryollar bulunmaktadir.

Plan sahasina ulasim; sanayi alanlari ve kent merkezinden gecerek E87 Karayolu'na

baglanan Aygaz Caddesi Uzerinden saglanmaktadir.
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Sekil 6: Aliaga ligesinin Bélgesel Ulasim Agindaki Yeri
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Aliaga, deniz ticaretinde hizla gelismekte olup, Nemrut Kérfezi’'ndeki iskelelerden ticari
dokme ve kuru yik ulasimi saglanmaktadir. Ege Gibre, Baticim, izmir Demir Celik, Ege
Celik, Habas, TCE EGE, Nemport, Petkim, TUpras, Ege Gaz, Total Gaz gibi igletmelere
ait limanlarn ve iskelelerin bulundugu Aliaga Limani, gemi trafigi ve yuUk elleclemesi
bakimindan Turkiye'de 2. siradadir. 2026 itibariyle denizyolu ile yolcu tasimaciligina

baslanan ilceden (Yunanistan) Midilli'ye arabali vapur seferleri dizenlenmektedir.
1.4. Demografik ve Sosyo-Ekonomik Yapi

Demogrdfik Yapi

NUfus

1960l yillarda kicuk bir balikgi kéyl olan Aliaga, bilhassa 1970'li yillardan itibaren
aldigi sanayi yatirimlari ile birlikte hizla boyUyerek her sene artan bir nufus yapisina
sahip olmustur. 2025 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (TUIK) verilerine gére ilcenin
guncel nifusu 110.892 kisidir.

Bilhassa sanayi istihdami ile 6ne cikan Aliaga, 35,4 medyan yas ile izmir'in en geng
nifus ortalamasina sahip ilcelerinden birisi olup (izmir ortalama meydan yas: 39), en

bUyUk cogunluga sahip yas araligi 35-39'dur.

Plan sahasini barindiran ve kent merkezinin bir kismini kapsayan Atatirk Mahallesinin

nofusu 9.153 kisidir.
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Sekil 7 Yillara Gore Aliada llce Nifusu
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o .

Egitim

Aliaga ilcesi, %96 olan okur-yazarlik orani ile izmir'de birinci siradadir. ilce nifusunun
%41,9'v ilkogretim, %29,9'v ortadgretim, %25,4’0 ise yiksek okul ve sonrasi mezuniyet

dizeyine sahiptir.
2024 yih verilerine gore ilcede 12 ortadgretim, 44 ilkégretim kurumu, 13 anaokulu ile

Aliaga Meslek YUksekokulu bulunmaktadir.

Saglik

iige sinirlari dahilinde 75 yatak kapasitesi ile hizmet veren bir adet devlet hastanesi, 10
adet aile saghgi merkezi, 5 adet acil saglik hizmetleri istasyonu bulunmakta olup,
izmir'de ilk olacak olan Mesleki ve Cevresel Hastaliklar Hastanesi’nin yapimi devam

etmektedir.

Ekonomik Yapi

Makro élcekli kararlar uyarinca 1970°h yillardan itibaren sanayi yogunluklu bir ekonomi
modeline sahip olarak gelisen Aliaga, Turkiye'nin en bUyUk petro-kimya endustrisine,
bilhassa demir-celik sektérinde tlkenin baslica tesislerine, Turkiye'nin ilk Kimya ihtisas
Organize Sanayi Bélgesi olan Aliaga Organize Sanayi Bélgesi’'ne, enerji santrallerine
ve lojistik hizmeti veren limanlara sahip olmasindan 6turt ulusal ekonomi agisindan
buyUk 6nem arz etmektedir. Petkim, TUpras, Petrol Ofisi, Egegaz, Milangaz, Alpet,
Habas, Kocaer Celik, Ege Celik, Ege Gibre, Nemport, idc, Enka gibi pek cok énemli

tesis Aliaga ilge sinirlarinda faaliyetlerini sirdirmektedir.

Plan sahasinda yer alan ve 07.11.1974 tarihli, 7/8951 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
“Aliaga Gemi S6kim Bélgesi” ilan edilen bélge, Turkiye’'de gemi s6kum faaliyetlerinin
yapildigi tek sanayi bdlgesidir. Kullanim émurlerini yitirmis olan gemilerin hurda demir
olarak parcalarina ayrilmasi, makine, donanim ve benzeri ekipmanlarinin ¢ikariimasi
isleminden ibaret olan gemi sékim-geri dénisim sanayisine dayal bélgede ginluk
2.500 kisi istihdam edilmekte ve yan sektérler ile birlikte dolayli olarak yaklasik 10.000

kisiye istihdam saglanmaktadir. T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, Tersaneler ve Kiyi
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Yapilari Genel Midirligiu’'nden “Gemi S6kim Yetki Belgesi” almig 22 lisansli firmayi

bUnyesinde barindiran bdlge gemi sékim faaliyetlerinde dinyada G¢Unci siradadir.

Sekil 8: Aliaga Gemi S6kim Bdlgesi
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Sekil 9: Aliaga Gemi S6kim Bélgesi Yillara Gére Gemi S6kim Verileri
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2. PLAN SAHASININ COGRAFi & DOGAL YAPISI
2.1. Genel Cografi & Dogal Yapi

Aliaga ilcesi; gineydogusundan “Dumanli Dagi” ve kuzeydogusundan “Yunt Dagi” ile
cevrelenmis olup batisindan Ege Denizi'ne cephelidir. ilce topraklar daglar, platolar,
alcak tepeler ile “Gizelhisar Deltasi”, “GuUzelhisar Grabeni”, kiyi dizlUkleri ve alivyal
dizliklerden olugsmaktadir. Guzelhisar Grabeni dahilinde bulunan “Guizelhisar Cayi”,
Ege Denizi'ne dokildigu alanda 4,7 km? biyikliginde bir delta olusturmaktadir. Bu
ve benzeri grabenlerin olusum siUrecinde tektonizma sonucu meydana gelen kiriklar
volkanik malzemeler olusturmus ve bu malzemelerden volkanik tepeler sekillenmistir.
Karahasan Dagi (854 mt), Cirkince Tepe (509 mt), Akkemik Dagi (498 mt), Karadevlit

Tepe (423 mt) gibi ilgenin 6nemli yukseltileri bu volkanik tepelerden baslicalardir.

Ice topraklarinin %67,9’sini tarima uygun olmayan 5. 6. ve 7. sinif araziler, %32,1'ini ise

1., 2., 3. ve 4. sinif araziler olusturmaktadir.

ice kiyilari enine tip kiyilar olup pek ¢ok koy ve burundan olusur. 37 km'si algak kiyi, 26
km'si yUksek kiy1 toplam 63 km uzunlugunda kiyiya sahiptir. Aliaga Yarimadasi’'nin bati
ucunda, llica Burnu’nda tektonik sicak su kaynagi bulunur. Candarh Kérfezi’‘nde kiyiya

yakin Akkus, Bozburun, ikiz gibi kicik adalar bulunur.

%67,5'si volkanik kayaclar Uzerinde bulunan kiregsiz kahverengi topraklardan olusan
Aliaga’nin bitki 6rtosunu agirlikh olarak makiler ve kisa boylu dikenli callardan olusan

garig toro topluluklar olugturmaktadir.

llcede “yazlan sicak ve kurak, kislari ilik ve yagish” olarak 6zetlenen tipik 1liman
Akdeniz iklimi goérilmektedir. Yillik ortalama sicaklik 16,5 °C olup, en soguk dénem
(ocak-subat) 8,2 °C, en sicak ay (temmuz) 26,2 °C ortalamaya sahiptir. Agirlikh olarak

kuzeydogu yéniunden rizgar alan ilcede yillik yagis ortalamasi 484 mm’dir.

Plan sahasi sinirlarinda herhangi bir kiltir ve/veya tabiat varligi ile herhangi bir
koruma alani karari bulunmamaktadir. Sahaya en yakin konumlu koruma alani 9 km
mesafedeki “3. Derece Arkeolojik Sit Alani” olup, Nemrut Kérfezi'nin gineyinde, eski

bir liman kenti kalintilarinin bulundugu “Kyme Antik Kenti” yer almaktadir.
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2.2. Kiy1 Karakteristigi

Hidrografik ve osinografi etit raporlarindan elde edilen bilgilere gére kiy1 kesiminin

karakteristik 6zellikleri su sekildedir.;

Karaagag Koyu'nun dogusunda yer alan plan sahasi, Zeytindag Formasyonuna
ait volkanik-sedimanter serinin olusturdugu topografyanin deniz ile birlestigi bir
bélgede kalmaktadir ve kiyi kesimi bu gemi s6kiUm tesislerine ait cekek yeri ve

dolgu alanlarindan meydana gelmektedir.

Bolgede dnemli yayillim gdésteren Erken Miyosen yash Zeytindagi Formasyonu
yUzeyledigi bircok yerde tabanda kirmizi renkli ¢cakiltasi-kumtasi ile baslayip,
kumtasi, kiltasi, marn, seyl, killi kirectasi, kirectasi, tof, ve tifit ardalanmasi ile

kémur-turba ara seviyeler ile devam eder.

Plan sahasini icine alan koyun dogu kesiminde dar bir alanda kiyida alivyon
birikimlerde mevcuttur. Sahadan toplanan gesitli yizey sedimanlari Uzerinde
gerceklestirilen laboratuvar analizleri sonucunda 6érnek sedimanlarin icerdigi
malzemelerin tane boyu oranlarinin; cakil: %0.26-8.94, kum: %3.70-90.52, silt:

%5.70-71.56, kil: %0-26.90 arasinda degistigi belirlenmistir.

Yogun tekne trafigi ve endustriyel faaliyetlerin yansimasi olarak plan sahasinin
deniz tabaninda yayilim gésteren yizey sedimanlarinin yapisinin hidrokarbonik
yaglar basta olmak Uzere farkh kimyasal bilesenlerden etkilendigi ve sediman
orneklerinin koyu renkli (siyah-kahverengi) ve kokulu oldugu tespit edilmistir.
Sedimanlar icerisinde eser miktarda biyojenik kékenli malzemelere (kavki,
midye, deniz cayiri, v.b.) rastlanmistir. Saha gdzlemleri ve yandan taramali
sonar kayitlarinda, proje sahasi dogu sinirinda dar bir alanda deniz tabaninda

deniz cayirlarinin yayilim goésterdigi tespit edilmistir.

Farkh oranlarda cakil, kum, silt ve kil boyutunda malzeme iceren plan sahasi
yUzey sedimanlari icin U¢ farklh folk sinifi belirlenmistir. Kiyi kesimlerinden alinan
ornek sedimanlarin genelinde folk sinifi “(g)S-Az Cakilll Kum” iken kiyinin en
batisindan érneklenen SED-07" nin folk sinifi ise “gmS-Cakilli Camurlu Kum”dur.

Derinlik artisiyla beraber sedimanlarin folk siniflan “Z-Silt”"e dénmektedir.
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¢ Kiyi-deniz etkilesim yogun oldugu kiyi alanlarinda genellikle sedimanlarda iri
taneli malzemelerin (¢cakil+kum) agirlikta oldugu goézlemlenirken, dusik enerjili
nispeten daha derin deniz seviyesine sahip alanlarda ince taneli materyallerin
(silt+kil) yogunlugu gézlenmektedir. Buna benzer sekilde dagilim gosteren kiyi
sedimanlarinda genellikle iri taneli malzeme miktar baskinken, derinlik artisina
paralel olarak ince taneli malzeme miktari artmaktadir. Plan sahasinin yizey
sedimanlarindaki malzeme birikiminin genel olarak deniz dibi topografyasi ve
hidrodinamik hareketlere bagli olarak sahil kesimini olusturan kayalik litolojiden

asinan malzemelerin birikimi ile sekillendigi dugsinulmektedir.

e Kiyinin denizle birlestigi bélgelerde (gemi sékim tesislerinin énlerindeki dolgu
alanlar harig) dik bir topografya olusturan kayalik birimlerin deniz tabaninda

devamhh@i bulunmaktadir.

¢ Plan sahasi boyunca su derinligi degisimi ve sedimanlarin tane boyu icerikleri

arasinda dogrusal bir iliski gézlenmektedir.

e Tane boyu dagilim egrisi simetrisindeki, yizey sedimanlarinin icerigindeki kaba
taneli veya ince taneli malzemenin baskinhgini gésteren yamukluk degerleri kiyi

sedimanlarinda pozititken, daha derinden érneklenen sedimanlarda negatiftir.

e Histogram grafikleri incelendiginde ise 4, 5 ve 6 no’lu sedimanlar disinda kalan

sedimanlarin k6t boylanma goésterdigi belirlenmistir.

Deniz Derinligi

Hidrografik ve osinografik etit raporlari incelendiginde plan sahasi kapsaminda deniz

derinliginin en ¢ok 28,50 mt. oldugu goériimektedir.

Boélgedeki Kiyi Tesisleri

Plan sahasini olusturan “Gemi S6kim Bdlgesi“nin kuzeyinde ve batisinda Candarli
Korfezi, giney batisinda Total Dolum Tesisi ve Egegaz LNG Terminali, gineyinde Alpet
Aliaga Dolum Tesisi, Tupras izmir Rafinerisi ve Petkim gibi bUyik énem tasiyan sanayi

kuruluslari yer almaktadir.
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Tablo 13 CTD istasyonlar1 Koordinat ve Derinlik Bilgileri (01.12.2015)

ISTASYON NO OLCUM KOORDINATLAR (WGS-84) DERINLIK
ZAMANI Enlem (K) Boylam (D) (metre)
€TrD—01 08:23 38°50'00.18"K 26°55'50.71'D 715
CTD - 02 08:25 38°50'04.12"K 26°55'59.56"D 18.0
CTD - 03 08:27 38°49'53.11"K 26°55'43.80"D 15.6
CTD - 04 08:30 38°49'45.65"K 26°55'23.00"D 28.5
CTD - 05 08:36 38°49'51.30"K 26°55'29.66"D 26.8
CTD - 06 08:38 38°49'37.95"K 26°55'18.75'D 18.2

4300250

IEH0EN

4300000
38500

404N

4299750

26°5512°E
493000

494500

Sekil 54 CTD Olgiim Istasyonlar1 Lokasyon Haritasi (Ol¢eksiz) — 30.11.2015

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI . )
IZMIR ILI ALIAGA ILCESI ARAP CIFTLIGI MEVKII GEMI GERI DONUSUM ALANI IMAR PLANI PROJESI 76
HIDROGRAFIK VE OSINOGRAFIK ETUT RAPORU

Sekil 10: Deniz Derinligini Gésterir Bilgiler
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Sekil 11: Plan Sahasi Yakin Cevresindeki Kiyi Tesisleri
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3. MULKIYET BILGISI

77,6 ha yUzolcimlu plan sahasi tamami imar uygulamasi gérmus ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi'na (TOKI) it toplam 57,6 ha yizélgimlu 74 adet tasinmazdan, kiyi kenar

cizgisinin deniz kisminda kalan bélimunden ve kadastral bogluklardan olusmaktadir.

74 adet tasinmazin tamami halihazirda Toplu Konut idaresi Baskanligi iyeliginde olup
27.02.2025 tarihinde imzalanan protokol kapsaminda tasinmazlarin Emlak Planlama

insaat Proje Yonetimi ve Tic. A.S./ne devri gerceklestirilecektir.

iice Mahalle Ada Parsel YUz6lcimi Nitelik
Aliaga Atatirk 1409 11 14,624 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 12 17,928 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 13 15,940 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 14 14,668 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 15 15,772 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 16 14,447 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 18 14,630 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 19 15,372 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 20 15,086 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 21 16,337 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 22 16,274 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 24 16,447 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 25 22,534 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 26 16,403 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 27 10,712 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 29 14,642 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 30 13,850 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 31 12,845 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 32 16,200 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 33 17,292 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 34 19,037 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 36 9,062 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 38 9,820 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 40 12,091 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 42 13,049 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 44 13,784 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 46 13,418 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1409 48 14,094 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1410 2 3,476 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1411 1 18,266 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1411 2 4,255 m? Arsa
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Aliaga Atatirk 1412 1 1,810 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1412 2 2,911 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1412 3 3,328 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 7 1,521 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 8 366 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 9 1,840 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 10 2,257 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 11 650 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 12 850 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 13 740 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 14 860 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 15 885 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 16 1,058 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 17 1,047 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 18 1,694 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 19 1,600 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 20 2,490 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 23 910 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 24 1,004 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 25 1,080 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 26 1,020 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 28 836 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 29 1,035 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 30 1,032 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 31 914 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 33 1,900 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 34 2,000 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 35 2,000 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 36 2,000 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 37 1,720 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 38 8,825 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 39 1,810 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 40 2,278 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 41 4,721 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 42 527 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 43 555 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 44 689 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 45 1,425 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 46 926 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1413 47 1,501 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1571 1 3,732 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1572 1 55,442 m? Arsa
Aliaga Atatirk 1573 1 7,613 m? Arsa

Tablo 1: Plan Sahasi Mdlkiyet Tablosu
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4. MERI PLAN KARARLARI
4.1. Ust Olcekli Plan Kararlar

4.1.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Plan sahasi; 16.11.2015 tarihinde (mulga) T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onanan ve 07.01.2026 tarihinde yapilan degisiklik ile son halini alan “izmir-Manisa
Planlama Boélgesi 1/100.000 olcekli Cevre Dizeni Plani'nda K17 paftasinda, “7ersane

Alanlari ve Tekne - Yat Imalat Alaniari” lejantinda kalmaktadir.

Sekil 12: Plan Sahasinin 1/100.000 éicekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu

Tersane Alanlari ve Tekne — Yat imalat Alanlari, plan uygulama hiokimlerinin 4.19.
maddesinde: “Her tir, nitelik ve kapasitedeki deniz araglarinin insa, bakim, onarim,
s6kim ve kislatma faaliyetlerinin yapilmasina vygun olarak donatilmis teknik, idari ve

sosyal altyapiya sahip tesisler ile buniarin bdtdnleyicisi olan her tdrld kiyr yapilarinin

16
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(kizak, havuz, iskele, nhtim, cekek yeri vb) ve bunlara ydnelik yan sanayi tesislerinin

yer aldigr alaniardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Plan uygulama hikimlerinin 8.18.2. maddesinde ise “Limanlar, Yat Limanlari, iskeleler,
Cekek Yerleri, Balikgi Barinaklari, Tersane ve Tekne-Yat imalat Alanlan” igin, “Bu
planda limanlar, yat limanlari, cekek yerleri ve balik¢r barinaklarr bdydkliklerine bagl
olarak alansal veya sembolik olarak gdsterilmistir. Bu alanlarda yapilanma kosullar,
3621 sayili kiyir kanunu ve ilgili yonetmelikleri cercevesinde hazirlanacak alt éicekli
planiarda belirlenecektir. Bu alanlardaki vygulamalarda varsa bdtinlesik kiyir alani

plani kararlar dikkate alinacaktir” denilmektedir.

4.1.2. 1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Plan sahasi, izmir BuyUksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih, 05/843 karari ile
uygun gorilerek, 08.10.2012 tarihinde Baskanlk Makami’'nca onanan, “izmir
BUyUksehir BUtOnU 1/25.000 olcekli Cevre Duizeni Plan’'nda; K17-B3 paftasinda,

“Tersane Alaniari”lejantinda kalmaktadir.

Sekil 13: Plan Sahasinin 1/25.000 éigcekli Cevre Dizeni Plani’'ndaki Konumu
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Tersane Alanlari, plan uygulama hikUmlerinin 4.8.14. maddesinde, “Her tir nitelik ve
kapasitedeki deniz araclarinin gemi insa, bakim, onarim ve sékim faaliyetlerinin
yapilmasina vygun olarak donatilmis teknik, idari ve sosyal altyapiya sahip tesisler ile
bunlarin bdtinleyicisi olan her tdrld kiyi yapilarini (kizak, iskele, nhtim v.b.) ve bunlara

yonelik yan sanayi tesislerinin yer aldigr alanlardir” seklinde tanimlanmaktadir.

S6z konusu plan uygulama hUkUmlerinin 7.7.5. maddesinde ise Tersane Alanlari igin,
“Her tdr nitelik ve kapasitedeki deniz araglarinin gemi insa, bakim, onarim ve sékim
faaliyetlerinin yapilmasina vygun olarak donatilmis teknik, idari ve sosyal altyapiya
sahip tesisler ile bunlarin bdtdnleyicisi olan her tdrld kiyr yapilarini (kizak, iskele, rihtim
vb) ve bunlara ydnelik yan sanayi tesislerinin yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda,
Denizcilik Moistesarliginin vygun gorisiyle 3621/3830 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uvyularak imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit raporu
dogrultusunda, arazinin mevcut yapisi dikkate alinarak teknolojinin gerektirdigi

sekilde alt éicekli imar planiarinda yapilanma kosullarr belirlenecektir” denilmektedir.

Planlama alaninin gevresinde ise cogunlukla “Sanayi Bélgesi” ve “Dogalgaza Dayali

Mevcut Enerji Uretim Alanlan” kullanimlari yer almaktadir.
4.2. Alt Olgekli Planlar

4.2.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan sahasi ilk olarak (milga) T.C. Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 18.09.1985
tarihinde onanmis olan “1/5.000 élgekli Aliaga Revizyon imar Plani”nda “Gemi Sékim

Tesis Alani” olarak ayrilmistir.

2021 yihnda ise giUncel ihtiyaclara cevaben ve yUrurlikteki Mevzuat'a uygun olarak
hazirlanan “izmir ili, Aliaga ilcesi, "Gemi S6kim Bélgesi" amagli 1/5.000 dlcekli Nazim
imar Plani Revizyonu”; T.C. Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi'nin 15.03.2021
tarihli, 523390 sayili yazisi ile Cumhurbaskanhigi Tegkilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi
1 no'lu Kararnamesinin 97 ve 102. maddeleri ile 3621 sayil Kiyi Kanununun 7. maddesi
vyarinca Bakanlk Makaminca onaylanmistir. Ancak s6z konusu planin iptaline yénelik
acilan dava neticesinde plan; planin ana ulasim omurgasi olan 24,5 mt. genislikli yolun

otopark alanlari ile sonlanmasi ve otopark alanlarinin erisilebilir bulunmamasi sebebi
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ile izmir 5. idare Mahkemesi tarafindan 2021/1371 esas no, 2022/1839 no’lu mahkeme

karari ile kismen iptal edilmistir.
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Sekil 14: Plan Sahasinin 1985 Onayl Nazim Imar Plan
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Sekil 15 :Plan Sahasinin 2021 Onaylh Nazim Imar Plani’ndaki Konumu
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Sonrasinda; mahkeme kararlari dogrultusunda yapilan yeni dizenlemeler neticesinde
hazirlanan “izmir ili, Aliaga ilcesi, “Gemi S6kim Bolgesi” amacli 1/5.000 dlcekli Nazim
imar Plani Revizyonu” T.C. Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligr'nin 04.04.2023
tarihli, 6131099 sayih yazisi ile onanmistir. Ancak s6z konusu plan; otopark alanlarina
dair yer secimi kararlarinin hatali bulunmasi gerekgesi ile izmir 5. idare Mahkemesi’nin
2023/1771 esas no’lu, 26.09.2024 tarihli karari ile iptal edilmis ve alan plansiz duruma

digmustur.

Plan sahasinin cevresinde ise, “Aliaga Nazim imar Plani” ile sanayi alanlarina yénelik

hazirlanmis ¢esitli planlar yurorliktedir:

GOSTERIM

= Plan Onoma Sinin / Gen Sokom Baigesi

Topeas Nazim imor Plar Degigii
(i Biyikpobe Belodiyes - 1308.2918)

GOSTERIM
s Pl Onama Sinin | Gemi Sokom Boigesi
I sanovi ve Depolomo Alan
I Termik Santrol Alon
B reri Yot Bolgesi

Yol

Sekil 17: Plan Sahasi Yakin Cevresi Meri Nazim Imar Plani Arazi Kullanim Durumu Bilgisi
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4.2.2. 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan sahasi icin bu élcekte hazirlanan ilk plan olan “Gemi S6kim Boélgesi”ne yonelik
olarak hazirlanmis olan 1/1.000 élgekli Mevzi imar Plani; (milga) T.C. Bayindirlik ve
iskéin Bakanlig tarafindan 24.06.1986 tarihinde onanmistir. 2009 yilinda ise (milga)
T.C. Bayindirlik ve iskan Bakanhgi, Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Mudurligu,
16.01.2009 tarihli, B.09.TAU.0.17.00.00-44 sayil yazisinda bélge icin gincel Mevzuat'a
uygun olarak, “3261 sayili Kiyi Kanunu” ile “3194 sayili imar Kanunu” hikimlerine gére

degerlendirilmek Uzere yeniden plan hazirlanmasi gerektigini bildirmistir.

Ardindan 2021 yilinda; giuncel ihtiyaglara cevaben ve yUrirlokteki Mevzuat'a uygun
olarak hazirlanan “izmir ili, Aliaga ilcesi, "Gemi Sékim Bolgesi' amacl 1/1.000 Slcekli
Uygulama imar Plani Revizyonu”; T.C. Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nin
15.03.2021 tarihli, 523390 sayili yazisi ile Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda
Cumhurbaskanhdr 1 no'lu Kararnamesinin 97 ve 102. maddeleri ile 3621 sayili Kiyi
Kanununun 7. maddesi uyarinca Bakanlk Makaminca onaylanmistir. Ancak séz
konusu planin iptaline yénelik acillan dava neticesinde plan; planin ana ulasim
omurgasi olan 24,5 mt. geniglikli yolun otopark alanlari ile sonlanmasi ve otopark
alanlarinin erisilebilir bulunmamasi sebebi ile izmir 5. idare Mahkemesi tarafindan

2021/1371 esas no, 2022/1839 no’lu mahkeme karari ile kismen iptal edilmistir.

Sonrasinda; mahkeme kararlari dogrultusunda yapilan yeni dizenlemeler neticesinde
hazirlanan “izmir ili, Aliaga ilgesi, “Gemi Sékim Bolgesi” amach 1/1.000 6Slgekli
Uygulama imar Plani Revizyonu” T.C. Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi'nin
04.04.2023 tarihli, 6131099 sayil yazisi ile onanmigtir. Ancak séz konusu plan; otopark
alanlarina dair yer segimi kararlarinin hatal bulunmasi gerekgesi ile izmir 5. idare
Mahkemesi'nin 2023/1771 esas no'lu, 26.09.2024 tarihli karari ile iptal edilmis ve alan

plansiz duruma digmustur.

Plan sahasinin cevresinde ise farkh tesisler icin farkh tarihlerde hazirlanarak onanmig

olan sanayi alanlarina yénelik hazirlanmis ¢esitli planlar yUrirltktedir.
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Sekil 19 :Plan Sahasinin 2021 Onayl Uygulama Imar Plani’ndaki Konumu
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Sekil 21: Plan Sahasi Yakin Cevresi Meri Uygulama Imar Plani Arazi Kullanim Durumu Bilgisi

4.3. Halihazir Harita & Kiy1 Kenar Bilgisi

Plan sahasina dair halihazir harita ve kiyi kenar ¢izgisi onama bilgileri su sekildedir:

1/5.000 &lcekli Halihazir Haritalar:

Plan sahasi; 28.12.2010 tarihinde izmir BuyUksehir Belediyesi tarafindan onaylanmis

1/5.000 6lcekli 4 adet halihazir harita pafta dahilinde kalmaktadir.
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Sekil 22: 1/5.000 oicekli Halihazir Pafta Anahtarr

1/1.000 6lcekli Halihazir Haritalar:

Planlama ¢aligmasi icin kullanilan 9 adet 1/1000 olgekli halihazir harita paftasi gincellik
durumuna gére secilmistir. Bunlardan 8'i, izmir BiyUksehir Belediyesi'nce 28.06.2010
tarihinde toplamda “8” adet onaylanmis paftalardan olugsmakta, 1'i ise 25.04.2008
tarihinde iller Bankasi’'nca toplamda “435” adet onaylanmis pafta grubu icinde yer

almaktadir.

Plan sahasi, 8 adedi izmir Buyuksehir Belediyesi’nce 28.06.2010 tarihinde onaylanmis,
1 adedi Iller Bankasi tarafindan 25.04.2008 tarihinde onaylanmis halihazir harita pafta
dahilinde kalmaktadir.
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Kiyi Kenar Cizgisi

Sekil 23: 1/1000 olcekli Halihazir Pafta Anahtari

Cesitli tarihlerde onaylar yapilan “Kiyi Kenar Cizgisi”, izmir Buyuksehir Belediyesi

tarafindan guncel halihazir haritalar Gzerine 14.07.2010 tarihinde aktarilmistir.
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Sekil 24: 1/1.000 olcekli Halihazir Pafta Kiyr Kenar Cizgisi Aktarim Semasi
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Sekil 25 :Planlama Alanina Ait Kése Koordinatlar Bilgisi

5. JEOLOJIK & HIDROGRAFIK ETUT RAPORLARI
5.1. Jeolojik-Jeoteknik Durum

llbank tarafindan Aliaga ilce bitint icin hazirlanmis olup plan sahasini kapsayan
“Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu”; (muilga) T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg,
Mekansal Planlama Genel Midirligu tarafindan 11.12.2012 tarihinde onaylanmistir.
Bununla birlikte, alanin kuzeyinde yer alan 6756 ve 8112 no’lu parsellerin yaklagik 5.000
m? y(zélcimine sahip bdlimi icin ilave bir calisma daha yapilmig olup (mulga) T.C.
Cevre ve Sehircilik il M0drligo tarafindan 03.10.2017 tarihinde onaylanmistir. Ayrica
alanin dogusundaki 358 m?’lik alan (mulga) T.C. Cevre ve Sehircilik il Midurligio'nce

04.06.2018 tarihinde onaylanmis olan inceleme alani sinirlari icerisinde kalmaktadir.

11.12.2012 onay tarihli “Aliaga (izmir) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
EtUt Raporu”nda plan sahasi; kiyl kusaginda “O.A-5.1: Onlem alinabilecek nitelikte
sisme, oturma agisindan sorunlu alanlar”, kara kisimlarinda “Onlemli Alan-2.1: Onlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar” olarak tanimlanmakta olup, sahanin
batisinda batisinda yer alan dolgu sahasi olarak kullaniimis ve tepelesmis bdlge,

“Onlemli Alan-5.2: Dolgu alanlar” sinifindadir.
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Sekil 26: Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu Bilgisi

S6z konusu raporun “Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi” baslikll béliminde tarif
edildigi Uzere jeolojik agcidan 6nlem teskil eden bolgelerde, belirtilen ve uyulmasi

gerekli hususlar su sekildedir:

Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda topografik edimin nispeten yiksek oldugu alanlardir. Bu alanlarin
jeolojisini  Aliaga Kirectasi(Ma), Foca Tofo(Mf), Zeytindag Formasyonu(Mz)
olusturmaktadir. Yapilan gézlemlerde bu alanlarda kaya dismesi, heyelan ve kitle
hareketleri gézlenmemektedir ancak egime ve litolojiye bagh olarak bu alanlarda
yapilacak kazi esnasinda aciga c¢ikacak sevlerde stabilite problemleriyle
karsilasilabilecedi bilinmelidir. Stabiliteye yonelik belirlenen mihendislik dnlemlerinin
alinmasi sonucunda bu alanlarda stabilitenin saglanacagr kanaatine varilmigtir. Bu
nedenle bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onemli Alan-2.1 (OA-2.1), énlem

alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmistir.

Parsel bazinda yapilacak etitlerde; raporun Yerlesime Uygunluk ve Mihendislik
Jeolojisi Haritalarinda OA-2.1 ile gésterilen bu alanlarda, Temel ve zemin etit
caligmalarinda yamag boyunca stabiliteyi saglayacak énlemlerin belirlenmesi ve

uvygulanmasi gerekmektedir. Kazi dncesi komsu parsel, yol ve alt yollarinin givenligini
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saglayacak énlemler alinmalidir. Kayalarin Ustinde bulunan, altere olmug ¢irUk kisim
varsa, kalinhigi belirlenmeli ingsaat sirasinda siyrilarak alinmalidir. Temellerin oturacagi
kaya zeminden alinacak karot numunelerinden kaya kalitesinin (RQD) belirlenmesi,
tek eksenli basing dayanimlarn ve tasima gucgleri hesaplanmalidir. Bu parametrelerin
istenilen degerlerde ¢cikmamasi veya kayalarin asirt eklemli oldugu, parsel etitlerinde
tespit edilmesi durumunda uygun temel sistemlerinin uygulanmasi onerilir. Farkli
litolojilerden olusan bu alanda bina temellerinin farkh davranig gosteren zeminler

Uzerine oturtulmasi engellenmeli ve gerekli iyilestirme calismalarn yapilmahdir.

0O.A-5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda gézlenen Foga Tufunin rezidUyel zonlari (Mf) ve AlGvyondan (Qal)
olusan alanlari kapsamaktadir. Onlemli alanlar 5.1 olarak degerlendirilmis olan bu
alanlar, 1/2000 &lcekli yerlesime uygunluk paftalarinda “OA-5.1"  simgesiyle
gosterilmistir. Bu alanlarda acilan bazi jeoteknik sondaj kuyularindaki yeralti su
seviyesinin yUksek olmasi, SK-6 nolu kuyumuzun oldugu boélgede orta dereceli
sivilagma potansiyeli, SK-7 ve SK-16 nolu sondaijlarin oldugu alanlarda ise ok disuk
dereceli sivilagma potansiyeli tespit edilmesi, kayma dalga hizi (Vs) degerlerinin disuk
olmasi nedeniyle hesaplanan zemin bUyitme degerlerinin risk sinirinin Uzerinde
cikmasi, ayrica alanimizda gérilan  killerin agirlikli olarak montmorillonit sinifinda
olmasi ve genellikle de orta sisme potansiyeline sahip olmasi ve tasima gici degerleri
ile SPT-N degerlerinin nispeten disik degerlere sahip olmasi nedeniyle bu alanlar
“Onlemli Alan-5.1" olarak degerlendirilmis ve ekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-

5.1" simgesiyle gosterilmistir.

Parsel bazinda yapilacak etUtlerde; Yerlesime Uygunluk ve Muhendislik Jeolojisi
Haritalarinda OA-5.1 ile gésterilen bu alanlarda yapilasma éncesinde her katl bina
icin parsel bazinda zemin etudu yapilmali ve arazi ve laboratuvar deneylerinden elde
edilen zeminin indeks ve esas 6zelliklerinden yararlanilarak sisme, oturma, ¢cékme ve
tasima gucU gibi muhendislik parametrelerin tespitinden sonra yapi yikine, bina
onem katsayisina, hangi yerel zemin sinifinda bulunduguna ve zemin bUyUtme
degerlerine goére uygun temel tipi ve derinligi secilmelidir. Zemin hakim titresim

periyotlari ve zemin buyUtmeleri yapi durumuna goére ayrintili olarak hesaplanmali,
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binada kaginilmasi gereken yapi periyot araliklari belirlenmeli ve yapi-yer uyumu

saglanmasi énerilir.

Calisma alaninda zeminin %50 oraninda ince taneli malzemeden meydana gelmesi
ve kil oaraninin yUksek olmasi nedeniyle parsel bazinda yapilacak etitlerde bu
durumun g6z énine alinarak killi zeminin sisme miktar, sisme yUzdesi ve basinci ile
aktif zon derinligi belirlendikten sonra zeminde meydana gelebilecek olasi sismeyi
onleyebilecek nitelikte ingaata ve zemine dayali gerekli tedbirler alinmalidir.
Depremden bagimsiz ve deprem aninda meydana gelebilecek zemin oturmalarini
minimize etmek ve tasima gicunu artirmak i¢in yapilacak olan temel ve zemin
iyilestirme calismalarindan sonra yapilagmaya gidilmesi uygun olacaktir. Yapilarin
tasariminda ve ingsaasinda meydana gelebilecek olan olasi bir sivilasmadan
kaynaklanabilecek zararlarin en aza indirilebilmesi icin esas alinabilecek yéntemleri
soyle siralayabiliriz; Sivilasabilir zeminin kazilmasi ve yeniden sikistirilmasi, arazideki
malzemenin sikistirlmasi, binalarin altindaki zeminlerin dayanimi zayif ise, kaziklarla
sikistinimasi, bina temelinin sivilagabilecek zeminin altindaki saglam zemine
oturtulmasi, binanin altina agir ve kalin bir bodrum yapilmasi, Kayalarin oldugu
alanlarda ise, emniyetli tasima gicu degeri, uygun temel tipi ve temel derinligi ile
jeoteknik hesaplamalar ayrintili olarak verilmelidir. Farkl litolojilerden olusan bu
alanda bina temellerinin farkli davranig gésteren zeminler Uzerine oturtulmasi

engellenmeli ve gerekli iyilestirme caligmalar yapiimalidir.

0O.A-5.2: Dolgu Alanlari

Calisma alaninda gézlenen Foca TiOfu (Mf) GUzerinde bulunan ve 1/2000 6lcekli

yerlesime uygunluk paftalarinda “OA-5.2" simgesiyle gésterilmis alanlardir.

Parsel bazinda yapilacak etUtlerde; Yerlesime Uygunluk ve Muhendislik Jeolojisi
Haritalarinda OA-5.2 ile gésterilen bu alanlarda, Temel ve zemin etit calismalarinda
oncelikle dolgu derinliginin belirlenmesi gerekmektedir. Dolgu derinliginin az olmasi
durumunda dolgunun kaldirilmasi, yapi temellerinin saglam zemine oturtulmasi, dolgu
kalinliginin fazla olmasindan dolayl bunun yapilamamasi veya ekonomik olmadigi
durumlarda dolgunun sikistirlmasi veya uygun analizler ile uygun temel tipi, zemin
iyilestirme ve insaat teknikleri kullanilarak, kat yuksekliginden dolayi dogacak risklere

karsi yapilasma 6ncesi tedbirler alinmasi énerilir.
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03.10.2017 tarihinde onaylanan ve 6756 ve 8112 no'lu parsellerin bir bolimo igin
hazirlanmis olan, “imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu”nda ise ilgili alan

kismen O.A-2.1, deniz kenarina yakin kisimlari icin ise O.A-5.2. sinifina dahil edilmistir:

Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda topografik egimin %10’dan fazla oldugu alanlar Onlemli Alan (OA-
2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis olup

yerlesime uygunluk haritalarinda (OA-2.1.) simgeleri ile belirtilmistir.

Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olasi
kaymalara karsi gerekli givenlik édnlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak dik
sevler kesinlikle acikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilanyla

desteklenmelidir.

Alanda yagislarla olusabilecek yerUsti sularina kargi uygun drenaj sistemleri
olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yUzey ve zemin sulari ortamdan

vzaklastiriimalidir.
Yapilacak yapilar homojen zemin Uzerine oturtulmalidir.

inceleme alaninda her torli kontrolstz kazidan kacinilmali, kazi éncesi komsu parsel,
bina muUhendislik yapisi ve kendi parselinin givenligi saglanmadan kazi

yapilmamalhdir.

Yap! vyuUklerinin  tasittinlacagr  seviyelerin - mUhendislik parametreleri ve kaya

diUsmesi/blok kaymasi gibi yamag duyarliligi problemleri ayrintili olarak arastirmalidir.

inceleme alaninda yapilmasi dustnilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
ozellikleri g6z 6nune alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima gicu
emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, sisme, zemin grubu-sinifi, zemin hakim
periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etitlerinde ayrintili

incelenerek belirlenmelidir.

0O.A-5.2: Dolgu Alanlari

Tum jeolojik ve Jeoteknik parametreler incelendiginde calisma alaninda dolgu
alanlarin mevcut olmasindan dolayr Onlemli Alan (OA-5.2.) olarak degerlendirilmis

olup yerlesime uygunluk haritalarinda (OA-5.2.) simgeleri ile belirtilmistir.

31

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96



[ZMIR L ALIAGA ILCES],
| I . B AT| P |_ A N “GEMI SOKUM BOLGESI” AMACLI
www batiplan t

1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2026)

inceleme alaninda Sk-1 sondajinda 1,60 m’de yeralti suyu gézlenmis olup, Sk-1
sondajinda belirlenen Ek-3'te mUhendislik jeolojisi haritalarinda sinirlari belirlenmis

dolgu alanlar icin oturma ve tasima gicu acisindan problem beklenebilir.

inceleme alaninda yapilmasi distnilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
ozellikleri g6z 6nine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima gicu-
emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu
degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili  zemin etUtlerinde incelenerek

belirlenmelidir.

Plan sahasinin dogusunda yer alan 358 mZ’lik alan ise 04.06.2018 tarihinde onaylanan
“Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu”nda, O.A-2.1. sinifina dahil
edilmigtir. S6z konusu raporda bu bélgelerde 6nlem olarak yapilmasi gerekenler:
“Egimin yUksek oldugu yerlerde; egimin ddsdrilmesine ydnelik gerekli énlemler
alinmahdir. Inceleme alaninda olusabilecek kaya dismesi riskine karsi gerekli
onlemler alinmadan insa asamasina gegilmemeli, zemin ve temel etit calismalarinda,
yapilacak kazilar, planianacak yapi yikleri ve dis yikler hesap edilerek yamacg
boyunca stabilite analizleri yapiimal, stabiliteyi saglayacak kalici mihendislik
onlemleri belirlenmeli, kazi sevieri acikta birakiilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmeli, kazi déncesi yol, altyapr ve komsu parsel givenligi
saglanmal, yeralti yizey ve atik sularin ortamdan vzaklasmasini saglayacak drenaj
sistemlerinin vygulanmasi gerekmekte, temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin
tasittinlacagi seviyelerin mihendislik parametreleri ile stabilite sorunlari temel ve
zemin etdt c¢alismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek mdihendislik onlemleri
belirlenmel;, hafriyattan ¢ikan malzemenin dolguda kullanilip kullaniimayacagr

belirlenmelidir.” seklinde tariflenmektedir.
5.2. Hidrografik ve Oginografik Durum
Plan sahasina iliskin hazirlanmis olan hidrografik-osinografik etit caligmalarinin analiz

sonuclari su sekildedir:

e Calisma sahasinda yapilan hidrografik dlgimler sonucunda proje sahasinin
1/1.000 olcekli batimetri haritasi  hazirlanmistir. inceleme sahasinda  su

derinliginin kiyidan aciga dogru genellikle duozenli bir artig goésterdigi
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belirlenmistir. Proje sahasinda 6I¢ilen en si§ nokta 2.9 metre iken en derin nokta
30 metredir.

Farkli oranlarda ¢akil, kum, silt ve kil boyutunda malzeme iceren proje sahasi
yUzey sedimanlar icin U¢ farkli folk sinifi belirlenmistir. Kiy1 kesimlerden
orneklenen sedimanlarin genelinde folk sinifi “(g)S-Az Cakilli Kum” iken kiyida
en batidan érneklenen SED-07 nin folk sinifi “gmS-Cakilli Camurlu Kum”dur.
Derinlik artistyla beraber sedimanlarin folk siniflari “Z-Silt"e dénmektedir.
Calisma sahasi yUzey sedimanlarindaki malzeme birikiminin genel olarak deniz
dibi topografyasi ve hidrodinamik hareketlere bagl olarak sahil kesimini
olusturan kayalik litolojiden asinan malzemelerin birikimi ile sekillendigi
disUnUlmektedir.

Sismik verilerin degerlendiriimesi sonucunda proje sahasi taban/tabanalti
stratigrafisinin iki farkh litolojik birimden meydana geldigi belirlenmistir.
Bunlardan Ustte olani suya doymus nispeten yumusak (sertlesmemis) gincel
sedimanlari olusturan dusuk yansitici karakterli, paralel yansima sekillenmesi
gosteren ve dizenli sediman ¢okelimi ile olusan A birimidir. Bu birimin altinda
ise temel kaya olarak yorumlanan ve gicli yansitici yuzeyi kesitlerde tam
olarak sureklilik arzetmeyen, asinma yuizeyleri iceren B birimi mevcuttur.

Proje sahasi gemi s6kim tesislerinin bulundugu deniz sahasinda yer aldigindan,
ozellikle kiyr kesimlerde deniz tabaninda, gemi ve platformlarin kiyiya ¢ekilirken
sUrtUnmeden dolayl ve baz bdlgelerde de dolgu ve kazi ¢calhismalarindan
dolayr olusan morfolojik degisimleri gdsteren renk ve ton farkhlagmalari
mevcuttur. Gemi sokim sahasina yakin kiyr bélgelerde metal atik oldugu
dUsunulen objeler belirlenmistir. Proje sahasinin gineydogu sinirinda kalan dar
bir alanda kayalik kiy1 topografyasinin denize uzantisi niteligindeki birimler de
YTS kayitlarinda tespit edilmistir. Ayrica bu bélgede deniz tabaninda dar bir
alanda yayilim gésteren deniz cayirlari mevcuttur.

09 — 13 Aralik 2015 tarihleri arasinda ¢aligma sahasinda olusturulan akinti 6l¢im
istasyonunda yapilan élcimler sonucunda proje sahasi ve cevresinde hakim
akinti yoninin “Guney”e dogru oldugu goérilmektedir. Belirlenen vektorel
ortalama akinti yonU 185° ve akinti hizi 7.8 cm/sn dir. Proje sahasinda hakim

akinti rejiminin yerel meteorolojik sartlara ve hidrodinamik hareketlere bagli
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olarak degisim gosterdigi ve bu akinti rejiminin proje sartlarini zorlastirici bir
etkisinin bulunmadigi belirlenmistir.
e Proje sahasinda iki farkli ginde gerceklestirilen CTD 6l¢gUmleri sonucunda deniz

suyu fiziksel parametreleri icin belirlenen degerler asagidaki gibidir;
30.11.2015

e Sicaklik degerleri yizeyde 17.88°C - 18.00°C arasinda degisirken, deniz
tabaninda 6énemli bir degisim gdstermemekte ve 17.90°C - 18.02°C arasinda
degismektedir.

¢ Deniz yuzeyinde tuzluluk degerleri, 38.77 - 38.86 psu arasinda degigsmekte olup,

e v e

deniz tabaninda 38.81 - 38.87 psu degeri arasinda degistigi belirlenmistir.

e Deniz yizeyinde yogunluk degerleri 28.17 - 28.26 sigma-t arasinda degisirken,
deniz tabaninda en ylUksek yogunluk degerine (28.35 sigma-t) CTD-05

istasyonunda 24.9 m. derinlikte ulagiimistir.

e Proje sahasinda deniz suyu iletkenlik dederi 50.19 - 50.41 mS/cm arasindaq, ses

hizi degerleri ise 1519 — 1520 m/sn arasinda degdismektedir.

01.12.2015

e Deniz yiUzeyi sicaklik degerlerinin 17.98°C - 18.06°C arasinda degistigi
gozlemlenirken, deniz tabaninda bu degerlerin 18.00°C - 18.08°C arasinda

kaldigi belirlenmistir.

e Tuzluluk degerleri ise yUzeyde 38.79 — 38.91 psu, tabanda ise 38.89 - 38.92 psu

arasinda degismektedir.

¢ Proje sahasindaki deniz suyu yogunluk degerleri yizeyde 28.17 — 28.27 sigma-t
arasinda degisirken, tabanda 28.33 — 28.40 sigma-t arasindadir.

e Proje sahasinda deniz suyu iletkenlik dederi 50.32 — 50.53 mS/cm arasinda, ses

hizi degerleri ise 1520.16 — 1520.81 m/sn arasinda degdismektedir.
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6. PLAN KARARLARI

Yorotolen planlama calismasi ile; T.C. Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nin
04.04.2023 tarihli, 6131099 sayili yazisi ile onanan “izmir ili, Aliaga ilcesi, “Gemi S6kim
Bolgesi” Amacli 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Revizyonu ve 1/1000 élgekli Uygulama
imar Plani Revizyonu”nun; izmir 5. idare Mahkemesi'nin 26.09.2024 tarihli, 2023/1771
esas no’lu karari ile iptal edilmesine istinaden plansiz duruma disen alanin yeniden
planh hale getirilmesi saglanmaktadir. Bu baglamda 77,6 ha yizélcimlU plan sahasi
dahilinde:

- Gemi so6kim faaliyetlerine kullaniimak Uzere 54.3 ha'lik “Gemi S6kim Yeri”,

- Yan sanayi islevinde degerlendiriimek Uzere 13.9 ha’lik “Sanayi Alani”,

- Sosyal ve teknik altyapi unsurlari kapsaminda 6.712 m?lik “idari Hizmet Alani”,
- 1.804 m?'lik “ibadet Alani”,

- 4.266 m?'lik “Helikopter Inis Alan!”,

- 3.489 m?lik “Teknik Altyapi Alani” ile,

- 11.704 m?lik “Park ve Yesil Alan”

kullanim kararlari belirlenmistir. ilgili mahkeme kararinda gerek 2021 gerek 2023 onay
tarihli planlar ile belirlenmig ulagim kararlarina ve otopark alanlarina iliskin belirtilen
hususlarin bertaraf edilmesi, planin éncelikli amaclarindan biri olarak ele alinmistir. Bu

kapsamda:

e Genis o6lgekli araglarin hareket ve manevra kabiliyetinin artirilmasi, acil durum,
tahliye ve mudahale kosullarinin temin edilmesi ve yol boyu parklanma imkani
saglanmasi adina plan sahasinin ana tasit arteri olan 24,5 mt.’lik tasit yolu 27
mt. genisligine, 17 mt.'lik tasit yolu ise 20 mt. genisligine ¢ikartilmistir.

o Serit genisligi 4 mt. olarak belirlenmis olup 27 mt.’lik tasit yolunda 0.5 mt.’lik refuj
ayrilmistir.

e Mahkemece iptal edilen 2023 onay tarihli planin iptal kararinda; “Gemi S6kim
Bdlgesinde énemli bir parklanma problemi oldugu, 15 mt.’lik yol dzerinde sirall
olarak bekleyen cok sayida genis dicekli ara¢c gézlemlendigi, yol dzerinde cift

tarafl park etme yasagi vygulamasinin bulundugu ancak filli durumda yasaga
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karsin parklanmalarin devam ettigi, boélgedeki isletmelerin ozellikleri itibariyle
sadece bu isletmelerde calisanlarin ya da ziyaretcilerin otopark gereksinimi
agisindan degil, ayni zamanda yikleme, bosaltma ve tasima gibi nedenlerle
isletmelere giren bdtdin araclar temelinde lojistik degerlendirme yapilmasinin
buyidk énem tasidigi, dolayisiyla isletme sinirfari icerisinde hareketli araglar ve
duragan araglar icin ayri ayri dizenleme yapilmasi gerektigi, ancak kamusal
otopark alanlarinin farkli islevierinin bulundugu” belirtilimekte olup bu duruma
istinaden isletmeler icerisine alinamayan ya da beklemede olan aracglarin tasit
tasit trafigini olumsuz etkilemeden parklanabilmeleri adina 27 mt., 20 mt. ve 17
mt. genigligindeki yollarin tamaminda uluslararasi standartlara uygun olarak
parklanma kisimlari belirlenmis, ek olarak plan sahasinin batisinda bir adet
“Genel Otopark Alani” ayrilmistir.

e Genis 6lgekli araglar icin ayrilan parklanma alani élgUleri 4*20 mt., binek arag
icin ayrilan parklanma alani éI¢Uleri 2,5*5 mt.’dir.

e Belirtilen olciler Uzerinden plan sahasinda bulunan “Gemi Sékim Yeri” ve
“Sanayi Alani” kullanimlarina cepheli tasit yollarn Uzerinde ayrilan ve plan
sahasinin batisinda “Genel Otopark Alani” olarak belirlenen alanda genis
araglar icin toplam 60 arag, binek araclar icin toplam 400 arac¢ kapasiteli

parklanma imkani olusturulmustur.

2.00 m. 4.00 m. 4.00 m. 4.00 m. 0.50 m. 4.00 m. 4.00 m. 250m. 2.00m.

Kaldinm  Otopark Serit Serit Refyj Serit Serit Otopark  Kaldirim

Sekil 27 : 27 metrelik Oneri Tasit Yoluna lliskin Kesit
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Sekil 28 : 27 metrelik Yolun Dénus Alanina fliskin Kesit

Arazi Kullanim Toro Yiz6lgimo

Gemi Sékim Yeri 543.810 m?

Sanayi Alani (Gemi Sékidm Yeri Yan Sanayi Alani) 139.896 m?
idari Hizmet Alani 6.218 m?
Cami 1.804 m?
Park 11.704 m?
Helikopter inis Alani 4.266 m?
Teknik Altyapi Alani 3.489 m?
Yol ve Otopark Alanlari 64.897 m?

Toplam 776.084 m?

Sekil 29: Plan Kararlari Tablosu
Plan sahasi icinde bulunan kullanimlara iligskin yapilagma kosullari su sekildedir:
e “Gemi Sokim Yeri” : E=0,60 - Yencok=15,50 metre,
e “Sanayi Alani” : E=0,60 — Yencok=15,50 metre,
e “idari Hizmet Alani” : E=0,60, Yencok=9,80 metre,
e “Teknik Altyapi Alani” : E=0,60 - Yencok=9,80 metre,

e “Cami”: E=0,60.
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Ozetle; yoritilen planlama calismasi ile 1974 yilinda Torkiye'nin tek gemi sékim
boélgesi olarak belirlenen ve mahkemenin iptal karari neticesinde plansiz duruma
disen “Aliaga Gemi Sé6kum Tesisleri” icin, cografi ve beseri esikler dogrultusunda,
gincel Mevzuat'a ve mevcut tesekkile uygun olarak, ulagim ve otopark kararlarina
dair dava konusu hususlari bertaraf edecek bicimde gerekli duzenlemeler yapilarak

bélgenin yeniden planli hale getirilmesi saglanmaktadir.
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Sekil 30: 1/5.000 élcekli Nazim Imar Plan:

Not: Plan Agiklama Raporunda yer verilen gérseller 6iceksiz olup bilgi verme amacgiidlr.
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