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1. BOLUM:
PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. PLANLAMA ALANININ YERi

Planlama alanmin yer aldigi izmir ili, Tiirkiye’nin batisinda ve Ege Bélgesinde yer
almaktadir. Izmir ilinin batisinda Ege Denizi, dogusunda Manisa ili, kuzeyinde Balikesir ili,
giineydogusunda ise Aydin ili konumlanmaktadir. izmir ilinin yiiz6l¢iimii 11.891 km?dir.

Harita 1. Izmir Ilinin Ulke Icindeki Konumu

Planlama alanmn bulundugu Urla ilgesi, izmir ilinin batisinda yer almakta olup ¢evresinde
ise; kuzeyinde Karaburun, batisinda Cesme, dogusunda Seferihisar ve Giizelbahge ilgeleri
bulunmaktadir. Giineyinde ise Ege Denizi ile g¢evrilidir. Urla ilgesi toplam yiizol¢timii 728
km?’dir.
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Harita 2. Urla ligesinin Il Icindeki Konumu

2031 Sokak No:10 Daire:3 Atakent Karsiyaka/IZMIR
Gsm: +90 0530 455 97 93 Mail: ayda.saryal.mac@gmail.com



IZMIR ILI URLA ILCESI KUSCULAR MAHALLESI 227 ADA 40, 52, 53

PARSELLERE ILISKIN KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA .
RAPORU KILIT PLANLAMA

Harita Milg.Miit Ing.San Tic Ltd St

Planlama alan1 Urla’nmin Kuscular mahallesinde yer almaktadir. Kuscular mahalle
ylzol¢limii 1se 35,5 km?’dir. Kusgular mahallesinin batisinda Yagcilar mahallesi, kuzeyinde
Camiatik, Sira ve Igmeler mahalleleri, giineyinde Ege Denizi, dogusunda ise Seferihisar ilgesi
ile ¢evrilidir.

Izmir ili, Urla ilgesi, Kuscular mahallesinde yer almakta olan planlama alani, 227 ada 40,
52 ve 53 numarali parselleri kapsamaktadir. 227 ada 40 numarali parsel 9,173.21 m?
ylizol¢limiinde ve 227 ada 52 numarali parsel ise 143.658,54 m? yiiz6l¢iimiindedir. Pilon yeri
niteliginde 227 ada 53 numarali parsel 39,06 m? yiizol¢iimiindedir. Etaplama sinir1 kapsaminda
yer alan planlama alani; 2 adet 6zel miilkiyet parseli ve 1 adet pilon yeri ile birlikte toplam
152.870,81 m? (15,3 hektar) ylizdélgiimiindedir.
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Sekil 1. Planlama Alanit Konumu
Planlama alaninin Urla merkeze uzaklig1 9 km, Izmir kent merkezine uzaklig1 ise yaklasik

51 km’dir. Alanin ¢evresindeki mahallelere uzakligi ise, Yagcilar mahallesine 10 km, Bademler
mabhallesine 15 km, Icmeler mahallesine 10 km’dir.
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1.2.  YONETIM YAPISL, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alami Izmir kenti, Tiirkiye Cumhuriyeti’nin niifus bakimindan {igiincii biiyiik kenti
olup, Anadolu yarimadasinin batisinda, Ege Denizi’nin kiyisinda yer almaktadir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi,

e 2004 yilinda 5216 Sayili yasa dncesinde 9 ilge belediyesinden olusmaktaydi. 5216
Sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile 19 ilge ve 38 ilk kademe belediyesi, izmir
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil edilmistir.

e 2008 yilinda yiiriirliige giren 5747 Sayili Kanun ile 37 belde belediyesi bagl olduklari
ilge belediyelerinin mahallesi statiisiine getirilmistir. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlari igine 21 ilge belediyesi ve 167 kdy statiisiindeki yerlesmeler dahil edilmistir.

e 12.11.2012 tarihli 6360 Sayili Kanun’un “On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve 26 Ilge
Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” un 1. Maddesi geregi Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar il
siirina dayanarak ilge sayis1 30’a ¢ikmustir. Biiyliksehir belediyesi sinirlarinin il miilki
sinirlarina genisletilmesi {izerine kdyler de Urla Belediyesi’'ne bagli mahallelere
doniistiriilmiistir.

Urla ilgesi 1867 yilinda Izmir iline bagh ilge statiisiine kavusmus olup ilce merkezinde ilk
Belediye Teskilat1 1890 yilinda kurulmustur.

Bir merkez belediyesi, merkez belediyesine bagli 37 mahalle idari yapiy1 olusturmaktadir.
Ilcedeki Mahalleler; Altintas, Atatiirk, Bademler, Balikliova, Barbaros, Birgi, Camiatik,
Camligay, Demircili, Denizli, Giilbahge, Giivendik, Haciisa, i¢meler, iskele, Kadiovacik,
Kalabak, Kuscular, Maresal Fevzi Cakmak, Naipli, Nohutalan, Ovacik, Ozbek, Riistem, Sira,
Sirinkent, Torasan, Uzunkuyu, Yagcilar, Yaka, Yelalti, Yeni, Yenice, Yenikent, Zeytinalani,
Zeytineli, Zeytinler’dir.
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Sekil 2. Urla Mahalle Haritast
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Harita 3. Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Halihazir Harita Uzerinde Planlama Alani ve Cevresini Gosteren Bilgi Paftast
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2. BOLUM:
PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELISIMi VE MAHKEME
KARARLARI

Planlama alanmin da yer aldig1 Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1” 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Sonrasinda
diizenleme yapilan “Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1” 1.
No’lu Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 08.09.2023 tarihinde
onaylanmaistir.

Planlama alanin yer aldig1; 1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani,
Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih 05/843 sayili kararryla kabul edilmistir.
Planlama alanin da bulundugu L17B4 paftasinin yer aldign Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plani lizerinde plan degisikligi yapilarak 07.11.2022 tarihinde onaylanmustir.

S6z konusu alanda herhangi bir alt 6lgekli plan karari bulunmamaktadir.

Izmir I Numarali Tabiat Varliklarii Koruma Bélge Komisyonu'nun 17.01.2018 tarih ve 334
sayil1 karari dogrultusunda, 27.10.2017 tarihli 30223 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yuriirliige giren ve 644 sayili KHK'nin 13/A-(2) maddesi dogrultusunda miilga Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Bakanlik Makaminca 27.04.2018 tarihli 76074 sayili Bakanlik Makam
Olur'u ile onaylanan Izmir Ili, 38.Grup (Cesme, Urla, Giizelbahge, Seferihisar ilgeleri) Dogal
Sit Alanlarmin statiilerinin, "Sirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanma Alan1" olarak
tescillenmistir.

16.02.2024 tarih ve 8792427 sayili yazi ve ekleri ile Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi
Bakanligi, Tabiat Varliklarmi Koruma Genel Midirligii'ne etaplama bagvurusunda
bulunulmus olup 23.02.2024 tarih ve 8868880 sayil1 yazi ile 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yénetmelik" uyarinca olusturulan Plan Inceleme Kurulu'mun 23.02.2024 tarihli karar
dogrultusunda, Izmir ili, Urla Ilcesi, Kuscular Mahallesi, 227 ada 20, 40 ve 52 nolu parseller
ve ¢evresinin Etap olarak planlanmasi Cevre, Sehircilik ve Tklim Bakanlig1 (Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Miidiirliigii) tarafindan uygun goriilmiistiir.

Planlama alani igerisinde bulunan 59.454,59 m? yiizol¢limiinde Devletin hiikiim ve
tasarrufu altinda bulunan alan i¢in; 13.11.2024 tarih ve 11063612 sayil1 yaz1 ve ekleriyle Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'ne kullanma izni talebinde bulunulmus olup
05.02.2024 tarih ve 11138057 sayili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin
yazisinda iletilen Izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Komisyonunun
28.11.2024 Tarihli ve 2185 Numarali Karari’nda; s6z konusu 59.545,59 m? yiizdl¢limiindeki
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan alana iligskin, imar plan1 yapilmak amaciyla
kullanma izni ve 0n izin verilmesi uygun gorilmiistiir.

227 ada 53 nolu parsel ise Gediz Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kamulastirilarak “Pilon
Yeri” olarak belirlenmistir ve yiizolglimii 39,06 m?’dir. S6z konusu parsele iliskin Gediz
Elektrik Dagitim A.S. tarafindan 06.12.2024 tarih ve 160194 sayili yazi ile planlama alanina
dahil edilmesine muvafakat verilmistir.
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03.11.2025 tarih ve 13961885 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l
Miidiirliigii’niin yazisinda; Izmir ili, Urla ilgesi, Kuscular mahallesi 227 ada 20,40,52 ve 53
no.lu parsellerin bitisiginde bulunan Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki alana iligkin “Urla
2. Asliye Hukuk Mahkemesinde 2024/38 Esas saylll davasimin goriildiigii” bildirilmistir.

1ZMIR ILL 38, GRUP
ETAPLAMA PAFTAS!

GOSTERIM

Harita 5. Etaplama Paftast
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2.2.  UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
e 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANINDAKI YERI:

Planlama alani, 1. No’lu Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca
08.09.2023 tarihinde onaylanan 1/100.000 &lgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi’nde “Tarim Arazisi” ve “Dogal Sit Alan1” olarak planlanmistir.

e e e ) = Y1
,:(me
GOSTERIMLER

= TARIM ARAZISI :“#:ﬁ_—‘——‘.%ﬁﬁﬁiﬁzt
[] E0=] nosaL siTALani 3 & a2 ' h & 5 & & A 4 3
i 1 11

[ PLANLAMA ALANI ‘ ==

Harita 6. 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizenindeki Durumu

1/100.000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimleri;

“4.42. TARIM ARAZILERI: Toprak, topografya ve iklimsel ozellikleri tarimsal iiretim i¢in
uygun olup halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapiimaya uygun olan veya imar, ihya,
islah edilerek tarimsal tiretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen arazilerdir.

4.57. SIT ALANLARI: [lgili mevzuat uyarinca ilan edilmis; tarih éncesinden giiniimiize kadar
gelen cesitli medeniyetlerin iiriinii olup yasadiklar: devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve
benzeri ozelliklerini yansitan kent ve kent kalintilari, kiiltiir varliklarinin yogun olarak
bulundugu, sosyal yasama konu olmus veya énemli tarihi hadiselerin cereyan ettigi yerler ve
tespiti  yapilmis tabiat ozellikleri ile korunmasi gerekli alanlardr.
4.57.2. DOGAL (TABIil) SIT ALANLARI: Jeolojik devirlere ait olup ender bulunmalar
nedeniyle olaganiistii ozelliklere sahip, yer iistiinde, yer altinda veya su altinda bulunan,
korunmasi gerekli alanlardir.

8.17.7. SIT ALANLARI

8.17.7.1. Bu plan kapsamindaki arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel arkeolojik sit alanlarinda
(planda gosterilmis ya da gosterilememis), Kiiltiir Ve Turizm Bakanligi Ve Bakanliga bagh
Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu tarafindan alinmis kararlar ile bu plandan énce
onaylanmis koruma amacgly imar planlar yiiriirliiktedir.

8.17.7.2. Bu plan kapsamindaki dogal sit alanlarinda (planda gosterilmis ya da
gosterilememis), Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii
ve bakanliga bagh Tabiat Varliklarini Koruma Merkez ve Bélge Komisyonu tarafindan alinmuig
kararlar ile bu plandan once onaylanmis koruma amacgli imar planlart yiiriirliiktedir.
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8.17.7.3. Cevre diizeni plaminda yerlesme alani olarak gosterilmis olan sit alanlarinda
yvapilacak koruma amagly imar planlarinin niifusu, sit alaninin bulundugu ilge i¢in ¢evre diizeni
planinda kabul edilen niifus dahilinde degerlendirilecektir.

8.17.7.4. Sit ilan edilen, statiisiinde degisiklik yapilan veya statiisii kaldirilan sit alanlarinda
asagidaki plan hiikiimleri dogrultusunda islem tesis edilir:

Bu planmin onayindan once mevzuata uygun olarak onaylanmis imar plani, mevzi imar plani
bulunan alanlarin sit alani ilan edilmesi durumunda, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunu ve 1 Numarali Cumhurbaskanlhgi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesi ve ilgili yonetmelikleri ile ilke kararlari ve yeni koruma statiileri dogrultusunda,
sit alant ilani oncesinde onaylanan imar planlarindaki kararlarin incelenerek ilgili kurum ve
kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, mevzuat geregi yapilmas: gerekli olan koruma amagl
imar planlari, bu planda degisiklige gerek olmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

Bu planin onayindan once mevzuatina uygun olarak onaylanmis imar plani, mevzii imar plani
varken, sonrasinda sit ilan edilen alanlarin koruma statiisiiniin kaldirilmasi durumunda, sit
alani ilanmindan 6nce onaylanan imar planlarindaki kararlar incelenerek mevzuat geregi
zorunlu olan imar planmna iligkin diizenlemeler, bu planda degisiklige gerek olmaksizin alt
olcekli planlar Mekdnsal Planlar Yapim Yoénetmeligi c¢ercevesinde ilgili idaresince
onaylanabilir.

Onayli koruma amagli imar plant bulunan sit alanlarinda, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini  Koruma Kanunu ve 1 Numarali Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda
Cumhurbaskanligi Kararnamesi ve ilgili yonetmelikleri uyarinca hazirlanan bilimsel arastirma
raporu sonucuna gore koruma statiistinde degisiklik olmast durumunda, bu alanlara iligkin
koruma amacl imar planlarina iliskin degisiklikler, belirlenen yeni statii dikkate alinarak bu
planda degisiklige gerek olmaksizin 2863 Sayuli Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu,
1 Numarali Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi, ilgili
yonetmelikler ve ilke kararlari geregince onaylanabilir.

8.17.7.5. Bu plan kapsamindaki dogal, arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel-arkeolojik sit
alanlarinda (planda gosterilmis ya da gésterilmemis) 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ile 1 Numarali Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesi ve ilgili yonetmelikleri uyarmnca hazirlanan Bilimsel Arastirma Raporuna uygun
olarak degisiklik olmasi durumunda (Sit Alanlarinin Adlarinin, Derecelerinin veya sinirlarinin
degistirilmesi), belirlenmis veya belirlenecek olan yeni durum dikkate alinarak, ilgili koruma
bolge kurulu veya tabiat varliklarini koruma merkez ve bolge komisyonu tarafindan alinan
kararlar, ilke kararlart ve bu planin ilke ve esaslari ¢cergevesinde bu planda degisiklige gerek
olmaksizin koruma amacli imar planlari hazirlanabilir. Bilimsel Arastirma Raporu sonucuna
gore sit statiistiniin tamamen kaldiriimas: durumunda, mevcut arazi kullamim kararlarina
uygun olarak planmin ilgili plan hiikiimleri uygulanir.”

Ayrica, [zmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi (Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii)
tarafindan 21.01.2025 tarih ve 11560587 say1li Makam Olur’u ile onaylanan plan hiikmii ilavesi
ile, “OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR” baslikli 8.17. maddesinin “SiT
ALANLARI” alt bashikli 8.17.7. maddesine, 8.17.7.5. numaral1 plan hiikmii olarak;
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“Bu plan kapsamindaki dogal, arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel-arkeolojik sit alanlarinda
(planda gosterilmis ya da gosterilememis) 2863 sayill kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma
kanunu ile 1 numarali Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi
ve ilgili yonetmelikleri uyarinca hazirlanan bilimsel arastirma raporuna uygun olarak
degisiklik olmasi durumunda (sit alanlarimin adlarinin, derecelerinin veya simirlarinin
degistirilmesi); belirlenmis veya belirlenecek olan yeni durum dikkate alinarak, ilgili koruma
bolge kurulu veya tabiat varliklarint koruma merkez ve bélge komisyonu tarafindan alinan
kararlar, ilke kararlart ve bu planin ilke ve esaslart ¢ercevesinde bu planda degisiklige gerek
olmaksizin koruma amagl imar planlart hazirlanabilir. Bilimsel arastirma raporu sonucuna
gore sit statiistintin tamamen kaldirtimasi durumunda, mevcut arazi kullamim kararlarina
uygun olarak bu planin ilgili plan hiikiimleri uygulanir.” hikmi eklenmistir.

e 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANINDAKI DURUMU:

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/25.000 &lgekli izmir Biiyiiksehir
Biitiinli Cevre Diizeni Plani’nda s6z konusu etaplama sinir1 igerisinde kalan alan “Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan” ve “Dogal Sit Alan1” olarak planlanmustir.
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Harita 7. 1/25.000 Olcekli Cevre Diizenindeki Durumu
1/25.000 ol¢ekli Cevre Diizen, Plani plan hiikiimleri;
“4.15. KORUMA ALANLARI:

4.15.1. SIT ALANLARI: 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”
uyarinca, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Kurulu tarafindan tescil edilen
alanlardir.

4.15.1.1. DOGAL SIT: Jeolojik devirlerle, tarih oncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender
bulunmalar: veya ozellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli yer iistiinde, yer
altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli alanlardrr.
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7.36. SIT ALANLARINA OZEL HUKUMLER:

7.36.1. 2863 Sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ", flgili Yonetmelikler, Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu 'nun ilke kararlart ile ilgili koruma kurullarinin
kararlarina gére uygulama yapilacaktir.

7.36.2. Bu planin onayindan énce belirlenmis olan sit alanlarinda, bu planin arazi kullanim
kararlarina ve plan notlarina uygun olanlarin alt olgekli koruma amaglh imar planlart ve
yvapiulasma kosullar: gegerlidir.

7.36.3. Bu planin onayindan sonra belirlenecek sit alanlart ile, sinir ve derece degisiklikleri
vapilacak sit alanlarinda; sit alam simirlart bu plana islenecek ve arazi kullamim kararlar
KTVKYK'nun ilgili ilke kararlarima uygun olmak kaydiyla 1/25000 élgekli ¢evre diizeni
planinda belirlenecektir. Bu alanlardaki yapilasma kosullari 1/25000 élgekli cevre diizeni plan
vapilasma kosullarina uygun olmak tizere ve koruma kurullarimin uygun goriisiinii almak
kosuluyla alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

7.36.4. Bu planda gosterilemeyecek kadar kiiciik, parsel bazinda yapilan tescil kararlarinda bu
planda degisiklige gerek kalmaksizin alt 6lgekli koruma amacgl imar plani ve uygulamalar
yvaplabilir.

7.36.5. 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda koruma
kurullarinca sit alam ilan edilmeden once, mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzii imar
plant bulunan yerlerde; alandaki sit kararimin ilgili mevzuat dogrultusunda yapilagsmaya
olanak saglayacak sekilde degistigi durumlarda, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, sit
karari oncesi yiiriirliikte olan imar plamindaki yapilasma haklarint arttirmamak ve ilgili kanun,
yonetmelik ve ilke kararlarina uygun olmak kosuluyla, alt ol¢ekli koruma amagli imar planlar
yapilabilir.” Plan hiikiimleri bulunmaktadir.

3. BOLUM:
ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. FiZiKSEL YAPI

Planlama alan1 ve cevresinin fiziksel yapisi asagidaki alt basliklar altinda detaylica
incelenmistir.

3.1.1. Jeolojik Durum

Izmir ili 1. Derece deprem bdlgesi igerisinde yer almakta oldugundan tarihsel dénemden
giiniimiize bircok deprem aktivitesine sahit olmustur. Bunda da en etkili unsur, Izmir il sinirlari
icindeki alanlarin iilkemizin 6nemli ¢izgisel yapilarindan olan Gediz Grabeni ve Biiyiik
Menderes Grabeni iizerinde yer almasidir.

Izmir ve yakin cevresi tektonik yonden énemli dzelliklere sahiptir. Yorenin morfolojik
yapist tektonikle yakindan ilgilidir. Sehir biitiinii genelinde degisik kokenli kayalarin bulunmasi
kiyilarinin girintili ¢ikintili olmasi, dogu-bati uzantili ovalarin bulunmas: bélgenin tektonik
acidan Onemine isaret etmektedir. Ayrica hem geg¢miste hem de gilinlimiizde zaman zaman
degisik siddetlerde depremlerin meydana gelmesi bdlgenin  jeolojik  evrimini
tamamlayamadigini gostermektedir.
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Tiirkiye aktif faylar haritasina gore ilde depremsellige neden olan en onemli yapisal
unsurlar; Bornova Fay1, Menemen Fay Zonu, Izmir Fay1, Tuzla Fay1 ve Seferihisar Fay1’dur.
Izmir il genelindeki diri fay hatlari asagidaki sekilde goriilmektedir.

e Il merkezi
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Harita 8. Izmir Ili Deprem Haritast

09/05/2024 tarihinde onaylanan Koruma Amagl Nazim ve Uygulama imar Planma esas
Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunun “XII. SONUC VE ONERILER” béliimiinde;

“XTII. SONUC VE ONERILER

1 - Bu calisma ile; Lzmir Ili, Urla Iicesi, Kuscular mahallesi simirlart icerisinde, 2 adet
1/5000 Olgekli (L17-a-25-c, L17-b-21-d), 3 adet 1/1000 Olcekli (L17-a-25-c-3-b, L17-a-
25-c-3-¢, L17-b-21-d-4-d) Halihazir Paftalarinda 227 ada 20-40 ve 52 parselde yaklasik 22,70
hektar alanda ‘Koruma Imar Plani Amacl’ alan olusturmak amaciyla Naim Gengoglu adina
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi'mn 28.09.2011 giin ve 102732 sayili
genelgesine gore Format-3 e uygun olarak Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planina esas
Jjeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmast amaglanmaktadur.

Planlamay: olumsuz yonde etkileyebilecek jeolojik-jeoteknik kosullarin belirlenmesi, jeolojik
birimlerin tamimlanmasi, haritalanmasi, inceleme alanmimin yerlesime uygunluk durumunun
ortaya ¢ikartilmasi varsa alinabilecek onlemlerin tespit edilmesi, amaciyla hazirlanmistir.

Inceleme alaninda daha once hazirlanmis Imar plan: etiidii bulunmamaktadir:

2- Inceleme alaminda T.C. Izmir Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 28/09/2023
tarih ve E-18898925-952.01.04.04-696853 sayili kararina heyelan, kaya diismesi, ¢ig, su
baskini gibi afetlerden dolayi alinmuis, Afete Maruz Bolge Kararinin olmadig tespit edilmistir
(EK-1).

3- Inceleme alani egim degeri %0-10, % 10-20 arasindadir ve ‘Yumusak Egimli Alanlar ve
Diisiik Egimli Alanlar’ sinifindadrr.
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4- Inceleme sahasinda zeminin oOzelliklerini saptamak ve laboratuvar deneyleri yapmak
amacwyla 8 adet derinligi 7,5-10,5 m arasinda degisen zemin sondaji, Vp derinlik degerleri
ve tabaka sayisini elde etmek icin 8 profil de MASW Kirilma 6l¢iisii, Vs derinlik degerleri,
tabaka sayisi, Kayma dalgast hizi( Vsze ) ve zemin biiyiitmesini elde etmek icin 8 profilde Yiizey
Dalgast Analizi(Vssomasw) olciimii, Zemin Hakim Titresim Periyodunu belirlemek i¢in 8
noktada Microtremor élgiimleri yapilmistir.

5- Inceleme alaninda a¢ilan sondajlardan karot numuneleri alinmis ve bu numuneler iizerinde

Zemin mekanigi laboratuvarinda 31 adet su igerigi (su emme), 31 adet bogluk orani, 31 adet
ozgiil agirlik, 31 adet birim hacim agirlik, 31 adet porozite, 31 adet nokta yiikleme, 4 adet
kayada tek eksenli, 8 adet kayada ii¢ eksenli basing deneyleri yapilmistir.

6- Inceleme alaninda yapilan gézlemsel, jeolojik ve jeofizik ¢alismalar sonucunda;

Inceleme alanin jeolojisi Orta-Ust Miyosen yash yash Urla kiregtas: formasyonuna ait beyaz-
bej-krem renkli kiltasi-marn ve kiltasi-marn arakatkil kiregtaslarindan olusturmaktadir. Birim
bol karbonatlidir.

7- Yapilan sismik kirtlma ¢alismalarinda 2 tabaka ayrimi yapilmis 1.tabaka kalinligi 6,70-9,40
m arasinda olup Vp hizlari 1. tabakada 703-1121 m/sn, 2. tabakada 2773-3533 m/sn

araliginda bulunmus, Vs hizlart 1. tabada 393-467 m/sn, 2. tabakada 868-1175 m/sn
bulunmustur.

8- MASW olgiimleri sonucunda Vs30 hizlar: 622,90-733,30 m/sn araliginda bulunmustur.

9- Calisma alaninda yapilan tiim Mikrotremor élgiimleri sonucunda inceleme alaninin tamami
icin hesaplanan Zemin Hakim Titresim Periyodu (Z.H.T.P) degerleri ise 0.18-0.29 sn.
araliginda ortalama: 0.23 sn. olarak hesaplanmistir

10- Arazinin Ortalama Zemin Biiyiitme Degerleri AkO= 1,341 olarak hesaplanmuigstir.

11-Inceleme alaminda yapilan jeolojik ve jeofizik calismalar sonucu alandaki zemini
gosterdigi  fiziksel ve indeks ozellikler, yas, olusum kosullart olusum zamanina gore,
Miyosen yash Urla kiregtash formasyonunu iki farkli miihendislik zonunda tanmimlayabiliriz.

1. ZON: Kiltasi-marn ardalanmasindan olusan zon.
1I. ZON: Killi kirectast ve kiregtaslarindan olusan zon.

12- Ege Bdlgesi’'nde morfolojik olarak en belirgin tektonik yapilar D-B dogrultulu normal
faylardir. Bununla beraber, KD-GB ve KB-GD dogrultulu faylar da, ézellikle Izmir civarinda
onemli rol oynamaktadr. Ve bu faylarin kinematik ozellikleri Lzmir kuzeyi ve giineyinde
farklilasmaktadir. Normal faylar Izmir Korfezi dogusunda yer alirken, Gediz graben sistemi
disinda kalan yapilar dogrultu atimli faylardan olusmaktadir. Tarihsel ve giiniimiiz depremleri,
Izmir ve cevresinin olduk¢a yiiksek sismik aktiviteye sahip olduguna agikca géstermektedir.

Orta-Ust Miyosende baslayyp giiniimiizde devam eden ve Bati Anadolu'daki grabenleri
olusturmus dogu bati uzammli neotektonik yapilar, eski tektonik kusaklari kesmis ve
parc¢alamistir. Graben tektonigi, paleotektonik kusaklari taninmayacak olgiide birbirinden
ayirmasa da ¢okiintii alanlarini dolduran tortul dolgu, bir¢ok yerde bu simirlart orterek
gizlemistir. Ozellikle Karaburun kusag ile Izmir-Ankara zonunun arasindaki iliskiyi, birkac
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smirlt alan disinda, Neojen tortullar: ortmektedir. Bu yogun tektonik olaylar bélgede pek ¢ok
kirtlmalara neden olmus ve bunun sonucu olarak ¢ékme ve yiikselmeler meydana gelmistir.
Bolgede neotektonik olaylar halen devam etmektedir

Inceleme alanimin en yakin fay olan Icmeler fayina uzakligi 5,6 km, Seferihisar fayina uzaklig
8 km. dir

13- Kaya birimlerinden olusan zeminlerde karot yiizdeleri (ROD) bakimindan Orta-Ust
Miyosen yasl Urla kiregtast formasyuna ait kiltasi-marn ve kiregtaslart iyi, orta ve ¢ok kotii
kaliteli kayacglar sinifindadir.

14- Ayrisma dereceleri agisindan Orta-Ust Miyosen yash Urla kiregtas: formasyuna ait kiltagsi-
marn ve kiregtaslari, az ayrismig (W2), orta derecede ayrismig (W3) siniftadr.

15- Nokta yiikleme direncine gore kaya¢ dayanim simflandirilmasina gére Orta-Ust Miyosen
vasl Urla kiregtast formasyu ¢ok diisiik dayammh, orta dayamml ve yiiksek dayanimli
kayaglar sinifindadir.

16- Tek eksenli basin¢ dayanmmina gore kaya¢ dayanim siniflandirilmasina gorve Orta-Ust
Miyosen yash Urla kiregtasi formasyu ¢ok diisiik-diisiik-orta dayanmmli kayaclar sinifindadrr.

17- Alanda tagima giicii degerleri ;
Nokta yiikleme deneyi sonuglarina gérve = 5,22 kg/cm2 — 100,60 kg/cm?2
Tek eksenli basing dayanimina gore = 9,3669 kg/cm2 — 75,6814 kg/cm?2

U eksenli basing dayanimina gére = 3,363066 kg/cm2 — 91,6067 kg/cm2 degerler
almaktadr.

18- Inceleme alaninda yapilan calismalarda yeralti suyuna rastlanmamustir.

19- [ZSU ve DSI goriisiine gore (EK-17) parsel alamin simirindan gecen dere ve akar
bulunmaktadir. Yinede planlama yapilirken DSI ve IZSU goriislerine aynen uyulmalidur.

20- Inceleme alamimn tamami kaya zeminler oldugundan swvilasma riski bulunmamaktadur:
21- Inceleme alanminda yapilan jeoloji-jeofizik ¢alismalarin sonucu ;
YEREL ZEMIN SINIFI : ZC olarak belirlenmistir.

22- Inceleme alani T.C. Baywndirlik ve Iskan Bakanhgi, Afet Isleri Genel Miidiirligii
tarafindan yayinlanan haritaya géve Deprem Yer Hareki Diizeyi DD-2 dir ve tekrarlanma
periyodu 475 yildir.

Inceleme alani icin belirlenen deprem parametreleri:

ZC Zeminler icin:

S§SS=1L107 S1=0.265 PGA=0.456 PGV =26,556
SDS =1,328 SDI=0.397

23- Inceleme alaminda oturma ve sisme potansiyeline sahip zeminler bulunmamaktadir.
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24- Bu calisma ile; Izmir Ili, Urla Iicesi, Kuscular mahallesi simirlart icerisinde, 2 adet
1/5000 Olgekli (L17-a-25-c, L17-d-21-d), 3 adet 1/1000  Olgekli (L17-a-25-c-3-b, L17-
a-25-c-3-c¢, L17-b-21-d-4-d) Halihazir Paftalarinda yaklasik 22,70 hektar alan sinirlari
dahilinde yapilan jeoloji, jeofizik ¢alismalar , laboratuvar verileri ve alana yénelik yapilan
analizler sonucu inceleme alani Uygun Alanlar (UA-2) olarak degerlendirilmistir. 1/5000 ve
1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritalari hazirlanmstir.

1-Uygun Alanlar (UA-2)

inceleme alanin jeolojisi Orta-Ust Miyosen yash yasl Urla kirectasi formasyonuna ait
beyaz-bej-krem renkli kiltasi-marn  ve kiltagsi-marn arakatkili kiregtaslarindan
olusturmaktadw. Birim bol karbonatlidir.

Birim ayrisma derecesine gére W2-W3 (az ve orta derecede ayrismis), RQOD ’ye gére
cok kotii-kotii ve iyi kaliteli kayag, nokta yiiklemeye gore ¢ok dsiik-orta ve yiiksek
dayammll kayag, tek eksenli basing dayamm dayamimina gére ¢ok diisiik ve orta
dayammli kayag grubundadir.

Bu alanda gozlenen kaya birimlerde sisme-oturma-tasima giicii v.b miihendislik
problemleri beklenmediginden ve egim derecesi %0-10 ve %10-20 oldugu alanlar
verlesime  uygunluk agisindan  Uygun Alanlar 2 (Kaya Ortamlar) olarak
degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Insaat asamasinda olusacak sevier agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis, iksa
ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidr.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak wygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI’den giincel gériis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI’den giincel gériis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

- Her tiirlii yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"
ve "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidr.

25- Bu rapor Izmir Ili, Urla licesi, Kuscular mahallesi 227 ada 20-40-52 parselleri de
kapsayan 22,70 hektar alamin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama
Imar planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmis olup, rapor icerisinde
yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alanmnin genel karakteristik ozelliklerini
belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve yorumlar projeye esas zemin ve
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temel etiit ¢alismalarinda; yapilacak yapinin tiim ozelliklerine ve temelin oturacagr zeminin
ozelliklerine uygun olarak, ayrintuli sekilde yeniden yapilmalidir. Bu rapor Zemin Etiit Raporu
yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gére, bu
rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir. ”

A
4

&

Harita 9. Yerlesime Uygunluk Haritast

3.1.2. Akarsular ve Taskin Alanlar

| . Planlama alanin bulundugu alan 05.05.2018
| tarihli 30412 sayili Resmi Gazete ile Ilan
yapilan "Tahtali Alt Havzasi Yeraltisuyu
Isletme Alan1" icerisinde kalmaktadir. Bahsi
gecen bu alanlarda yeraltisuyu tahsisi
yapilmamakta olup derin yeralt1 suyu kuyusu
ac¢ilmasina izin verilmemektedir.

°
L17-a3:if

Ayrica, planlama alaninin dogusundan
Cobanpinar deresi (1 Nolu Dere) ve giiney
sinirindan  ise 2 No.lu dere yatagi
gecmektedir. S6z konusu dere ve dere
yataklart igin Devlet Su Isleri Genel

! Midiirliigi’'niin yazisinda dere yatagi ve
/ | f } seritvari yol birakilmas1 gerektigi bilgisi yer
. almaktadir.

Harita 10. Dere ve Dere Yataklarimi Gésterir Harita
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3.1.3. Es Yiikselti ve Egim Analizi

B

Planlama alaninin topografik yapisi
cogunlukla diiz olup alanda egim, egim
haritasinda da goriilecegi iizere %0 - %10
ve %10-% 20 araligindadir.

won i e
/ e ACIKLAMALAR

Harita 11. Egim Haritast
3.1.4. Iklim Yapist

Izmir ilinde Akdeniz iklimi hiikiim siirer. Yazlar1 kurak ve sicak kislar1 1lik ve yagisl geger.
Temmuz-agustos aylar1 en sicak ve ocak-subat en soguk aylardir. Mevsimlere gore sicaklik
ortalamalar1 incelenecek olursa Kis mevsimi ortalamast 9.53 ° C, Yaz mevsimi sicaklik
ortalamasi 27.03 ° C, Ilkbahar mevsimi sicaklik ortalamasi 16.03 ° C, Sonbahar mevsimi
sicaklik ortalamasi 18.76 ° C’dir. Izmir’de ortalama yillik sicaklik farki ise 19.20 © C’dir.

Urla bolgesinde yazlar sicak, kurak ve agik; kislar uzun, soguk, yagish ve parcali bulutlu ve
hava y1l boyu riizgarli. Y1l igerisinde sicaklik normalde 5°C ila 32°C arasinda degisiklik gosterir
ve nadiren 0°C altinda ve 35°C {izerinde olur.

serin sicak serin
40°C
PR 30 Tem
35°C 8 Haz 32:°C
30°C 28°C
25°C
20°C 22°C
15°C
10°C
5°C
0°C
-5°C
-10°C 0°C
-15°C -15°C
-20°C -20°C
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

Sekil 3. Urla Ili Ortalama Sicaklk Grafigi (Kaynak: WeatherSpark)
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Sekil 4. Riizgar ve Giines Yonii
Planlama alanina riizgar kuzey yoniinden eserken, giinesin dogus ve batist yukaridaki

haritada detaylica gosterilmistir.

3.2. DEMOGRAFIK YAPI

Urla ilgesi TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 2023 y1l1 niifusu 77.599
kisidir. Bu niifus, 38.240 erkek ve 39.179 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,51
erkek, %50,49 kadindir.

URLA iLCESI NUFUS GRAFIGI CINSIYET

GRAFIGI
90.000

77.599
80.000 79 749 74736

69.550
70.000 62,430 64.895 66360 67.339
59.166 60.750 °<
60.000 56.751 :
50.000 38240 39179
49% 51%

40.000
30.000
20.000
10.000

0

= Kadin = Erkek
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Sekil 5. Urla Ilgesi Niifus ve Cinsiyet Grafigi
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Planlama alanm bulundugu Urla ilgesi, Kuscular mahallesinin TUIK Adrese Dayali
Niifus Kayit Sistemi verilerine goére 2023 yil1 niifusu ise 3.748 kisidir. Bu niifusun, %51.,4’i
yani 1927 kisisi erkek, %48,6’s1 yani 1821 kisisi ise kadin niifustan olusmaktadir.

URLA iILCESI KUSCULAR MAHALLESI NUFUS GRAFIGI CINSIYET
2000 one GRAFIGI
3492
3500 3166
2989
3000 oesa 2749 2844
2476
2500 g 2270 2357
2000
1500
1000
500
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 KADIN = ERKEK

Sekil 6. Urla, Kuscular Mahallesi Niifus ve Cinsiyet Grafigi
3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Urla yerli halki genelde; miilkiyeti kendisine ait bir ya da iki katl1 yigma tag binalarda oturur.
Kiy1 kesiminde yerli halkin satis yoluyla elinden ¢ikardig: arsalarda Izmir ve yakin ¢evresinden
gelen sosyal statiisli yiiksek kesimin yaptig1 ve ikinci konut olarak kullandigi, biiyiik boliimii
imar planlarina aykir1 olarak yapilmis 4000 civarinda konut vardir. Konut sikintis1 mevcuttur.

Ilce genelinde sanayi tesisleri kiiciik isletmeler halindedir. Biiyiik Sanayi kurulusu yoktur.
1 adet kireg fabrikasi, 1 adet Deniz Uriinleri Isleme Tesisi, 1 adet yumurta pastdrizasyon tesisi,
15 adet Zeytinyag1 sikim tesisi, 4 adet un degirmeni, 3 adet mandira, 1 adet et mamul isleme
tesisi, 1 adet mezbaha belli basl tesislerdir. 5 adet Su Uriinleri Kooperatifi, 5 adet Tarimsal
Kalkinma Kooperatifi, 1 adet Tarim Kredi Kooperatifi, 1 adet sulama kooperatifi ¢alismalarini
stirdiirmektedir.

Urla ilgesinde, 6zellikle zeytin ve tlizlim gibi iirlinlerin yetistiriciligi 6nemli bir ekonomik
faaliyettir. Ayn1 zamanda incir, ke¢iboynuzu ve sebzecilik gibi tarim iirlinleri de il¢ede
onemlidir. Tarimin yan1 sira bageilik ve zeytinyagi iiretimi gibi sektdrler de ekonomiye katk1
saglar. Ilcedeki zeytinlik arazilerin %75’ daglik arazilerde, %20’si yamag ve taban arazilerde
yetistirilmektedir. {lcede mevcut olan 831.180 adet zeytin agacindan ortalama 10.200 ton/yil
zeytin hasat edilmekte olup bunun %’ zeytinyag: olarak '4’i sofralik olarak tliketilmektedir.
Toplanan zeytinler Ilgede mevcut 12 adet zeytinyag: fabrikasinda islenerek ilge ekonomisine
katki saglamaktadir. Seralar ilge ¢iftgisi i¢in 6nemli bir gelir kaynagidir.

Urla, sahip oldugu dogal giizellikler, tarihi yapilar turizm agisindan da onemlidir. Sahil
seridi boyunca yer alan plajlar, restoranlar, konaklama tesisleri ve marinalar turistler i¢in ¢ekim
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merkezidir. Ayrica, antik kentler, miizeler ve dogal koruma alanlar1 da ilgenin turistik cazibe
noktalar1 arasindadir.

Urla'da kiigiik 6lgekli sanayi tesislert bulunmaktadir. Bu tesisler genellikle gida isleme, el
sanatlari, seramik ve mobilya iiretimi gibi alanlarda faaliyet gosterir. El sanatlar1 ve yerel
iiriinler, turizm sektoriinde de énemli bir yer tutar. Ilcede egitim ve kiiltiir alaninda cesitli
faaliyetler bulunmaktadir. Okullar, kiitiiphaneler, kiiltiir merkezleri ve sanat galerileri gibi
kurumlar, ilgenin sosyal yasamina ve egitim seviyesine katkida bulunur.

[zmir ilgeleri arasinda istihdam oranlarma bakildiginda TUIK verilerine gore Urla'nin
istthdam olanaklarinin fazla olmadigr goriilmektedir.  Toplam isgiiciiniin %35'1 tarim
sektorlindedir. Elektrik, gaz ve su sektoriinde %24, insaat sektoriinde %?7,2, ticaret, lokanta ve
oteller sektoriindeki pay1 %13,3, sosyal ve kisisel hizmetler sektoriindeki pay1 ise %27,6’dur.

SEKTOR KiSi SAYISI %
Tarim 7041 35.0
Madencilik 23 0.1
imalat Sanayi 1654 8.2
Elektrik, Gaz ve Su 48 0.2
insaat 1452 7.2
Ticaret, Lokanta, Oteller 2683 13.3
Ulastirma, Haberlesme 682 3.4
Finansal Hizmetler 958 4.8
Toplum Hizmetleri 5555 27.6
Diger Faaliyetler 14 0.1

Tablo 1. Urla Ilgesi Sektorel Isgiicii Dagilimt

3.4. TEKNIK ALTYAPI

[zmir ilinin ve Urla ilgesinin elektrik, gaz, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik
altyapilar1 bulunmaktadir ve yeterli diizeye ulagsmasi, ihtiyaglara cevap vermesi i¢in ¢aligmalar
devam etmektedir.

3.4.1. Ulasim

Gelismis bir ara yol agina sahip olan Urla Yarimadasi'nda izmir merkezden iki énemli
giizergah vardir. Bunlar; Izmir- Cesme otoyolu ile denize paralel devam eden Izmir Cesme
karayolu (eski yol)’dur.

Urla'da toplu tasima yogunlukla 6zel dolmus hatlart yoluyla yapilmaktadir. Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi'nin Urla’ya bir otobiis hatt1 bulunmakla birlikte giin i¢indeki sefer siklig1
dolmusa gore cok daha azdir. Cesmealti-Izmir, Urla-Izmir ve Urla-Zeytinalan1 dolmuslari sefer
siklig1 en fazla olan dolmus hatlaridir. Ilce icinde eski kdy statiisiindeki uzak mahallelere
ulagim, sefer sayilarinin az olmasindan dolay1 daha zordur.
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Sekil 7. Ulasim Haritast

Kuscular mahallesinde yer alan planlama alania, izmir-Cesme Otoyolu iizerindeki Urla
kavsagindan c¢ikilarak yaklasik 11 km sonra ulagilmaktadir. S6z konusu alana erisim, Kuscular
Caddesine baglanan 8034 Sokak iizerinden saglanmaktadir.

3.4.2. Enerji

Izmir ilinde yaklasik 118 elektrik santrali bulunmaktadir ve yilda yaklasik 12.807 GWh
elektrik iiretimi yapilmaktadir. Planlama alanin bulundugu Kuscular mahallesinin enerji
ithtiyac1 GDZ Elektrik Dagitim A.S. tarafindan karsilanmaktadir.

3.4.3. i¢cme Suyu

Izmir’in igme ve kullanma suyu; yeralt1 su kaynaklarindan (derin kuyular) ve yiizeysel su
kaynaklarindan (barajlar, kaynak sulari) saglanmaktadir.

3.4.4. Kanalizasyon

Izmir ilinde aritim yapan 23 ileri biyolojik, 37 biyolojik, 6 adedi ise dogal atiksu aritma
tesisi bulunmaktadir. Giinliik aritma kapasiteleri olan 949.848 m3 olan 66 adet atiksu aritma
tesisi isletilmektedir.

Planlama alaninin i¢inde bulundugu Urla ilgesine de hizmet veren 2 adet tesis
bulunmaktadir. Bu tesislerde Urla Merkez, Iskele, Cesmealti, Kalabak ve Zeytinalam
bolgelerinin atiksulart aritilmaktadir.
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3.5. ARAZIi KULLANIMI

Gegmisi M.O. 2000 yilina dek uzanan Urla yerlesimi, ¢ok parcali ve daginik bir yerlesim
bi¢imine sahiptir. Bu parcali yerlesim yapisinin ilkini, llge Merkezi yerlesimi olusturmaktadir.
Ilge resmi kurumlar ve siirekli yasayan niifusun konutlar1 gogunlukla, Kasaba merkezinde yer
almaktadir. Denizden yaklasik olarak 4 km. icerde konumlanmis olan Urla Merkez
yerlesiminde, genellikle 2-3 katli yapilar bulunmaktadir. Kasabanin kuzey giiney dogrultusunda
uzanan ana caddesinin iki yaninda apartmanlar bi¢iminde konut yapilar1 yer almaktadir. Kent
merkezine yaklastikca, bu apartmanlarin alt katlarinda ticaret birimleri bulunmaktadir. Bu ana
cadde, Kasabanin meydanina ve geleneksel ticaret merkezi, “arasta”sina ulasmaktadir.
Kasabanin kuzey-dogusunda “Bin Konutlar” olarak adlandirilan ve kooperatifler tarafindan
insa ettirilen miistakil konutlardan olusan siteler yerlesimi yer almaktadir. Bu konut siteleri,
stirekli olarak Urla’da yasayan kentlilerin yerlestigi sitelerdir. Kasaba merkezi olan bu yerlesim
alani, kendi i¢inde biitliinliigli olan bir yerlesimdir. Cok nitelikli ve kiiltiirel, mimari degeri
yiiksek yapisal stok, kasabanin kimligine deger katmaktadir.

Parcali yerlesim yapisinin ikinci bileseni, kasabanin deniz kiyisindaki yerlesimidir ve
kurulus tarihi daha eskidir. Urla Iskelesi ve Cesmealt1 olarak adlandirilan bu yerlesimler, hem
stirekli yasayanlarin, hem de yalnizca yazin kullanilan ikinci konutlarin bulundugu yerlesim
alanlaridir. Onemli arkeolojik sit alanlarindan birisi olan ve tarihi M.0.2000 yilina dek uzanan
Klazomenai antik yerlesimi, Urla-iskele’de yer almaktadir. Kiigiik bir ticaret merkezi, balik¢1
lokantalar1 ve kafelerin, turistik tesislerin ve konut alanlarmin yer aldig1 Urla-Iskele yerlesimi,
[zmirlilerin tiim sene hafta sonlar1 siklikla gittikleri, yeme-igme-dinlenme mekanlarinin yer
aldig1 bir kiy1 yerlesimidir.

Urla yerlesiminin parcali yapisinin {igiincii bilesenini, Giilbahge Korfezinin giiney-dogu
kiyisindaki Ozbek Koyii ve cevresindeki yapilasma, Igmeler ve gevresindeki yapilasma ve
Giilbahge Koyl ve ¢evresindeki yapilagma olusturmaktadir. Bir yandan siirekli yasayan yerel
halkin konutlari, bir yandan da yalmizca yazlari kullanilan ikinci konutlar ve siteler yer
almaktadir. Giilbahge ve Igmeler yerlesimleri arasinda izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii yer
almaktadir.

Urla yerlesiminin pargali yapisinin dordiincii bileseni Balikliova Koyl ve Giilbahge-
Balikliova arasindaki ikinci konut siteleridir. Giilbahge ile Balikliova koyii arasinda,
Karapinar’da daha yogun olmak tiizere siirekli konut ve ikinci konut yerlesimleri kiyiya paralel
olarak yer almaktadir. Urla Ilgesi’ndeki besinci grup yerlesmeleri, ayr1 ayr1 ve mevzii imar
planlariyla yapilasmis, miistakil konut siteleri olusturmaktadir. Izmir-Cesme otoyolunun kuzey
ve giineyinde yapilagmis ve yapilagmakta olan bu siteler, stirekli konut veya ikinci konut olarak
insa edilmislerdir. Boylesi daginik bir yapilagma bicimi ise kentsel servislerin sunumunda
sorunlara neden olabilmektedir.

[zmir Kentsel Blge Nazim Imar Plan1 Raporu’nun 2006 yil1 tespitlerine gore, Urla’daki
toplam 4448,35 ha alanda 899,3 ha konut alani, 6,5 ha MiA ve alt merkez, 6,5 ha ¢alisma alana,
3473,3 ha kamu tesis alani, 13,2 ha turizm tesis alani, 11,8 ha arazi rekreasyon ve spor alani ile
31,15 ha altyap1 alan1 bulunmaktadir.

2031 Sokak No:10 Daire:3 Atakent Karsiyaka/IZMIR 26
Gsm: +90 0530 455 97 93 Mail: ayda.saryal.mac@gmail.com



IZMIR ILI URLA ILCESI KUSCULAR MAHALLESI 227 ADA 40, 52, 53

PARSELLERE ILISKIN KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA
RAPORU KILIT PLANLAMA

Harita Mas MitIng.San TieLtd. St

Planlama alaninin bulundugu cevrede de, ikincil konutlar, sarapg¢ilik ve bageilik amacl
acilan ticari mekanlar ve tarimsal amacl yapilar bulunmakla beraber; {izerinde herhangi bir
yap1 olmayan alan fiili olarak bos durumdadir.

3.6. SEKTOREL YAPI

Urla ilgesi turizm ve tarim sektoriinlin 6n plana ¢iktig1 goriilse de istihdam olanaklarinin
cok fazla olmadig gériilmektedir. Toplam isgiiciiniin % 50’si tarim (gifti) sektoriindedir. Is¢i
% 10, memur % 11, Esnaf-Sanatkar sektoriindeki pay1 % 12, diger hizmetler sektorii ise %
17°dir.

Ilgenin niifusunun biiyiik bir kismi ¢iftcilikle ilgilenirken, is¢i, esnaf-sanatkar ve memur
olan kesim homojen bir sekilde dagilim gostermektedir.

Ilce genelinde sanayi tesisleri kiigiik isletmeler halinde olup, biiyiik sanayi kurulusu
bulunmamaktadir. {lgede toplam tarim alani1 11704 hektardir. Bunun 2400 hektar tarla, 1638
hektar1 sebze alani, 150 hektar1 bag alani, 5485 hektar1 zeytin alani, 84,2 hektar siis bitkileri
alani, 66,9 hektar1 meyve alani, 74,9 hektar1 narenciye alani, 2 hektar1 da kavaklik alanindan
olusmaktadir.

Ilcede turizm potansiyeli bakimindan hem deniz hem kiiltiirel turizm olanaklari
bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu ¢evrede tarimsal faaliyetler goriilmekte, bagcilik ve sarapgilik
bulunmaktadir.

3.7. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alanina ait yapilan jeolojik etiit caligmasina goére ve c¢evresinde yapilmis diger
caligmalara gore alan ve ¢gevresinde yap1 yasakli alan bulunmamaktadir.

3.8. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

Planlama alan1 dogal sit statiisii olan Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1
statiisiinde olup ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Bunun disinda planlama alaninda herhangi
bir 6zel kanuna tabi alan bulunmamaktadir.
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3.9. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alani; Izmir ili, Cesme, Urla, Giizelbahge ve Seferihisar ilgeleri (38. Grup)
sinirlari igerisinde yer alan 1., 2., 3., derece dogal sit alanlarinin koruma statiilerinin “Nitelikli
Dogal Koruma Alan1” ve “Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” olarak tescil
edilmesini iceren 27.04.2018 tarihli ve 76074 sayil1 Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanan eki
paftalarda, etaplama sinir1 kapsaminda kalan alan “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli
Kullanim Alan1” igerisinde yer almaktadir.

Harita 12. 38. Grup Dogal Sit Alanlar: Haritast
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GOSTERIMLER

] pLANLAMA sINIRI

I:l SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI

[[7] NITELIKLI DOGAL KORUMA ALANI

D

£

Harita 13. Dogal Koruma Alanlari Haritast
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3.10. MULKIiYET YAPISI

Planlama alaninin toplam yiizol¢limii; 152.870,81 m?’dir. Alan igerisinde toplam 3 adet
0zel miilkiyete ait parsel bulunmaktadir. 227 ada 40 nolu parsel ylizélglimii; 9,173.21 m? olup
tapuda niteligi ise Tarladir. 227 ada 52 nolu parsel yilizolgiimii; 143.658,54 m? olup tapuda
niteligi; Zeytin Agach Tarladir. S6z konusu 2 adet 6zel miilkiyete ait parselin toplam yiizélglimii
152.831,75 m*dir.

227 ada 53 nolu parsel ise Gediz Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kamulastirilarak “Pilon
Yeri” olarak belirlenmistir ve yilizolgiimii 39,06 m*’dir. S6z konusu parsele iliskin Gediz
Elektrik Dagitim A.S. tarafindan 06.12.2024 tarih ve 160194 sayili yaz1 ile planlama alanina
dahil edilmesine muvafakat verilmistir.

S6z konusu parsellere ve tescil harici alana iliskin tapu ve muvafakat belgeleri ekte yer
almaktadir.

GOSTERIMLER
OZEL MULKIYET

[ piLoN YERI

=] PLANLAMA SINIRI

Kusgular
151009

27

53

39 06

Pion Yen
Duden

Ana Taginmaz

L17b21d4

Sekil 8. Miilkiyet Haritast
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3.11. YERLESME/YAPILASMA ALANI iLE ILGILi OZELLIKLER

Planlama alani iizerinde mevcutta herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir. Alan igerisinden 2
adet elektrik hatt1 gegcmektedir.

Sekil 9. Planlama Alam Fotograflar Bilgi Paftast

3.12. FOTOGRAFLAR

- P ;""x S

F A

Sekil 10. 1 Numarali Fotograf Sekil 11. 2 Numaral Fotograf
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—— N

N’A"of S

Sekil 14. 5 Numarali Fotograf Sekil 15. 6 Numarali Fotograf

3.13. KOMISYON (ve/veya KURUL) KARARLARI

Izmir I Numarali Tabiat Varliklarii Koruma Bélge Komisyonu'nun 17.01.2018 tarih ve 334
sayili karar1 dogrultusunda, 27.10.2017 tarihli 30223 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yuriirlige giren ve 644 sayili KHK'nin 13/A-(2) maddesi dogrultusunda miilga Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Bakanlik Makaminca 27.04.2018 tarihli 76074 sayili Bakanlik Makam
Olur'u ile onaylanan Izmir Ili, 38.Grup (Cesme, Urla, Giizelbahge, Seferihisar ilgeleri) Dogal
Sit Alanlarmin statiilerinin, "Sirdirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanma Alani" olarak
tescillenmistir.

16.02.2024 tarih ve 8792427 sayil1 yazi ve ekleri ile Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi
Bakanligi, Tabiat Varliklarim Koruma Genel Midirligi’ne etaplama bagvurusunda
bulunulmus olup 23.02.2024 tarih ve 8868880 sayil1 yazi ile 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren "Korunan uyarinca olusturulan Plan Alanlarda
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Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" Inceleme Kurulumun 23.02.2024 tarihli karar
dogrultusunda, Izmir ili, Urla Ilgesi, Kuscular Mahallesi, 227 ada 20, 40 ve 52 nolu parseller
ve gevresinin Etap olarak planlanmas Cevre, Sehircilik ve Iklim Bakanlig: (Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Miidiirliigii) tarafindan uygun goriilmiistiir.

Planlama alan1 igerisinde bulunan 59.454,59 m? yiizolgiimiinde Devletin hiikiim ve
tasarrufu altinda bulunan alan i¢in; 13.11.2024 tarih ve 11063612 sayil1 yaz1 ve ekleriyle Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'ne kullanma izni talebinde bulunulmus olup
05.02.2024 tarih ve 11138057 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin
yazisinda iletilen Izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarmi Koruma Bélge Komisyonunun
28.11.2024 Tarihli ve 2185 Numarali Karari’nda; s6z konusu 59.545,59 m? yiizol¢timiindeki
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan alana iligskin, imar plant yapilmak amaciyla
kullanma izni ve 0n izin verilmesi uygun goriilmiistiir.

Planlama alani igerisinde bulunan ve “Pilon Yeri” olarak ayrilmig olan 39,06 m?
biiyiikliigiinde ve Gediz Elektrik Dagitim A.S.’e devredilmis olan 227 ada 53 parsele iliskin
Gediz Elektrik Dagitim A.S.’den 06.12.2024 tarih ve 160194 sayil1 yazi ile planlama alanina
dahil edilmesine iliskin muvafakat alinmustir.

3.14. BILIMSEL RAPORLAR

Planlama alani, Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanmi olmasi ve korunan
alanlarda yapilacak imar planlarina ait mevzuat geregi farkli uzmanlik alani i¢eren raporun
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle alanin 6zelligine gore; peyzaj mimari ve harita mithendisinin
uzman raporlart alinmis olup ekte yer almaktadir.

4. BOLUM:
KURUM GORUSLERI

Koruma amacli imar plan1 yapimi sirasinda esas alinan kurum goriisleri ve bu goriislerin
Ozetleri sOyledir:

e T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varhklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii,
Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varhiklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin
28.02.2024 tarih ve 4815585 sayih yazisinda; “ Soz konusu planlama alamina iligkin
Miidiirliik arsivinde ve yerinde yapilan inceleme sonucunda; alamin 2863 sayili Yasa
kapsaminda tespiti ve tescili yapimis herhangi bir arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanin
ver almadigi, alanda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligina iliskin herhangi bir tescil
kaydt ile koruma alani bulunmadig tespit edilmistir. Ancak alanda yapilacak ¢alismalar
swrasinda kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Yasanin 4. Maddesi uyarinca
uygulamanmn derhal durdurularak mahallin en biiyiik miilki amirine veya en yakin miize
miidiirliigiine haber verilmesi gerektigi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.”
Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 28.03.204
tarih ve 4932691 sayih yazisinda; “Soz konusu alan, 2634 sayilt Turizmi Tesvik Kanunu
uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi swmmirlart  icerisinde kalmamakta olup anilan alanda Genel
Miidiirliigtimiizce yiiriitiilen bir ¢caliyma bulunmamaktadr.” Seklinde belirtilmistir.
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T.C. Milli Savunma Bakanhg, Lojistik Genel Miidiirliigii, izmir insaat Emlak Bolge

Baskanhg 20.03.2024 tarih ve 3370474-495 sayih yazisinda; “konuya yonelik olarak Ilgi

(b) Yonerge kapsaminda Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Mekansal Gayrimenkul

Sistemi (MEGSIS) ve saymanlik kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde; planlamaya

konu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile NATO

Akaryakit Boru Hattimin bulunmadigt tespit edilmistir.” Seklinde belirtilmistir.

¢ T.C. Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bélge Miidiirliigii’niin 01.02.2024 tarih
10870744 sayih yazisinda; “227 ada 20 ve 40 parsellerin orman disinda kaldigi; Lzmir ili,
Urla ilgesi, Kus¢ular Mahallesi’'nde 227 ada 28 parselin ifrazla pasif durumda oldugundan
veni parsel numaralart ile talepte bulunmaniz halinde cevap verilecektir.” Seklinde
belirtilmistir.

Orman Bolge Miidiirliigli'niin yazisina cevaben, 227 ada 28 parselin yeni tapu bilgileri ile
tekrardan kurum goriisii sorulmustur.

e T.C. Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bélge Miidiirliigii’niin 29.03.2024 tarih
ve 11445043 sayil yazisinda ise; “Lzmir ili, Urla ilcesi, Kuscular mahallesi 227 ada 28
parsel tasinmazin ifraz sonrasi 227 ada 52 ve 53 parsel olarak ayrilan parsellerin de
kesinlesmis orman simirlart disinda kaldigi tespit edilmistir.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C.Orman ve Bakanhgi, 4. Bolge Miidiirliigii’niin 12.02.2024 tarih ve 13206211 sayih
yazisinda; “Yapilan inceleme sonucunda; soz konusu alamin 2873 sayili Milli Parklar
Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma
Alanmi, Tabiat Amiti), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda
(Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda) kalmamakta oldugu ve ilan edilmis sulak
alanlar icerisinde yer almadigi tespit edilmistir.

Ancak; kayitlarimizda bahse konu projeye iligkin devam eden ya da tamamlanmis bir CED
raporuna rastlanilmamigtir.

Bu minval iizere; s6z konusu faaliyetin CED kapsaminda olmast durumunda CED stirecinde
gerekli inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak kurum goriigiimiiz sakl
kalmak iizere soz konusu planlama ¢alismalarinin yapiminda Bolge Miidiirliigiimiizce
sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bolge

Miidiirliigii’niin 28.02.2024 tarih 4382936 sayih yazisinda; “...Yapilan inceleme

neticesinde,

1- Goriis istenen tasinmazlarin bulundugu sahada Idaremize ait mevcut ve planlanan

herhangi bir sulama tesisimiz bulunmamaktadir.

Ancak, soz konusu tasinmazlarin bulundugu alan 05.05.2018 tarihli 30412 sayili Resmi

Gazete ile Ilam yapilan "Tahtali Alt Havzas: Yeraltisuyu Isletme Alam" icerisinde

kalmaktadw. Bahsi gecen bu alanlarda yeraltisuyu tahsisi yapimamakta olup derin

yeralti suyu kuyusu agimasina izin verilmemektedir.

2- Yazimiz ekindeki haritada siyah renkle isaretlenen 227 ada 20 no.lu tasinmazin dere

vatagi ile irtibati bulunmamaktadir. Ancak topografyaya baglt olarak yiizeysel sularin

drenaji saglanmalidir.

Plan ¢alismast yapilacak sahalardan gecen ve yazimiz ekinde yer alan haritada

isaretlenen dere yatagi giizergahlar,, arazinin dogal topografyasi geregi derelerin

dogal yataklaridir. Dere yatak genislikleri soz konusu edilen dogal giizergahlar esas
alinarak tespit edilmistir.
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Kiiresel 1sinmadan kaynakly iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda
yasanan diizensizlikler mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi
bir derenin, tagkina neden olmayacag konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkani
bulunmamaktadir.  Dolayistyla  dere yataklarimin tabi akis kosullarina miidahale
edilmemesi ve hidrolik agidan yeterli yatak genigliginin temin edilmesi biiyiik 6nem arz
etmektedir.

Yazimiz ekinde yer alan haritada isaretlenen 227 ada 28 no.lu parsel 1 no.lu (Cobanpinar
deresi) ve 2 no.lu dere yataklart ile ve 227 ada 40 no.lu parsel ise 2 no.lu dere yatagi ile
irtibatldur.

Imar planlarinda;

1 no.lu dere (Cobanpinar deresi ) yatagu igin; 15,00 metre dere yatagi ve derelerin
her iki tarafinda 6'sar metre olmak tizere 12,00 metre yol seridi olarak toplamda 27,00
metrelik seritvari saha,

2 no. lu dere yatag icin; 18,00 metre dere yatagi ve derelerin her iki tarafinda 6'sar metre
olmak iizere 12,00 metre yol seridi olarak toplamda 30,00 metrelik seritvari saha ayriimali,
bu seritvari alanlar tiim planlarda iizeri agik olacak sekilde "DERE YATAGI" ve "YOL
SERIDI" olarak islenmelidir. Bu hususlar ayrica plan notlari icerisinde de belirtilmelidir.
Dere yataklar, yol seridi i¢in ayrilan sahalarda yapilasmaya izin verilmemelidir.
Derelerin kadastral yatak genisliginin, tarafimizca bildirilen yatak ve yol  seridi
genigliklerinden fazla olmast durumunda kadastral yatagin tamami kullanilacak sekilde
genislik verilmeli ve planlara iglenmelidir.

Bahse konu parsellerin bulundugu sahanin taskinlardan etkilenme ihtimali oldugundan
taskindan korunma tedbirleri (g¢evre duvari, su basman kotu vb.) alinmali ve iklimsel
kosullara bagli olarak ilerleyen zamanda meydana gelebilecek herhangi bir taskinda
Idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacagi hususu ilgilisince kabul
edilmelidir. Taskindan korunma ve taskin kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

Dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarinin
islahi gerceklestirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

Dere yatagi ile irtibati olan/olacak her tiirlii yapr "Tagskin ve Rusubat Kontrolii
Yonetmeligi"ne uygun olacak sekilde planlanmali, projelendirilmeli ve uygulamaya
gecirilerek isletilmelidir. Dere yataklari iizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis
vapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde
vapimali/yenilenmeli, hidrolik kesit a¢isindan daha kiiciik ebatlar yeterli olsa dahi, dere
vataklari tizerinde yapilacak gegis yapilarimin akis kesitinin en az 2,00x2,00 m. olmasi
saglanmalidir.

Dere yataklarimin iizeri kapatilmamall, ilerleyen zaman icerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatagi icerisine diisme, bogulma, trafik kazast vb.) onlenmesi
amaciyla gerekli tiim giivenlik 6nlemleri (korkuluk, uyari levhalar: vb.) ilgili Belediyece
alimmalidw:.  Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde Idaremiz ve
Idaremiz calisanlarimin sorumlu tutulmayacag ve sorumlulugun ilgili Belediyede olacag
hususu kabul edilmelidir.

Derelerin islaht yapilincaya kadar, séz konusu alan simirindan gegen dere yataklarinin
kadastral plandaki ve mevcuttaki genigliklerine kesinlikle miidahale edilmemelidir.
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Faaliyet esnasinda c¢ikacak hafriyat ve her tiirlii atik malzemelerin dere yataklarina
atilmamasi gerekmektedir. Dere kenarlari malzeme stok alani olarak kullaniimamalr ve
suyun serbest akisina engel olacak uygulamalar yapiimamalidr.
Islah giizergahlarimin kadastral yataga uyumlu olmamast halinde ortaya c¢ikabilecek
miilkiyet sorunlarimn Idaremiz disinda ¢oziimlenmesi gerekmektedir:
Plan ¢alismasi yapilacak sahadan gegen ve yazimiz ekinde yer alan haritada
isaretlenen dere yataklar giizergahi, arazinin dogal topografyasi geregi derelerin dogal
vatagidw. Dere yatak genislikleri soz konusu edilen dogal giizergaht esas alinarak tespit
edilmistir. Dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmall ve tiim dere
yataklarimin 1slaht gergeklestirilmeden yapilagmaya izin verilmemelidir.
Mevcut dere yataklari ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op,
moloz vs. atilmas ilgili Belediyesince onlenmelidir.
3- Plan c¢alismast yapilan sahalarin dogal topografik yapisi geregi, olmast gereken
dere yatagi giizergahlart ve genigslikleri yazimiz ekindeki haritada belirtilmistiv. Soz
konusu alandaki dere yataklarimin 1slahi, yagmur sularimin drenaji vb. konulardaki
tiim  c¢alismalar  ilgili  kanun  geregi  IZSU Genel Miidiirliigii tarafindan
gergeklestirilmektedir. Bu nedenle dere yataklarinin ve yagmur suyu drenaj sistemlerinin
hali  hazirdaki ve/veya planlanan islah  giizergdhlari, olmast gereken hidrolik
genigslikleri, taskin alanlari vb. tiim hususlarin IZSU Genel Miidiirliigii tarafindan tespit
edilmesi ve degerlendirilmesi gerekmektedir. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
kapsaminda, [ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan, plan ¢alismas: yapilan alan
icerisindeki mevcut tiim dere yataklari veya dogal vasfini kaybetmis dere yataklar
tespit edilmeli, plan ¢alismasinda dere yataklarimin mansap sartini da saglayacak sekilde
yeterli genislik ayrilmalidir. Ilerleyen zaman icerisinde yasanmasi muhtemel taskin
zararlarimi azaltabilmek igin de ilgili Belediye Baskanlhigi ve Su ve Kanalizasyon
Idaresi tarafindan tiim dere yataklarinin, ayrica dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel
sularin  drenaji  saglanmali  ve tiim dere yataklarimin islaht gergeklestirilmeden
vapilasmaya izin verilmemelidir. Bu baglamda dere yataklarinin giizergahlarinin islenmesi,
1ZSU Idaresi tarafindan yapilmalidir.
4- Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri
ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmas: Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun
hareket edilmelidir. Bu ¢ercevede sivi fazda ve kati fazda olusacak atiklarin
gecirimsizligi  saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat ¢ergevesinde bertaraf
edilmesi saglanmalidwr. Yeralti ve yeriistii su kaynaklarimin fiziksel ve kimyasal yonden
etkilenmemesi igin tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.
5- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Taskin ve Rustibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu,
Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yonetmeligi, Planli Alanlar
Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.
Yukarida belirtilen hususlara wyulmas: kaydiyla soz konusu, ... alanda imar planlar
vapilmasinda, Kurumumuz gorev ve sorumluluk alaminda yer alan hususlar
cercevesinde sakinca bulunmamaktadw.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 3. Bolge
miidiirliigii(izmir), Insaat ve Emlak Miidiirliigi’niin 24.01.2024 tarih ve 2282364
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saylh yazisinda; “Bélge Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde, soz konusu
tasinmazlar tizerinde Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadig
tespit edilmistir.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S., Ege
Isletme Miidiirliigii’niin 15.01.2024 tarih ve 1994 sayih yazisinda; s6z konusu
tasinmazlarda ve yakininda Kurumumuza ait Dogal Gaz boru hattimizin ge¢medigi tespit
edilmistir. BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligine gore, yapilacak olan imar plan
calismalarinda herhangi bir sakinca goriilmemektedir, seklinde belirtilmistir.

e T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii’niin 22.01.2024 tarih ve
1433894 sayih yazisinda; “Soz konusu parsellerin sorumluluk agimiz igerisindeki Devlet
ve Il Yollar1 ile Otoyollara cephesi bulunmadigi anlasilmis olup, “Gelisme Konut Alam”
amacli Imar Plami hazirlanmasinda Bélge Miidiirliigiimiiz  acisindan  bir sakinca
bulunmamaktadr.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Devlet Demiryollar Isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 3. Bélge Miidiirliigii
(izmir), Emlak Servis Miidiirliigii’niin 24.01.2024 tarih 784519 sayih yazisinda;
“Bahse konu alanda Tesekkiiliimiize ait demiryolu hattimiz ve miilkiyetimiz
bulunmamaktadir.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Ulastirma ve Altyapr Bakanhg, III. Bolge Miidiirliigii’niin 02.04.2024 tarih ve
1823188 sayill yazisinda; “soz konusu alanlarda Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen
herhangi bir etiit ve proje ¢alismasi bulunmadig bildirilmektedir.” Seklinde belirtilmistir.

e Gdz Elektrik Genel Miidiirliigii’niin 29.01.2024 tarih ve 93212 sayili yazisinda; “Bahse
konu parseller icinde kalan Elektrik Sebekelerimizin korunmast kaydi ile yapilmasi
planlanan imar ¢aliymalari ile ilgili bir kisitlamamiz bulunmamaktadir. Ancak alanin
vapilasmaya ag¢ilacak olmast halinde, enerji ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile yapilacak
planlarda olusturulacak yesil alanlar icerisine yola cepheli 2 (iki) adet (8.00m x 5.00m)
ebatlarinda 40 m?'lik Yer Ustii Trafo yeri ayrilmas: gerekmektedir.

Soz konusu calismaya iliskin taslak plamin paylasiimas: sonrasinda enerji altyapist icin
gerekli olan alanlar, plan iizerine islenecek ve bu dogrultuda goriis bildirilecektir.
Alanlara isabet eden Elektrik Sebekeleri AutoCAD olarak DWG formatinda + 10.00 metre
hassasiyetinde aktarilmis olup yazi ekindedir.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi, Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube
Miidiirliigii’niin 01.03.2024 tarih ve 1025478 sayili yazisinda;

“Taskin riski ve dere yataklari agisindan yapilan incelemede; 1/25000 olgekli standart
topografik haritalarda ve uydu goriintiilerinde planlama alaninin giiney ve dogu sinirindan
iki ayri derenin gectigi goriilmiis olup s6z konusu derelere iliskin asagida belirtilen
hususlara uyulmasi ve plan notlarina aktariimasi gerekmektedir (EK):

1. Derelerin sev iist ¢izgileri arasinda kalan alanin dere giizergahi olarak belirlenmesi ve
imar planlarina iglenmesi; derelerin bakim ve temizligi icin dere sev iist ¢izgilerinden
itibaren parsel tarafinda en az 6 (alti) metre genisliginde olmak tizere servis amagli imar
yolunun ayrilmasi,

2. Imar plani onayr ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler
sirasinda ve sonrasinda;
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-Dere yataklarinin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajimin saglanmasi, dere yataklarina riisubat ve malzeme akist olmasit durumunda ise
derenin derhal temizlenmesi,

-Dere yataklarimin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklari depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden
kaginilmasi, arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi gerekli her tiirlii tedbir
alinmasi,

-Parsel malikleri/Yatirimcis1 tarafindan can ve mal giivenligi icin her tiirlii giivenlik
tedbirlerinin alinmasi,

3. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayil
Basbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2010/5 sayilt Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi
Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralti Sulart Kanunu, 2872
sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi, Taskin ve Riisubat kontrolii
Yonetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

4. Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi'nin ilgili hiikiimleri geregi DSI 2. Bélge
Miidiirliigii'niin de goriistiniin alinmasi,

5. Imar plamnin hazirlik siirecinde; gerek planlama gerekse kullamim kararlar ve plan
notlarimin belirlenmesi asamasinda Idaremiz ile koordineli ¢alisilmasi ve éneri imar
planlart onaylanmadan once yeniden Idaremiz goriisiiniin alinmasi gerekmektedir.

Yapilan incelemede, gériis sorulan alanda, i¢cme suyuna yénelik yiiriitiilen ve/veya
planlanan herhangi bir icme suyu sebeke, isale hatti ve tesis proje ¢alismasi bulunmamakta
olup, yapilacak planlama ¢alismalarinda, planlama kararlart ile ongériilecek niifusun
gereksinimi olacak i¢me ve kullanma suyunun girisimcisi tarafindan karsilanacagina iliskin
plan notunun plana ait plan notlarina ilave edilmesi gerekmektedir.” Seklinde belirtilmistir.

e Izmir Dogal Gaz A.S.’nin 24.01.2024 tarih ve 1824 sayih yazisinda; “Yazinizda belirtilen
ve ekli paftalarda simirlari igaretli alana iliskin sirketimize ait altyap tesisi, tasarim projesi
ve altyapr hatti bulunmamaktadir. Bununla birlikte "Teknik Emniyet Sartnameleri" geregi
veni imar diizenlemelerinde imar yollart i¢inde kalmasi gereken dogal gaz boru hatlart igin
vapt yaklasma sinirlari, ozel yapt izinleri hari¢ genel yapi geri ¢cekme mesafesi kadar
olmalidir.” Seklinde belirtilmistir.

e Urla Belediye Baskanhgi, Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28.03.2024 tarih ve 136185
sayih yazisinda; “talebe konu alan, 1/100000 Slcekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
Cevre Diizeni Plani’'nda “Tarim Arazisi” olarak ve 1/25000 olcekli Izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” olarak planlidir.
Ayrica, soz konusu alan 38. Grup Sit Paftasi’nda “Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alant” simirlart igerisinde yer almaktadir.

Izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani plan notlarinda;
"Tarim Arazisi” olarak planl alanlarda 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu uyarinca belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina gore uygulamaya gegilecegi
belirtilmistir. Bu nedenle Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Tabiat
Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii'niin goriisiine ek olarak Izmir Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii'nden de goriis alinmast gerekmektedir.

Soz konusu alanda yapilmast planlanan 1/100000 ve 1/25000 olgekli ¢evre diizeni plant
degisiklik onerilerinin onaylanmasindan sonra hazirlanacak olan 1/5000 élgekli koruma
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amagl nazim imar plani ve 1/1000 él¢ekli koruma amagl uygulama imar plani énerilerine
esas Idaremizden yeniden goriis alinmasi gerekmektedir.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii, Milli Emlak
Daire Baskanhgr’min 27.08.2024 tarih ve 10295749 sayih yazisinda; “...hazirlanacak
1/1000 élcekli uygulama imar plamina ait plan notlarinda "Imar plam sinirlart dahilindeki
alamin imar uygulamasi, 3194 sayil Imar Kanununun 18. Maddesine gére yapilacaktir”
seklinde plan notu diizenlemesinin uygun olacagi belirtilerek, séz konusu alanda plan
calismast yapimasinda itirazi gerektirir bir husus bulunmadigi kanaatine varilmigtir. Buna
gore; Kugcular Mahallesinde bulunan ve tapunun 227 ada 20 parsel numarali ve 14.240,75
m? yiizolgiimlii, 227 ada 40 parsel numarali ve 9.173,21 m? yiizol¢iimlii ve 227 ada 52 parsel
numarali ve 143.658,54 m? yiizél¢iimlii tasinmazlarin  bulundugu planlama siniri
kapsamindaki alanda "Kentsel Gelisme Alant" amaglh 1/100000 élgekli ve 1/25000 olgekli
Cevre Diizeni Plam Degisikligi ve "Gelisme Konut Alam" amaglh 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 élgekli Koruma Uygulama Imar Plam ¢alismast
yapilmasinda 3194 sayili Imar Kanununun 8 inci maddesinin (e) bendi uyarinca Maliye
Hazinesi adina Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiimiizce (Tasinmaz
Gelistirme ve Imar Takip Emlak Miidiirliigii) bu asamada herhangi bir sakinca
gortilmemekle, ... "

e T.C. izmir Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 19.08.2024 tarih ve 15471233
sayll yazisinda; “... Parsellerin Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca yerinde incelenmesi
ile hazirlanan tarimsal etiit raporunun Il Miidiirliigiimiiz tarafindan degerlendirilmesi
sonucu, Urla llgesi, Kus¢ular Mahallesinde bulunan 227 ada 20,40 ve 52 parsellerde
kayitli 16,7010 hektar tasinmazin kuru marjinal tarim arazisi(KTA) niteliginde oldugu
tespit edilmistir 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13.
maddesinin 2. Fikrasi dogrultusunda arazinin 16.7010 hektar marjinal tarim arazisi
kisminda '1/5000 él¢ekli koruma amagl nazim imar plani ve 1/1000 élgekli koruma amaglh
uygulama imar plant"” yapimast uygun goriilmiistiir...” seklinde belirtilmistir.

Diger taraftan planlama alan1 kapsaminda bulunan tescil harici alan (59.454,59 m?) ve pilon
yeri olarak belirlenmis olan 227 ada 53 nolu parsele iliskin kurum goriisleri yeniden sorulmus
olup yinelenen kurum goriisleri asagidaki gibidir;

e T.C. izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanhg, Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi’nin 26.08.2024 tarih ve 2092217 sayih yazisinda; “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 31/4 maddesinde; "Imar plan: teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya
maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine
ulastlamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti
halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alamin %20'sini agsmamast
sarti aranmir." hiikmii bulunmaktadir.

Goriis talep edilen alan igerisinde muvafakati bulunmayan tescil harici alan bulundugu ve
bu alanin goriis sorulan alanin %20'sini ge¢tigi (vaklasik %626) tespit edilmistir. Yukaridaki
vonetmelik hiikmii uyarinca planlamaya konu edilen alanlardan muvafakat/vekalet
alinmasi esas olup, muvafakati/vekaleti olmayan yerlerin maliklerine ulasilamiyorsa bunun
ilgili idarece belgelendirilmesi gerekmektedir.

Tiirk Medeni Kanununun 715. Maddesinde sahipsiz yerler ile yarart kamuya ait mallarin
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda oldugu belirtilmistir. Ilgi dilekce ekinde iletilen bilgi
ve belgeler kapsaminda yapilan incelemede, tescil harici alana iligkin olarak ilgili
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kurumdan alinmis muvafakatin bulunmadigi goriilmiis olup, gériis talep edilen alandaki
vekaleti bulunan parsellere iligkin yapilan incelemede,

s Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca 16.11.2015 tarihinde onanan Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda "Tarim Arazisi" olarak belirlenen
bélgede ve "Dogal Sit Alani" igerisinde kaldigi,

« [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile uygun
bulunarak onanan 1/25000 élcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda "Tarim
Alam" olarak belirlenen bolgede ve "1. Derece Dogal Sit Alam" igerisinde kaldigu,

* Alt olgekli imar planlarimin bulunmadig,

* Cevre ve Sehircilik Bakanligimin 27.04.2018 tarih ve 76074 sayui Oluru ile onaylanan 38.
Grup Dogal Sit Alanlar: kapsaminda yapilan incelemede "Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alani" olarak ilan edildigi, tespit edilmistir.

Cevre diizeni planlart uzun doneme yénelik bir projeksiyonun iiriinii olarak kapsadiklar
alana iliskin genel arazi kullamim kararlari ve ilkeleri belirleyen planlar olup hangi
kosullarda degistirilecegi mevzuatta tamimlanmustir. 1/100.000 Olgekli ve 1/25.000 Olgekli
planlarda herhangi bir degisiklik yapiimasi igin teklifin oncelikle ilgili planlarin ana
kararlarim siirekliligini, biitiinliigiinii bozmayacak nitelikte olmasit ve Mekdnsal Planlar
Yapim Yonetmeligi 20.Maddesi'nde gecen "a) Kamu yatirnmlarina, b) Cevrenin
korunmasina, c) Cevre kirliliginin énlenmesine, ¢) Plamin uygulanmasinda karsilasilan
giicliikler ve maddi hatalarin giderilmesine, d) Degisen verilere bagli olarak planin
glincellenmesine, dair yeterli, gecerli ve gerekceleri acik olan, altyapi etkilerini
degerlendiren raporu igeren teklif ve talepler, idarece plamin temel hedef, ilke, strateji ve
politikalart  kapsaminda  teknik ve yasal c¢ercevede degerlendirmeye alinarak
sonuglandirir." hiikiimlerine haiz olmasi gerekmekte olup, bu kapsamda parsel bazindaki
kentsel gelisme talepleri soz konusu yonetmelik hiikiimleri kapsamina girmemektedir.

...~ Seklinde belirtilmistir.

e T.C Urla Kaymakamhg, ilce Jandarma Komutanhg’mmn 07.08.2024 tarih ve
30938997 sayih yazisinda; “... Komutanligimizca genel emniyet ve asayis ile ilgili tanzim
edilen tutanagin Ek’te gonderildigi...” seklinde belirtilmis olup s6z konusu Ek’te; “
Komutanligimiz tarafindan yapilan arastirma neticesinde giivenlik ve asayis korunmasi
agisindan kolaylikla kontrol edilebilecek bir yerde ve konumda oldugu, emniyet ve asayis
bakimindan bir sakinca bulunmadig...” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. izmir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 17.09.2024 tarih ve 15824136
sayih yazisinda; “...1lgi (c) yazimizda biitiinciil imar amagh izin verilen parsel ¢evresindeki
miilkiyeti maliye hazinesine ait tescil harici alanin da ilave edilmesi gerektigi belirtilmistir.
Adi gegen tescil harici alanin isaretlenmis haritasi, kml dosyasi ve Tasinmaz Gelistirme ve
Imar Takip Emlak Miidiirliigiiniin izin yazisina istinaden imar planlarinda ekte gonderilen
alamn biitiinciil imar amagl ilave edilmesinde sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde
belirtilmistir.

e T.C. Devlet Demiryollar: isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 3. Bolge Miidiirliigii
(Izmir), Emlak Servis Miidiirliigii’niin 12.11.2024 tarih 1063664 sayih yazisinda; ...
tescil harici 59.459,94 m2 biiyiikliigiindeki alan ile 227 ada 53 parselin de dahil oldugu
ifade edilerek Tesekkiiliimiiz goriigiiniin bildirilmesi istenmistiv. Bahse konu alanda
Tesekkiiliimiize ait demiryolu hattimiz ve miilkiyetimiz bulunmamaktadwr.” Seklinde
belirtilmistir.

e Izmir Dogal Gaz A.S.’nin 07.11.2024 tarih ve 17890 sayih yazisinda; “Lzmir ili, Urla
ilcesi, Kuscular Mahallesi,227 ada 53 parsel ve tescil harici alan(59.459,94 m?) icin ...
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Yazinizda belirtilen ve ekli paftalarda simirlart isaretli alana iliskin sirketimize ait altyapi
tesisi, tasarum projesi ve altyapi hatti bulunmamaktadir. Bununla birlikte "Teknik Emniyet
Sartnameleri" geregi yeni imar diizenlemelerinde imar yollart i¢inde kalmas: gereken dogal
gaz boru hatlari i¢in yapi yaklasma sinirlari, ozel yapu izinleri hari¢ genel yapi geri ¢cekme
mesafesi kadar olmalidir.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Milli Savunma Bakanhg, Lojistik Genel Miidiirliigii, izmir insaat Emlak Bolge
Baskanhg 11.11.2024 tarih ve 129490 sayih yazisinda; “Lzmir ili Urla ilcesi Kuscular
Mahallesi simirlart i¢inde bulunan 227 ada 20, 40 ve 52 parsel numarali tasinmazilarin
bitisiginde yer alan 59.454,94 m yiizél¢iimlii tescil harici 2 alan ile pilon yeri olarak
devredilmis olan 39,06 m2 yiizél¢iimlii 227 ada 53 parsel numarali tasinmazda...

... yapilan inceleme neticesinde; planlamaya konu alanda Askeri Alan, Askeri Havaalani
Mania Plam, Askeri Yasak Bolge ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru
Hatti'min bulunmadig tespit edilmistir.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigi, 3. Bolge
miidiirliigii(izmir), ingaat ve Emlak Miidiirliigii’niin 13.11.2024 tarih ve 2774804
saylh yazisinda; “... 227 ada 53 parsel i¢cin yapilan incelemede soz konusu tasinmaz
tizerinde Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadigi tespit edilmistir.
Ayrica herhangi bir eksiklige mahal verilmemesi igin 227 ada 20,40 ve 52 parsel numarall
tasinmaz igin tekrar inceleme yapilmis olup soz konusu tasinmaz iizerinde Tesekkiiliimiize
ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadigi tespit edilmistir...”  Seklinde
belirtilmistir.

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@, Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S., Ege
Isletme Miidiirliigii’niin 12.11.2024 tarih ve 41268 sayih yazisinda; “... yaziniz ekinde
stmrlart belirtilen 59.454,94 m? biiyiikliigiindeki tescil harici alan ve 227 ada 53 parsel nolu
tasinmazda “Gelisme Konut Alani” amacli hazirlanacak olan “1/5000 élcekli Koruma
Amacli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Koruma Amacl Uygulama Imar Plam”
calismalarvmin  yapilmasinda ~ Kurumumuz  agisindan  herhangi  bir  sakinca
goriilmemektedir...” seklinde belirtilmistir.

e T.C. Karayollar1 Genel Miidiirlugii, 2. Bolge Miidiirligi’niin 12.11.2024 tarih ve
1669927 sayih yazisinda; “... 227 ada 53 parsel ve yazi ekinde belirtilen tescil harici
alanda, .... Séz konusu alanlar sorumluluk agimiz icerisindeki Devlet ve Il Yollar: ile
Otoyollara cephesi bulunmadigi anlasilmis olup, Gelisme Konut Alant amagh Imar Plan
hazirlanmasinda Bolge Miidiirliigiimiiz agisindan bir sakinca bulunmamaktadr.” Seklinde
belirtilmistir.

e Urla Belediye Baskanhgi, Plan ve Proje Miidiirligii’niin 20.11.2024 tarih ve 162761
sayilh yazisinda; “Kadastro Miidiirliigii’'nden alinan veriler incelendiginde tasinmazin
kuzey ve giiney sinirinda tescil harici alan bulundugu, tasinmazin icinde 227 ada 53 parsele
ait pilon yeri bulundugu, tizerinden enerji nakil hatti gectigi ve giiney / giineydogu
siirindan dere gegtigi goriilmiistiir.

Ilcemiz Kuscular Mahallesi 227 ada 53 parsel; ; Izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Plani 'nda “Tarim Arazisi” olarak, Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000
olcekli Cevre Diizeni Plani’nda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar” olarak planl olup,
Izmir ve Manisa illeri Dogal sit Alanlarinin Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma Projesi
(Grup 38) ‘inde "Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamm Alam" igerisinde
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kalmaktadir. Taginmaz niteliginin pilon yeri oldugu ve Kadastro Miidiirliigii’'nden alinan
veriler incelendiginde bélgeden enerji nakil hatti gegtigi goriilmiistiir.

Soz konusu alana iliskin hazirlanacak plan ve plan degisikliklerinde; Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi kapsaminda ilgili Kamu kurum ve kuruluslarindan alinacak goriisler,
ilgili yonetmelik, mevzuatlar ve plan notlari ile yakin ¢cevrede bulunan Imar Planlarinin da
dikkate alinmasi gerekmektedir...” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 21.11.204

tarih ve 5955444 sayih yazisinda; “Lzmir ili, Urla ilcesi, Kuscular Mahallesinde bulunan
ve yaziniz ekinden sinirlar iletilen 227 ada 20, 40 ve 52 parsel numarali tasinmazlar ve
cevresinde...
Soz konusu alan, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir
Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlart igerisinde
kalmamakta olup anilan alanda Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen bir ¢alisma
bulunmamaktadir.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bolge
Miidiirliigii’niin  21.11.2024 tarih 5234953 sayih yazisinda; “...planlama siniri
kapsamindaki tescil harici alan (59.454,94 m2) ve pilon yeri olarak devredilmis olan 227
ada 53 no.lu (39,06 m2) iliskin koruma amagli imar planm yapilmak istenildigi belirtilerek,
soz konusu parseller ile ilgili Idaremiz goriisii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde,

1- Gériis istenen tasinmazlarin ve tescil harici sahamn bulundugu alanda Idaremize ait
mevcut ve planlanan herhangi bir sulama tesisimiz bulunmamaktadir.

Ancak, soz konusu tasinmazlarin bulundugu alan 05.05.2018 tarihli 30412 sayili Resmi
Gazete ile Ilani yapilan "Tahtali Alt Havzast Yeraltisuyu Isletme Alam" icerisinde
kalmaktadw. Bahsi gecen bu alanlarda yeraltisuyu tahsisi yapilmamakta olup derin yeralti
suyu kuyusu agilmasina izin verilmemektedir.

2- Yazimiz ekindeki haritada siyah renkle isaretlenen 227 ada 20 no.lu tasinmazin, tescil
harici alanin ve 227 ada 53 no.lu parselin bulundugu sahalarin dere yatag ile irtibati
bulunmamaktadir. Ancak topografyaya bagh olarak yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir.
Plan ¢alismast yapilacak sahalardan gegcen ve yazimiz ekinde yer alan haritada isaretlenen
dere yatag giizergahlari, arazinin dogal topografyasi geregi derelerin dogal yataklaridrr.
Dere yatak genislikleri soz konusu edilen dogal giizergahlar esas alinarak tespit edilmistir

Yukarida belirtilen hususlara uyulmast kaydiyla soz konusu, Izmir ili, Urla ilcesi, Kuscular
Mahallesi 227 ada 20 no.lu (14.240,75 m 2), 52 no.lu (143.697,60 m 2) ve 40 no.lu
(9.173,21 m 2), tescil harici alan (59.454,94 m2) ve pilon yeri olarak devredilmis olan 227
ada 53 no.lu (39,06 m2) biiyiikliigiindeki parselleri kapsayan alanda "Kentsel Gelisme
Alam" amacl 1/100.000 Olgekli ve 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi ve
"Gelisme Konut Alan" amach 1/5000 Olgekli Koruma Ama¢h Nazim Imar Plani ve 1/1000
Olgekli Koruma Amacl Uygulama Imar Plani yapimasinda, Kurumumuz gérev ve
sorumluluk alaninda yer alan hususlar ¢er¢evesinde sakinca bulunmamaktadir... ”’seklinde
belirtilmistir.

e Gdz Elektrik Genel Miidiirliigii’niin 28.11.2024 tarih ve 158772 sayih yazisinda; “227
ada, 20, 28, 40, 53 no'lu parseller ve tescil harici alan i¢in yapilacak imar plani
calismalarina esas, sirket goriisiimiiz talep edilmektedir.
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Bahse konu parseller igcinde kalan Elektrik Sebekelerimizin korunmasi kayd: ile yapilmasi
planlanan imar ¢alismalari ile ilgili bir kisitlamamiz bulunmamaktadir. Ancak alanin
vapilasmaya ac¢ilacak olmast halinde, enerji ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile yapilacak
planlarda olusturulacak yesil alanlar icerisine yola cepheli 2 (iki) adet (8.00m x 5.00m)
ebatlarinda 40 m?'lik Yer Ustii Trafo yeri ayrilmas: gerekmektedir.

Soz konusu ¢alismaya iligkin taslak plamin paylasilmasi sonrasinda enerji altyapisi igin
gerekli olan alanlar, plan iizerine islenecek ve bu dogrultuda goriis bildirilecektir.
Alanlara isabet eden Elektrik Sebekeleri AutoCAD olarak DWG formatinda + 10.00 metre
hassasiyetinde aktarilmis olup yazi ekindedir.”” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varhklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii,
Izmir 1 Numarah Kiiltir Varhklarnm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin
29.11.2024 tarih ve 6006530 sayih yazisinda; “ 227 ada 20, 28 ve 40 parsel ile tescil
harici alan ve pilon yeri olarak devredilmis olan 53 parseli de kapsayan alana iliskin...
Ilgi yazi (a) ekinde simirlar iletilen planlama alamna iliskin ilgi (b) yazimizda da
belirtildigi iizere Miidiirliik arsivinde ve yerinde yapilan inceleme sonucunda, alanin 2863
sayili Yasa kapsaminda tespiti ve tescili yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel ve tarihi
sit alaminda yer almadigi, alanda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiiv varligina iliskin
herhangi bir tescil kaydi ile koruma alani bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak alanda
vapilacak ¢alismalar sirasinda kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Yasanin
4. maddesi uyarica uygulamanin derhal durdurularak mahallin en biiyiik miilki amirine
veya en yakin miize miidiirliigiine haber verilmesi gerektigi hususunda bilgilerinizi ve
geregini rica ederim.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii, Milli Emlak
Daire Baskanhgr’min 28.11.2024 tarih ve 11085626 sayih yazisinda; “Urla ilgesi,
Kuscular Mahallesinde bulunan 227 ada 20 parsel numarali ve 14.240,75 m? yiizol¢iimlii,
227 ada 40 parsel numaralt ve 9.173,21 m? yiizél¢iimlii, 227 ada 52 parsel 227 ada 53
parsel numarali ve 39,06 m yiizél¢iimlii numarali 143.658,54 m? yiizél¢iimlii, 2 tasinmazlar
ile Devletin hiikiim ve Tasarrufu Altindaki 59.454,59 m yiizél¢iimlii tasinmazin bulundugu
2 alanda yapilacak 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinin,
gelisme konut alani amacgl yapilacagindan, yapilacak 1/5000 élgekli nazim ve 1/1000
olgekli uygulama imar planlart igerisinde planlama ilkeleri ve imar mevzuati geregi
kamusal alan kullamimlari ayrilacagindan (park, yol vb), kamusal alanlarin imar
uygulamasinin 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda 3194 sayili
Imar Kanununun 18 inci maddesinin uygulamast ile yapilmasinin Hazine yararina olacagt
goriisiiyle, hazirlanacak 1/1000 6lcekli uygulama imar planina ait plan notlarinda "Imar
plani simirlart dahilindeki alanin imar uygulamasi, 3194 sayili Imar Kanununun 18 inci
maddesine gore yapilacaktir” seklinde plan notu diizenlenmesi kosulu ile Mekansal
Planlama Yonetmeliginin 8 inci maddesi wyarinca herhangi bir sakinca gériilmemekte...”
seklinde belirtilmistir.

e T.C. izmir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin 06.12.2024 tarih ve 16993450
sayih yazisinda; “... gecen 227 ada 53 parsel de bulunan 39,06 m? lik kisminin imar plan
calismalarina biitiinciil imar amacli ilave edilmesinde sakinca bulunmamaktadir. ” Seklinde
belirtilmistir.

e T.C. izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhii, Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube
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Miidiirliigii’niin 06.12.2024 tarih ve 1290962 sayih yazisinda; //gi (c) yazi ile yazi ekinde
59.454,94 m2lik tescil harici alan ve 53 parsel dahil edilerek génderilen planlama alanina
iliskin (227 ada 20,40,52,53 parseller ile 59.454,94 m2lik tescil harici alan) yapilacak
koruma amacly imar plam ¢alismalarina veri teskil etmek iizerine Kurum goriisiimiiziin
bildirilmesi talep edilmektedir.

Bahse konu 59.454,94 m2lik alanmin tescil harici alanda kaldigi ve herhangi bir miilkiyet
bilgisinin bulunmadig goriilmekte olup yapilan degerlendirme yazi eki ile gonderilen plan
siirt tizerinden yapilmistir.

Konuya iligkin, 1/25000 olgekli standart topografik harita ve uydu gériintiilerinde, taskin
riski ve dere yataklari acisindan yapilan incelemede; ilgi (b) yazimizda belirtildigi iizere
planlama alanmimin giiney ve dogu simirindan iki ayri derenin gectigi goriilmiis olup soz
konusu derelere iliskin asagida belirtilen hususlara uyulmast ve plan notlarina aktarilmasi
gerekmektedir (EK):

1. Derelerin sev iist ¢izgileri arasinda kalan alanin dere giizergahi olarak belirlenmesi ve
imar planlarina islenmesi, Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeliginin ilgili hiikmii geregi
isletme ve bakim yolu olarak da kullanilmak iizere dere sev iist ¢izgilerinden itibaren parsel
tarafinda en az 6 (alty) metre genisliginde olmak tizere imar yolunun ayrilmasi,

2. Imar plani onayr ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler
siwrasinda ve sonrasinda;

-Dere yataklarimin korunmas: ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajimin saglanmasi, dere yataklarina riisubat ve malzeme akisi olmasi durumunda ise
derenin derhal temizlenmesi,

-Dere yataklarimin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklart depolama sahasit olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden
kaginilmasi, arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karst gerekli her tiirlii
tedbirin alinmast,

-Parsel malikleri/yatirimcist tarafindan can ve mal giivenligi icin her tirlii giivenlik
tedbirlerinin alinmasi,

3. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Bagsbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayuli Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karst
Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralti Sulart Kanunu, 2872
sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi, Taskin ve Riisubat Kontrolii
Yonetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

4. Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi'nin ilgili hiikiimleri geregi DSI 2. Bélge
Miidiirliigii'niin de gériigiiniin alinmast, 5. Imar planimin hazirlik siirecinde; gerek planlama
gerekse kullamm kararlart ve plan notlarimin belirlenmesi asamasinda Idaremiz ile
koordineli calisilmas: ve éneri imar planlart onaylanmadan once yeniden Idaremiz
goriisiiniin alinmasi gereklidir.

Yapilan incelemede, sz konusu alanda, Idaremizce icme suyuna yonelik ¢calismalar: devam
eden ve/veya planlanan herhangi bir icme suyu sebeke, isale hatti ve tesis proje ¢calismasinin
bulunmadig goriilmiistiir. Bu nedenle, planlama ¢aliymast yapilacak alanda, planlama
kararlart ile ongoriilecek niifusun gereksinimi olacak i¢cme ve kullanma suyunun girisimcisi
tarafindan karsilanacagina iliskin imar plani ve plan notlarimin olusturulmasi
gerekmektedir.” Seklinde belirtilmistir.
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e T.C. Tarnm ve Orman Bakanhgi, 4. Bolge Miidiirligii’niin 20.11.2024 tarih ve
16758639 sayili yazisinda;

Izmir ili, Urla ilcesi, Kuscular Mahallesi miicavir alam icinde yer alan 227 ada 53 parsel
(39,06 m ) ve bu parsele bitisik 59.454,94 m biiyiikliigiindeki tescil harici 2 2 alan igin
Gelisme Konut Alani amach 1/5000 6lgekli koruma amach NIP ile 1/1000 dlcekli Koruma
amacl UIP icin kurum gériigiimiiz istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; soz konusu alamin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma
Alani, Tabiat Amiti) ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisithh alanlarda
(Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaminda) kalmadigu, ilan edilmis Sulak Alan niteligi
tastyan yerler icerisinde bulunmadigi, Ulusal Biyolojik Cegitlilik Envanter Izleme Projesi
Izmir Ili'min Karasal ve I¢ Su Ekosistemleri Biyolojik Cesitlilik Envanteri Projesi
kapsaminda soz konusu alanda endemik tespiti olmadigi goriilmiis olup bahse konu imar
plani ¢alismalarinin yapimasinda Bélge Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadur.

e T.C. Ulastirma ve Altyapr Bakanhg, III. Bolge Mudiirliigii’niin 22.11.2024 tarih ve
2330627 sayih yazisinda; “soz konusu planlama alant kapsaminda bulunan ve parsellerin
bitisiginde yer alan 59.454,94m?2 biiyiikliigiindeki tescil harici alan ve 227 ada, 53 nolu
parsele iligkin ... s6z konusu alanlarda Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir etiit
ve proje ¢alismast bulunmadigi bildirilmektedir.” Seklinde belirtilmistir.

e T.C Urla Kaymakamhg, fl¢e Jandarma Komutanh@i’nin 25.11.2024 tarihli yazisinda;
“... Kuscular mahallesinde yer alan 227 ada 53 No’lu Parsel (39,06 m?) biiyiikliigiindeki
parselin bulundugu planlama sinirt kapsamindaki alanda ... Komutanligimiz tarafindan
yvapilan arastirma neticesinde giivenlik ve asayis korunmasi agisindan kolaylikla kontrol
edilebilecek bir yerde ve konumda oldugu, emniyet ve asayis bakimindan bir sakinca
bulunmadig...” Seklinde belirtilmistir.

e T.C. Kara Kuvvetleri Komutanhgi, Ege Ordu Komutanhgi’nin 23.12.2024 tarih ve
23250322 sayih yazisinda; “ [zmir ili, Urla ilcesi, Kuscular Mahallesinde bulunan 227 ada
20,40,52,53 parsel numarali tasinmazlar ile 59.454,59 m? biiyiikliigiindeki tescil harici
alam kapsayan ve ligi (d) dilekge Ek’inde sinirlar: gosterilmis alanda ... yapilan inceleme
sonucunda; soz konsu tasinmazlar ile ilgili Komutanlik goriisiiniin olusturulabilmesi igin
basvurunun, izin ve ruhsat vermeye yetkili makamlar olan Valilik, Il Ozel Idaresi,
Kaymakamlik, Belediye Baskanhigi gibi makamlar tarafindan yapilmasinin gerektigi
belirlenmistir. Sonug¢ olarak; séz konusu talebin ilgili kurumlara yapilmasina miiteakip
Komutanlik goriisiiniin olusturulmasimin uygun olacagi degerlendirilmektedir.” Seklinde
belirtilmistir.

e T.C. izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi’nin
25.12.2024 tarih 2313945 sayih yazisinda; “... soz konusu tescil harici alan ile pilon
yerine ait 227 ada 53 parsele iliskin gerekli izin ve muvafakatlerin ekte sunularak, bahsi
gecen pilon yer ile tescil harici alan i¢in kurum goriisiimiiziin olusturulmasi istenmektedir.
227 ada 53 parsel ile tescil harici alana iliskin yapilan incelemede;

s Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca 16.11.2015 tarihinde onanan Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda "Tarim Arazisi" olarak belirlenen
bolgede ve "Dogal Sit Alant" igerisinde kaldig,

« [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karart ile uygun
bulunarak onanan 1/25000 olcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda "Tarim
Alam" olarak belirlenen bolgede ve "1. Derece Dogal Sit Alam" icerisinde kaldigu,
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* Alt 6lcekli imar planlarimin bulunmadig,

* Cevre ve Sehircilik Bakanligimin 27.04.2018 tarih ve 76074 sayui Oluru ile onaylanan 38.
Grup Dogal Sit Alanlart kapsaminda yapilan incelemede "Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alani" olarak ilan edildigi, tespit edilmistir.

Cevre diizeni planlari uzun doneme yénelik bir projeksiyonun iiriinii olarak kapsadiklart
alana iliskin genel arazi kullamim kararlari ve ilkeleri belirleyen planlar olup hangi
kosullarda degistirilecesi mevzuatta tanimlanmustir. 1/100.000 Olcekli ve 1/25.000 Olgekli
planlarda herhangi bir degisiklik yapilmas: icin teklifin oncelikle ilgili planlarin ana
kararlarim siirekliligini, biitiinliigiinii bozmayacak nitelikte olmast ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi 20.Maddesi'nde gecen "a) Kamu yatirimlarina, b) Cevrenin
korunmasina, c) Cevre kirliliginin énlenmesine, ¢) Planmin uygulanmasinda karsilasilan
glicliikler ve maddi hatalarin giderilmesine, d) Degisen verilere bagh olarak planin
giincellenmesine, dair yeterli, gecerli ve gerekgeleri acik olan, altyapr etkilerini
degerlendiren raporu iceren teklif ve talepler, idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve
politikalart  kapsaminda  teknik ve yasal c¢ercevede degerlendirmeye alinarak
sonuglandirilir.” hiikiimlerine haiz olmasi gerekmekte olup, bu kapsamda parsel bazindaki
kentsel gelisme talepleri soz konusu yonetmelik hiikiimleri kapsamina girmemektedir...
Bununla birlikte, 1/25000 olcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plami; Lzmir
Biiyiiksehir Belediyesi simirlart icerisinde par¢act yaklasimlarla plan biitiinliigiiniin
bozulmamasi, kentsel gelismenin ulastigi yogunluk ve sorunlarin ¢oziilmesi, sosyo
ekonomik ve mekdnsal hedeflerin yeniden tanimlanmasi, yatirim ve gelisme egilimleri ile
taleplerin planli olarak yonlendirilmesi, altyapi gelismesi ve hizmet sunumunda rasyonellik
ile planli ve siirdiiriilebilir gelismenin saglanmasi amaci ile hazirlanmigtir. ...

Yukarida agiklanan ilke ve stratejiler kapsaminda, plan ¢calismasina konu edilen alanlarin
yer aldig1 bolge; 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plaminda "Tarim
Alam" olarak belirlenmis olup, bu alanlardaki yapilasma kosullart plan uygulama
hiikiimlerinde aciklanmistir.

1/25000 élgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, birbiriyle uyumlu kentsel
politika ve stratejiler dogrultusunda alt ol¢ekli planlama ¢alismalarina yon verebilecek
temel kararlari icermekte olup, bu kapsamda ilgi dilek¢eye konu parsel ol¢egindeki talepler
planin genel ilke, kararlart ve uygulama hiikiimleri ile 6rtiismemektedir.

. ... 7 seklinde belirtilmistir.

e T.C. Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bolge Miidiirliigii’niin 17.12.2024 tarih
ve 14038683 sayih yazisinda; “Bolge Miidiirliigiimiizce de uygun bulunan Inceleme
Raporuna gore; Lzmir ili, Urla ilcesi, Kuscular mahallesi, 227 ada 20 ve 40 parseller
arasinda kalan tescil harici alan (59.454,94 m?.) ile ilgili sinir1 orman kadastrosuna gore
tespit edilmis kismen orman simirlart icinde kaldigi olup, Koruma Amagh Uygulama Imar

Planminda yapilacak is ve islemlerin Kurumumuzca uygun olmadigi kanaatine varimistir.’
Seklinde belirtilmistir.

S6z konusu Orman Genel Midiirliigii goriisii dogrultusunda, tescil harici alanin orman
sinirlart igerisinde kalan kisminin plan smirlart disina ¢ikarilacagindan Orman Genel
Miidiirliigii’ne orman sinirlari i¢in tekrar goriis sorulmustur.
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e T.C. Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bélge Miidiirliigii’niin 31.12.2024 tarih
ve 14237438 sayih yazisinda; “Lzmir ili, Kuscular Mahallesi Akpinar D.O.-V Devlet
Ormamna ait Koordinat Ozet Cizelgesi (ITRF9627°) yazimiz ekinde gonderilmistir.”
Seklinde belirtilmis olup koordinatlar tarafimiza iletilmistir. S6z konusu koordinatlar plana
islenmistir.

e T.C. Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bélge Miidiirliigii’niin 25.04.2025 tarih
ve 15390763 sayih yazisinda; “... [lgi ekli harita incelendiginde ise; planlama siniri
orman parseli disinda birakacak sekilde sinirlama yapildigindan yapilacak is ve islemlerde
Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadr.” Seklinde belirtilmis olup uygunluk goriisi
alinmigtir.

Tescil Harici Alanin Orman Sinirlari igerisinde kalan kismi1 planlama sinir1 disina gikarilmis
olup kalan 24.486,42 m? yiizol¢iimiindeki alana iliskin; Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
ile 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii’ne yeniden goriis sorulmus olup gelen kurum gériisleri
asagidaki gibidir;

e T.C. izmir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin 25.07.2025 tarih ve 20174986
sayih yazisinda; “Talep icin, ilgi (c) yazimiz ile Urla Iicesi Kuscular mahallesi sinirlar
icerisinde "Koruma Ama¢h Imar Plaminin" bulunmadigi belirtildiginden dolayi; 227 ada
20, 40, 52 ve 53 numarall parsellerin bitisiginde bulunan 24.486,42 m? yiizol¢iimlii tescil
harici alamn Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca yerinde incelenmesi ile hazirlanan
tarimsal etiit raporunun Il Miidiirliigiimiiz tarafindan degerlendirilmesi sonucu, Urla Il¢esi,
Kuscular Mahallesinde bulunan 24.486,42 m? yiizél¢iimlii tescil harici taginmazin kuru
marjinal tarim arazisi(KTA) niteliginde oldugu tespit edilmistir 5403 sayili "Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu"nun 13. maddesinin 2. Fikrast dogrultusunda arazinin
2.4486 hektar marjinal tarim arazisi kisminda "'1/5000 é6lgekli koruma amagh nazim imar
plant ve 1/1000 olgekli koruma amaglh uygulama imar plant" yapilmast uygun
goriilmiistiir.” seklinde belirtilmistir.

e T.C. Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bolge
Miidiirliigii’niin 30.05.2025 tarih 5914368 sayili yazisinda; 28.02.2024 tarih 4382936
say1l1 yazilarinda belirtilen tiim hususlar yinelenmis olup 6zetle; “...2- Yazimiz ekindeki
haritada siyah renkle isaretlenen 24.486,42 m?2 yiizolgiimiindeki tescil harici alanin dere
vatagi ile irtibati bulunmamaktadir. Ancak topografyaya bagl olarak yiizeysel sularin
drenaji saglanmalidur. ... Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla soz konusu; Izmir
ili, Urla ilgesi, Kus¢ular Mahallesi 24.486,42 m?2 yiizol¢iimiindeki tescil harici alana iliskin
koruma amagh plam yapilmasinda, Kurumumuz gorev ve sorumluluk alaninda yer alan
hususlar ¢ercevesinde sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde belirtilmistir.
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Harita 14. Sentez Haritasi

Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alan sinir1 ve bu smirm esas alindigi
etaplama sinir1 i¢inde kalan, fiziki esik su yiizeyi olan dere hatlari, teknik veri olan enerji nakil
hatlan birlikte degerlendirilmistir. Bu sentezler sonucunda, plan kararlar1 olusturulmustur.
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6. BOLUM:
PLAN TEKLIFi
6.1. PLANIN AMACI, GEREKCESI, YASAL DAYANAGI

Oneri imar planindaki temel amag; dogal sit ilam niteliginde siirdiiriilebilir koruma ve
kontrollii kullanim alan1 statiistindeki alanda bu statiiye uygun kullanimlarin hayata gegirilerek
alanin korunmasini korunurken yasatilmasini yasarken korunmasini saglamaktir.

Izmir ili Urla ilgesi Kuscular Mahallesi smirlari igerisinde kalan siirdiiriilebilir koruma ve
kontrollii kullanim alani olarak belirlenen alanda dogal karakterin zarar gérmemesi amaci ile
yapilan koruma amacli imar plani caligmasinda esas alinan ilkeler sunlardir:

e Koruma-kullanma dengesi icerisinde alanin degerlendirilmesi,

e Siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alan1 olarak belirlenen alanda bu karar ile
uyumlu olarak yapilagsma kosullar1 belirlenerek alanin karakteri ile uyumlu bir ¢evre
yaratmak,

e Kentli var oldugunu bildigi ve kullanimina a¢ik olan olguyu korumayi
diisiinebilmektedir. Farkinda olmadigit ve kullanimina acgik olmayan alanin
yagmalanmasi kentlinin korumaya deger bulmamasindan degil farkinda olmadigindan
kaynaklanmaktadir. Bu nedenledir ki o6zellikle dogal sit alanlarinda korumanin
kullanimla dengelenerek varliginin fark edilmesinin saglanmasi esastir.

e Siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alan1 olarak belirlenen alanin korunurken
yasatilmasi-yasatilarak korunmasi ve giinlimiiz gelisimleriyle uyumunun saglanmasi ve
kendini gosterebilmesi esasiyla planlama yapilmasi esastir.

Izmir ili Urla ilgesi Kuscular Mahallesi simirlari igerisinde kalan siirdiiriilebilir koruma ve
kontrollii kullanim alan1 olarak belirlenen alanda bu amaglar esasinda; onayli 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Planinin 8.17.7.5. maddesine goére koruma amacli imar plani g¢alismasi
yapilmistir.

Planlama alan1 dogal sit statiisiinde oldugundan korunan alanlara iligkin mevzuat
hiikiimlerine tabidir. Planlama ¢alismasi1 Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Planlarina Ait
Mevzuat Hiikiimleri ile 3194 sayili Imar Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ve ilgili yonetmelikler ile Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi’ne uygun olarak hazirlanmistir.

6.2. PLAN TEKLIFIiNIN GETIRDiGi KARARLAR

Plan kararlar alandaki fiziki ve dogal esikler dikkate alinarak, ilgili kurumlardan alinan
goriigler ve yasayacak niifusun ihtiyaclar1 dogrultusunda olusturulmustur.

28.11.2024 tarih ve 2185 Numarali izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge
Komisyon karar1 ile kullanma izni ve 6n izin verilmesi uygun goriilen Devletin hiikiim ve
tasarrufu altinda bulunan 59.454,59 m? alana iliskin;

Orman Boélge Midirliigli'nden alnan 17.12.2024 tarih ve 14038683 sayili goriis
dogrultusunda; 227 ada 52 parsel ile 227 ada 20 parsele komsu olan 34.968,08 m?
biiyiikligiindeki alanin “Orman Alan1” olmasi nedeniyle bu alanin planlama kapsami digina
cikartilmasi gerekliligi hasil olmustur.
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Ayrica, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin 03.11.2025 tarih ve
13961885 sayil1 yazisi ile, s6z konusu Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan alana iliskin
Urla 2. Asliye Hukuk Mahkemesinde 2024/38 Esas sayili davasinin bulundugu tarafimiza
bildirildiginden, s6z konusu Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan 59.454,59 m?
ylizol¢limiindeki alan planlama alan1 kapsami disina ¢ikartilmistir.

DHTA alaninin plan sinir1 disina ¢ikarilmasi nedeniyle, 14.240,75 m? ylizolglimiindeki 227
ada 20 nolu parsel, planlama alan1 kapsamindaki 227 ada 40 ve 52 nolu parseller ile entegre
edilemediginden s6z konusu parsel de planlama alanina dahil edilmemistir.

Dolayisiyla, planlama alan1 152.870,81 m? yiizol¢limiindeki alan1 kapsamaktadir.

Alana giris 8034 sokak iizerinden saglanarak alan igerisinde 10 metrelik tasit yolu ile ulagim
ag1 olusturulmustur. Diger taraftan, orman alaninin batisina simir olan ve planlama alani
kapsaminda kalan alanda, 10 metrelik tasit yolu saglanmistir. Alan icerisinde 5 metrelik yaya
yollar1 ile yap1 adalar1 ve yesil alanlar arasinda erisim saglanmustir.

Alanda, 2 adet dere bulunmakta olup, dogusunda yer alan Cobanpinar deresi ve giiney
simirindan gecen dere boyunca, gerek Devlet Su Isleri’nin 28.02.2024 tarih 4382936 sayili
yazisinda gerekse Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirligi’niin 01.03.2024 tarih ve 1025478 sayili ve 21.11.2024 tarih ve 5234953 sayili
yazilarinda da belirtildigi lizere, dere yataklar1 imar planina islenmis olup planlama alaninda
kalan kisimlarina paralel “Servis Yolu” olarak da kullanilabilecek 10 metrelik tasit yolu dere
yatagini takip edecek sekilde planlanmaistir.

Gdz Elektrik Genel Miidiirliigii’ntin 29.01.2024 tarih ve 93212 sayili ve 28.11.2024 tarih
ve 158772 sayili yazilarinda belirtildigi lizere, planlama alan1 igerisinde 8 m x 5 m her biri 40
m? biiylikliikte olacak sekilde toplam 80 m? biiyiikligiinde yola cepheli 2 adet trafo alani
ayrilmistir. Ayrica, yazi ekinde dwg formatinda gonderilen Elektrik Sebekeleri imar planina
aynen islenmis olup yaklasma mesafeleri belirlenmistir.

Alanda bulunan ve Gediz Elektrik Dagitim A.S.’e devredilen 227 ada 53 parselde bulunan
39,06 m?’lik “Pilon Yeri” korunarak planlara islenmistir. S6z konusu pilon yeri i¢in 06.12.2024
tarith ve 160194 sayili yazi ile s6z konusu parselin planlama alanina dahil edilmesine iliskin
muvafakat alinmistir.

¢ Gelisme Konut Alanlar:

Planlama alaninda yer alan konut alan1 kullanimina ayrilmis yap1 adalarinin tamaminda
konut yapilacag: varsayilarak niifus yogunlugu hesab1 yapilmistir. Planlama alanindaki niifus,
her bir bagimsiz birim biiyiikliigii 100 m? kabul edilerek hesaplanmistir. Toplam gelisme konut
alani yiizol¢limii 94.946 m? olarak planlanmaistir.

Yapilagsma kosullart:

E: 0,30
Yencok: 2 Kat olarak belirlenmistir.
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Ongoriilen Niifus Hesabi ise asagidaki sekildedir;

Gelisme Konut Alan1 Yiizolgiimii :94.946 m?

Emsale Konu Konut Insaat Alani : 28.484 m?

Ortalama Konut Biiyiikligi Kabulii =~ : 100 m?

Ongoriilen Konut Adedi : 285 adet

Ortalama Hane Halki Biiyiikligii : 2,62 (Kaynak: TUIK)

Ongoriilen Niifus : 746 kisi

Niifus Yogunlugu : 49 kisi/hektar (Seyrek Yogunluk)

Yukaridaki hesaplamalar dogrultusunda alandaki niifus yogunlugu seyrek yogunluk olarak
belirlenmistir.

e Ticaret-Turizm Alanlar (TICT)
Planlama alaninda ayrilan Ticaret-Turizm alani yiizél¢limii; 7.881 m?*’dir.
Maksimum yapilagma kosullar1 Emsal:0,50, Yencok: 2 Kat’dir.

Ticaret-Turizm alanlart; ticaret ve turizm kullanimlarinin birinin veya ikisinin birlikte yer
aldig1 alanlardr.

Ticaret-Turizm alanlarinda; is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-
biiro, carsi, magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino,
diiglin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve muayenehane, konaklama
amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyii, pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm
tesisleri yer alabilir.

e Sosyal Donat1 Alanlar:
e Aile Saghk Merkezi
Planlama alan1 igerisinde Ongoriilen ve c¢evresinde bulunan niifusun ihtiyacim
karsilayacak bir Aile Saglik Merkezi tasarlanmis olup 750 m? biiytikliiglindedir. S6z konusu
alanin yapilagma kosullari ise;

Emsal:0,60 Yengok: 2 Kat olarak belirlenmistir.
e Ozel Yash Bakimevi Alam

Planlama alan1 igerisinde yash bireylerin barinma, bakim, korunma, saglik,
rehabilitasyon ve sosyal ihtiyaglarini karsilamak amaciyla 6.419 m? biiytikliigiinde 6zel yash
bakimevi alan1 ayrilmis olup bu alanin yapilasma kosullari;

Emsal:0,60 Yencok: 2 Kat olarak belirlenmistir.

e Acik Ve Yesil Alanlar
e Park Alam
Planlama alaninda park alani ylizélgiimii 11.721 m?’dir. Park alanlarinda, ¢evre halkinin
yesil alan ve park gereksinimini karsilayacak, cevreyle uyumlu, dogal degerleri ortaya
cikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gére uygulama yapilabilir. Aktif yesil alan
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olarak diizenlenecek bu alanlarda; acik havada yapilabilecek spor faaliyetleri, seyir teraslari,
piknik alanlari, cocuk oyun alanlar1 gibi kullanimlarin yer alacagi diizenlemelere gidilecektir.

Alan icerisinde siirdiirebilir aktif yesil alanlar tasarlanarak 5 metrelik yaya yollar1 ile
gelisme konut adalar1 ve yesil alanlar igerisinde erisebilirlik saglanmistir.

6.3. MEVCUT VE TEKLIF PLAN KARARLARININ KARSILASTIRILMASI
6.3.1. KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
KARSILASTIRILMASI

MEVCUT- ONERIi PLAN KARSILASTIRMASI

MEVCUT PLAN

ALANDA MEVCUT DURUMDA ONAYLI 1/5000 OLGEKLI
NAZIM iIMAR PLANI BULUNMAMAKTADIR.
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ZMIR ILI, URLA ILGESI, KUSGULAR MAHALLESI 227 ADA 40,52,53PARSELLERE ILISKIN
KORUMA AMAGLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Sekil 16. Mevcut ve Teklif Nazim Imar Plan: Karsilastirmast
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6.3.2. KORUMA AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
KARSILASTIRILMASI

MEVCUT- ONERI PLAN KARSILASTIRMASI

MEVCUT PLAN

ALANDA MEVCUT DURUMDA ONAYLI 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI BULUNMAMAKTADIR.

ZMIR ILI, URLA ILCESI, KUSGULAR MAHALLESI 227 ADA40,52,53PARSELLERE ILISKIN
KORUMA AMAGLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Sekil 17. Mevcut ve Teklif Uygulama Imar Plam Karsilagtirmast

KULLANIM AMACI YUZOLCUMU (m?)
GELISME KONUT ALANI 94.946 m?
TICARET-TURIZM ALANI 7.881 m?
OZEL YASLI BAKIMEVI ALANI 6.419 m?
AILE SAGLIK MERKEZI 750 m?
PARK ALANI 11.721 m?
TRAFO ALANI 80 m?
TEKNIK ALTYAPI ALANI (PILON YERI) 39 m?
SU YUZEY1 6.519 m?
YOLLAR 24.516 m?
TOPLAM DOP ALANI 43.625 m?
TOPLAM ALAN 152.871 m?
Tablo 2. Koruma Amagh Uygulama Imar Plant Arvazi Kullanim Tablosu
S.AYDA MAC
A Grubu
SEHIR PLANCISI
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