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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ANALIZ, ETUT VE SENTEZ

Planlama alani, izmir ili Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi sinirlari icinde kalmaktadir.
Ege Bolgesi’'nin batisinda 37°-39° kuzey enlemleriyle 26°-28° dogu boylamlari arasinda
bulunan izmir’in, kuzeyinde Canakkale ve Balikesir, dogusunda Manisa, giineydogusunda

Aydin, batisinda Ege Denizi yer almaktadir (Bkz. Harita- Ulke ve Bdlgesindeki Yeri).

Harita 1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri
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il sinirlarinda igerisinde yer alan ilgeler; Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama,
Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Glizelbahce, Karabaglar,
Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere,

Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbali ve Urla ilceleridir (Bkz. Harita- il idari B&liinis).

\V-Sahin Plantama
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Harita 2. il idari Béliiniis

2 Dol T, e I PRSP il
| GOSTERIM E

-T-.l il Sinirlari

A W N T

e 1 izmir il Sinin

|:| izmir ilge Sinirlarn
|:| izmir Bayindir ilgesi

®  iIMerkezleri

@® izmir il Merkezi
*

B R 1N

Arastirma Alani

T L

| Kaynak:
| Harita Genel Komutanigi

Bayindir ilcesi, izmir iline bagh 30 ilceden biri olup Bayindir Belediyesi sinirlari
icerisinde, sehir merkezinin giineydogusunda yer almaktadir. Doguda Odemis, giineyde Tire,

batida Torbali ve kuzeyde Kemalpasa ilgeleri yer almaktadir.

Plan calismalarina konu parsel, mahalle tapu ve adres sisteminde Zeytinova Mahallesi

sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Zeytinova Mahallesi, Bayindir ilce merkezinin yaklasik 7 km glineydogusunda yer
almaktadir. isbu rapora konu olan 231 ada 16 parsel, mahalle merkezinin giineydogusunda 8,5

km mesafede yer almaktadir (Bkz. Harita- Planlama Alani Uydu Goériintisi).

\‘* lanlama
\ jeok)jlk etlt hama tic. Itd. sti
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Resim 1. Planlama Alani Uydu Goériintiisii — Uzak
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Resim 2. Planlama Alani Uydu Goériintiisii — Yakin

jeolojik etlt harita tic. Itd. sti.
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Genel ulasim baglantilar acisindan izmir ili, cevre illere ve Ulkenin diger bolgelerine
hava, kara ve deniz ulasim agiyla baglidir. ildeki karayollari oldukga gelismistir. il karayolu,
demiryolu, havayolu ve denizyolu gibi sahip oldugu cesitlilik ile ylksek erisilebilirlige sahip bir

ildir.

Planlama alaninin yer aldig Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi igerisinde yer alan 231
ada 16 parsel imar planlarinda batisinda yer alan 15 metrelik ve glineyinde yer alan 20 metrelik
karayollarindan cephe almaktadir. Mevcut durumda parsele, gliney cephesinde yer alan

Burgaz Sokak (Bayindir Yolu) Gstiinden erisim saglanmaktadir.

Parselin yer aldigi mahalleye erisim batidan Tahirbey Caddesi yoniinden Atatlirk

Caddesi lizerinden, glineyden S. Erdal Canbulat Caddesi izerinden erisim saglanmaktadir

Akdeniz iklim kusaginda kalan izmir'de yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yagisl
gecmektedir. izmir'de bagil nem orani sicakligin yiiksek, bulutlulugun az oldugu yaz aylarinda
dustktir. Buna karsilik nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin soguk déneminde artis

gorulmektedir.

Planlama alanina iliskin “Zeytinova (Bayindir-izmir) Mahallesinin imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” 648 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamenin 7. Maddesinin 1.
Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge cercevesinde incelenerek
uygun bulunmus ve Milga Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 06.08.2015 tarihinde

onaylanmistir.

inceleme alaninin yerlesime uygunluk acgisindan; Onlemli Alan 5.1 (O.A.-5.1) olarak

degerlendirilmistir.

inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan; aliivyon birimlerin olusturdugu ve egim
degerinin % 0-10 oldugu alanlarda sisme problemi beklenmemekle beraber 6zellikle farkh
oturma problemi ve buna bagli tasima glicli problemi beklenmektedir. Allivyon birimlerin

gozlendigi alanlarda agilan kuyularda yer alti suyuna rastlanmamistir.

izmir ilinin icinde bulundugu Bati Anadolu’nun yeryiizii sekilleri, bélgenin jeolojik yapisi
ve iklim o6zellikleri etkisinde giniimize kadar devam eden olusum ve degisim icerisindedir.

Metropol glineyden kuzeye dogru, Aydin Daglari, Kiran Dagi, Bozdaglar, Akdag, Yamanlar Dagi,

QS Satin Pntaps
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Teke Dagi, Nif Dagi, Yunt Dagi ve Madra Daginin yamaclari ile cevrilidir. Aydin Daglari ile
Bozdaglar arasinda, Kigik Menderes Grabeni olarak bilinen Kiicik Menderes Ovasi yer

almaktadir.

AFAD Deprem Dairesi Baskanhginin 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili karariile yirirlige
giren Tiirkiye Deprem Durumu Haritasi’na gére ise izmir, biyiik oranda deprem tehlikesi orta-
yuksek olan (en buyilk yer ivmesi 0,4-0,5 g deger araliginda olan) boélgede yer almaktadir.
Yapilagma esnasinda 06.02.2007 tarih ve 26454 sayili Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkindaki Yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.

Dogu-bati dogrultusunda uzanan siradaglar arasinda yer alan ¢okinti ovalari ve akarsu
agizlarindaki birikinti ovalari, yerylizii sekillerinin ana hatlarini meydana getirirler. ilin en
kuzeyinde Madra Daglari bulunur. 1250 metreyi asan yikseklige sahip olan bu daglar,
kuzeyindeki Burhaniye-Havran Ovalari ile glineyindeki Bergama Ovasi arasinda 6nemli bir
ylkselti meydana getirirler. Glineybatiya, Altinova ve Dikili'ye dogru uzanan kollar kiyi

yakinlarina kadar ulasir ve burada algalarak kiyi diizliiklerine karigir.

izmir'deki orman alan miktari genel toplam alanin %40’ olup, 478 bin 547 ha’dir.
izmir'de, Akdeniz ikliminin hakim oldugu bitki 6rtiisii gorilmekte olup; ormanlik alanlarda

kizilcam, karagam, fistikcami, mese, kestane, halep ¢cami, ardig ile maki turleri bulunmaktadir.

izmir il topraklari, Kuzey Ege Havzasinin Bakircay bélimi, Gediz havzasi, Kiigiik
Menderes havzasi, Biiyiik Menderes havzasinin dogu bdlimiine girer. Kiigiik Menderes, izmir
ili sinirlarinda dogan ve denize dékiilen bir nehir olup havzasinin tamami izmir sinirlari icinde

yer almaktadir.

il sinirlariicinde daglarda bulunan kiigiik géllerle birlikte birgok tabii gél bulunmaktadir.
En buyik gél Odemis ilgesi sinirlarindaki Gélciik Goli’dir. ikinci biyik gol, derin bir gol
olmayan Belevi Goli’diir. Uclincii biyiik gél Bornova ilge sinirlarindaki Karagol’diir. Tahtall,
Balcova, Giizelhisar, Urkmez ve Kutlu Aktas Barajlari izmir ilinin énemli yizeysel su

kaynaklarini olusturmaktadir.

izmir ilinin batisi Ege Denizi ile cevrilidir. Ege Denizi’nin dogudan batiya genisligi 150—

400 km arasinda degisir. Ortalama derinligi 350 m kadar olan Ege Denizinin tabani, cok daha

jeolojik etlt harita tic. Itd. sti
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derin olan Karadeniz (1300 m) ve Akdeniz (1500 m) ¢anaklarini birbirinden ayiran engebeli bir

esik ya da bir denizalti platosu 6zelligini gosterir.

izmir ili ve yakin gevresinde yaptigi ¢alismalar sonucunda cok sayida endistriyel
hammadde, metalik maden yatagl ve zuhuru ile jeotermal kaynaklar bulunmustur. Metalik
madenler bakimindan ildeki en énemli maden altin cevherlesmeleridir. ildeki diger énemli

metalik madenler antimuan, bakir, kursun ve ¢inko cevherlesmeleridir.

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024 yili verilerine gore Tirkiye Nifusu
85.664.944 kisidir. izmir ili 2024 yili niifusu 4.493.242 kisi olup llke niifusunun %5,25’ini

olusturmaktadir.

izmir iline bagli 30 adet ilce bulunmaktadir. Bu ilgeler arasinda en yiiksek niifus sirasiyla
Buca, Karabaglar, Bornova, Karsiyaka ve Konak ilgelerine aittir. Bayindir ilcesinin 2024 yili

nifusu 40.054 kisidir. Bu ntifus il nifusunun %0,89’unu olusturmaktadir.

Planlama alani tapu sisteminde ve adres kayit sistemine gore Zeytinova Mahallesi
sinirlari igerisindedir. Zeytinova Mahallesi 2024 yili niifusu 1.213 kisidir. Zeytinova Mahallesi

nifusu Bayindir ilge niifusunun %3,06’Gnd olusturmaktadir.

izmir bulundugu cografi konumdan kaynakl gesitli ekonomik vasiflara sahiptir. izmir’in
ekonomisi agirlikh olarak sanayi, ticaret, ulastirma-haberlesme ve tarimsal faaliyetlerinden
olusmaktadir. izmir sanayisinde petrol ve kimyevi iiriinler, metal, tekstil, makine, otomotiv ile
gida, tiitiin ve topraga dayali sanayi 6n plana ¢cikmaktadir. izmir ticaret hayatinda gida, ticaret,
insaat, tekstil-konfeksiyon, agac-mobilya, kimya-plastik ve tarim Uriinleri ticareti yaygin bir
sekilde gozlenmektedir. Tarim ve hayvancilikta pamuk, iziim, zeytin, incir, titin ve sebze-

meyve, balik ve hayvansal yan Uriinler Gretimi st siralardadir.

Planlama alani izmir ili, Bayindir ilcesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Bayindir ilgesi
izmir tarim alani icerisinde yer almakta olup sosyal ve ekonomik yapi agisindan benzerlik
gdstermektedir. Bayindir ilgesinin merkez ilcelerden biri olmasi ve izmir il merkezi ile ulasim
imkani gelismis olmasindan dolayi yerlesim sinirlari icerisinde yer alan cami, okul, park, market

gibi hizmet ve donati alanlarina ulasim araclari ve yaya olarak ulasim imkanlari mevcuttur.

QS Satin Pntaps
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231 ada 16 parselin ana tasinmaz niteligi “Karayollari Catal Bakim Evi Binasi Ve

Mistemilati” olup yuzolgiimi 8.441,71 m¥ dir.

Parselin il ve ilge merkezinin ¢eperinde yer almasindan dolayi gevre parselleri genellikle
imar uygulamasi gérmemis ham parsel veya tarla nitelikli genis parseller olarak bélgede
dagihm gostermektedir. Parselin kuzey-giiney ve dogu-bati ekseninde yer alan arsalar

ortalama 7.000-15.000 m2 buyukligline sahip parseller yakin cevrede yer almaktadir.

Plan g¢alismalarina konu Zeytinova Mahallesi 231 ada 16 parselinin yer aldigi ITRF-96
Koordinat sisteminde 1/1000 &lgekli L19-D-10-D-2-A pafta numarali halihazir iller Bankasi

tarafindan 29.11.2007 tarihinde onaylanmistir.

Plan ¢alismalarina konu Zeytinova Mahallesi 231 adasi 16 parselin ve yakin ¢evresinin
arazi kullanimi ve gevre analizi yapilmistir. Cevre parseller mahallinde ticari alan ve tarim
niteliginde alanlar ile beraber sosyo-kiiltlirel, teknik altyapi alanlari ile bos araziler yer

almaktadir.

Plan galismalarina konu parselden 231 ada 16 parselde meri plan kullanimina iligkin 3

adet mistemilat yer almaktadir.
Plana konu parsele iliskin herhangi bir mahkeme karari bulunmamaktadir.

Plan calismalarina konu izmir ili Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi, 231 ada 16 parsele
iliskin paylasilan elektronik kaynaklar Gzerinden irdeleme yapilmis olup parselin milli park,
tabiat parki, tabiati koruma alani, dogal sit alani, 6zel ¢evre koruma bdlgesi, sulak alan, ova
alani, ruhsatli maden sahasi ve benzer alanlarda kalmadigi, kentsel, arkeolojik veya tarihi sit
statlisii bulunan alanda yer almadigi, parsel Gzerinde korunmasi gerekli tasinmaz kiltir veya
tabiat varligi bulunmadigi, kiltlr ve turizm koruma ve gelisim bolgesi ve turizm merkezi ilan

edilmis alan igerisinde yer almadigi tespit edilmistir.

QS Satin Pntaps
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2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

izmir ili, Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsele iligkin plan irdelemesi
yapilmis olup plana konu alan; 2014-2023 izmir Bélge Plani, 1/100.000 &lcekli izmir-Manisa
Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 &lcekli izmir Dogu Bélgesi Nazim imar Plani
kapsamindadir. Alt 6lgekli planlar irdelendiginde; s6z konusu planlama alani 1/5000 olgekli

Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda kaldigi tespit edilmistir.

Milkiyeti “Karayollari Genel Midurligii” adina kayith olan s6z konusu parsel
20.05.2025 tarihli ve 9852 sayili Cumhurbaskani Karari ile 6zellestirme kapsam ve programina
alinmis olup, bahse konu karar da ; “Bu tasinmazlarin 6zellestirilmesi ile elde edilecek gelirden

giderler diistildiikten sonra bakiye tutarinin;

-S6z konusu tasinmaz lzerindeki tasinmazlarin tasinmasi ile ihtiya¢ duyulan yeni

yapilarin insasi ve mevcut yapilarin bakim, onarim ve gii¢lendirilmesinde;

-06/02/2023 tarihinde meydana gelen depremden etkilenen illeri kapsayan afet
bélgesindeki ve deprem riski tasiyan diger illerdeki KGM’ ye ait her tiirlii yapi ve tesislerin bakim

onarim gli¢lendirme ve yeniden insasinda,
-Boliinmiis yol veya Devlet ve il yollarinin yapim, bakim ve kamulastirma hizmetlerinde,
kullanilmak lizere KGM hesaplarina aktariimasina,

-Ozellestirme islemleri tamamlanincaya kadar séz konusu tasinmazlarin ve iizerindeki
yapilarin her tiirlii bakim onarim ve isletilmesi ile bunlardan dogan her tiirlii yiikiimliiliiklerin

ve isletilmesinden elde edilecek gelirlerin KGM’ye birakilmasina,

6001 sayili Karayollari Genel Mudlirliigiiniin Hizmetleri Hakkinda Kanunun ek 1 inci
maddesi le 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanunun 3 iincii maddesi ve 703

sayil Kanun Hiikmiinde Kararnamenin gegici 8 inci maddesi geredince karar verismistir.”

Denilmektedir.

%‘*Ssmpm&’smm
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Bu bahisle kamu elinde bulunan ve atil vaziyette olan kaynaklarin, etkin ve verimli bir
sekilde degerlendirilmesi ilkesi baglaminda, kamu yararinin artirilmasi amaciyla, ekonomik
anlamda Devlete ait olan arazilere, deger katilmasi hedeflenmis ve bu amagla planlama ve plan
degisikligi yetkisi kullanilmistir. TiUm bu siirecte kentin biitlinii icerisinde tasinmaza g¢evre imar
bitlinligl bozmayacak imar fonksiyonlari yiklenirken, kamu yararinin gerektirdigi arti deger
olusturma amaciyla birlikte acik alan- yapili ¢cevre, niifus- donati alani dengesi gibi kriterler

dikkate alinmistir.

izmir ili, Bayindir ilcesi, Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel, Karayollari Genel
Mudurlighd milkiyetinde olup meri imar planlarinda ilgili parsel “Resmi Kurum Alani

(Karayollari Tesis Alani (E.0.60, Yengok:2 Kat)” olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda, alanin mevcut durumuna uygun, sirdirilebilir ve plan kararlariyla

uyumlu bir sekilde gelistirilmesini teminen imar plani galismalari yapilmistir.

Tim bu tespitler ve gerekceler dogrultusunda izmir ili, Bayindir ilcesi, Zeytinova

Mabhallesi, 231 Ada 16 parselde plan ¢alismasi ylritilmesi uygun gorilmustir.

Parsele iliskin “Lojistik Tesis Alani” nitelikli gelisim senaryosu o6ngoérilmis olup

1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

QS Satin Pntaps
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izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

3. KAPSAM

Plan calismalari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 7. Maddesinde belirtildigi
Uzere kamu yarari amaci ile yapilmaktadir. Planlar; pafta, gdsterim, plan notlari ve plan raporu
ile bir batdnddr. Planlar, kademesine ve 6lgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yénlendirir. Ust kademe planlar, alt
kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen

planlardir.

Planlama sireci, arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz asamasi, bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestiriimesi ve sonuglarinin
degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan

olusmaktadir.

Bu planlar 3194 sayili imar Kanunu’nun EK-3’lincii maddesi kapsaminda asagida yer
alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gésterim ve

tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilmistir.

Planlama ilke ve esaslari asagida yer almaktadir.

1- Planlar, pafta, gosterim, plan notlari ve raporu ile bir butindir.

2- Planlar, kademeli birliktelik ve hiyerarsi ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

3- Planlama alaninda dogal, tarihi ve kiltirel degerlerin koruma ve kullanma
dengesinin saglanmasi esastir.

4- Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinmistir.

5- Planlara yonelik ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri alinarak plan kararlari
Uretilmistir.

6- Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan planli alanlardaki fonksiyonlar,
yapilasma kosullari, ulasim, yesil alanlar ve donatilar ile uyumlu sekilde standartlara

ve cevre imar butlnligu ilkesine uygun olarak hazirlanmistir.

izmir ili, Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi’'nde yer alan 231 ada 16 parsele iliskin
hazirlanan 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin ayrintilara plan degisikligi
kararlari basliklari altinda yer verilmistir.

%‘*Ssmpm&’smm
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1/100.000 OLCEKLI

CEVRE DUZENIi PLANI DEGISIKLIGI

IZMIR iLi BAYINDIR iLGCESI ZEYTINOVA MAHALLESI
231 ADA 16 PARSEL

IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

pAVPAS

\ Sahin Planlama
\ leolojlk etut harita tic. Itd. sti.




izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

4. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

4.1. 231 Ada 16 Parsel 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
Plan Kararlar
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; izmir
ili, Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 parsele iliskin hazirlanmistir.

Hazirlanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi ile miilkiyeti Karayollari Genel Midurliigii adina kayith izmir ili, Bayindir ilgesi,

Zeytinova Mahallesinde bulunan 231 ada 16 parselde “Lojistik Bolge” 6nerilmistir.

Bu kapsamda alana yonelik yapilan plan degisikligi ile ilcenin ve ¢evre kullanimlarin

ihtiyaglarina yonelik biitincill ve islevsel yapilasmanin saglanmasi éncelenmistir.

14
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Harita 3. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
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izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

4.2. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri

1. PLANLAMA ALANI iZMIR iLi, BAYINDIR iLCESI, ZEYTINOVA MAHALLESi 231 ADA 16 PARSELI

KAPSAR.

1/100.000 OLCEKLi iZMIR iLi, BAYINDIR ILCESI, ZEYTINOVA MAHALLESI 231 ADA 16
PARSELE iLiSKIN CEVRE DUZENi PLAN DEGISIKLiGi, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA
RAPORUYLA BUTUNDUR.

LOJISTIK BOLGE; BU ALANLAR TASIMACILIK FAALIYETLERINE YONELIK TUM DEPOLAMA,

DAGITIM VE DESTEK HIiZMETLERININ YURUTULDUGU ALANLARDIR. BU ALANLARDA;
KONTEYNIR ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA GiBi TUM LOJISTIK VE
TASIMACILIK ILE iLGIiLI OZEL VE KAMUYA AIT KURULUSLARIN YONETIM BIRIMLERI ILE
KONAKLAMAYI DA iCEREN LOJISTIK FAALIYETLERI DESTEKLEYICi HiZMETLER YER ALABILIR.
BU PLANDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iZMIR-
MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI
GECERLIDIR.

QS Satin Pntaps
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1/25.000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

IZMIR iLI BAYINDIR ILCESI ZEYTINOVA MAHALLESI
231 ADA 16 PARSEL

e

IMAR PLANI DEGISIKLIG
ACIKLAMA RAPORU
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izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

5. 1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi

5.1. 231 Ada 16 Parsel 1/25.000 Olgcekli Nazim Plani Degisikligi Plan

Kararlari

1/25.000 olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, izmir ili, Bayindir ilgesi, Zeytinova
Mahallesi 231 Ada 16 parsele iliskin hazirlanmis olup planlama alani 8.441,71 m?
blylkligiundedir.

“Zeytinova (Bayindir-izmir) Mahallesinin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu”na gore planina konu alan yerlesime uygunluk acisindan; Onlemli Alan 5.1 olarak

degerlendirilmistir.

Bu cercevede, miilkiyeti Karayollari Genel Mudirltgi adina kayith izmir ili, Bayindir

ilcesi, Zeytinova Mahallesinde bulunan 231 ada 16 parsel “Lojistik Tesis Alani” olarak

diizenlenmistir.

Planlama alani igerisinde onerilen kullanimlara iliskin olarak mevcut ulasim kararlari

korunmus olup herhangi bir ulagim karari getirilmemistir.
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izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

Harita 4. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
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izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

5.2. 1/25.000 Olgekli Nazim Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri

1. PLANLAMA ALANI iZMIR iLi, BAYINDIR ILCESI, ZEYTINOVA MAHALLESI 231 ADA 16 PARSELI
KAPSAR.

2. 1/25000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI, PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

3. 1/25000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGINDE CIZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ, YER TESPITI
YAPILAMAZ.

4. LOJISTIK TESiS ALANINDA;

4.1. BU ALANLAR TASIMACILIK FAALIYETLERINE YONELIK TUM DEPOLAMA, DAGITIM VE
DESTEK HiZMETLERININ YURUTULDUGU ALANLARDIR. BU ALANLARDA; KONTEYNIR
ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA GiBi TUM LOJISTIK VE
TASIMACILIK iLE ILGILi OZEL VE KAMUYA AiT KURULUSLARIN YONETIM BIiRIMLERI iLE
KONAKLAMAY! DA iCEREN LOJISTIK FAALIYETLERI DESTEKLEYICI HiZMETLER YER
ALABILIR.

5. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; YURURLUKTE OLAN

IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK

HUKUMLERI GECERLIDIR.
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1/5.000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

i

IZMIR iLi BAYINDIR iLCESI
ZEYTINOVA MAHALLESI 231 ADA 16 PARSEL

IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

pAVPAS

% Sahin Planlama
\ jeolouk etut harita tic. Itd. sti.



izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

6. 1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

6.1. 231 Ada 16 Parselde 1/5.000 Olgcekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan
Kararlari
1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi, izmir ili, Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi
231 Ada 16 parsele iliskin hazirlanmis olup planlama alani 8.441,71 m? buyukligindedir.

“Zeytinova (Bayindir-izmir) Mahallesinin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu”na gore planina konu alan yerlesime uygunluk acisindan; Onlemli Alan 5.1 olarak

degerlendirilmistir.

Bu cercevede, miilkiyeti Karayollari Genel Miidiirligii adina kayith izmir ili, Bayindir

ilcesi, Zeytinova Mahallesinde bulunan 231 ada 16 parselde “Lojistik Tesis Alan1” &nerilmistir.

Planlama alani igerisinde Onerilen kullanimlara iliskin olarak mevcut ulasim kararlari

korunmus olup herhangi bir ulasim karari getirilmemistir.

%‘*Ssmpm&’smm
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izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Harita 5. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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11.

izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

6.2. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri
PLANLAMA ALANI iZMiR iLi, BAYINDIR iLCESI, ZEYTINOVA MAHALLESi 231 ADA 16 PARSELI
KAPSAR.

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi, PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGINDE CiZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLGEGI iLE OLGCU ALINAMAZ, YER TESPITI
YAPILAMAZ.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
LOJISTiK TESIS ALANINDA;

5.1. BU ALANLAR TASIMACILIK FAALIYETLERINE YONELIK TUM DEPOLAMA, DAGITIM VE
DESTEK HiZMETLERININ YURUTULDUGU ALANLARDIR. BU ALANLARDA; KONTEYNIR
ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA GiBi TUM LOJISTIK VE
TASIMACILIK iLE ILGILi OZEL VE KAMUYA AIT KURULUSLARIN YONETIM BIRIMLERI iLE

KONAKLAMAYI DA iCEREN LOJISTiK FAALIYETLERI DESTEKLEYICi HiZMETLER YER
ALABILIR.
06.08.2015 TARIHINDE ONAYLANAN; “ZEYTINOVA (BAYINDIR-iZMiR) MAHALLESININ iIMAR

PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE 18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAP| ADALARI iCERISINDE COZUMLENECEKTIR.

YOL GENISLIGi VE DOGRULTUSU BOZULMADAN, MULKIYET VE PLAN HATLARI ARASINDA 3
METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE iLGIiLi IDARESI YETKILIDIR.

BU PLAN, PLAN KARARLARI VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN
KONULARDA; YURURLUKTEKI IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU VE BU KANUNUN iLGiLi YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

%‘*Smpmﬁ’sg.%m
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izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

7. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

7.1. 231 Ada 16 Parselde 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan Kararlar

1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, izmir ili, Bayindir ilgesi, Zeytinova

Mahallesi 231 ada 16 parsele iliskin hazirlanmis olup planlama alani 8.441,71 m?

blylkligiundedir.

“Zeytinova (Bayindir-izmir) Mahallesinin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu”na gore planina konu alan yerlesime uygunluk acisindan; Onlemli Alan 5.1 olarak

degerlendirilmistir.

1/1.000 o6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi plan hiyerarsisi ilkesi geregi 1/5.000
dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi ilke ve esaslarina uygun olarak hazirlanmistir. Nazim imar
plani degisikliginde belirlenen alan kullanim kararlari ve ulagim sistemi uygulama imar plani
degisikligine aktarilmistir. Bu ¢ercevede, milkiyeti Karayollari Genel Mudurligi adina kayith
izmir ili, Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi’nde bulunan 231 ada 16 parsel “Lojistik Tesis

Alant” ve “Yol” olarak planlanmistir.

Yerlesme ve yapilasma kosullari;

o Lojistik Tesis Alaninda yapilasma kosullari Emsal: 1.00 olup Yeng¢ok: 9.50 m
olarak belirlenmistir. Parselin karayoluna cepheli kismindan 25 metre, kuzey ve
dogu cephelerinden 5’er metre ve diger cephelerden 10’ar metre yapi yaklasma

mesafesi birakilmistir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, 231 ada 16 parsele iliskin alan kullanim
ve dagihimlari asagida yer almaktadir.

Tablo 1. Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMLARI ALAN (m?) ORAN (%)
LOJISTIK TESIS ALANI 8.392,88 99,42%
YOL 48,83 0,58%
TOPLAM 8.441,71 100,00%

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2025)

%‘*Ssmpm&’smm
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izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Nifus Hesaplari

Planlanan alanda belirlenen yapilasma kosullari neticesinde alanda konut kullanimi

planlanmadigindan dolayi plana ilave niifus getirilmemistir.

\V-Sahin Plantama
\ jeolojik etut harita tic. Itd. sti
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izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel

imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

ve

Harita 6. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

7.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri
PLANLAMA ALANI iZMiR iLi, BAYINDIR iLCESi, ZEYTINOVA MAHALLESI 231 ADA 16 PARSELI
KAPSAR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI; PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE PLAN
RAPORLARI iLE BiR BUTUNDUR.
LOJISTIK TESiS ALANINDA;

3.1. BU ALANLAR TASIMACILIK FAALIYETLERINE YONELIK TUM DEPOLAMA, DAGITIM VE
DESTEK HiZMETLERININ YURUTULDUGU ALANLARDIR. BU ALANLARDA; KONTEYNIR
ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA GiBi TUM LOJISTIK VE
TASIMACILIK iLE ILGILi OZEL VE KAMUYA AIT KURULUSLARIN YONETIM BIRIMLERI iLE
KONAKLAMAY! DA ICEREN LOJISTIK FAALIYETLERI DESTEKLEYiCi HiZMETLER YER
ALABILIR.

3.2. YAPILASMA KOSULLARI E:1.00 YENCOK: 9.50 M OLACAKTIR. PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

06.08.2015 TARIHINDE ONAYLANAN; “ZEYTINOVA (BAYINDIR-IZMiR) MAHALLESININ iIMAR

PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA

UYULMASI ZORUNLUDUR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGiLI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNUN 17. VE 18. MADDELERI VE BU MADDELERE

BAGLI OLARAK CIKARTILAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER

HAKKINDAKI YONETMELIK” SARTLARININ SAGLANMASI GEREKMEKTEDIR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA "BINALARIN

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK

YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE 18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN

“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLERI

YONETMELIGI” HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN

"TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI"NIN iLGiLi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA, PLAN KARARLARI iLE ONGORULECEK KULLANIM KARARLARININ

GEREKSINIMi  OLACAK  ICME/KULLANMA  SUYU  YATIRIMCISI  TARAFINDAN

KARSILANACAKTIR.

%‘*Smpmﬁ’sg.%m
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izmir ili Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi 231 Ada 16 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

10. PLANLAMA ALANI iCERISINDE OTOPARK iHTIYACI OTOPARK YONETMELiGI HOKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI iCERISINDE COZUMLENECEKTIR.

11. YOL GENiSLiGi VE DOGRULTUSU BOZULMADAN, MULKIYET VE PLAN HATLARI ARASINDA 3
METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE iLGiLi IDARESI YETKILIDIR.

12.BU PLAN, PLAN KARARLARI VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN
KONULARDA; YURURLUKTEKI iMAR PLANI PLAN HUKUMLERi iLE 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE BU KANUNUN iLGiLi YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

QS Satin Paniams
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