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1. PLANLAMA ALANININ YERI
Planlama alani, Ege Bélgesi, izmir ili, Cesme ilgesinde yer almaktadir. Cesme ilgesi; dogudan
Urla ilgesi, giineyden ve batidan Ege Denizi, kuzeyden ise Karaburun ilgesi ile komsudur. Ug
tarafi denizle ¢evrili Urla Yarimadasinin batiya uzanan kismi1 Cesme Yarimadasi olarak anilir.

Yat Limani ilge merkezinde yer almaktadir. izmir il merkezine yaklasik 90 km. mesafededir.

1.1.  Planlama Alanimn Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Planlama alani; dogudan Urla ilgesi, giineyden ve batidan Ege Denizi, kuzeyden ise Karaburun
ilgesi ile komsudur. Ug tarafi denizle cevrili Urla Yarimadasimin batiya uzanan kismi Cesme
Yarimadasi olarak anilir. Izmir il merkezine yaklasik 90 km. mesafededir.

Ege Bolgesinin 6nemli turizm merkezlerinden biri olan Cesme son yillarda turizm konusunda
cok dnemli atilimlar gerceklestirmistir. Yillarca ikinci konut ve Izmir ve ¢evresinde yerlesik
yazlikgilarin tatil mekani olan Cesme son yillarda en ¢ok tercih edilen yurti¢i turizm

merkezlerindendir.
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Sekil 1. Planlama Alanimin Ulkesindeki Yeri
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Sekil 4. Planlama Alaninin Ulke, Bolge ve ildeki Konumu

1.2.  Yoénetim Yapis, idari Boliiniis ve Simirlar
Izmir ili, Tiirkiye Illeri arasinda 3. biiyiik kent statiisiinde olmaktadir.



BULGARISTAN ¢ ) K AR ADENII 2z

anug
]
KIRKLARE u

GURCISTAN /
- ' AZER.
\‘1\‘" T ,) o
Sl i
Pl Z TEKIRDAG [ gsTanpurL 7 ——
7 i )
D uanmans paniz! (" kars ¢ ERMENISTAN

>

L ¢ z
£2 ¢ | o =X
TCANAKKALE | 5\ BURSA Lo JC-DIR

N BALKESR
v a .
-« /f"-(\.-u

; )
;_"v { MANISA

2
Lmn \J——~

N

y
v ELAZIO
\\IA.L.!TYA

& S mr
/_}LUU(L\!JL\S&IH

i
: b = ‘M SANLIURFA -

o ‘\sa_

‘_o-,

EGEDEN[Z]

(ANTAKYA.
-

A K D E N | 2 ' SURIYE

Sekil 5. il Simirlan _
6 Aralik 2012 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 6360 sayilt On Dort Ilde Biiyiiksehir

Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 1. maddesi kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlari il miilki sinirlar olarak belirlenmis ve 36. maddesi geregi olarak 1. madde ilk mahalli
idareler genel se¢imi olan 30 Mart 2014 tarihinde yiiriirlige girmistir. Boylece planlama

alanmin bulundugu Cesme Ilgesi, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarma dahil edilmistir.

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI
Ege Bolgesi, koylarin olusturdugu dogal peyzaj, kiy1 kusaginin ormanlar, makilik ve zeytinlerle

ortiilii bitki dokusu, iklim 6zellikleri, kiy1 boyunca yer alan arkeolojik alan ve anit kentler gibi
kiiltiirel degerleri ile iilkemizin Onemli yat turizmi potansiyeli olan alanlardan birisidir.
Bolgede, yazlar1 sicak ve kurak, kislart ilik ve yagisli Akdeniz iklimi egemendir. Sicaklik
ortalamasi, ovalik ve daglik alanlarda farklilik gosterir. Denize agilan biiyiik vadiler boyunca
kara iglerine ilerleyen hava akimlari, Akdeniz ikliminin tipik 6zelliklerini i¢ kisimlara da
tagimaktadir.Planlama alan1 diiz bir topografyaya sahiptir. Calisma alanina, her mevsim
sartlarinda ulasgim miimkiindiir. Ulagim her mevsim trafige acik olup sehir i¢i asfalt yollarla

saglanabilmektedir.
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Planlama alani, izmir Ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesinde yer almaktadir. S6z konusu alan
hafif egime sahiptir. Calisma alanina, her mevsim sartlarinda ulasim miimkiindiir. Ulasim her
mevsim trafige agik olup sehir i¢i asfalt yollarla saglanabilmektedir.

Iklim ve Bitki Ortiisii

Planlama alanindaki iklim olaylarinin birbiriyle olan iligkilerini ve bunlarin frekans: siddeti ve
stirelerini saha tlizerinde etkili olan genel sirkiilasyon kosullar1 belirler. Cesme ve yakin gevresi
genel olarak kuzey yarim kiirede orta enlemlerde etkili olan Bat1 riizgarlari sistemi igerisinde
bulunur. Ancak bu genel isleyis topografik 6zelliklere dayali olarak bir takim modifikasyonlara
ugramaktadir (Kogman, 1993).

Genel olarak saha kis aylarinda kuzeyden sokulan maritim polar (mP) ile orta Akdeniz’den
sokulan maritim tropikal (mT) hava kiitlelerinin etkisi altinda kalir. Bu farkli hava kiitlelerinin
etkisiyle cephe faaliyetleri ve cephesel yagislar meydana gelmektedir. Bu donem sozii edilen
sartlar nedeniyle riizgarli, serin ve yagish hava sartlar1 egemen olmaktadir. Ekim-Kasim
aylarinda baglayan bu donem Mart-Nisan donemine kadar stirmektedir.

Yaz doneminde ise kuzey yarim kiirenin 1sinmasiyla kuzeyden sokulan (mP) ve (cP) hava
kiitleleri etki alanin1 kuzeye dogru daralttigr ve sahada sadece maritim tropikal (mT) hava
kiitlesi kaldig1 ve genellikle saha dinamik yiiksek basing sartlar1 altinda oldugundan cepheler
meydana gelemez; bu nedenle de sicak, yagissiz, bir donem yasanir. Ancak yaz déneminde
kuzeyden Basra al¢ak basing alanina dogru esen “yaz poyrazi” da denen Etezien riizgarlarinin
egemen olmasi, sahada bunaltict sicak sartlar1 kismen hafifletir. Genel sirkilasyon
kosullarindan sonra iklim elemanlarinin tek tek incelenmesine bakildiginda;

Riizgarlarin frekanslar1 ve hikim riizgar yonleri

(Cesme’nin kendi adiyla anildig1 bir yarimadanin iizerinde Ege Denizi’nde batiya dogru sokulan
konumu, batisindaki Sakiz adasinin ve dogusundaki Karaburun Yarimadasi’nin kabaca N-S
uzanigh olmasi, planlama alaninda da hakim riizgar yoniiniin N-S dogrultulu olmasini; ¢ok
onemli morfolojik engellerin olmamasi da deniz iizerinde gelisen basing farkliliginin hi¢ bir
engelle karsilagmadan ilerlemesine dolayisiyla siddetli riizgarlarin dogmasina yol agmaktadir.
Bu nedenle Cesme, riizgar acisindan ¢ok onemli potansiyele sahip olmasi yaninda, yaz
donemindeki bunaltici sicaklarin, kismen etkisinin azaldig1 bir cografyadir. Sahada riizgarlarin
frekans, yon ve siddetini belirleyen faktorler, basing merkezlerinin durumu ve jeomorfolojik
ozelliklerdir. Cesme meteoroloji istasyonu giinliik riizgar verileri incelendiginde, tiim 8 yon
icerisinde, N (% 24,3), NW (% 20,9) ve NE (% 9,9) sektorlii riizgarlarin frekanslarinin (esme
sikliklart) % 50°den fazlasini olusturdugu goriilmektedir. Ancak en hizli riizgarlar bakimindan,
giiney sektorlii riizgarlarin (Aralik’ta SSE’dan 33,8 m/sn) 6zellikle kisin egemen oldugunu

sOylemek miimkiindiir (Atalay ve dig., 1995).



iklimin ortam iizerindeki etkisi

Yukarida ana hatlariyla incelenen ana iklim elemanlarinin ortaklasa olarak ortam {izerindeki
etkisine bakarsak; Yazlarin sicak ve kurak, kislarin 1lik ve yagish karakteristik Akdeniz
ikliminin biitiin 6zelliklerini tasidig1, kis doneminin kisa ve iliman gectigi sicakliklarin nadiren
0°C’nin altina indigi iklim sartlarinin egemen oldugu soylenebilir. Bu temel 6zelliklerin insan
yasam1 ve ekonomik faaliyetlerine olumsuz etkiler yerine aksine ¢ok olumlu sartlara sahip
olmasi nedeniyle, Cesme ve yakin ¢evresi tarih boyunca oldugu gibi bugiin de yogun yerlesme
ve cazibe alani olma 6zelligini siirdiirmektedir. Tarim ve 6zellikle turizm faaliyetleri agisindan
son derece uygun iklim sartlarina sahip oldugunu sdylemek miimkiindiir. Vejetasyon dénemi,
diisiik sicakliklar nedeniyle kesintiye ugramadigi i¢in yil boyunca tarimsal {iretim (yilda bir
iirlinden ¢ok) yapmak miimkiindiir.

Dogal ortam agisindan iklime bakarsak, sicaklik istegi yiiksek, kurak sartlara uyum gosterebilen
bitki tiirlerinin sahada egemen olmasi iklimin bir sonucudur. Bu nedenle sahada klimaks (dogal
ortam sartlar1 altinda bitkinin gelisebilecegi en iist nokta) vejetasyon olarak kizilgam (Pinus
brutia) ormanlar1 egemen olmaktadir. Ancak yukarida belirtildigi gibi sahanin insan yagsami
icin son derece uygun bir yer olmasi, tarim, yerlesme, insanlarin yapacak ve yakacak ihtiyaci
gibi pek ¢ok nedenle tarih boyunca bu cografyadaki vejetasyon tahribe ugramistir. Tahribatin
yogunluguna gore kizilgam ormanlar1 yerine ¢ali ve agaggik topluluklarinin olusturdugu
makiler hatta tahribat ¢cok ise onlarinda yerine garig topluluklarmin geldigi vejetasyon Ortiisii
yer almaktadir. Yine iklimin etkisi ile diger sartlar uygun olmak kosulu ile anakaya/anamateryal
iizerinde zonal topraklardan kirimizi Akdeniz topraklar: (7. toprak siniflandirma sistemine gore
(Alfisoller), anakayanin/anamateryalin gen¢ ve/veya asinmanin oldugu yerlerde ise intrazonal
gruba giren rendzina topraklar1 bulunmaktadir.

Planlama Alaninin Genel Vejetasyon Ozellikleri
Cesme ilgesinde Akdeniz iklimi, topografik 6zellikler, toprak, hidrografik sartlar ve insan

etkilerinin bileskesi olarak dogal vejetasyonun dagilist belirlenmektedir. Sahanin dogal ortam
sartlar1 altinda, Akdeniz fitocografya bdlgesinin klimaksi olan kizilgam (Pinus brutia)
ormanlarmin egemen olmast beklenir. Ancak planlama sahasindaki yerlesme ve insan
faaliyetlerinin etkisiyle kizilgamin tahrip edildigi yerlerde genellikle maki topluluklari zeytin,
kermez mesesi, sakiz, menengig, katran ardici, ke¢iboynuzu vb. (Olea europea, Quercus
coccifera, Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Juniperus oxycedrus, Ceratonia siliqua vb.)
sahada sekonder (ikincil) olarak egemen olmaktadir. Hatta sahada tahribatin derecesi fazla ise
maki topluluklarinin da yerine ¢ali ve dikensi kurakeil (kserofit) tiirlerden ti¢lincii kusak olarak
abdest bozan, gevenler, kekik, laden, kegibogan, sigirkuyrugu gibi tiirler (Sarcopoterium
spinosum, Astragalus sp. Thymus sp. Cistus sp. Calicatome villosa, Verbascum sp.)’in egemen

oldugu garigler goriilmektedir (Atalay ve dig., 1995).



Ozetle Cesme genelinde birincil olarak kizilgam ormanlari, tahribata dayali olarak makiler
ikincil olarak egemen olabilmekte, tahribatin siirekliligi veya siddetine dayali olarak tigiinciil
olarak garig topluluklar1 sahada goriilmektedir. Ancak tahribatin durdugu korumanin oldugu
yerlerde, asamal1 olarak sahaya yine kizilgam ormanlar1 dogal yoldan egemen olabilmektedir.

Cesme ilgesinde yaz kurakliginin siddetli olmasi, silik/basik bir topografya nedeniyle yagisin
az olmasi, anakaya/anamateryallerin su tutma 6zelligi diisiik birimlerden yapili olmasi gibi
nedenlerle, dogal yollardan, bu klimaks asamaya geri doniis ¢ok zor ve hatta baz1 yerlerde
imkansiz olabilmektedir. Bu nedenlerle de maki toplulugunu olusturan tiirler, daha ¢ok kurak
sartlara uyum saglayanlardan olusmaktadir. Daha nemcil sartlar1 isteyen tiirler defne (Laurus
nobilis), zakkum (Nerium oleander), sandal (Arbutus andrachne), hayit (Vitex agnus castus)
vb. alanda yeterince gbzlemlenememistir.

Maki formasyonlari: iklim konusunda ifade edildigi gibi Cesme’nin kurak sartlarina ve
anamateryalin su tutma Ozelliginin diisiik olmasi, topraklarin katyon degisim kapasiteleri
(KDK)’ nin diisiik olmas1 gibi nedenlerle kurak¢il maki tiirlerinin genel olarak yaygin oldugunu
sOylemek miimkiindiir.

Kurakeil maki tiirleri: Bu tiirlerin bulundugu yerler, nemcil maki tiirlerinin bulunduklar
yerlere gore yiikseltisi az olan yerler dolayisiyla az yagis alan, anamateryalin volkano-
sedimanterlerden ve tiiflerden yapili oldugu, yogun tarim alanlari, yogun yerlesim alanlarinin
bulundugu yerlerdir. Sahada bu grup, Kermez mesesi (Quercus coccifera), menengig (Pistacia
trebinthus), sakiz (P. Lentiscus), delice zeytin (Olea europea), katran ardici (Juniperus
oxycedrus), gibi tiirlerle temsil edilmektedir.

Calisma alaninda tiif ara katkili kirectasi-marn ardalanmasindan olusan Miyosen tortullar
iizerinde yogun maki ortiisli dikkat ¢ekicidir. Sakiz, menengic, zeytin, gibi tiirler gozlenmistir.
inceleme Alaninin Genel Toprak Ozellikleri

Inceleme alanini cevreleyen ve sinir olusturan daglik ve diiz araziler iizerinde, bulunduklar
fizyografik konum, egim derecesi, ana materyal, bitki Ortiisii, vb kimi 6zelliklere bagimli olarak
ayriml1 derinlik ve taksonomik birimlerde topraklar olusmustur. Kretase kalker ya da marn ana
materyaller {izerinde dik-orta dik egimli topografik konumda olusum gosteren Mollisoller, yan
derelerin ve gravitasyonun etkisi ile tasinip biriktirilen orta-kaba biinyeli aliiviyal depozitler
tizerindeki Entisoller, egimli topografya tizerinde andezit, tiif, piroklastik materyaller, kretase
kalker ana 6zdekleri lizerinde olusum gosteren Alfisoller ile Entisol sirasinda yeralan topraklar
alanin tiimiinde yaygin olarak goriilmektedir.

Tortul kokenli ana 6zdekler asinmaya kars1 daha direngsiz olmalarindan dolayi, ana 6zdek tipi
ve egim artisina bagimli olarak erozyon hizi da degismektedir. Bu baglamda planlama alani

topraklari, egimin fazlalig, bitki ortiislinlin yok veya seyrek olmasi nedeniyle tam bir gelismis



pedon yapisina sahip degildirler ve sonugta bu topraklarin ylizeyiistii epipedonu olan A
horizonu veya ylizey tabakasinin biiyiik bir bolimii asinmis durumdadir. Yiizey erozyonundan
dolay1 toprak derinligine dogru yeterli bir yikanma ve birikim s6z konusu olamadigindan
gelismis bir pedon yapisinda bulunmasi gerekli olan B horizonu ¢ok zayif veya olugsmamaistir
Magmatik kokenli ana materyaller asinmaya kars1 oldukca direngli olduklarin otokton olarak
adlandirilan yerinde toprak olusumu bu alanlarda gozlenmemektedir. Daglik arazilerin
yamagclarinda dik ya da c¢ok dik egimli araziler gozlenirken, bu araziler, ana 6zdeklerine ve
jeolojik olusum siireglerine bagimli olarak Orthent (kolluvial) ve Fluvent (alluvial) toprak
olusumlarina gecis gosterirler.

3.2.  Demografik Yap1
Yiizol¢iimii: 256,51 km2
Niifus, ADNKS, 2023: 50.028 kisi
Niifus Yogunlugu, 2023: 181,26 kisi / km2
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Durumu, SEGE, 2022: Tiirkiye’deki 973 ilge arasinda
gelismislik agisindan 45. sirada yer almaktadir.
Cesme’de okul oncesi okullasma oranmin izmir’den daha iyi durumdadir ancak yine de
okullasma oraninin yeterli seviyede olmadigi goriilmektedir. Ilkdgretimde rakamlarin izmir
geneline gore diisiik ortadgretimde ise Izmir ortalamasindan oldukga iyi bir durumda oldugu
goriilmektedir.
Ilcede 13 ilkdgretim okulu, 5 ortadgretim kurumu bulunmakta; 4.532 &grencinin egitim

gordiigli okullarda, 247 6gretmen gorev yapmaktadir.
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3.3.  Planlama Alaninin Sosyal ve Ekonomik Yapisi
Ege Bolgesinin 6nemli turizm merkezlerinden biri olan Cesme son yillarda turizm konusunda
onemli bir atilima girmistir.
Tiirkiye'de turizm, iilke ekonomisi i¢in 6nemli bir sektordiir. Turizm gelirlerinin ihracata orani
%16,7'dir. Ulkedeki turizm faaliyetleri Tiirkiye Cumhuriyeti Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nin
sorumluluk alanindadir. Tiirkiye'de iilkenin tarihini ve kiiltiiriinii yansitan pek ¢ok turistik yer
mevcut olup ayrica Akdeniz ve Ege Denizi'nin kiyisinda turistik aktiviteler yapilmaktadir. Son
yillarda iilke, saglik turizminde popiiler hale gelmistir.
Plaj bolgeleri, genellikle Tiirkiye'nin ¢esitli sehirlerinde yasayan insanlar ve Bat1 Avrupa'dan
gelen turistler i¢in 6nemli bir turizm alanidir. En 6nemli plajlar, Ege kiyilarindan baslar ve
Akdeniz'de Antalya yakinlarinda son bulur. Bodrum, Cesme, Fethiye, Marmaris, Kusadasi,
Alanya 6nemli tatil yoreleridir.
Kiy1 turizmi, deniz, kumsal, glines, manzara, biyolojik ¢esitlilik (balina kus mercan), deniz
drtinlerini kapsar. Kiyilarda oteller, kiy1 diizenlemeleri, dalis sporlari, kus gozlemleri, bot
gezileri, tip hizmetleri, lokantalar ile diizenlenmelidir. Avrupali turistlerin %63'u kiyilari tercih
etmektedir.
Tiirkiye'de Bat1 Akdeniz ve Ege kiyilarinda ¢ogunlukla yabancilara doniik turistik oteller yer
alirken, Karadeniz ve Marmara kiyilarinda yerli turistlerin ikinci konutlar1 bulunur.
Ege ve Akdeniz kiyilarinda gilineslenme siiresi, hava sicakligi, deniz suyu sicakliginin ytiksek
olmasi, denize girme siiresinin uzun olmasina neden olmaktadir. Koy ve korfezlerin fazla yer
tutmasi kiy1 turizminin gelismesine katki saglar. Bu kiyilarimizda biiyiik oteller, tatil kdyleri
yapilmistir.
Yabanci turist sayis1 2002 ve 2010 yillar1 arasinda, 12.8 milyondan 32.9 milyona ulagmistir ki
bu say1 Tiirkiye'yi "Yabanci Ziyaretciler icin En Iyi 7 Ulke" arasina sokmustur.



2013 yilt igin; turizm gelirlerinin GSMH’nin %#4,2'sini, ihracatin %21,2'sini olusturur.
Tiirkiye'de turizm sektoriinde 1.298.000 kisi istihdam edilmektedir. Gelen turistlerin cogunlugu
havayolu ile (%71,2), %21'i karayolu, %7,4'i denizyolu ile gelmektedir.

Tiirk turizmeiler 2015 yilinda turist sayisinin 42 milyonu agmasini, gelirin 35-36 milyar dolara
ulagmasini beklemektedir. 2013 yil1 itibartyla turistik belge sahibi 3000 tesiste 755.000 yatak
bulunmaktadir.

Turizm sektorii $71 milyar yatirim degerine sahiptir. Yillik yenilenme ve yatirima 2,5 milyar $
harcanmaktadir. 54 farkl sektorii dogrudan etkileyen turizm sektdrii yillik 26 milyar dolar satin
alma yapmaktadir. Gida ve igecek sektoriine 4 milyar dolar, tarima 2 milyar dolar, seyahat
firmalarina 4,8 milyar dolar katki saglar. 2014 dis ticaret agiginin %32,4'linii turizm gelirleriyle

kapatilmistir.

2003-2020 Yillan Turkiye turizm verileri®=]
Yil & Turist =<  Gelir (milyarS) ¢ Ort. harcama ($) ¢  Degisim (%) =

2003 | 16,463,623 | 13.8 850

2004 | 20,753.734 | 17.1 843

2005 | 25,045,142 | 20.3 842

2006 | 23.924.023 | 18.6 803

2007 | 27.239.630 | 20.9 770

2008 | 31,137,774 | 25.4 820

2009 | 31,759,816 | 25.1 783

2010 | 32,.997.308 | 24.9 755

2011 36.769.039 | 28.1 778

2012 | 37.715,225 | 29.1 795

2013 | 39.860.771 | 32.3 824

2014 | 41,627,246 | 343 828

2015 | 41,114,069 | 314 756

2016 | 30,906,680 | 22.1 705

2017 | 37,969,824 | 26.2 681

2018 | 46,112,592 | 29,5 647

2019 | 51,860,042 | 34,5 666 A 170
2020 | 15,826,266 | 12.0 762 w 65 1231

2021 | 29,357,463 | 24,4241
2022 | 51,369.026 | 46.2

3.4. Teknik Altyapr
Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

1989 yilinda yapimina baslanan Izmir-Cesme Otobani hizmete agilmis ve cevre yolu baglantist
ile Izmir Adnan Menderes Uluslararas1 Havalimani’na ve ¢evredeki diger illere ulasimi1 daha
kaliteli ve hizli ulasim olanagi saglamistir.

Cesme, Cesme-Izmir otoyolunun bitis noktasindadir. Karayolu ile Izmir iline 85 km; Aydin
iline 195 km, Mugla iline 270 km. mesafedir. Turizm mevsimi boyunca yerlesik niifusunun 15-
20 kat {istiinde konuk barindiran yarmmadadaki yerlesim bolgelerini izmir’e baglayan D300

karayolu yaz aylarinda giinde ortalama 25000 araca hizmet vermektedir.



Sekil 8. Planlama Alanimin Ulasim Agindaki Yeri
1989 yilinda yapimina baslanan Izmir-Cesme Otoban1 hizmete agilmis ve ¢cevre yolu baglantisi

ile Izmir Adnan Menderes Uluslararas1 Havalimani’na ve ¢evredeki diger illere ulasimi daha
kaliteli ve hizli ulasim olanagi saglamustir. Izmir Uluslararast Adnan Menderes Havaalanina 95

km, Izmir sehir merkezine (Konak) 115 km uzakliktadir.



KARABURUN | , oz ==

»
v Sema Mateps™y e N ) T
MENEME A -
'@ ¥ oty Sayreiy J) EMIRALEM Guoe
KUCUKBAHCE Tuecy /&
ASKER| NAVA oa(uov
e = 1 ZMIR
\ C LY -'/ f AR AN
MORDOGA . \ gy \:“"':m TuRK
e R &osrmn \ / A
\ K2 \' xS ANADOL
: \ oENe 2
s Ada & XAt 2 \ /\« Lses: 4
e IZMIR KORFEZI  &x5N = \G
100 Bty 3 . a BALCOVA
- Mo GUZELBA =
Ogtws =
. UREA D o ! sEWTLIK
£3ME by i URLAS” ”
e o R -.'A‘luu p
Mo "AL ud B Yl Q ‘ % Vstremetan :
Come Ty D e . DRLA 1 K21 UZUNDLRE N
3 (5] L AT v (o gl L\aj:}:
" 7] T
ALACATI SA o’ TETONLN Y axia le
o K5 .
st aning :u:" S_—
» Deyler
Cwng arpye -
¢ ©SEFERIHISAR "‘ENE{ERESO
*Ton Ou. P o
. . Yerahly L P
SIGACIK KORFEZI s
'F‘_l.
Tebe Doy O : & Chrve rooum 18
Coowon” % DEGIRMENDERE .,
- X Olrmutdn verddy
. » Rar ayohan B
EGE DENIZI ’
Dodandey 3wn _ Qadere
. ] Arrmgriaet
P e el

Sekil 9. Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri
(Cesme yat limanina 8 deniz mili, Altinyunus Yat Limanina 6 deniz mili Kusadas1 Yat Limanina
70 deniz mili, Sigacik yat Limanina 45 deniz mili, Yunanistan Sakiz adasina ise 9 deniz mili
mesafededir. Yaz aylarinda Cesme ve Italya Bari, Birindi, Ancona limanlar1 arasinda yapilan
Feribot seferleri de yogunluk kazanmaktadir.

Planlama alanina ulasim Alagati Mahallesi Riza Erten caddesinden saglanmaktadir.
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Sekil 10. Cesme Ilcesi Genel Ulasim
3.5.  Arazi Kullanim Durumu
Turizm ve ikinci konut agirlikli bir yerlesim merkez olan Cesme'de mevcut arazi kullanim
durumu da buna gore sekillenmistir. Yapilagmalar sabit olsa da, kullanim ag¢isindan yaz
aylarinda ve kig aylarinda farkli yogunlasmalar goze garpar. Ozellikle ticaret tiirlerinin gelistigi
bolgeler yaz aylarinda daha genis bir alanda etkisini hissettirir. Cesme ilgesinde en merkezi
konum Alacati mahallesidir. Burada bulunan fonksiyonlar 6zellikle turizme yoneliktir. Bunlar,
perakende ticaret ve hizmet fonksiyonlardir, 6zellikle kiyida, otel, motel, kafeterya, restoran,
bar, eglence ve dinlence fonksiyonlar1 yer almistir.

3.6.  Sektorel Yapi
Cesme’nin sektorel yapist turizm, tarim, balik¢ilik perakende ve hizmet sektorlerini

icermektedir. 1990-2000 yillar1 arasi sektorel isglicli dagiliminda Cesme, %10 tizeri bir degisim
ile en fazla degisimin gézlemlendigi ilgelerdendir.

[lgede turizm odakli bir gelisim goriildiigii ve hedeflendigi i¢in sanayi kurulusu bulunmamakta
ve verilere gore planlanmamaktadir. (Cesme Kaymakamligi, 2016) Yalnizca maden ocaklari
bulunmaktadir.

Ilgenin hizmet sektorii turizm sektériiyle birlikte gelismektedir. Ege Universitesi Cesme Turizm
Fakiiltesi gibi sektorii gelistirmek ve is olanaklarini arttirmak amagli adimlar atilmaktadir.
Cesme’ye yaz aylarinda yerli ve yabanct turistler; kara, hava ve deniz yoluyla

ulagabilmektedirler. Yaz aylarindaki niifus artis1 turizm hareketliligi ile agiklanabilmekte olup



ikinci konutlara gelenler ve giiniibirlikgiler ile ilge niifusu 150.000 - 300.000 arasi
degismektedir. (Emekli, 2013) Alagati, Ciftlikkéy gibi kirsal alanlardaki doga turizmi
imkanlar1, kente go¢ii duraksatmanin yan sira tersine gogii de etkilemistir.

Cesme, Haziran ayindan Eyliil ayinin ortalarina kadar ortalama 4-6 siddetinde ve Nisan-Ekim
aylarinda ise % 50 giiney riizgar1 olarak esen ve giizel dalgalara yol agan riizgara sahiptir. Bu
nedenle 6zellikle Alagati’da riizgar sorfii 6ne ¢ikmakta, yani sira riizgar enerjisinden elektrik
iiretimi de Cesme’de oldukga yaygin goriilmektedir.

Izmir genelinde toplam isletme belgeli tesis sayis1 284, yatirim belgeli tesis sayis1 63, basit
konaklama tesisi 1390 olmak iizere toplam 1737 tesis bulunmaktadir. Bu tesislerin 697 adedi
Cesme ilgesinde bulunmaktadir. Toplam yatak sayist 30640 adettir. Cesme’de 2977 yatak
kapasiteli toplam 9 termal tesis, 4328 yatak kapasiteli 9 ¢evreye duyarli tesis bulunmaktadir.
(Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2023) Tesis ve toplam yatak sayisi, talep ve turist sayisindaki
artis ile birlikte yillar i¢inde artig gostermektedir.

Cesme turizm cesitliligi sebebiyle farkli rekabet ortamlarina girmektedir. Kiy1, yat, kurvaziyer
ve termal turizmde iilke i¢i, yarimada ve Izmir ilgeleri ile Mugla, Antalya, Balikesir, Denizli ve
Afyon illeri; uluslararasi olarak da Yunan adalari ile rekabet halindedir. Fakat tesis-oda-yatak
sayist ve nitelikli eleman sayis1 bakimindan ileride olusu, Turizm Tesvik Yasasindan sonra
rekabet ortaminda Antalya ve Mugla illerini geride birakmasina sebep olmustur. Termal turizm
kentleri olarak Balikesir, Afyon, Kiitahya, Denizli illeri gelismekte izmir ve Cesmeyi tehdit
edecek giice ulagsmaktadir.

Cesme’nin turizm ile kalkinmaya devam etmek icin sektor tarafindan hedefi; turizm sezonunun,
doga turizmine ek diger turistik odaklarin da etkin hale getirilerek, 12 aya uzamasidir.

3.7.  Yapi Yasakh Alan
Planlama alaninin da yap1 yasakli alan bulunmamaktadir.



3.8.  Ozel Kanunlara Tabi Alanlar
Cesme ilce genelinde Bakanlar Kurulunun ;
26.08.2011 tarih 2011/2205 sayil1 karari ile; Ayasaranda Turizm Merkezi,

26.08.2011 tarih 2011/2205 sayili karari ile ;Altinkum Kuzeyi Turizm Merkezi,
07.11.1985 tarih 85/10036 sayili karart ile ; Altinkum Turizm Merkezi,
17.12.2009 tarih 2009/15764 sayili karart ile ; Alacati Cakabey Turizm Merkezi,
04.07.1986 tarih 86/10792 sayili karar1 ile ; Pasalimani1 Turizm Merkezi,
17.12.2009 tarih 2009/15764 sayili karar ile ; Sifne Turizm Merkezi,
17.12.2009 tarih 2009/15764 sayili karar ile ; Alagat1 Giivercinlik Turizm Merkezi,
Turizm Isleri Yiiksek Koord. Kurulunun;
25.08.1982 tarih karari ile; Alacatt Turizm Merkezi ,
Cumhurbaskam Karan ;
[zmir Cesme Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi (KTKGB) 13/9/2019 tarihli ve
30887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 1532 sayili Cumhurbagkani Karari
uyarinca ilan edilmis ve daha sonra 12/2/2020 tarihli ve 31037 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirlirliige giren 2103 sayili Cumhurbagkan1 Karar1 uyarinca siirlar1 yeniden
belirlenmistir.
S6z konusu alanlarla birlikte Cesme ilge smirlarinda toplam 9 adet turizm merkezi
bulunmaktadir.

3.9.  Koruma Statiisii Bulunan Alanlar
11-01-2018 tarih ve 306 sayili Izmir Il TVK karar1 ve 27-04-2018 tarih ve 76074 say1l1 Bakan
Olur’u 1ile onaylanan Sit Alanlarinin Koruma Statiilerinin yeniden irdelendigi “Ekolojik
Temelli Bilimsel Arastirma raporu eki Grup 38 haritas iizerinden yapilan incelemede Ilave
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imar plant yapilacak alan “ Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alami”nda

kalmaktadir.

3.10. Yerlesme/Yapilasma Alanlari ile Tlgili Ozellikler
Cevre yapilasma kosullar1 incelendiginde, konut alanlarinin bina kalitesi agisindan iyi durumda

olduklar1 ve ruhsatli yapilar olduklar bilinmektedir.



4. PLAN KARARLARI
Izmir ili, Cesme Ilgesi, Reisdere mahallesinde Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin

12.10.2020 tarih ve 214871 sayili Olur’u ile onaylanan Reisdere Mahallesi 1/5000 olgekli
Koruma Amagli Nazim ve 1/1000 &lgekli Koruma Amagl Uygulama imar Planinda yer alan plan
notlariin genel hiikiimler boliimiinde yer almayan bir genelge nedeni ile uygulama siirecinde
yorum farkliliklarina ve tereddiitlere neden olmakta olup, plan kararlarinin sahada
uygulanabilirligini zayiflatmaktadir.

S6z konusu plan notu ilavesine iliskin Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlig1, Imar Planlama Sube Miidiirliigii’niin 20.08.2025 tarih ve 2631696 say1l1 yazisinda;
" Genelgedeki hiikiimler ile Mahkeme karart ile iptal edilen plan notu hiikmiiniin, 3621 sayli
Ky Kanunu hiikiimleri dogrultusunda, Turizm Tesis Alanlari ile Giiniibirlik Tesis Alanlarinin
imar planinda emsal degerleri ile belirlenen sahip oldugu yapilagma haklarinmin Giiniibirlik ve
Turizm Tesis Alanlart arasinda imar hakki transferi seklinde bir uygulamanin yiiriitiilmesine
yonelik oldugu, bu Genelgenin 3621 sayili Kiyi Kanunu éncesi onaylt imar plant bulunan ve
planlarda sahil seridinin birinci ve ikinci kisminda Turizm Tesis Alam kullanmim kararinda
kalan imar adalarindaki uygulamalar igin Bakanlikca teblig edildigi anlasiimis olup bu
cercevede 3194 sayili Imar Kanunu nun Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri ve eki
gosterimleri, 3621 sayili Ky Kanunu ve uygulama Yonetmelikleri ile ilgili genelgeler
kapsaminda plan ¢calismalarinin yiiriitiilebilecegi’” bildirilmistir.

Cesme ilcesi, Reisdere Mahallesi’ne iliskin planlama siireci incelendiginde, 13.01.1983
tarihinde miilge Bayindirhk ve Iskan Bakanh@i’nca onaylanan 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planmm, 1992 yilinda yiiriirliige giren 3621 sayih Kiy1 Kanunu’ndan once
hazirlandig1 goriilmektedir. Bu nedenle, planin kiy1 alanlarina iliskin hiikiimleri, 1972 yilinda
6785 sayili Imar Kanununa eklenen ek 7 ve 8 inci maddelerle kiyr alanlarin1 koruyucu
diizenlemeler dogrultusunda plana aktarilmistir.

Kiy1 Kanunu’nun yiiriirliige girmesinin ardindan, 17.08.1993 tarih ve 16523 sayilh Bayindirhk
ve Iskan Bakanhig Genelgesi yayimlanmistir. Sz konusu genelge, kiy1 alanlarinda planlama,
yapilagsma ve uygulamalara yonelik usul ve esaslar1 belirleyen, Kiy1 Kanunu’nu agiklayici ve
tamamlayic1 nitelikte bir diizenlemedir. Bu genelge hélen yiirtirlilkte olup, ilgili alanda
yapilacak planlama ve uygulamalarda baglayici bir hukuki dayanak teskil etmektedir.
12.10.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan onaylanan ve yiiriirliikte
bulunan koruma amach imar plani plan notlarinda, soz konusu genelgeye yer verilmedigi
tespit edilmistir. Kiy1 alanlarmin hassas ekolojik yapisi, miilkiyet sorunlari ve kamuya ait
alanlarin korunmasi agisindan, planlama kararlarinin Kiy1 Kanunu ve ilgili genelgelerle uyumlu

sekilde yiiriitiilmesi biiyiik 6nem tagimaktadir.



Kiyilar, yalnizca yerel degil, ulusal 6l¢ekte korunmasi gereken dogal alanlardir. 1993
Genelgesi, kiyilarin dogal yapisinin bozulmadan planlanmasini hedeflemektedir. Plan notu
eklenmedigi takdirde; kiy1 ekosistemine zarar verilme riski artar ve kamu yararma aykir
kullanimlar giindeme gelebilir. Bu nedenle genelgeye atif yapmak, kamu yarar1 agisindan
onleyici tedbir islevi gormektedir.
Bu kapsamda, planin uygulanabilirligini artirmak, hukuki ve idari acidan bosluklarin
olusmasini engellemek ve kiy1 alanlarina iliskin uygulamalarda glincel mevzuat ile stireklilik
saglamak amaciyla, onayli koruma amagli imar planina asagidaki plan notunun ilavesi gerekli
goriilmektedir:
“Kiyr1 alanlarinda yapilacak uygulamalarda, 3621 sayih Kiy1 Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri cercevesinde, miilga Baymdirhk ve Iskin Bakanhgi’nca yayimlanan ve
hélen yiiriirliikte olan 17.08.1993 tarih ve 16523 sayili Genelge hiikiimlerine uyulacaktir.”
Bu ilavenin yapilmastyla birlikte:

e Plan kararlarinin 3621 sayih Kiy1 Kanunu ile uyumu saglanacak,

e Halen yiiriirlikte bulunan 1993 tarihli genelge hiikiimleri uygulama asamasinda

giivence altina alinacak,
e Kiy1 alanlarinda kamu yararint koruyucu ve siirdirilebilir planlama ilkeleri
desteklenecek,

o [lleride dogabilecek hukuki ihtilaflarin 6niine gegilecektir.
Dolayisiyla, s6z konusu plan notunun ilavesi, hem mevzuat biitiinliigiiniin korunmasi1 hem
de kiy1r alanlarinda uygulanacak imar plam kararlarmin hukuki ve teknik dayanaginin
giiclendirilmesi bakimindan zorunludur.
S6z konusu genelge tiim Tiirkiye kiy1 alanlarinda uygulama yapilabilmesi i¢in aranan kriterleri
acikca diizenlemekte ve uygulanmakta olup, uygulama asamasinda yapilagsma esaslarinin
belirlenmesi ve uygulama projelerinin degerlendirilmesi bakimindan tamamlayici nitelikte bir
mevzuat hiikmii teskil etmektedir.
Bu cergevede, soz konusu plan notlarina “3621 sayili kiyi kanunu ve ilgili yonetmelikleri
cercevesinde Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi 'nca yayinlanan ve yiiriirliikte olan “17-08-
1993 tarih ve 16523 sayuli genelge hiikiimlerine uyulacaktir.” Hiikminiin eklenmesi amaciyla
plan notu ilavesi hazirlanmistir.
Izmir 1li Cesme Ilcesi Reisdere Mahallesi sinirlar1 iginde bulunan sdz konusu 1/5000 Olgekli
Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plam
Plan Notu Ilavesine iliskin T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Izmir 2
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MEVCUT 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

+ 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI,

+ 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERI

« 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,

- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

+ 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERI,

+ TURiZM TESISLERININ NiTELIKLERINE iLiSKiN YONETMELIK

« KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE ONAYINA iLiSKiN USUL VE ESASLARA DAIR YONETMELIK,
« TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGi DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK,
« AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

« MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGi,

« PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI,

+ PLANDA (G) OLARAK ISARETLENEN VE SAHIL SERIDININ IKINCI ELLI METRELIK BOLUMUNDE KALAN ALANLARDA SAHIL
SERIDININ GERISINDEKi TURIZM ALANININ TAMAMLAYICISI NiTELIGINDE GUNUBIRLIK TURIZM YAPI VE TESiSLER YER

ALABILIR.

« TURIZM ALANININ DEVAMI VE TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN PLANLARDA G iLE TANIMLI GUNUBIRLIK TESIS
KULLANIMLARININ BULUNDUGU iMAR PARSELLERINDE EMSAL HESABI, TURIZM ALANI iCIN ONGORULEN EMSAL DEGERLERi E
DIKKATE ALINARAK PARSELIN SAHIL SERIDININ (VARSA) BiRiNCi 50 M.LiK BOLUMU DISINDA KALAN KISMI UZERINDEN

YAPILIR.

« GUNUBIRLIK TESIS OLARAK TANIMLANAN KISIMDA YAPILASMA OLMASI DURUMUNDA YAPILACAK TESISLERIN TOPLAM iNSAAT
ALANI BU KISMIN MINIMUM % 5 | KADAR OLABILIR. KALAN YAPILASMA HAKKI 100 M.LIK SHIL SERIDI GERISINDEKI |

ONERI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;
» 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI,

» 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGIiLi YONETMELIKLERI

» 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,
» . 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

T 3631 SAYILT KIYI KANUNU VE TLGITT YONETMELIKLER] CERCEVESINDE MULGA BAVINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGINGAG
[ YAYINLANAN VE YURURLUKTE OLAN *217-08-1993 TARIH VE 16523 SAYlLl_GEN&GE_I_U_____R"@._________________!
« TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK

+ KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE ONAYINA iLiSKiN USUL VE ESASLARA DAIR YONETMELIK,

+ TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGiI DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK,

+ AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

+ MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,

+ PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGi,

+ PLANDA (G) OLARAK ISARETLENEN VE SAHIL SERIDININ IKINCI ELLI METRELIK BOLUMUNDE KALAN ALANLARDA SAHIL
SERIDININ GERISINDEKI TURIZM ALANININ TAMAMLAYICISI NITELIGINDE GUNUBIRLIK TURIZM YAPI VE TESISLER YER
Al ABII IR

DU e e e L s e S D

~~""GUNUBIRLIK TESIS OLARAK TANIMLANAN KISIMDA YAPILASMA OLMASI DURUMUNDA YAPILACAK TESISLERIN TOPLAM INSAAT|
ALANI BU KISMIN MiNIMUM % 5 | KADAR OLABILIR. KALAN YAPILASMA HAKKI 100 M.LiK SHIL SERIDi GERISINDEKI
KISIMDA KULLANILABILIR, BU DURUMDA SAHII, SERIDININ GERISINDEK] YAPILASMA TABAN ALANI BU ALANIN % 50 SiNi GECEMEZ

Sekil 11. 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plami Plan Notu Karsilastirmasi




MEVCUT 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

« 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI,

« 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI

« 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,

« 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

« 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

«  TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE iLISKIN YONETMELIK

+  KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE ONAYINA iLiSKIN USUL VE ESASLARA DAIR YONETMELIK,

« TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK,

« TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HOKUMLERI GECERLIDIR.

« PLANDA (G) OLARAK ISARETLENEN VE SAHIL SERIDININ iKiNCi ELLi METRELiK BOLUMUNDE KALAN
ALANLARDA SAHIL SERIDININ GERiSINDEKI TURIZM ALANININ TAMAMLAYICISI NiTELIGINDE GUNUBIRLIK
TURIZM YAPI VE TESISLER YER ALABILIR.

- TURIZM ALANININ DEVAMI VE TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN PLANLARDA G ILE TANIMLI
GUNUBIRLIK TESiS KULLANIMLARININ BULUNDUGU iMAR PARSELLERINDE EMSAL HESABI, TURIZM ALANI
ICIN ONGORULEN EMSAL DEGERLERI DIKKATE ALINARAK PARSELIN SAHIL SERIDININ (VARSA) BIRINCI 50
M.LIK BOLUMU DISINDA KALAN KISMI UZERINDEN YAPILIR.

«  GUNUBIRLIK TESiS OLARAK TANIMLANAN KISIMDA YAPILASMA OLMASI DURUMUNDA YAPILACAK
TESISLERIN TOPLAM INSAAT ALANI BU KISMIN MINIMUM % 5 i KADAR OLABILIR. KALAN YAPILASMA HAKKI
100 M.LIK SHIL SERiDi GERiSINDEKi KISIMDA KULLANILABILIiR. BU DURUMDA SAHIL SERIDINiN GERiSINDEKI
YAPILASMA TABAN ALANI BU ALANIN % 50 SiNi GECEMEZ.

ONERTI 1/5000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;
+ 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI,

« 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI

« 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,
- . 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

F= 3631 SAYILI KIYI KANUNU VE TLGIL! YONETMELIRLERT CERCEVESINDE MULGA BAYINDIRLIK VE TSKAN BAKANLIGH NCAI
IYAYINLANAN VE YORURLUKTE OLAN “’17-08-1993 TARIH VE 16523 SAYILI GENELGE HUKUMLERINE,
= TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK

+  KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE ONAYINA IiLiSKIN USUL VE ESASLARA DAIR YONETMELIK,

. THRKIYE BRINA DEPREM YONETMEILIGI DEPREM BOI.GEIERINDE YAPITLACAK BINAT AR HAKKINDA YONETMETLIK

»  TURiZM TESISLERININ NiTELIKLERINE iLISKIN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

»  PLANDA (G) OLARAK ISARETLENEN VE SAHIL SERIDININ iKiNCi ELLi METRELiK BOLUMUNDE KALAN
ALANLARDA SAHIL SERIDININ GERISINDEKI TURiZM ALANININ TAMAMLAYICISI NiTELIGINDE GUNUBIRLiK
TURIZM YAPLVE TESISLER YERALABILIR, ____

S———— 7

— GONUBIRLIK TESIS OLARAK TANIMLANAN KISIMDA YA YAPlLASMA ‘OLMASI DURUMUNDA YAPILACAK
TESISLERIN TOPLAM INSAAT ALANI BU KISMIN MINIMUM % 5 i KADAR OLABILIR. KALAN YAPILASMA HAKKI
100 M.LIiK SHIL SERIDi GERiSINDEKI KISIMDA KULLANILABILIR. BU DURUMDA SAHIL SERIDININ GERiSINDEKI
YAPILASMA TABAN ALANI BU ALANIN % 50 SiNi GECEMEZ.

Sekil 12. 1/5000 Ol¢ekli Koruma Amac¢h Nazim imar Plam Plan Notu Karsilastirmasi




1983 tarihinde onaylanan Uygulama imar Plami 1992 yilinda onaylanan Kiy1 Kanununa gore revize

2020 tarihinde onaylanan Koruma Amach
Uygulama imar Plam

13.01.1983 — imar ve iskan Bakanhg tarafindan 1/1000 dlcekli plan onaylanmistir.
1992 — Kiy1 Kanunu yiiriirliige girmistir.
17.08.1993 — Baymdirhk ve iskin Bakanhg tarafindan genelge yaymlanmistir.

1994 — Alacati Belediyesi tarafindan planlar revize edilmistir.

09.06.1995 — Reisdere Mahallesi’'nin Cesme Belediye simirlaria dahil edilmesi ile, Alacati Belediyesi’nce 1994 yilinda revize edilen planlar, Meclis Karari ile aynen kabul edilmistir.

1995 — Bolgede ilk kez sit karar getirilmistir.

2017 — Bolgede sit simirlar ve derecelerine iliskin son diizenleme yapilarak yeni sit karar: yaymlanmstu.

12.10.2020 — Cesme Belediyesi tarafindan hazirlatilan koruma amach imar planlari, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanmstir.

Sekil 13. 1983 Yili, 1992 Yih ve 2020 Yilinin Planlarinin Karsilastirmasi
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TATHIEAT IMAR PLANI 14000

OZEL ISARETLER:

SINIRLAR

© O O Onama sinirt
Korunmasi gerekli sit bolgesi siniri. GEEAYK ka-

] rarlarina gore insaat uygulamasi yapilir. (S.10.1977
gun ve 283 sayili karar gecerlidir.)

||||| insaat yaklasma sinirt

||||| 1.07 uygulama siniri

ULASTIRMA

Korunan Dizeltilen Yeni acilan

Devlet, yolu = —

Trafik yollari ? =a_

N TR

Yaya yollar

Oneri_konut bolgeleri.Min parsel blyuklugu 300 m?
H=650m= 2 kat- Min. parsel cephesi 14'mdir.

m onovw;_wa
O~o~m~3m:mmww&.mma<mm (w_um:Ni._m»mmu‘o:c
m.oEmrmm
KONUT ALANLARI
A.Meskun Konut Alanlart
Onanli konut bolgeleri ve yapi duzeni sagliklas-
::_m:_a.menr; konul &m&ﬂmﬁ: _u_..w: jcx_c_.:._m e
L alan 2
mmmmmodhwm:m,_m.,_ww,m&_wﬂ_:nmni% Bn«_mn Lum.mo:aﬁ kat
§ ik.do} iIn deyami
[ uetmderhstune i dop
H=6.50m=2 kat 5 2
B.Inkisaf Konut Alanlar | R
Oneri_konut balgeleri.Min parsel biiyiikligi 500 m?
H. H=6.50 m=2 rm.om\__: parsel nmvzvm« 14 mdir
Koy.gel lanlart. Koy yerlesik doku nizaminin
D am«mm:_ _wwmm_mﬂwwmwﬁ__az_«..«\vm..wm_ buyuklugu 200
mZ. H=650m=2 kat Ve Te
KONAKLAMA TURiZM| TESIS >Nxz_.>.»_
_H U\ Otel, motet, talil ‘koylerl: . . 2
: Min . parsel biiy(kliga 5000m? - .
; " 2
ermal t, \ isl htiyac programlarina gore
._‘:umq fm,wﬂw:jmwﬂm le K L_.cm <mo ._,cﬂmNS‘mwmm:-
1181 gorlsu alinarak uygulama yapilir. - ©
l Kam, m?inamx,m%!c:_'.um,mm?&mu_.:o.nm3mm=
:w%‘.ﬂ\m/:ﬁ:? biife, diskoteék b, tesisler-yapilabilir
e / MT..\, : u\: o
e |

CALISMA ALANLARI

E Ticaret, ticari merkez. H=4.50m

l Pazarlama, hal. H=450m

' Depolama H=4.50m

I " Resmi ve belediye tekik hizmetler alani H=650m

SOSYO-KULTUREL TESISLER
Kutuphane, muze,tiyatro, sinema,dini tesisler alani

I H=650m=2kat
. Egitim tesisleri (ilkokullar)

ACIK ALANLAR

Parklar,cocuk bahceleri,oyun alanlari, yesil alanlar

Spor alanlari acik kapali tesisler (futbol. voleybol
tenis sahalari, yuzme havuzu,klup, mini golf vb)

AGaclandirilacak alan

E Tarim  alanlart

GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARI

_Gazino, lokanta,kir kahveleri, plaj tesisleri (kabin,
dus,wc). H=450m

Manzara noktalari, lokanta,gazino ve seyir teras-
lari.H=450m .

Piknik alanlari, mesire yerleri,bufe kir kahvesi, wc
H=4.50m

Enerji nakil hatti

Dereler

< ' Kumsallar, plajlar, tabil kiyi bantlari, gineslenme
= Aeraslart

On bahde cekme Mmesafesi —
= : Jl.,mmé_w _r—Taban Alarv Kat Sayist
&= 0% 71— Kat Alani Kat Sayist

: A e

AlLAN]

PLAN NOTLARI:

-Planlama alani 1. derece deprem bolgesinde o_a,.._wcznms deprem
yonetmeligi (9 Haziran 1375 gun ve Resmi Gazete 15260 say!) ile ilgili
hukumleri tum yapilarda uygulanacaktir.

-Parselasyon yapilmayan adalarda emsal (KAKS) icinde kalmak kosuluy-
la toplu yerlesmeler ayrik,blok ve bitisik nizamda yapilabilir. ikiz bina-
lar ayrik sayilir.(Blok boyu max 40 mdir)

-Plan icinde kalan ve ozel mulkiyete konu olan agaclandirilacak alanlar-
da iskan dist yapilanma kosullart uygulanacaktir

-Binalara kot tabii zemin ortalamasindan verilir.
-Egimden dolay! kazanilan kotlar, emsal hesaplarina dahildir.
-Cati ve cekme kat yapilamaz.

-Turistik tesisler, kendi otoparklarini kendi miilk sinirlart
park yonetmeligi hukimlerine gore ayiracaklardr.

icinde ve oto-

~Turizm yerlesme alanlarinda yapilacak yapilarin turistik nitelikte olaca-
ginin tapu kitGgunin beyanlar hanesine yazilmasi gereklidir.

-Turizm yerlesme alanlarinda,, turizm vasiflar yonetmeligi uyarinca, Kiltir

ve Turizm Bakanligindanq “Turizm Miessesesi Belgesi” alinmast esastir. «
Kyt kenari cizgisi ile 20 esyiikselti egrisi arasindaki mesafenin 30 m. i
den az oldugu durumla

sinirt, 30 esyukselti egrisinden it A Shrsviel
risi ile kiy kenar ci itibaren en az 60 m.;30 esy 3

2gisi aras; <
ve turistik tesislerin ndaki mesafe 30 m.den fazla ise konut

az: 30 m. dir IN%33t sinirt kiyi kenar cizgisinden itibaren en
~Turistik tesislere ait gazino, |,
el . lokanta yb kullanis tirlerinin insaat yaklasma

-Kiyl kenar cizgisi ile 0 esylkselti earic: : :
den daha az oldugu durumlarda mm:mw_nm_%%mmm«_:_wmr_ mesafenin 30m.
delerine iliskin yonetmelik madde 107) uygut anunu Ek Qw@ mad-
-30m den daha fazla oldugu durumlarga xé._mﬂ_m w__._iaa.,wq itibaren,
ren en az 10 m.dir. enar cizgisinden
-Turizm Tesis Alanlarinda,Otellerde TAK:
Max . h=1550m.(5 kat), Motel ve Tatil Koyl
Max h=950m (3 kat) uygulanir
~Tek parsel derinligindeki yapi adalarinda ,
belirlenen yonde mahrec alacaklardir.

S:0.18 KAKS:0
. :0.90,
erinde TAKS. g 15, KAKS: 045,

yapilar ok 1saret (=) ile

-Yesil alanlar ve diger ortak kullanim alanlar:

kamu eline ge 2
dikce kooperatiflerce uygulama yapilamaz JSome

-Camur banyolarinda ack ve kapali camur baryolari, dare, dus,wc,
kabin ile geredinde konaklanabilecek mekanlar yapilabilir,
NOT:107 uygulama siniri: Ek 7-8 yonetmeligi 1.07 maddesine gore,

50 esyukselti e§rSinden itibaren kara yoninde 30 m mesa -
feden gecirilen ve hicbir yapi yapilamayacak olan alan s; .

da konut ve turistik tesisler icin insaat yaklasma (TG

Sekil 14. 1983 Yihina Ait Plan Gosterimleri ve Plan Notlar
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3194 SAYILL IIhl\()Nrerlkll’ d
st ROLTCR VI TADIAT VARL LRI KORUAA KANONT
KANUND
ib’r NAYILT KIYE RANUNU V) T YONETMELIKI. KV Ux(svn«mu VAU GA BAYINDIRLTK VIT ISKAN BAKANTIGINCAT
LANAN VF, YORORLOKTE OLAN 17031991 TARII Vi ERINE, 1
M TESTSLERINI NTCLIKLCRINE TLTSK] W\‘ﬁuEmu
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L1 L blhllll BAHCE DUYARI VEYA DOGAL I)"KIOIKH)SI‘NB\N OLUSAN BIR CITLE IRLENEBILIR. BAHCE DUVARD
YAPILMAS] HALINDE, DL VAR SIVALI 01 ACAK ¥EYA MOLOZ IS TAN GROLECEK TIK. BAHCE DIVARININ YOKSERLIGH 15 L0ILL
RIS ARIYA PLANLA AL ANLAK IMAR YONEIMELIOI MOKT ) R| GHERLIDI.
LI ATKILENDIRMEDE: YOREYE (YGLN AGAG FTIRLIRL 1L RINAVI SAKLAYICH AMAGLI A ESASTIR, 87 KONUS
TOPRAK. EAL LYGUN BIR AGAC D)KII,MBDE\VM"I KULLANMA [ZN1
VERILMEYECEKTIR
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URURUGFOSEPTIK) YAPILIE, PRS0 KANALLARI
AR VIDANIGK VAN TASH LI AVIKSU

OLIOR vi TABAT VARLIKLAKINI KORUMA BOLGS. KURULU
ACAK

KSHIIR B EDIVES] /MK SU VE KANAL ZASYON IDARES| GENEL MDDORLOGE EMLAK VE 15710

'DATRES] DASKANTICE IARITA VS YERALT TESISLER] SUBE MODCRLDGE 01 2016 TARIIVE 3391 SAVILI VAZISINDA

BELIRTILEN HIUSUSLARA UYULACAKTIR

105, PLANLAMA ALANI | DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR, PLANLAMA ALANI ICRISINDE KALAN HER TORLC

TAPIALISKIN MINAK] PRIV CTADI ATLAK DAV D LERINDE YAPILACAK YAPIL AR HAKKINDAKE

YONETME UNLUDUR.

LIk ULMASI ZOR!
116, 122004 TARMIINDE ZR VALIIGIACE © (CEVRS VB SEVIRCILIK 1 MODORL OO OXAYLANAN IMAR FLANTUABSAS
JEOLOJIK: JEOTERNIK E1UD RAFORUNUN SONUG Vs ONERILERINE UYULACA PARSEL BAZINDA ZEVIN ETODC ILGILL
IPARFSINGE ONAYI ANVADAN LYGUN ANAYA G

TLANLAM: AALAN FEINDE CEVAEYY

YOLTOR, VE TORIZM DARANLIGH 1 L1 KOS
».mnrm g e e o i el

IZMIR 1 NUMARAI

e
(AR VT ZARAR VERECTK ATIK A Y8 S T YA
LTI Vi U KAYNAKLARINI KIRLETIC] FAALIYETLERE LZIN VE

CATILAR (HENE STiL MIMAR) ORNERLERINE USGUN GLARAK YAFILACAKTIA. THRAS CAT! TAMILAMAZ MAKSIMUM 1635
ML, KIKMA CAT OLARAK DO/ ENECEKTIR, GATL I KITLE HEZASINDAN BASE AVACAKTIR, MEKDIVEN KULES1
VAPILAMAZ GIZLI CATI YAPILAMAZ. 161 R. GONES KOLLEKTORLERI GAT YOZEYING
OLUSTURACAK SEKILDS
1.30. GAT) OZERINDE BACADAN BASKA

FH
9.

500

BOLNDUG G YOSV Ak IEASHANAR SARTILE TAFILADIL.
CIKMA YAPILAMAZ( SU TANKLARI, ANTEN VB. ELEMANLARIN CATIYA GORCNMEYEN BIR
: ACA YAPILAMAZ BACALAR BINA IGINDE TEKNIGINE UYGUN VE

P OTLAR TOSFIT BDILECERC KM KoTA T Am STUDC ILE DIRLIKTE YOL PROFILLER CAUISILARAK SOKAK SILOGTINE
PARSELL ] i CEPUE ILATTT ARKASINDA KALIYOR ISE YOL

Kmlu‘mlq\ RSACIA GMANAK Gr¥AE K0T BINANIN OTURIIGL KOS KTLARININ AKHEIK OKTALAMASINDAN
VERILCBIL

1.2, DINA CEPIE TIATT N TAZLA 30 METREDIR. KATLARDAN YOKSTK
TUTULABILIR. DU ALANLARDA BINANIN OTURUM ALANINI ASMAMAK: VE DACUISIZ BOLOM OLUSTURMAMAX!
KAYDIVLA EN FAZLA KD BODRUM KAT YARL
123 RUPLAN SINIRLARI ICINDR VE P \mmxn |r

ATl
m

RINDE: YER ALMAYAN KONIILARDA HALEN YCRORLOKTE OLAN VB PLANIN
HOROMLERI VT MIVZUAT DEGISIKLIKLER] GECERLIDIR.

e s TG i et o1

o b o

171000

2. OZKL HOKOMLE
21, GELISME KO!

TAKS - 020, KAKS.

ALANLARIE

Yecok - 6.50 M, 2 Kl
MINIMUM TFRAZ KOSULU 300 32,
HIER PARSELDF HIR BAGIMSIZ BIRIV YA
- 3002 DEN BCYOK IMAR PARSELLERI
‘VETABIAT VARLIKLA KURULU
TAMANLANMIS YAFILAR ILE RUIISAT ALINARAK EN A2 SU SN SEVIVESINE INGARTL TAMALANMIS VAMILARIN
HULUNDIIG VIRININ 50 SINDEN FA710 VAR DITROMINTA BHl IV ADASINDAKI Y (4 YAPI ASACAK
PARSELLERDE EN FAZLA IK] BAGIMSZ DIRIM APILABILIR. ANCAK YAPI ADASINN % S0'SINDEN TAZLAS! YAPILASMAMISSA BIR
FARSELDE DR DAGIYISIZ BIRIN YAPTABILIE.
3 KOS ARSELLIRDE TESSKKILE ORS DR YOLDAN CRKME MESAFTSIN 3 M1 Y0 MDINMUEYT BELEDIVESI VLD

1 VEADA BAZLLYGULAMASTTALEPL ERINDES TRAFD YERI, 1LEFON
VERLER] AVRILAADAN INSANT RUHSATI VERILEMEZ,

051996 GIN VI 634 SV 1L 04061998 G VI 730 SAVIL KORLMA MOLGA KOLTOR,

« INSANT KU VIKUCARINGA KCKOPERAT
SANTRAL YERL, ARITVA TESISI VERL V- GOP DEFOSI

22, TICARET ALANLARE

Vergak - 430 ¢
NN TRAZ KOSLLU 002
ASMA KAT YAPILMASE IIALINDE YENGOK - 550 M.
AR IBAR YONETMESIGINDE 1

U ALANLARDA PLANLIALAN
ALARILR.

CARKL ALANLARI (GIN BELIRTIRN KULLANIVLAR YER

L4 KAT(ZRMINGS)
NNMON IFRAZ KOS5 ML
+TURIZM TSN LR K YO
A G) DLARAK 1SA it
slnuwm FRISINDARI TURIZA ALANININ TAMANS
ALADILIR

MK KL oLl

ININ KINCI 11 K OLOMITA DY AL
ICIS! NITTLIGINDE GONGRIRL 1K TORIZM YAP VE TSI £

IS
|mxm| AVINARAK ARSI INRAIIL SRIDININ (VARSA) DIKINCT 30 VITK B0 OMIT STV KAL-AN KISNT OZERINDIN

1 Sbimne ek e

_j ot

KeGe

R
TR 7515 1 AR TR N TS AT A T ASH TR VSR TR RIS 7 AT AR 2
» v KISMIN VNIV 551 KADAR G AHIL K. KALAN YAPILANHA 1 MLIK SHIL SERIDEGERISINDER 2
3 0 ALANIN %30 SiN G iz, "N 140y
SAIIL SERIDINN |mcusommn| BOLOMIINDE KALAN Ki 3621 SAYILI KIYTKANUNL VE VG sotich.  SBacer ke
YONKTMELIOINE LYOUN © KAMPING VE KOVAKLAVA Cnins oni ISR pus, GOLDELIK, SOYUNMA KARINL W, Senrrin, kg pAt
ANE, LOKANIA CAYHANE, AGIK LA SR SR 80k GONIEAL PG AN i T
2 v KRG VE SATIS 0N

P
il ROEVAPILACAK
BOVOKLOOU0 000 N2 VE BINA YOKSEL 11 Yook -

" 2o pan, \u)\%/

A EMSAL 008 EN KLCOK m(su
YAPILMASTHALINDE Yengok - 550 M. 1

503 (1 KAT) ASMA KAT

24 GONTBIRLIK TESIS ALANI:
EMSAL - 0,05

Yenguk — 1 KA

ASUA KA YAPILMAST HALINDI Yergok 550 W, 0K
MINIMUM IFRAZ KOSULU 1000 M2

£ BUALANLARDA 621 SYILIKIY KARUNU V5 YOUL 4% YONETMELIGINE UYGLN OL ARAK KAMFING VE KONAKLANA "
ONITHLERINIGHRNFYEN DU, GOLGHLIR SOVUINVA KAWINL W KAP: B ANTA CAYIANE ACIK SFOK ofaiin,
ALANLAR SPOR TES XGOSR, HOLINGY AL A AR LUNAARK, UK. 1t DYUN) ARI SARKL, VE G/11 11K £
SIVAN £ R G e v e UMY EN SERGE VE ket N e [ v
TESISLERI YER ALADILIR.
7K1 SOSYAL TESIN ALANI: =/ O
I»UM\ \)M i
v g (7
B nuALAvu\kn-\wnll’luM DERNEK, SINEMA, KULCE, SERGI SALONU VB KAMU VE SOSYAL KULLANIVLARA ACIK iy
YARILAK YA =
2 =
26, PARK ALARLARI T m
U ALANLARDA 1194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERINE GORE UYGULAMA YAMILACAKTIR
) =
FLANDA SAITIL LK $0METRE) KALAN VD REKREATIF ALAX OLARAK TANDALANAN Ly
ALANLARDA 3621 SAYILT YONETMELIK UYGULAYA >
AR ALKNLAR KAMU YA DA D ALANEAR OLABIL I
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o
'
©
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OLCEK:1/5.000
GGSTERIM

PARSEL SINIRI, BAIICL DUVARI VEYA DOGAL BITK] ORTOSCNDEN OLUSAN BIR CITLE BELIRLENCBILIR. |
BAHCEDUVARIVAFILMASI IALINOA DUYAR SIVALI OLAGAK VYA MOLGZ TASTAN ORULACECTIR BAHGE 1>
DUVARININ YOKSEKLIGH HUSUSEARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONTVIELIGHHOKOMLER] P

ESASTIR. S07 KONUSL TOPRAK SAHANIN HER 25 NC'SI IGIN YORESEL BITKI GRTOSONE UYGUN BIR AGAG
DIKILMEDEN YAP! KULLANMA IZNI VERILMEYECEKTIR
L13 MEVCUT VE INSAXSI TAMAMLANAX YAPILAR CEVRESINDE HITIVACA CEVAP VEREBILECEK OLGEKTE
SAGLIK KURALLARINA UYGUN PISSU (KANALIZASYON SEREKESI) KANALLARI AGH VAR ISE, TESISIN PISSU
ALY AGA HAGLARACAKTIR, KGR MIOUT KANALIZANYON SHDRKI YOK I55-) g
KIIN OLMAYAN YERLERDE YAPILAGAK CUKURLARA AT YONETMELIK T BELIRFILEN BOYUT, |
ELIK VE SARTLARA DYGUN OLACAK BICIMDE GEXELVEVA KER ¥API Vi ms:s ey nmmu sllmkwAsw

= GECERLIDIK. L
& LIL_BITKILENDIRMEDE YOREYE UYGUN AGAG TORLERI ILE RINAYI SAKLAYICI AMAGLI DIZENLIME

— ,.j PLAN NOTU DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

PISSU CUKURU(FOSEPTIK) YAPILIF, PISSU KANALLARI BURAYA BAGLA

— — — FOSEP L TE TOPLARAN TR SULAR YIDANIOR VASITASI T ATIKSY ALTVAP TESISLERIVE VARILECERTIR
11 KO KIZM BAKANLIGHIZMIK | NUMARALI KOLIOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU MO 2015 AN 24154 SAVILL VAZININDA BLIKTILEN HUSUSLARA UYULACA

114, i7ZMIK ROYTRSEHIK BELEDIYES] IZMIK SU VE KANALIZASYON IDARESI G
ISTIMLAK DAIRES] BASKANLIGE HARITA VE YERALTI mwu A1 SUBE MODTRLOGO 0h.04.2016 TARIN VE 33991
SAYILIVAZISINDA DELIRTILEN NUSUSLARA UYLLACAKTY

RECE DEPREM BOLGESINDE VER ALMAKTADIR. PLANLAMA ALANI ICERISINDE
KALAN HERTORLO YAPIYA ILISKIN MMAR] ROJELERDIS (TADILATLAR DAIIL) DEPREM BOLGELENINDE
JAFILACAK YAPULAR HAKKINBAKI VONKTM DKOMLERINET LVULOASI ZORUNLUDUR

AKIHINDE IZVIR VA

8 B0 JEOTEKNIK

ONAYLANAN IMAR

TLANLAMA LA
YERAETIVE YERDSTO SUKAVNAKLARINI KIRLETICI FAALIYETLERS [N VERILVES

CATILAR CESME SIVIL MIMAR] ORNEKLERINE TR, TERAS GATI YAPILAMAZ. et
> 4 i1 RAK DONLENHCKTIR
BASLAYACAKTIR. MERDIVEN KULES] YAPILAMAZ.
& YAPILACAKTIR. GONES CATI YOZEVINI SeRILDE DULNDUGY ¢TI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR.
& 7 120 CATI OZERINDE BACADAN BASKA CIKMA VAPILAMAZ( SUTANKLARI, ANTEX V. ELEVANLARIN GATIVA
KONUMDA YERLESTIR C BORUDAN BACA TAMILAMAZ BACATAR

52

TALACAKTIK

STODE - PROFILLER] CALISILARAK
RDEN FAZLA wm \mmMAsl DURUMUNDA YAPI CEPHE
ZERE K

BINA ANA BINA YAPIM MAI
Tar ST AR TR CEDIERIX K mmn KOTA VE ADA
KA SILOETINE GO E bl

HATTIA P RRTIS
Kmummmmmmx ORTALAMASINDAN YERILEDILIR.

22, BINA CEPIIE IATT] EN FAZLA 30 METREDIR. YENCOK DEGER] ASILMAMAK KAYDIYLA. GIRIS KATI DIGER
xAn ARDAX YUKSEK TUTULABILIR. BU ALANLARDA RINANIN OTURUM ALANINI ASVAVAK VE BAGIMSIZ

AUNEAZL

123, 5 IGINDE VE Pl R YORORLOKIE
OLAN VE DU FLANIX ONAYINDAN SONRA ORDYLOOR GIACHE LN VG MIVEUAY NOKOMLEN VB
MEVZUAT DEGISIXLIKLER! GECERLIDIR

300 M2,
HIER PARSELDE BIR BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

300 M2 DEN BOYOK IMAR PARSELLERINDL 26,08 1996 GON YL 6341 SAY1 ILE 01.06.1998 GOX VE T35 SAYILL
KORUMA MOLGA KOLTOR VI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KUROLU KARARINDAN ONCE

AVILAR

MAMLANMIS YAPILARIN BULUNDUGU PARSELLERI
DURLMUNDA 50 IMAR DASINDAKI YENI APILASACAK. PARSELLERDE EX. FAZLA 1K BAGINSZ BIRIN
YAPILABILIR. ANCAK YAPL ADASININ %6 SU'SINDEN FAZLAS! YAPILASMAMISSA DIR PARSELDE DIR BAGIMSIZ
SR Y

KOSE PARSELLERDE TESEKKOLE GORE BIR YOLDAN GE) SINET MYE FOIVESE
ERIIR.
o INBAT RUNSATI BASVURULARINGA KOOPERATIE Vi ADA BAZ (YGULAMASLTALER SKINDY TRAPO Vi,
L ARITMA TESIS YERI, Vi GOP DEPOSU YERLEKI AV

vl
RILMADAN [NSANT RUHSATI

T CARSE AUANUARE
EMSAL - 030
fomrk AT EAD,
MINMUM
ASMA KAT YAPIAAS] HALINDE YRNCOK = S50 M.
+ DU ALANLARDA PLANL ALAXL

KULLANIMLAR YER ALABILIR.
23, TUR

EMSAL

4 KAT (ZEMING)

MINIMUM IFRAZ KOSULL 2500 M2

+ TURIZMTE:

© PLANDA (6) OLARAK ISARETLENEN VE SAUL SERIDININ IKINCL ELLI METRELIK BOLOMONDE KALAX
A Dt D GEMBINDER TN A ALAN N TAHALAICES NELIOINDE ORORIRLIE

mum YADIVETES

i, i i

ANI, PLAN HOKITMLER] VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIK BOTONDOR. PLAN VE PLAN HOKIMLERINE AYKIRI 3 190 0 “‘“m“‘ AL DGEALER BIKKATE ALTVARAR PARSELIN SAVIL SERIDN (VARSY RISl 9 |

L AN KISMT OZER)

KA UNDEN YAS
) FALNNBOTANDRIE,
cﬁ' G'I'vufl' vulsoLAuK MLANAN KISIMDAVAPILASMADLMAS(DLRUMUNDAV LATAR
Rl AR e G s FITER TOm ) VSART AL 0 RN ML 51 KADA 00 ALK AL AN VAR A 01
: " 3 TooNer i S i O KA AT, b A M S 31RO SRS
. AROLITUR VE IANIAI VARLIKLAKINT KORUMA KANE INUL, o AN”"M A\m W’" o

IKINCI (50 METRELIK) BOLI er‘NnF KALAN KISIMLARDA 3621 SAYILI KIY] KANUNU VE
I s o e s o e s e S — =11 UYGULAMA YONCTMELIGINE UYGUN LAMKKAMPI\GVEKD (AKLAMA ONITELES INH(IRML’VE bus,
M:;:q;;x,mg,mm T T TR T ok GOLGTLIN. SOVUNYA KADIN s KA BAR FASTANL LOKANTA.CAVIIANE, ACTK SFON ALANLA
d sl MI ACIK GOSTERI, EGLENCE ALANLARI, luw\lmm FUAR, SU OYUNLARI PARKL. VE OZE LIK HSIVAN
ORI ZN VESINTEATRIA R KT AT wrmwvumm:m
TORKIYE BINA DEPREM YONETMELIG DLFREALBOLGALERINDY YAPILACAK BINALAX mm».nuom TMELIK, 2 S Dot b SR Sl T XOCOK PARSEL nnvrm ,m 1000 M VERINA
M';;;*;;;;;;;MA;,;;;;;;'" AXYAPKIDS TS YOKSEKLIGH Vencok - £50 M (1 KAT) ASMA KAT YAPILMAST IALINDE Yenok -
2.4. GONCBIRLIK TESIS ALAN
v

IMAR YONETMELIG

4 AT YAPILMAN HALINDI: Yroh =550 M. K.
MINMUM IPRA7 KON 1000
LANLARDA 3421 SAVILEKIVTIANUNU v LYGULAMA YONETMELIGE LYGLN OLAKAK KAVEING Vi
KA ICCRVEVE DUS, GOLGELIK. SOYUNMA KABIL WC. KATE, DA%, PASTANG.
LOKANTA CAYIIANE. ACIK SPOR ALANLARL SFOR TESISLERL ACIK GOSTI UNAI
SUKINCILIGI KONTROLD YONETELIGL,
L R e e A A T e FUAR.5U/OYUNLARIPARKI, VT O/ELLIK TASIYAN H. SANATAR] DRONLIRINI 20 2 YN SERCL Vi
UYL TEMIN EDILEN AKIFER V6 KAYNAKTAKINKORUNVA ALANLARIIN LT ENNIES]TARKINDAKI THRLIG,
20627 SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAX XONULU GENELG
i LT L AN VEVA ) SONRA VKR
MEVZUATA (KANU. YONETMELIK. GENELGE, YONERGE. TOZ0K, TEDLIG VE STANDARTLAR) UYILACAK IR, -
13, PLANDA DELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIN AMACI DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ, VAPILACAK z nu AT % mo AN TR AR R S R T AR R BRTAL
iCIMDE T Ty CLLANILAM . L KULO. KA
A LA AL e A AN R, A AR Vi ALANAR] KU LN KUVLARINLARA AIK YAPILAR VAPIATIL R
GrHEDE A /A VIR NS B AL AL AR AVIACT BISINOA KULLANT A0 7 - F 7 T
N s B ALANLARDAS 64 SAYILLIVAR KANUNI VE VONFTMELIKLERING GORR UYGULANA VAPILACAKTIR
SN ANDA SANIL g BOLOMONDE (L
16, IMAR PLANI ILG MCLKIYET ARASINDA 3 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA. YOL GENISLIGI VE GOZERGAI  TeANOASA Ll X
e s e e L ot L CEMEIEIITS) | A o s K S G s YO O
" & 7 1NDA UVGULAMA YAPILACAK TIR. 51 ALANLAR KAMU YA DA OZEL ALANLAK OLABILIK,
17, TV PLANLABA ALANINDA GERFKLL OTOPARK THTIVACT OTOPARK YONTTMELIGH UYGUL AA FSASLARI Vi
DAKIT AR DOGRILIISUNDA PARSHL BT oz PRk
3 BU PLANDA OTEL ALAN OCARAX TANIMLE MLANLARGA FUSLZM TESISLERININ NITELIRLERINE ILSIN YONETMELIGING
VEVAISLE: S| ALAN TESISLER YAPILADILIR YAPILAN TURIZAC TESIS VE

n\unmw N7 R GINOBIRLIK TURIZM YAPI VE TESISIER] YER ALARILIK
25,
:mw. 030

.

ALAN OLARAK

wu.m soxmm AN DR DICIMDE DASKA DIR AMACLA KULLANILMAZLAR. BU TESISLENE INOAT RUNSATI
AN VN YATEACAI VAPHIR B0 RHTELIRS OLACROININ AT KO TOGONO BEYAMLAR MANIRINE VAZILHASI
lulvm UDUR
| Lno1e, GENTIKIIK 1ESIS Vi WRIZM KULTANIMLT PAKSHCCHDI YAPIVA ISKAN KUHAAT] AUINAUAN ONGE. st
ICHRISINDKKL ACIK ALANLARIN DOZEN EME VI BITKILENDIKIL MES! 155NN TAMAMIANMAS ZORLNLUDLACTK ALAN
OZENLENTSINDE. PARSIL. TOTCANININ EN A7 % 30 KADAR ALAK HiC BIR YATAY MALZME 1L KAPLANADAN BOGAL
BITKILENDIRME VE RAK
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