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1.10. PARSEL SINIRI, BAHCE DUVARI VEYA DOGAL BiTKi ORTUSUNDEN OLUSAN BiR CITLE BELIRLENEBILIR.
BAHCE DUVARI YAPILMASI HALINDE, DUVAR SIVALI OLACAK VEYA MOLOZ TASTAN ORULECEKTIR. BAHCE
DUVARININ YUKSEKLIGI ILE iILGILI HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI HOKUMLERI . g
‘ PLAN NOTU ILAVESI GECERLIDIR. Mol ool e g
1.11. BITKILENDIRMEDE YOREYE UYGUN AGAC TURLERI ILE BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME LTO.STI.VE ICEL HARITA MUH.SAN.VE.TIC.LTD.
OLCEK:1/5.000 ESASTIR. SOZ KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 25 M*’Si iCIN YORESEL BiTKi ORTUSUNE UYGUN BiR AGAC STLORTAK GIRISIM TARAFINDAN YAPILAN 80
DIKILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILMEYECEKTIR R N nury
GOSTERIM © (]2 1120 MEVCUT VE INSAASI TAMAMLANAN YAPILAR GEVRESINDE IHTIYACA CEVAP VEREBILECEK OLCEKTE | ) )
INIRLAR SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiSSU (KANALIZAS’YON SEBEKESI) KANALLARI AGI VAR iSE, TESISIN PiSSU |
KANALLARI BU AGA BAGLANACAKTIR. EGER MEVCUT KANALIZASYON SEBEKESI YOK ISE “LAGIM MECRASI
PLAN NOTU DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILAGAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” TE BELIRTILEN BOYUT,
NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BiCIMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS iCIN BAGIMSIZ SIZDIRMASIZ
PiSSU CUKURU(FOSEPTIK) YAPILIP, PISSU KANALLARI BURAYA BAGLANACAKTIR. SIZDIRMAZ NIiTELIKTEKi
FOSEPTIKTE TOPLANAN ATIK SULAR VIDANJOR VASITASI iLE ATIKSU ALTYAPI TESISLERINE VERILECEKTIR.
1.13. KOULTUR VE TURIZM BAKANLIGI iZMIiR 1 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU MUDURLUGU 14.11.2018 TARIH 926154 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
1.14. iZzMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU EMLAK VE
iSTIMLAK DAIRESI BASKANLIGI HARITA VE YERALTI TESISLERI SUBE MUDURLUGU 06.04.2016 TARIH VE 33991
. SAYILI YAZISINDA BELiRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
/!0’ B \! ND 1.15. PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. PLANLAMA ALANI iCERISINDE
4 D46 00O 2 ey ®e. KALAN HER TURLU YAPIYA ILISKIN MIMARI PROJELERDE (TADILATLAR DAHIL) DEPREM BOLGELERINDE
A ; | ~  YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE” UYULMASI ZORUNLUDUR.
: 1.16. 12.11.2014 TARIHINDE iZMIiR VALILIGINCE (CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU) ONAYLANAN IMAR
¥ ' AN e, = PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNiK ETUD RAPORUNUN SONUC VE ONERILERINE UYULACAKTIR. PARSEL
e T BAZINDA ZEMIN ETUDU ILGILI IDARESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
1.17. PLANLAMA ALANI iCINDE CEVREYI BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK TASFIYE iISLEMLERI YASAKTIR.
1.18.  YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KiRLETiCi FAALIYETLERE iZiN VERILMEZ.
Q £ ) ) ; 1.19. CATILAR CESME SiViL MIMARI ORNEKLERINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR. TERAS CATI YAPILAMAZ. ILLER BANKAS! ANOMM SIRKETI
? V< S\ MAKSIMUM %33 EGIMLI, KIRMA CATI OLARAK DUZENLENECEKTIR, CATI EGIMI KITLE HIZASINDAN MEWSNO?m fﬁi' ni?é"? :LEBAS% ANI
A =X BASLAYACAKTIR. MERDIVEN KULESI YAPILAMAZ. GIZLI CATI YAPILAMAZ. SACAK GENISLIGi EN FAZLA 1 M el e SRS
.0 Al \ 1) YAPILACAKTIR. GUNES KOLLEKTORLERI CATI YUZEYINI OLUSTURACAK SEKILDE BULUNDUGU CATI
: e — : YUZEYININ %25 iNi ASMAMAK SARTI iLE YAPILABILIR.
1.20. CATI UZERINDE BACADAN BASKA CIKMA YAPILAMAZ.( SU TANKLARI, ANTEN VB. ELEMANLARIN CATIYA
: GORUNMEYEN BiR KONUMDA YERLESTIRILMESI ZORUNLUDUR.) SAC BORUDAN BACA YAPILAMAZ. BACALAR
/1" BINA ICINDE TEKNIGINE UYGUN VE CATIDA ANA BiNA YAPIM MALZEMESI ILE YAPILACAKTIR.
' 1.21.  KOTLAR TESPIT EDILECEK KIRMIZI KOTA VE ADA ETUDU iLE BIRLIKTE YOL PROFILLERI CALISILARAK
SOKAK SILUETINE GORE VERILIR. PARSELLERE BiRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA YAPI CEPHE
HATTI ARKASINDA KALIYOR ISE YOL KOTUNDAN ASAGIDA OLMAMAK UZERE KOT BiNANIN OTURDUGU KOSE
KOTLARININ ARITMETiIK ORTALAMASINDAN VERILEBILIR.
1.22. BINA CEPHE HATTI EN FAZLA 30 METREDIR. YENCOK DEGERi ASILMAMAK KAYDIYLA; GiRiS KATI DIGER
KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR. BU ALANLARDA BINANIN OTURUM ALANINI ASMAMAK VE BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURMAMAK KAYDIYLA EN FAZLA 2 (iKi) BODRUM KAT YAPILABILIR.
1.23.  BU PLAN SINIRLARI iCINDE VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA HALEN YORURLUKTE
OLAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIiGER MEVZUAT HUKUMLERI VE
MEVZUAT DEGiSIKLiKLERI GECERLIDIR.
2. OZEL HUKUMLER:
2.1. GELISME KONUT ALANLARI
TAKS = 0.20, KAKS = 0.40,
Yencok = 6.50 M, (2 Kat),
MINIMUM iFRAZ KOSULU 300 M2,
HER PARSELDE BIR BAGIMSIZ BiRiM YAPILABILIR.
» 300 M2 DEN BUYUK IMAR PARSELLERINDE; 28.08.1996 GUN VE 6344 SAYI ILE 04.06.1998 GUN VE 7305 SAYILI
KORUMA MULGA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARINDAN ONCE PLAN VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS YAPILAR iLE RUHSAT ALINARAK EN AZ SU BASMAN SEVIYESINDE
INSAATI TAMAMLANMIS YAPILARIN BULUNDUGU PARSELLERIN SAYISININ % 50 SINDEN FAZLA OLMASI
DURUMUNDA BU IMAR ADASINDAKI YENI YAPILASACAK PARSELLERDE EN FAZLA iKi BAGIMSIZ BiRiM
YAPILABILIR. ANCAK YAPI ADASININ % 50’SINDEN FAZLASI YAPILASMAMISSA BiR PARSELDE BiR BAGIMSIZ
BiRiM YAPILABILIR.
+  KOSE PARSELLERDE TESEKKULE GORE BiR YOLDAN CEKME MESAFESINi 3 M.’YE INDIRMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.
« INSAAT RUHSATI BASVURULARINDA KOOPERATIF VE ADA BAZI UYGULAMASI TALEPLERINDE; TRAFO YERiI, ©
TELEFON SANTRAL YERI, ARITMA TESIiSi YERI, VE COP DEPOSU YERLERI AYRILMADAN iNSAAT RUHSATI o
VERILEMEZ. oN
2.2. TICARET ALANLARI i
EMSAL = 0.30 h
Yengok = 4.50M (1 KAT) s
MINIMUM iFRAZ KOSULU 300 M2 —~
ASMA KAT YAPILMASI HALINDE YENCOK = 5.50 M.
*  BUALANLARDA PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGINDE TICARET ALANLARI iCiN BELIRTILEN
KULLANIMLAR YER ALABILIR.
2.3. TURIZM TESIS ALANI
EMSAL = 0.45
Yencok = 12.80 M., 4 KAT (ZEMIN+3)
MIiNIMUM iFRAZ KOSULU 2.500 M2
«  TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIiN YONETMELIK HOKUMLERI GECERLIDIR.
« PLANDA (G) OLARAK ISARETLENEN VE SAHIL SERIDININ iKiNCI ELLIi METRELIK BOLUMUNDE KALAN
ALANLARDA SAHIL SERIDININ GERiSINDEKI TURIZM ALANININ TAMAMLAYICISI NiTELIGINDE GUNUBIRLIK
/LURIZM YAPLVE TESISLER YER ALABILIR, __
b, A A AM M M A M [] AMAR
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LV C

7 ¥0G

. ad &0/ /[ GERMIYAN

PLAN NOTLARI 7S Yo NG Tz |

1. GENEL HUKUMLER: | ;
1.1. IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI = <l i .
iMARUYGULAMALARIYAPILAMAZ_ LI'_I_!_I_I '_I_I_I_I_I_I_I_I_I-_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I—

« GUNUBIRLIK TESIS OLARAK TANIMLANAN KISIMDA YAPILASMA OLMASI DURUMUNDA YAPILACAK
TESISLERIN TOPLAM INSAAT ALANI BU KISMIN MINIMUM % 5 | KADAR OLABILIR. KALAN YAPILASMA HAKKI
100 M.LIK SHIL SERIDi GERISINDEKi KISIMDA KULLANILABILIR. BU DURUMDA SAHIL SERIDININ GERISINDEKI
YAPILASMA TABAN ALANI BU ALANIN % 50 SINi GECEMEZ.

«  SAHIL SERIDININ iKINCI (50 METRELIK) BOLUMUNDE KALAN KISIMLARDA 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE
UYGULAMA YONETMELIGINE UYGUN OLARAK KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN DUS,
GOLGELIK, SOYUNMA KABINIi, WC, KAFE, BAR, PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;
« 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI,
= 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
« 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,
2872 SAYILI CEVRE KANUNU,
v+ 3621 SAYILI KIY] KANUNU vc LGILI YONETMELIKLERI CERCEVESINDE MULGA BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI’NCA'

lYAY[NLANAN VE YURURLUI(TE OLAN "I? 08 1993 TARIH VE 16523 SAYILI GENELGE HUKUMLERINE, _l
 TORIZM TTSIST IR ININ NI T IR TR TN ILISKIN VONETMETIE e e — — — — — — TESISLERI, ACIK GOSTERI, EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR, SU OYUNLARI PARKI, VE OZELLIK TASIYAN

= KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE ONAYINA ILISKIN USUL VE ESASLARA DAIR YONETMELIK, 5‘; Efyﬁ%gg;gﬁységfﬁg iZLOiI]:[.YI GECMEYEN SERGI VE SATI§ UNITELERI VE BENZERI GUNUBIRLIK TURIZM
7% 2¥Y  + TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK, BU BOLUMLERDE YAPILACAK YAPILARDA EMSAL = 0.05 EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU 1.000 M2 VE BINA

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, 2 s ; = :

; 5 e YUKSEKLIGI Yengok = 4.50 M (1 KAT) ASMA KAT YAPILMASI HALINDE Yengok = 5.50 M. DIR.

. MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, e p s

- PLANLIALANLAR IMAR YONETMELIGI, Lt e g '

+ OTOPARK YONETMELIGI, Yengok = 1 KAT (4.50 M)

, MINIMUM IFRAZ KOSULU 1.000 M2

: iﬂﬁﬂgg AI;’?RKAE‘;%‘{L&ELT‘XPFIﬁgﬁgﬁ?g&%ﬂf %é;?;;fﬂ'f;%;%‘ﬂm CORETMEEIR «  BUALANLARDA 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGINE UYGUN OLARAK KAMPING VE
R oy b e ¢ g KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINi, WC, KAFE, BAR, PASTANE,
il LOKANTA, CAYHANE, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI, ACIK GOSTERI, EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK,

- SUKIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI, = . =l 4 i) ;
- YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK. g,li%l;’ SU OYUNLARI PARKI, VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M2’Yi GECMEYEN SERGi VE

« ICME SUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUNMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKI TEBLIG, o e T — : g =

«  MULGA BASBAKANLIGIN 2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU GENELGESI, ;n; 'EE;EEgggﬁfﬁ%‘;gfﬁﬁfﬁlfmK JTURIZM XAP) VE THE) SSER ERALARIEI

ILE KONUSU VE ILGISINE GORE HALEN YURURLUKTE OLAN VEYA BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN = 28 A0 1o :

MEVZUATA (KANUN, YONETMELIK, GENELGE, YONERGE, TUZUK, TEBLiG VE STANDARTLAR) UYULACAKTIR. ch;-ok — 6.50 m. (2 Kat)

1.3. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK C ot e e e i St . .
TESiSLER SONRADAN HiCBIR BiCIMDE PLANDA GOSTERILEN AMAC DISINDA KULLANILAMAZ. K[If&ﬁ;‘ﬁfkgig‘érﬁgfggigi; A?,EIEH]’;%;'NEMA’ KULUF, SERGI SALONU VB. KAMU VE SOSYAL
1.4. PLANLAMA ALANI iCERISINDE YESIL ALAN, OTOPARK, KENTSEL ACIK ALANLAR V.B. KAMU ALANLARI KAMU ELINE f e PARE A1 ANLAGE 2

GECMEDEN YAPILASMA IZNi VERILEMEZ. BU ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. . ——— e =
1.5. YOL CEPHELERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 M OLUP; TUM YOL CEPHELERINDE CEPHE HATTI OLUSTURULMASI ?1,; A;Sggfg% if:gﬁ:g“:l&{fk KANUNE-¥E YONETMELIKLERINE GORE UYGUEAMA YAPILACAKTIR,

ZORUNLUDUR. - T : > e T
1.6. IMAR PLANI ILE MULKIYET ARASINDA 3 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA, YOL GENISLiGi VE GUZERGAHI ik;?&ﬁﬁ;‘;'“ PPN BRI RO NDELLE S0METRE) KAEAN VEREEREATIFALANN QLARKEE .
544 000 | DEGISTIRILMEMEK KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA {LGILI IDARE (CESME BELEDIYESI)

ALANLARDA 3621 SAYILI KIYI KANUNU’NUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERI

YETKILIDIR. DENETIMI BELEDIYESINCE YAPILMAK UZERE YOLLAR FIILEN ACILMADAN INSAATA BASLANAMAZ. DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLAR KAMU YA DA OZEL ALANLAR OLABILIR.

1.7. TUM PLANLAMA ALANINDA GEREKLI OTOPARK iHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI UYGULAMA ESASLARI VE
STANDARTLARI DOGRULTUSUNDA PARSEL BUNYESINDE COZUMLENECEKTIR.
1.8. BU PLANDA OTEL ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIGINE
UYGUN YATIRIM VE/VEYA ISLETME BELGESI ALAN TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPILAN TURIZM TESIS VE
YAPILARI, SONRADAN HiCBIR BiCIMDE BASKA BiR AMACLA KULLANILMAZLAR. BU TESISLERE INSAAT RUHSATI
" VERILEBILMESI ICIN YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZILMASI
| ZORUNLUDUR.
1 1.9.0TEL, GUONUBIRLIK TESIS VB. TURIZM KULLANIMLI PARSELLERDE YAPIYA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL
' ICERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE BIiTKiLENDIRILMESI ISLEMININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR. ACIK ALAN
' DUZENLEMESINDE, PARSEL TOPLAMININ EN AZ % 30°U KADAR ALAN HIiC BIiR YAPAY MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL >
- _TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILEN DIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. n

"if':. b-19-¢ 4 243 716.02

L

(HINZI)

d-6L-9-917 3IANSIO

22-23 MAYIS 2106 TARIHINDE HARITA MUH. VE MU

CEKILEN HAVA FOTOGRAFLARI 100!
ICEL HARITA MUH.SA VE.T

S OLUP BINALAR CATI

/A J
I :’ . - .",'. m et
MLE URE ! C.LTD.STLORTAK
STIR.CATIPAYL DUSULMUS CIZIMLER
/CUTTUR - ~
0 ] ™l 1 i Avsits a AR AR

NQT: HALIMAZIR HARITA SINIRI BELEDIYE /MUCAVIR ALAN SINIRI

OLARAK KULLANILAMAZ

FOTOGRAME TR
SINIRL ARINDAN

SAYISAL DATASIND/




