
GENEL HÜKÜMLER
1. BU PLAN; PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI İLE BİR BÜTÜNDÜR. 
2. İZMİR 1 NUMARALI KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 02.04.2024 TARİH, 4949735 SAYILI YAZISINDA 
BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 
3. DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 06.03.2024 TARİH, 4410528 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN 
HUSUSLARA UYULACAKTIR. 
4. İZMİR SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN 27.03.2024 TARİH VE 1043696 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN 4. İZMİR SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN 27.03.2024 TARİH VE 1043696 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN 
HUSUSLARA UYULACAKTIR.
5. İZMİR VALİLİĞİ (ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 10.10.2024 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS 
JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNA VE RAPORUN SONUÇ VE ÖNERİLER KISIMLARINA UYULACAKTIR. 
6. APLİKASYON AŞAMASINDA İMAR PLANI İLE MÜLKİYET SINIRLARI TAM ÇAKIŞMAMASI HALİNDE MÜLKİYET ESAS ALINACAK VE 
KILCAL İNCE SUYOLU ALANLARA MEYDAN VERİLMEYECEKTİR.
7. UYGULAMA PLAN BÜTÜNÜNDE YAPILACAKTIR. 
8. ALANDA HER TÜRLÜ UYGULAMA ÖNCESİ, İLGİLİ TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNDAN UYGUN GÖRÜŞ 8. ALANDA HER TÜRLÜ UYGULAMA ÖNCESİ, İLGİLİ TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNDAN UYGUN GÖRÜŞ 
ALINACAKTIR.
9. BİNALARA KOT VERİLİRKEN TABİİ ZEMİNDEN KOTLANDIRMA ESASTIR. TABİİ ZEMİNDEN KOTLANDIRMADA, ± 0.00 KOTU BİNANIN 
KÖŞE KOTLARININ ARİTMETİK ORTALAMASI ALINARAK BULUNUR. 
10. MEYİLDEN KAT KAZANILAMAZ. ÇATI, ÇEKME KATI, AÇIK VE KAPALI ÇIKMA YAPILAMAZ.
11. AÇIK ALAN DÜZENLEMESİNDE MEVCUT AĞAÇLARIN VE BİTKİ ÖRTÜSÜNÜN KORUNMASI ESASTIR.
12. BİNANIN ZEMİNE OTURDUĞU ALANIN DIŞINDA KALAN ALANIN HER 30.00 M²’Sİ İÇİN BİR AĞAÇ DİKİLİR. 
13. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU, 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT 13. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU, 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT 
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ İLE AYRICA KONUNUN İLGİSİNE GÖRE 
HALEN YÜRÜRLÜKTE OLAN VEYA BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YÜRÜRLÜĞE GİRECEK OLAN MEVZUAT HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 
ÖZEL HÜKÜMLER
GELİŞME KONUT ALANI
1. YAPILAŞMA KOŞULLARI; EMSAL:0.30, YENÇOK: 6.50 M (2 KAT)’TIR. ÖN BAHÇE 5 M, YAN BAHÇE 3 M OLARAK BELİRLENMİŞTİR.
• MİN. PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 300 M2, MİN. PARSEL CEPHESİ 15 M’DİR. • MİN. PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 300 M2, MİN. PARSEL CEPHESİ 15 M’DİR. 
• BİR PARSELDE OLUŞACAK MAKSİMUM BAĞIMSIZ BİRİM SAYISI PARSEL BÜYÜKLÜĞÜNÜN 300 M2’YE BÖLÜNMESİ İLE ELDE EDİLEN 
TAM SAYI KADARDIR.
2. KAMUYA AİT ALANLAR (YOL, OTOPARK, PARK VB.) TERK EDİLMEDEN İNŞAAT İZNİ VERİLEMEZ.
3. TÜM ALTYAPI PROJELERİ GİRİŞİMCİLER TARAFINDAN KARŞILANACAKTIR.
4. ALTYAPI PROJELERİ İLGİLİ KURULUŞLARCA ONAYLANMADAN İNŞAAT İZNİ, TESİSLER TAMAMLANMADAN OTURMA İZNİ 
VERİLEMEZ.
5. 25.08.1988 GÜN 19910 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANMIŞ OLAN SIĞINAK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.5. 25.08.1988 GÜN 19910 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANMIŞ OLAN SIĞINAK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
SOSYAL TESİS ALANI
1. SOSYAL YAŞAMIN NİTELİĞİNİ VE DÜZEYİNİ ARTIRMAK AMACI İLE TOPLUMUN FAYDALANACAĞI KREŞ, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, 
YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE ENGELLİ BAKIMEVİ, REHABİLİTASYON MERKEZİ, TOPLUM MERKEZİ, ŞEFKAT EVLERİ SPOR MERKEZİ, 
KÜLTÜR MERKEZİ GİBİ FONKSİYONLARDA HİZMET VERMEK ÜZERE AYRILAN KAMU VEYA ÖZEL MÜLKİYETTEKİ ALANLARDIR.
2. YAPILAŞMA KOŞULLARI E:0.30 YENÇOK: 7.00M (2KAT) OLARAK BELİRLENMİŞTİR.
PARK ALANI
1. PLANLAMA ALANINDA TOPLUMUN YARARLANMASI İÇİN AYRILAN PARK, OYUN ALANI, ÇOCUK BAHÇESİ VB. KULLANIMLARI İÇEREN 1. PLANLAMA ALANINDA TOPLUMUN YARARLANMASI İÇİN AYRILAN PARK, OYUN ALANI, ÇOCUK BAHÇESİ VB. KULLANIMLARI İÇEREN 
AÇIK ALANLARDIR. BU ALANLAR AMACI DIŞINDA BAŞKA BİR AMAÇLA KULLANILAMAZ.


