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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; izmir ili, Bergama ilgesi, Zafer Mahallesinde; Toplu Konut Idaresi

Baskanlig1 miilkiyetindeki 242490.71 m? yiizol¢timlii 361 ada 51 nolu parselin (eski 49 parsel)
190.460 m? yiizolgiimli kismin1 kapsamakta olup, Bergama ilce merkezinin batisinda yer

almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alan1 Genel Konumu

Sekil 2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Mevcut Durumu
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Izmir ili, Bergama ilgesi, Zafer Mahallesi, izmir Valiligi il Afet ve Acil Durum
Midiirligi'nden edinilen verilere gore Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 1. Deprem

Bolgesinde yer almaktadir.

Sekil 3: izmir ili Deprem Bélgeleri Haritas:
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2. MULKIYET DURUMU

Izmir ili, Bergama ilgesi, Zafer Mahallesinde yer alan 242490.71 m? yiizél¢iimlii 361

ada 51 nolu parsel (eski 49 parsel) Toplu Konut Idaresi Bagkanlig miilkiyetindedir.
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Sekil 4: Tasinmaza Ait Tapu Bilgisi
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3. PLANLAMA ALANI MEVCUT iMAR PLANI DURUMU

Teklife konu olan tasimmaz Izmir-Manisa Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nda “Kentsel Gelisme Alan1” kullaniminda kalmaktadir ve ilgili planin plan hiikiimleri
asagidaki gibidir.

“7.28. Bu planda kentsel yerlesme alanlari i¢inde kalan ve Toplu Konut Idaresi'ne
(TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan yiiriitiilen uygulamalara, Ozellestirme Idaresi
Baskanligi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna Tabi Alanlara Iliskin Uygulamalara ve Iller Bankasi
Anonim Sirketi Genel Midirliigi tarafindan 6107 sayili kanun uyarinca yapilacak
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uygulamalara iliskin bagvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus
kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigii c¢ercevesinde ilgili idaresince alt Olgekli planlarda
degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt dlgekli planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek tlizere Bakanliga gonderilir.”

Bu kapsamda bahse konu tasinmaz 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda kaldig:
icin, plan degisikligine gerek goriilmemistir.

Sekil 5: Tasinmazin 1/100,000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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Ad1 gegen tasinmaz izmir Kuzey Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda diisiik
yogunluklu “Kentsel Gelisme Alan1” kullaniminda kalmaktadir. Ilgili planin plan hiikiimleri
asagidaki gibidir.

1.1.6. Kentsel Gelisme Alanlar1 : Bu planda kentsel gelisme alani olarak belirlenmis

alanlar heniiz yapilasmamis alanlardir. Bu alanlarda alt 6lgekli imar plan1 ve bunlara

bagli olarak imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya gegilemez.

7.1.6.1. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli nazim ve uygulama imar

planlarinda, niifus projeksiyonlar: dogrultusunda, Imar Kanununun o6ngordiigii

minimum sosyal donati standartlar1 saglanacak ve yasam kalitesi yliksek yerlesim
alanlar1 olusturulacaktir.

7.1.6.2. Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve

teknik altyap1 kullanimlariin haricinde sanayi, depolama vb. kullanimlar yer alamaz.
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7.1.6.3.Yeni gelismeye acilacak alanlarda 1/5000 ve daha alt Olcekte jeolojik etiit
yapilmas1 ve yapi niteliklerinin ayrintili jeolojik etiitler dogrultusunda belirlenmesi
zorunludur. Jeolojik etiit yapilmadan herhangi bir alan yerlesime agilamaz veya
yapilacak planlar gecerli sayilamaz.

Sekil 6 : Tasinmazin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam
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Bergama Belediye Meclisi’nin 11.10.2010 tarih 10/67 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000
olcekli Bergama ilave ve Revizyon Nazim Imar Planinda; Az Yogunluklu Gelisme Konut

Alam, Ticaret Alani, Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alani, ilkdgretim Tesisleri Alam, Ortadgretim

Tesisleri Alani, Dini Tesisler Alani, Kentsel Spor Alani ve Park Alami kullanimlarinda

kalmaktadir.

Tasinmaz ve Cevresine Ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1

Sekil 7
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Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 miilkiyetinde bulunan sz konusu tasmnmaz Bergama
Belediye Meclisinin 11.10.2010 tarih ve 10/67 sayili Meclis Karariyla onaylanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda Ayrik Nizam 2 kat, Taks:0.30 Kaks:0.60 yapilasma kosullu
ve Ayrik Nizam 3 kat, Taks:0.30 Kaks:0.90 yapilasma kosullu “Kentsel Gelisme Konut
Alanlarr” ile birlikte “Ticaret Alanlar”, “Ilkdgretim Tesisi Alani”, “Orta Ogretim Tesisi
Alanr”, “Ibadet Yeri”, “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar1”, “Spor Alan1” ve “Park”

kullanimlarina ayrilmistir.

Sekil 8: Tasinmaz ve Cevresine Ait Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Sekil 9 : Meri Plana Ait Alan Dagilim Tablosu

Kullanim Meri Plan Alan
KONUT GEL ORTA 85380
EGITIM TESISI ALANI (ILKOGRETIM) 8553
EGITIM TESISi ALANI (ORTA) 10120
TICARET 3150
SOSYAL VE KULTEREL TESIS ALANI 8400
SPOR ALANI 13460
ACIK VE YESIL ALANLAR 4670
YOL 56733
Toplam 190466

4. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan 06.02.2024 tarihinde onaylanan ‘"Izmir ili, Bergama ilgesi Zafer Mahallesi Sinirlari
Icerisinde Kalan 24,3 Hektarlik Alanin imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
’nda planlama alan1 yerlesime uygunluk agisindan; planlama sahasinin tamami “Onlemli Alan
(0.A.2-3) Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar” olarak ele
alinmustir. Planlama asamalarinda ve sonrasinda Etiit Raporunun “Sonug ve Oneriler” kisminda

belirtilen hiikiimlere titizlikle uyulacaktir.
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Sekil 10: Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfas1 ve Sonug Oneriler
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13. SONUC VE ONERILER

1. Bu galsmamn amaci; Cevie ve Schircilik Bakanhi Toplu Konut ldaresi Bagkanhfi
tarafindan lzmir ili, Bergama llgesi, Zafer mahallesi sinrlan igerisinde 1 adet 1/5000 Glgekli
J18-D-14-D 4 adet 1/1000 J1B-D-14-D-4-B, 118-D-14-D-3-A, J18-D-14-D-4-C, J118-D-14-D-
3-D nolu halihazir pafialannda simrlan belinilen vaklasik 24,3 hektarlik alamn 175000 élgekli
Mazim imar plamna ve 1/1000 Slgekli Uygulama imar plamina esas jeolojik-jeoteknik

etiidiintin yapilarak verlesime uvgunliuk durumunun belirlenmesidir,

2. lnceleme alamnda daha 8nce hazirlanmis Imar Planima Esas Jeolojik Jeoteknik Ftiil

calismas bulunmamaktadir,

3. 1l Afer Acil Durum Milddrliginden alinan 01,12.2023 tarih 791311 sayih yazisina pire
inceleme alanimnda ** Afete Maruz Bélge' karan bulunmamaktadir.. (Ek-1)

4. Inceleme alaminda 10 farklh lokasyonda derinlikleri 120,00 m. olan sondajlar vapilmistr.
CCalisma alamna ait zeminlerin elastik-dinamik parametrelerinin belirlenmesi ve tabaks
kalinliklan ile deprem yonetmeliklerine gbre zemin simflanm belirleyebilmek igin; 10 Masw

kinlma galismasi, 10 noktada Mikrotremar ¢alismasi vapalmstir,

5. Inceleme alammn efimi %410-20 aralifimdadir.

6. Inceleme alaninda vapilan sondajlar ve arazi gbzlemleri sonucunda inceleme alanmin
Jeolojisi kaya birimler olarak Miyosen yagh Yuntdag volkanitleri (Nmyu) ait Kahve-Gri
renkli kinkh gatlakl Andezit birimlerinden olustufu gizlenmigtir.

7. Jeofizik ¢alismalar kapsaminda sismik hiz, etkin ver ivime katsayisi, spektrum karakteristik
perivotlan ve zemin simflanmn belirlencbilmesi ve zemin hakim titregim periyodu degerlerin
ortava gikartilmasi amacivla, 10 profilde Masw-Kinlma, 10 noktada mikrotremisr calismas:
yvaplmgtir. Cahsmalarla ilgili aynntil bilgi rapor igerisinde verilmigtir.

Nmyu formasyonu izerinde yapilan ¢aligmalar hesaplanan Kayma mod. 1. Tabaka igin 1463-
5488 kgem' arasinda “Orta Gevsek-Saglam™ zemin 2.tubaks igin 6072-15043 kgiem’
arasinda *Saglam-Cok Saglam™ zemin simfinda hesaplanmistir,

BAYRAMOALL Murm BAYRAMOGLLU Burak BAYRAMOGLL
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Nmyu formasyonu zerinde vapilan gabsmalarda hesaplanan Ed mod. 1.Tabaka icin 3640-
11206 kpiom® arasinda “Owrta gevsek zemin®” 2.tabaka igin 33773-67240 kgiem® arasinda
“Saglam-Cok Saglam zemin™ arasinda hesaplanmugtr,

Nmyu formasyonu tizerinde vapalan ¢ahsmalarda hesaplanan bulk mod. Degerleri 1. Tabaka
igin 1679-6536 kglem' arasinda Az sikagma 2.tabaka igin 33773-67240 kg/cm® arasindn
Yiiksek sikasma hesaplanmigtir,

Yamlan ¢aligmalarda hesaplanan Yogunluk mod. degerleri 1.Tabaka igin orta yogunluklu
2iabaka igin Yiksek Yofunluk hesaplanmustir. Calisma sahasi Yuntdagn volkanitlen
{Nmyu) formasyondan olugmaktadir.Yunidafi volkanitleri formasyonun lilelojisi andezn
rezidiilleri ve andezit olusmaktadir. Pigri Gzerinde alman &dlgiimler sonuuenda hesaplanan
Ve300 hizlan 482-747 m/sn arasindadir. Ptgn formasyonunun £C smiflamasma girdigi
belirlenmigtir. Hesaplanan lzlar formasyonlardan beklenen hizlar ile wyumly oldufu
glizlemlenmistir. Yuntdaf Volkanitleri (Mmyu) formasyonu Uzerinde alinan Masw-Kirma
Glgtimlerinde 2. Tabaka tespit edilmigtir. Buna pére 1.abaka igin Vs hizlan 313-575 m/sn
arasinda,Vp hizlan 547-861 m/sn arasinda degiismektedin.2. Tabaka igin Vs hizlan 530-822
m/sn arasinda,Vp lizlan 1554-2019 m/sn arasinda degistigi hesaplanmigtir, Hesaplanan hielar

formasvonlardan beklenen hizlar ile uyumlu oldugu pézlemlenmistir.

8. Inceleme alaninda vayilim gbsteren ve ana kava olarak yavihm gésteren Yuntdag Volkanitlerd
Uyesi (Nmyu), birimlerine ait Kahve-Gri renkli kinkh gatlakh Ora-Cok ayngmis Andezit
birimlerinde clusan kava biriminin Ditsik Dayvammh Keva dive adlandinlan simfa dahil oldugo
stiylenebilir,

Inceleme alaminda taban kava olarak gizlenen kaya zemin simfinda ayirtlanan  Yuntdag
Volkanitleri Uvesi (Nmyu) birimlerine ait Kahve-Gri renkli kinkh gatlakli Orta-Cok avrismis
Andezit birimlerinden olusan Sedimanter kayaglann ok bozunmus-tamamen bozunmug
(W3-W4), davammm orta zayif kaya —zayvif kava (R2-R3) “dir.

Inceleme alamnda taban kaya olarak vayilim gisteren Yunidag Volkanitler Ovesi (Nmyu)
birimlerine ait Kahve-Gri renkli kinkl gatlakh Orta-Cok ayngmig Andezit birimlen yaklagik
ortalama RO si % 5 - 27 arasinda degismekte olup, Sedismanter kayaglann Cizelge 9.17.7
deki duruma gire Cok Zanif-Zayif Dayanenls Kove dive adlandimlan gruba dahil oldugu
belirlenmistir.

Inceleme alamnda gézlenen  Yuntdag Volkanitleri (Nmyu) bifimlerin MASW Glgiimlere
Vs30 hizlan 548-891 misn arasinda defismekie olup ZC simflannda defierlendirilmistir,
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Ortalama Vs30 hiz 746 misn olarak hesaplanmis olup genel olarak formasyon zemin grubu

“ZCT prubu zeminler olarak defierlendirilmistir.

9. Inceleme alamnda Yuntdag Volkanitleri (Nmyu) birimlerine ait kaya birimler ofan Kahve-
Gri renkli kirkl gatlakh Andezit birimler ghzlendifii icin ve zemin birimlere rastlanmiimadif

igin sisme ve oturma problemleri beklenmemektedir.

10, Inceleme alamnda Yuntdag Volkaniti (Nmyu) eit kava birimler olan Kahve-Gri renkli
kinkh gatlakh Andezit birimlerden olugmas) nedni ile ve yapilan sondajlarda alinan verilere

ghire sivilagma riski goriilmemistir,
11. Inceleme alamnda vapilan sondajlarda yeralt suyuna rastlamimamigtr.

12. Inceleme alamnuzin iginde akar ve kuru derel bulunmamakiadir, Ancak yapilasmaya
pidilmeden énce mevsimsel vagislara bagh olusacak taskm riskine kargin glincel DST pirtst
alinmalidir ve bu gorils dogrulivsunda planlamaya gidilmelidir,

13. inceleme alaninda paleosismolojik galisma yapmarmstr,

14. inceleme alamnda yapilan sondajlarda Kahve-Gri renkli kimkh gatlakl Andezit

hirimlerine rastlanilmstir. Bu sebeble karstlasma sorunu beklenmemektedir,

15. Inceleme alaninda yapilan sondsjlar ve arazi ghzlemleri sonucunda inceleme alamnin
jealojisi Yuntdag Volkanitleri (Nmyu) ne ait Kahve-Gri renkli kimkh catlakl Andezit
birimlerinden clugtufiu gizlenmigtir,

Inceleme alammninda Yunidag Volkanitler (Nmyu) gizlendigi alanlanmn egimi % 10 - 20
oldufundan bu kesimlerin efimli olmasi. bozunmus zeminin ver yer fazla olmasiyiizey ve
¢gevre suvu  etkisi  ile rezidiiel zonda  kontrolstiz  kamlarda  stabilite  sorunlar

beklenebilir. Bundan dolay! zemin etiit asamasinda aynntili stabilite analizleri yapilmaldir.

Etlit gind itibariyle heyelan ve akma pdrilmemistir. Inccleme alammin genelinde egim %
10°dan biyitk oldufundan bu kesimlerin efimli olmas, kayalarm kinkl gatlakl olmasi,
viizey ve gevre suyu etkisi ile kontrolsiiz kamlarda olusucak sevilerde ve yamaglarda stabilite
sorunfarn beklenebilir. MTA Heyelan Envanter haritasina gire inceleme alaninda ve yakin

gevresinde glincel ve eski hevelan bulunmamaktadir.
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16. Inceleme alaminda vapilan arazi gielemleri, sondaj ve jeofizik caligmalan, arazi ve

laboratuvar deneyleri, literatlir ¢alismalan ve bunlardan elde edilen veriler dikkate alinarak

inceleme alam verlesime uygunluk agisindan 1{Bir) kategoride degerlendirilmigtir.

Onlemli Alan 2.3 (0A-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

inceleme alamnin bu kesimine ait jeolojisi Miyosen yash Yuntdag Volkanitler'ne ait Gri-
Kahve renkli kirkl gatlakll Andezit birimlerinden olugmaktadir. Inceleme alammmn bu
kesiminde topografik egim %10-20 arasinda degismektedir. Yuntdag Volkanitleri (Nmyu)'ne
ait kaya birimler RQD ve pire Zayyf~- Cok Zayyf Dayanumle Kaya, nokta yliklemeye gove
Cok Diigik Dayammli Kaya, tek cksenli basmg dayamm deneyine give Cok Digdk
Dayanimic Kaya grubundadir. MTA heyelan envanter haritasina giire inceleme alaninda ve
vakin gevresinde giincel ve eski hevelan bulunmamaktadir, Inceleme alammn genelinde egim
% 10°dan biiyiik oldugundan bu kesimlerin efimli olmasi, kavalann kinkl gatlakli olmas,
yiizey ve cevre suyu etkisi ile kontrolsiiz kazlarda olusucak sevlerde ve yamaglarda stabilite

sorunlan beklenebilir.

Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alann da heyelan ve kaya diymesi (kompleks
hareket) sorunlanmin meydana gelebilecefi alana yBnelik meydana gelebilecek heyelan ve
kaya ditsmesi sorunlarin mithendislik dnlemleri ile 8nlenebilecegi kanaatine varildifindan bu
alenlar verlesime uygunluk apsindan Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Ditgmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlegime uygunluk
haritasinda $9A-2.3 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

-Ineeleme alamim etkileyehilecek gomilii, yan gémilll, askida ki bloklann kaya digmesi
riskine karyi aynnbh kinematik analizleri yvaplarak kava digmesi riskini beriaral edecek
yontem/y&ntemler belirlenerek uygulanmalidic.

-Zemin ve lemel eliil galismalarinda yapilacak kazlar, planlanacak yap yilkleri ve alami
etkilevecek dis vitklerde hesap edilerek tim yamaclar boyunca stabilite analizleri yamlmal,
stabiliteyi saglayacak mithendistik tnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir

-Meveut stabil yapivi boceuen her tielil kontrolstiz kazidan kagmilmah, bu alanlards vapilacak

meveu! ve derin kazilarda olugacak sevler uypun projelendirilmiy istinat vapilan ile
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-Parsel siminnda yitksek sevler olusturalmasindan kagimlmali, meveut sevier ve kazi gevleri
wrun sire agikla birakiimamal) ve projelendirilmis istinat vapilan ile desteklenmelidir,

“Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmals
veya tagittimimalidir,

-Yol, altyvepi ve parsel givenligi saglanmadan kaz iglemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulan, atk sular ve yeraltn suyu orlamdan uzaklaginlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir,

-Efimin vitksek oldugu yerlerde stabilitevi saglayscak pgerekli Snlemler belirlenmeli ve
uygulanmahidir,

-Zemin ve temel etiit calismalannda statik projeye esas iist yapmmn temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasithnlacag sevivelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma, Sivilagma,
tagima gicl vh, ) detayh olarak irdelenmeli perekmesi halinde alaninda uvzman kigilerce
dnlem projeleri hawrlanmah ve uygulanmalidar.

-Inceleme alam dahilinde kalan ve strekli’'mevsimsel akig pdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklan igin tagkm ve sellenme tehlikesine ybnelik planlama dmeesi mutlaka
D31"den giince] giriis alinmah ve bu giirlls dogrultusunda planlamaya gidilmelidir,
-Yeralt/'yeriistil sistemlerin (yol, kanalizasvon, boru hatti, elektrik hatt v.b.) depreme direngh
halde tasarlanmas gerekmektedir,

-Her tirlii vapilagmada “Afet Billgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yinetmelik™
ve “Tiirkive Bina Deprem Yinetmelifi™ hikiimlerine uyvulmahdir.

-Parsel bazh zemin etitlerinde stabilite analizleri yapimal ve dogacak problemlere pére

gerekli dnlemler alinmalhidir,

s, Fafer mahallesi simirlar igerisinde 1 adet 1/5000 Gleekli J18-
D-14-D 4 adet 1/ - J18-D-14-D-3-A, J18-D-14-D-4-C, J18-D-14-D-3-D
nolu halihazir paftalaninda simrlan belivtilen vaklasik 24,3 hektarlik alanm _imar planma
esas jeolofik jeoteknik ctiit raporudur, Zemin etlit rapory verine kullamilamaz,

TRAMOOLL
W ithemalisi
o 16010

Bh By EARMOELL o0

TS SEEmmRERRERmET

e T T e i ot i L B s s 2
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Sekil 11: Planlama Alanm Yerlesilebilirlik Haritasi

5. PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Izmir ili, Bergama ilgesi, Zafer Mahallesinde; Toplu Konut Idaresi Baskanligi
miilkiyetindeki, 361 ada 51 parselin, bolgenin kentsel gelisim dinamiklerini géz Oniinde
bulundurarak, konut ve istihdam ihtiyaclarint da karsilamak iizere modern, cagdas, cevre
kalitesi yiiksek bir Konut Alani olusturmak ve bu kapsamda segilen alanin mekansal planlarini
hazirlamaktir.

6. KURUM/ KURULUS GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Y®&netmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarinca gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluslarin goriisleri sorulmus olup

alinan gorisler rapor eki sayisal ortamda sunulmaktadir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Izmir ili, Bergama ilgesi, Zafer Mahallesinde; Toplu Konut Idaresi Baskanlig
milkiyetindeki, 361 ada 51 parsele iliskin olarak konut alanlarmin bitiinliigiinii saglamak
amaciyla Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani
hazirlanmustir.
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Bahsi gegen parsellerde, ¢evresindeki yapilasma kosullariyla da uyumlu olacak sekilde
toplam 91580 m? biiyiikliigiinde, E=1.20, Yengok=18.50 m yapilagsma kosullu “Gelisme Konut
Alan1”, 2380 m? biiytikliigiinde “Anaokulu Alan1”, 3570 m? biiytikliiglinde “Ticaret Alani, 8550
m? biiyiikliigiinde “Ilkokul Alani”, 10130 m? biiyiikliigiinde “Ortaokul Alan1”, 2590 m>
biiytikligiinde “Saglik Tesisi Alan1”, 10150 m? biiyiikliigiinde “Kapal1 Spor Tesisi Alan1”, 4280
m? biiyiikliigiinde “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan”, 6905 m? biiyiikliigiinde “Idari Hizmet
Alan1”, 6480 m? biiytikliiglinde “Belediye Hizmet Alan1” ve 9.000 m? biiyiikliiglinde “Park
Alan1” olusturulmustur.

Sekil 12: Alan Dagilim Tablosu

. . Niifusa Gore - .
Kullamim A1 el g oL Oneri Plan | Emsal LEED m?*Kisi | Gerekli Alan CranlGuen
Alan Alani i, Plan)
Bityiikligii
KONUT GEL ORTA 85380 91580 1.2 109896 48
EGITIM TESISI ALANI
(ANAOKULU) 0 2380 1 2380 0.5 1235 1.25
EGITIM TESISI ALANI
(LKOGRETIM) 8550 8550 1.2 10260 2 4940 4.49
EGITIM TESISI ALANI
(ORTA) 10130 10130 1.2 12156 2 4940 5.31
SAGLIK TESIsI 0 2590 1.2 3108 1.5 3705 1.36
TICARET 3150 3570 0.8 2856 1.87
SOSYAL VE KULTEREL
TESIS ALANI 8400 4280 1.0 4280 0.75 1852 2.25
SPOR ALANI 13460 10150 0.5 5075 5.33
: 10 24700
ACIK VE YESIL
ALANLAR 4670 9000 0 4.73
IDARI HIZMET ALANI 0 6905 1.2 14400 6.30
BELEDIYE HIZMET
ALANI 0 6480 0.5 680 0.71
YOL 0 34870 0 18.40
Toplam 190485 100
Meri Plan Niifus Hesab:

85380 x 0.90 = 76.842= > ortalama 640 konut
Ort. Hane buytiklugi 2,7 x 640 = 1.728 kisi

Oneri Plan Niifus Hesabi

91.580 x 1.20 = 109.896 = > ortalama 915 konut
Ort. Hane blytikligii 2,7 x 915 = 2.470 kisi
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Sekil 13: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
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