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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alani; Izmir ili, Selguk Ilcesi, Pamucak Mevkii, Selcuk ve Atatiirk Mahallesi
siirlart igerisinde, Ege Denizi kiyisinda, kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda yer almaktadir.
1/5.000 oSlgekli halihazir haritanin M18-B-06-B paftasinda, 1/1.000 6lgekli halihazir haritanin
M18-B-06-B-4-A, M18-B-06-B-4-B, M18-B-06-B-4-C ve M18-B-06-B-4-D paftalarinda

siirlart belirtilen 19.47 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

[zmir, Tiirkiye'nin batisinda, Ege Bolgesi'nde yer alan bir sehirdir. Ege Denizi'ne kiyist
olan bu sehir, iilkenin en biiyiik ii¢iincii metropolii ve dnemli bir liman kentidir. Izmir ili kuzeyde
Madra Daglar1 ve Balikesir il sinir1, giineyde Kusadasit Korfezi ve Aydin il sinir1, batida Cesme
Yarimadasi ve kendi adi ile anilan Izmir Kérfezi, dogusunda da Manisa il smir1 ile ¢evrilmis bir
cografyaya sahiptir. I¢cinde bulundugu Ege Bélgesi'nin baslica sehirleri izmir, Aydin, Manisa,
Mugla, Denizli, Kiitahya, Usak ve Afyonkarahisar'dir. Ege Bolgesi’nin daglar1 genellikle dogu-
bat1 yoniinde uzanir ve denize paralel dag siralari olusturur. Aydin Daglari, Mentese Daglari,
Bozdaglar ve Kaz Daglar1 6nemli dag siralaridir. Daglar arasindaki ovalar ve vadiler, bolgenin
tarim alanlariin olusmasinda 6nemli rol oynar. Bolge, Tirkiye’nin en verimli tarim ovalarindan
bazilarina sahiptir. Gediz Ovasi, Biiyiikk Menderes Ovasi, Kii¢clik Menderes Ovas1 ve Bakirgay

Ovasi, tarimsal tiretim agisindan 6ne ¢ikan bolgelerdir.

Planlama alani Izmir ilinin giineyinde bulunan Selguk ilgesi sinirlarinda, ilgenin batisinda

denize kiyis1 bulurken, dogusu ve glineydogusu daglik ve engebeli bir yapiya sahiptir.

Selcuk Ilgesine bagli mahalleler 14 Mayis Mahallesi, Acarlar Mahallesi, Barutcu
Mahallesi, Belevi Mahallesi, Camlik Mahallesi, Gok¢ealan Mahallesi, Havutculu Mahallesi,
Isabey Mahallesi, Sultaniye Mahallesi Sirince Mahallesi, Zafer Mahallesi, Zeytinkdy Mahallesi,
Selcuk Mabhallesi ve Atatiirk Mahallesi’dir. Planlama alani, Pamucak Sahili olarak da bilinen
mevkiinde, Atatiirk ve Selguk Mahallelerinde bulunmaktadir.

(Bkz. Harita 1: Planlama Alamnmin Ulke Icindeki Yeri, Bkz. Harita 2: Planlama Alaminin Bélge Icindeki
Yeri)
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SELCUK-PAMUCAK
1/5000 GLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 171000 SLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGE

HARITA ADI: PLANLAMA ALANININ ULKE iCINDEKI YER HARITA NO: 1 OLCEK: 1/5.000.000

| 2=

Harita 1: Planlama Alaminin Ulke I¢indeki Yeri

SELCUK-PAMUCAK
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGE VE 1/1000 SLCEKLIUYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGE

HARITA ADI: PLANLAMA ALANININ BOLGE iCINDEK] YERT HARITANO: 2 OLCEK : 1/1.000.000
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Harita 2: Planlama Alaninin Bélge icindeki Yeri
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Planlama alani, izmir ili, Sel¢uk Il¢esi, Pamucak Mevkii, Selcuk ve Atatiirk Mahalleleri,
1/25.000 oOlgekli halihazir haritanin M18-b-1 paftasinda, kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda
19.47 Ha alanda bulunmaktadir. Selguk-Pamucak Mevkiinde bulunan planlama alani, Selguk Ilge
Merkezine yaklagik 8 km mesafede yer almaktadir. Alan igerisinde herhangi bir yapilagsma
bulunmamakta olup, i¢erisinden dogu-bat1 yoniinde kuru dere gegmektedir.

(Bkz. Harita 3: 1/25.000 Olcekli Aciklayict Bilgi Pafiasi, Harita 4: Planlama Alani Uydu

Gortintiisti)
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SELCUK-PAMUCAK
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/11000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
HARITA ADI: 1/25.000 OLGCEKLI ACIKLAYICT BILGI PAFTASI HARITA NO: 3 | OLCEK : 1/25.000 E
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Harita 3: 1/25.000 Ol¢ekli Aciklayic Bilgi Paftas
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1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT

I HARITA ADI: PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUST
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Harita 4: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii
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PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

1.2. ' YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Ege Bolgesinde yer alan izmir ilinin, batisinda Ege Denizi’ne kiyis1 bulurken, dogusunda
Manisa 1li, giineyinde Aydin ili ve kuzeyinde Balikesir ili yer almaktadir. Planlama alani, izmir

ilinin giineyinde bulunan, Selguk ilgesi sinirlarinda yer almaktadir.

Selguk Ilgesi, 1943-1956 yillar1 arasinda Kusadasi’na bagh bir belediye iken 1957 yilinda
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagli bir ilge
olmustur. Ilgenin yiizolgiimii 280 km?'dir. Selguk ilgesi, Izmir sehir merkezine yaklasik 75
kilometre uzakliktadir. Kuzeyde Torbali, batida Menderes, giineyde Aydin iline bagh Kusadasi

ve doguda Tire ilgeleriyle komsudur. Selguk ilgesinin batisinda Ege denizine kiyisi bulunur.

Planlama alani, Selguk Ilgesi Pamucak Mevkii olarak da bilinen alanda, Selcuk ve

Atatiirk Mahallelerinde yer almaktadir.

(Bkz. Harita 5: Planlama Alamimin Il ve Iige Sinirlarindaki Yeri)

SELCUK-PAMUCAK
1/5000 SLCEKLINAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGE VE 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGisiKLIGT
HARITA ADI: PLANLAMA ALANININ L VE iLCE SINIRLARINDAKI YER{ HARITANO: 5 OLCEK: 1/500.000 E

Harita 5: Planlama Alammnn il ve ilge Stmirlarindaki Yeri



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

2. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIiM SURECINDEKI YERI

2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELISIMi

Izmir Selguk Pamucak Turizm Merkezi 7 Aralik 1985 giin ve 85/10036 sayili Bakanlar
Kurulu Karar1 ile “I Nolu Pamucak Turizm Merkezi” ve 18 Kasim 1987 giin ve 87/11608 sayili

Bakanlar Kurulu Karari ile “I Nolu Pamucak Turizm Merkezi” olarak ilan edilmistir.

[zmir Selguk Pamucak Turizm Merkezi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Selguk
Pamucak Koruma Amagh 1/5.000 dlgekli Nazim ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planlari
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca 12.04.2007 tarihinde onaylanmustir.

07.12.1985 tarih ve 18951 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Izmir
Selguk Pamucak Turizm Merkezi kapsaminda Danigtay 6. Dairesi'nin 30.12.2009 tarih ve sirasi
ile K:2009/13060 ve K:2009/13061 sayili kararlar1 dogrultusunda iptal edilen Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginca 12.04.2007 tarihinde onayli 1/25000 6lgekli Selguk Pamucak Turizm Merkezi
Cevre Diizeni Plam1 ve Koruma Amagli 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlar, iptal gerekgeleri dikkate alinarak diizenlenmis ve ilgi yazi ile 1/5000 6lgekli Nazim ve

1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani teklifi olarak yeniden hazirlanmustir.

Selcuk Belediyesi tarafindan hazirlanan “Selguk-Pamucak 1/5000 Olgekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam” T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi, Plan Inceleme ve
Degerlendirme Kurulu'nun 10.08.2010 tarih ve 95/8 sayili karar1 dogrultusunda 4957/2634 sayil

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7. maddesi uyarinca 08.02.2011 tarihinde onaylanmustir.
2.2. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

2.2.1. iZMIiR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, T.C. Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili karar ile
onaylanmistir. Planlama alani g¢evre diizeni planinda M18 paftasinda bulunmaktadir. Alan,
“Turizm Tesis Alam”, “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi/Turizm Merkezi”,
Kiiciik Menderes Deltast “Sulak Alan Tampon Boélgesi” sinirlar1 igerisinde yer almakta olup,

icerisinden kuzey-giliney yonlii “1. Derece Yol” gegcmektedir.

(Bkz. Harita 6: Izmir-Manisa Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam, Harita 7: Izmir-
Manisa Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Lejanti)



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

SELCUK-PAMUCAK
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGE

| HARITA ADEIZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI | HARITA NO: 6 | OLCEK: 1/100.000 E |
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Harita 6: izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA

iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

SELCUK-PAMUCAK
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

2.2.2. iZMIiR MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI

2.2.2.1. TANIMLAR

KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELIiSIiM BOLGELERI:

TARIHI VE KULTUREL DEGERLERIN YOGUN OLARAK YER ALDIGI VEYA TURIZM
POTANSIYELININ YUKSEK OLDUGU YORELERI KORUMAK, KULLANMAK,
SEKTOREL KALKINMAYI VE PLANLI GELISMEYI SAGLAMAK AMACIYLA
DEGERLENDIRMEK UZERE, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU UYARINCA,
SINIRLARI T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGININ ONERiSI VE BAKANLAR
KURULU KARARIYLA TESPIT VE ILAN EDILENBOLGELERDIR

TURIZM MERKEZLERI:

KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERI ICINDE VEYA DISINDA,
ONCELIKLE GELISTIRILMESI ONGORULEN; YERi, MEVKI VE SINIRLARI 2634
SAYILI TURiZMI TESVIK KANUNU UYARINCA, T.C. KULTUR VE TURiZM
BAKANLIGININ ONERiSI VE BAKANLAR KURULU KARARIYLA TESPIT VE ILAN
EDILEN, TURIZM HAREKETLERI VE FAALIYETLERI YONUNDEN ONEM TASIYAN
YERLER VEYA MERKEZLERDIR.

TURIZM TESIS ALANLARI:

TURIZM AMACLI TESISLERIN VE BU TESISLERI TAMAMLAYICI NITELIKTE
UNSURLARININ YER ALDIGI/ALACAGI KULLANIM ALANLARIDIR.

SULAK ALAN TAMPON BOLGESI:

SULAK ALAN HAVZASININ COGRAFI DURUMU, TOPOGRAFIK OZELLIKLERI VE
ARAZININ MEVCUT KULLANIM DURUMUNA GORE; SULAK ALAN EKOSISTEMINI
KORUMAK MAKSADI iLE AYRILAN VE SULAK ALANIN SU TOPLAMA SINIRINI
GECMEMEK VE TOPOGRAFIK, COGRAFIK OLARAK BiR SINIR DEGERI
BULUNMAYAN DUZ ALANLARDA, SURDURULEBILIR KULLANIM BOLGESI,
YOKSA HASSSAS KORUMA BOLGESI SINIRINDAN ITIBAREN AZAMI 2.500M.’Yi
GECMEMEK UZERE AYRILAN BOLGELERDIR.
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

2.2.2.2. UYGULAMA HUKUMLERI

KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERi VE TURIZM
MERKEZLERI

-BU PLANLA BELIRLENEN ARAZi KULLANIMLARINA UYGUN OLARAK 2634
SAYILI TURIiZMiI TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA
ONAYLANMIS VEYA ONAYLANACAK OLAN PLANLARINDA YAPILASMA
KOSULLARI BELIRLENECEKTIR.

TURIZM TESIS ALANLARI

-TURIZM TESIS ALANLARINDA, 2634 SAYILI TURiZMI TESVIK KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMAYAPILACAKTIR.

-KENTSEL YERLESME ALANLARI ICERISINDE TURIZM TESISLERI ICIN YER
AYRILABILIR. BU KULLANIMLARIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

-BU TESISLERIN IMAR PLANLARI ILE MIMARI PROJELERI TOPOGRAFYA VE
DOGAL BiTKi ORTUSUNE UYGUN OLARAK HAZIRLANACAKTIR.

-TURISTIK TESISLERDE RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE BOSLUK
ORANLARI, BINA BIRIM OLCULERI VB. GIBI KONULARDA CEVRE
KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOLGENIN TARiHI VE KULTUREL KIMLIGI
KORUNACAKTIR.

SULAK ALANLAR

-BU ALANLARDA SULAK ALAN YONETIM PLANLARININ HAZIRLANMASI VE BU
PLANA GORE UYGULAMA YAPILMASI ESASTIR. BU ALANLARDA SULAK ALAN
YONETIM PLANLARI HAZIRLANINCAYA KADAR, SULAK ALANLARIN
KORUNMASI YONETMELIGi HUKUMLERINE UYULMASI, YAPILACAK ALT
OLCEKLI PLANLARDA VE YAPILACAK TUM UYGULAMALARDA ORMAN VE SU
ISLERI BAKANLIGI DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL
MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR. ULUSAL
SULAK ALAN KOMISYONU (USAK) TARAFINDAN ALANA ILISKIN YONETIM
PLANININ OLUSTURULMASI DURUMUNDA YONETIM PLANI HUKUMLERI
GECERLI OLACAKTIR. RAMSAR ALANLARINDA ILGILI KANUN VE YONETMELIK
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

-BU ALANLARDA YAPILACAK TUM UYGULAMALARDA, T.C. TARIM VE ORMAN
BAKANLIGI, DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL MUDURLUGU’NUN
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

-SULAK ALAN NITELIGINDE OLUP HENUZ SULAK ALAN STATUSU KAZANMAMIS
ALANLAR KORUNACAKTIR.

-BU ALANLAR ICIN HAZIRLANACAK SULAK ALAN YONETIM PLANLARI
TAMAMLANINCAYA KADAR, ALAN VE CEVRESINDE HAZIRLANACAK ALT
OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA, ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA
SULAK ALAN SINIRLARI LE KORUMA BOLGELERININ SINIRLARININ
BELIRLENMESI VE BU SINIRLARIN PLANLARDA GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

2.2.3. iZMIiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI

Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan 12/09/2012 tarih ve 05.843 sayili karar ile uygun goriilerek,
08.10.2012 tarihinde Bagkanlik Makaminca onaylanmigtir. Planlama alani ¢evre diizeni planinda
M18-b-1 paftasinda bulunmaktadir. Alan, “Turizm Merkezi”, Kiiciik Menderes Deltas1 “Sulak
Alan Tampon Bolgesi” sinirlar igerisinde yer almakta olup, igerisinden kuzey-giliney yonlii

“l.Derece Yol” gegmektedir.

(Bkz. Harita 8: Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Harita 9: Lzmir
Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Lejant)
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Harita 8: izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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Harita 9: izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam Lejanti

2.2.4. IZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI

PLANI PLAN HUKUMLERI

2.2.4.1. TANIMLAR

TURIZM MERKEZI ALANLARI: 2634/4957 SAYILI ‘TURiZMiI TESVIK
KANUNU’ UYARINCA, BAKANLAR KURULU KARARIYLA ILAN EDILEN/EDILECEK
ALANLARDIR.

TAMPON BOLGE: SULAK ALAN HAVZASININ COGRAFi DURUMU,
TOPOGRAFIK OZELLIKLERI VE ARAZININ MEVCUT KULLANIM DURUMUNA
GORE; SULAK ALAN EKOSISTEMINI KORUMAK AMACI ILE AYRILAN, SU
TOPLAMA HAVZA SINIRINI GECMEMEK VE SINIRLARI VARSA EKOLOIJIK
ETKILENME BOLGESINDEN, YOKSA SULAK ALAN BOLGESINDEN ITIBAREN 2500
METREDEN AZ OLMAMAK UZERE AYRILAN BOLGEDIR.
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

2.2.4.2. OZEL HUKUMLERI

TURIZM ALANLARI:

TURIZM TESIiS ALANLARI: TURiZM KULLANIMI AMACLI PLANLAMASI
ONERILEN ALANLARDIR. BU ALANDA TURIiZME YONELIK TESISLER IiLE
TAMAMLAYICI UNSURLAR YER ALABILIR.

- BU ALANLARDA OTEL, TATIL KOYU VE 4957/2634 SAYILI ‘TURIZMI TESVIK
KANUNU> UYARINCA YURURLUKTE BULUNAN ‘TURiZM YATIRIM VE
ISLETMELERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK’ DE YER ALAN DIGER
TURISTIK TESISLER (TURIZM KOMPLEKSI, SAGLIK VE TERMAL TURiZM TESISI,
OTEL VE KUR MERKEZI) YAPILABILIR.

- DOGU AKSINDAKI YUKARI KIZILCA SINIRLARINDA BU PLANLA AYRILAN
TURIZM ALANINDA; SADECE SPOR TURIZMINE YONELIK TESISLE
YAPILACAKTIR. BU ALANDA SPOR TURIZMINE YONELIK YAPILANMA
KOSULLARI GECERLI OLACAKTIR.

- TURIZM TESIS ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARDA YAPILACAK
TESISLERIN ‘TURiZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE
[LISKIN YONETMELIK’E UYGULUGU ZORUNLUDUR.

- TURIZM TESIS ALANI OLARAK PLANLANMIS ALANLARDA YAPILAN TURIiZM
TESIS VE YAPILARI BASKA AMAC ICIN KULLANILAMAZ. TAPU KUTUGUNUN
BEYANLAR HANESINE ‘TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE
TURIZM TESISI” OLDUGU YAZILACAK AYRICA TESCIL ISLEMI YAPILMADAN
INSAAT RUHSATI VERILMEYECEKTIR. BU ALANDA YAPILAN TESISLER KAT
MULKIYETINDE KONU EDILEMEZ.

- TURISTIK TESIiS YAPILACAK ALANLARDA PiS SULAR ICIN ATIK SU ARITMA
SISTEMI KURULMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR. ATIK SU %90 ORANINDA
ARITILMADAN DESARJI YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA SISTEMI
GERCEKLESTIRMEDEN YAPI KULLANMA iZIN BELGESI VERILEMEZ.

- BU ALANLARDA YER ALACAK GUNUBIRLIK VE KAMPING KULLANIM TESISLERI
ICIN GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARI VE KAMPING KULLANIM ALANLARI
KOSULLARI GECERLIDIR.
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

- TURIZM TESIS ALANLARI ICERISINDE; OTEL, MOTEL, PANSIYON, TATIL KOYU,
TERMAL TURIZM TESISI, SPOR TURIZM TESISI GiBi TURIZM KULLANIM AMACLI
PLANLANMASI ONERILEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA TURIZME YONELIK
TESISLER ILE TAMAMLAYICI UNSURLAR YER ALABILIR. YAPILANMA
KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

SULAK ALANLAR: PLAN SINIRLARI ICINDE YER ALAN, DOGAL YA DA
YAPAY TUM SULAK ALANLARDA VE BELIRLENMIS/BELIRLENECEK KORUMA
BOLGELERINDE (MUTLAK KORUMA BOLGESI, SULAK ALAN BOLGESI, EKOLOJIK
ETKILENME BOLGESI VE TAMPON BOLGE) SULAK ALAN YONETIM PLANLARI’NIN
HAZIRLANMASI VE BU PLANA GORE UYGULAMA YAPILMASI ESASTIR. BU
ALANLARDA YONETIM PLANLARI HAZIRLANINCAYA DEK, ‘SULAK ALANLARIN
KORUNMASI YONETMELIGI® HUKUMLERINE UYULMASI, YAPILACAK ALT
OLCEKLI PLANLAMALARDA BAKANLIK GORUSUNUN ALINMASI, YONETMELIK
UYARINCA  BELIRLENECEK  SINIRLARIN, PLANLARDA  GOSTERILMESI
ZORUNLUDUR. SULAK ALANLARDA HICBIR AMACLA DOLDURMA YA DA
KURUTMA YAPILAMAZ. KORUMA BOLGELERINDEN KUM ALINAMAZ, DOGAL
YAPIYI BOZACAK UYGULAMALARDA BULUNULAMAZ. GUZELHISAR CAYI
DELTASI (ALIAGA) iLE PLANDA GOSTERILEN DOGAL YA DA YAPAY TUM SULAK
ALANLARDA (GOL, GOLET, BARAJ GOLU, DELTA VE SAZLIK-BATAKLIK
ALANLAR) VE CEVRESINDE, SULAK ALANA ZARAR VERECEK, KURUMAYA YOL
ACACAK MUDAHALELERDE BULUNULAMAZ, DOLGU YAPILAMAZ. BU
ALANLARIN KORUNMASI VE GELISTIRILMESI ESASTIR. ILGILI MEVZUAT
DOGRULTUSUNDA SULAK ALAN VE KORUMA BOLGELERI ORMAN VE SU ISLERI
BAKANLIGI’NCA BELIRLENECEK, KESINLESEN SINIRLAR ALT OLCEKLI
PLANLARA ISLENECEKTIR.
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

2.2.5. 08.02.2011 ONAY TARIHLI SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI

Selcuk Belediyesi tarafindan hazirlanan Selguk-Pamucak 1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000
dlcekli Uygulama Iimar Plani, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Plan Iinceleme ve Degerlendirme
Kurulu'nun 10.08.2010 tarih ve 95/8 sayili karar1 dogrultusunda 4957/2634 sayili Turizmi Tesvik

Kanunu’nun 7. maddesi uyarinca 08.02.2011 tarihinde onaylanmistir.

Selguk-Pamucak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda planlama alani “Turizm Tesis

Alani, Yesil Alan, Belediye Hizmet Alani, Yol ve Otopark™ olarak planlanmustir.
Turizm Tesis Alanlarinda yapilasma kosullar1 su sekildedir:
Otel Alanlarinda; Emsal= 0.45 ve Maksimum Kat Adeti 3 Kattir.

Diger Turistik Tesislerde; Emsal= 0.25, Maksimum Kat Adeti 2 Kattir, 3000 m?’den

kiiclik parsel olusturulamaz.

Belediye Hizmet Alanlarinda yapilagsma kosullari; Emsal= 0.40 ve HMax=7.50 metre, 2
Kattir.

(Bkz. Harita 10: 08.02.2011 Onay Tarihli Sel¢uk-Pamucak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani)
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

SELCUK-PAMUCAK
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

A

HARITA ADI: 08.02.2011 ONAY TARTHLI SELCUK PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI | HARITA NO: 10 ]61.(:131{: vs.000 K |
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Harita 10: 08.02.2011 Onay Tarihli Selcuk-Pamucak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

2.2.4. 08.02.2011 ONAY TARIHLI SELCUK-PAMUCAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iIMAR PLANI

Planlama alaninin igerisinde yer aldigi, Selguk Belediyesi tarafindan hazirlanan Selguk-
Pamucak 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani, T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1, Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu'nun 10.08.2010 tarih ve 95/8 sayili karar1
dogrultusunda 4957/2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7. maddesi uyarinca 08.02.2011

tarihinde onaylanmigtir.

Selguk-Pamucak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda s6z konusu planlama alani
“Turizm Tesis Alani, Yesil Alan, Belediye Hizmet Alani, Yol ve Otopark Alani” olarak

planlanmastir.
Turizm Tesis Alanlarinda yapilasma kosullar1 su sekildedir:
Otel Alanlarinda; Emsal= 0.45 ve Maksimum Kat Adeti 3 Kattir.

Diger Turistik Tesislerde; Emsal= 0.25, Maksimum Kat Adeti 2 Kattir, 3000 m*’den kiigiik

parsel olusturulamaz.

Belediye Hizmet Alanlarinda yapilagsma kosullari; Emsal= 0.40 ve HMax=7.50 metre, 2
Kattir.

Imar Uygulamas

Planlama alaninin i¢inde yer aldigit 09.07.1987 tarihinde Kiiltir ve Turizm
Bakanligi’nca onaylanan imar planlarinin 30.09.1987 tarih ve 1041 sayili belediye meclis karari
ile 18. Madde imar uygulamasina iligkin parselasyon plani 30.12.1987 tarih ve 1333 sayil1 karar1

ile onaylanmistir.

(Bkz. Harita 11: 08.02.2011 Onay Tarihli Sel¢uk-Pamucak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan)
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

SELCUK-PAMUCAK
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

2.2.5. 08.02.2011 ONAY TARIHLI SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI VE SELCUK-PAMUCAK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI

2.1. TURIZM TESIS ALANLARI:

2.1.1. BU ALANLARDA OTEL, TATIL KOYU, MOTEL, PANSIYON GIBI
TESISLER YAPILABILIR.

2.1.2.TURIZM TESIS ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA
YAPILACAK TESISLERIN “’TURIZM TESISLERI VE NITELIKLERI YONETMELIGI’ NE
UYGUNLUGU ZORUNLUDUR. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINDAN “TURIiZM
YATIRIM BELGESI’> ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ.

2.1.3. TESISLERIN MIiMARIi PROJELERINDE TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKi
ORTUSUNE UYGUN COZUMLER GETIRILECEKTIR.

2.1.4. TURIZM TESIS ALANI OLARAK PLANLANMIS VE ILGILI BAKANLIK VE
IDARECE ONANMIS ALANLARDA YAPILAN TURIZM TESIS VE YAPILARI
SONRADAN HICBIR BiCIMDE BASKA AMAC ICIN KULLANILAMAZLAR. AYRICA
TESCIL ISLEMiI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEYECEKTIR VE TAPU
KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINDE TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN
YAPI VE TURIZM TESISI YAZILACAKTIR.

2.1.5. TURISTIK TESISLERIN PiS SULARI ICIN ATIK SU ARITMA SIiSTEMI
KURULMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR. ATIK SU %90 ORANINDA
ARITILMADAN DESARJI YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA SISTEMI
GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILMEZ.

2.1.6. TURISTIK TESIS YAPI ADALARININ ICINDE “TURiZM TESISLERI VE
NITELIKLERI YONETMELIGI’ NE GORE VAZIYET PLANINDA AYRILMASI GEREKEN
YESIL/'YOL VE OTOPARK GIBI ALANLARIN KAMU ELINE GECMESI SARTI
ARANMAZ.

2.1.7. TURISTIK TESISLERDE;

e YATAK KATLARI DOSEME ALTINA MINIMUM 2.60 M. DIiR.

e  TESISAT KATI YAPILMASI HALINDE YUKSEKLIGi MAKSIMUM 1.80 M. DiR.
e  TESISAT KATI KAT ADEDINDEN SAYILMAZ.

e  ZEMIN KAT YUKSEKLIGI MINIMUM 3.50 M. DiR.

21



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

e ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. ASMA KAT INSAAT EMSALINE
DAHILDIR.

. TURISTIK TESISLERDE YAPILABILECEK OLAN VE TESISLERI BIRBIRINE
BAGLAYAN GECITLER, ACIK TERASLAR, ACIK OYUN ALANLARI, ACIK YUZME
HAVUZU VE SBIT OLMAYAN TESISLER INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

. PLANDA AKSINE BiR DUZENLEME YOKSA TUM KONAKLAMA TESIS
ALANLARINDA, ON, YAN VE ARKAS BAHCE MESAFELERI EN AZ 10 METREDIR.

. BiR PARSELDE TESiS BUTUNLUGU ICINDE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR. INSAAT CEPHESI VE INSAAT DERINLIGI HERHANGI BiR OLCU iLE
SINIRLI DEGILDIR.

. TURIZM TESIS ALANLARINDA TOPLAMI 30 M?> BUYUKLUK VE 3.50 M
YUKSEKLIGI GECMEMEK KOSULUYLA YAPILACAK DANISMA, GIRIS VE
GUVENLIK UNITELERI EMSALE DAHILDIR. BU YAPILARDA CEKME MESAFELERI
SINIRLAMASI ARANMAZ.

e 3000 M2 DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ.

3194 SAYILI IMAR KANUNU UYARINCA ARSA VE ARAZI DUZENLEMESINE
DAYALI PARSELASYON YAPILMADAN VE IMAR PARSELLERI OLUSMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.1.8. TURIZM TESIS ALANLARINDA ASAGIDA BELIRTILEN YAPILANMA
KOSULLARI UYGULANACAKTIR.

- OTELLERDE; E=0.45, MAKSIMUM KAT ADEDI 3 KATTIR.
- DIGER TURISTIK TESISLERDE; E=0.25, MAKSIMUM KAT ADEDI 2 KATTIR.

- Z LEJANTI VERILEN TURIiZM TESiSI ALANLARINDA OTEL YAPILMASI
HALINDE E=0.25, MAKSIMUM KAT ADEDI 3 KATTIR. TATIL KOYU
YAPILMASI HALINDE E=0.25, MAKSIMUM KAT ADEDI 2 KATTIR.

2.1.9. 12.02.2002 TARIiHI ONANLI 1/25.000 OLCEKLI SEFERIHISAR DIiLEK
YARIMADASI CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERININ 4.3. MADDESI
UYARINCA, LEJANTI VERILEN TURiZM TESIS ALANLARINDA 14.06.2002
TARIHINDE ONAYLANAN SELCUK PAMUCAK KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONUNDAN ONCE YURULUKTE OLAN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. BU ALANLARDA
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA

iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

YAPILARIN EKONOMIK OMURLERININ TUKENMESI VE/VEYA YENI YAPI
YAPILMASI HALINDE BU PLAN [LE BELIRLENMIS OLAN YAPILASMA
KOSULLARINA UYULACAKTIR.

2.4. YESIL ALANLAR

BU ALANLAR ICERISINDE OYUN ALANI VB. ACIK ALANLARI ICEREN
KULLANIMLARDIR.

BU ALANLARDA PIKNiK MASASI, COP BIDONU, OCAK, SPOR VE COCUK
OYUN ALANI, SIZDIRMASIZ FOSSEPTIKLI WC VEYA SEYYAR WC, DUS, ACIK
OTOPARK, BUFE, KIR GAZINOSU, CAY BAHCESiI, CESME VE SERBEST
GEZINTI ALANI YAPILABILIR.

BU ALANIN DENIZ TARAFINA YAPILACAK ISKELELERIN KIYI ILE
BIRLESTIGI NOKTADA KIYININ DOGAL YAPISINI BOZUCU RIHTIM, YOL,
DUVAR, TAHKIMAT, DOLGU VB. YAPILAMAZ. KUMSALIN NITELIGINi
DEGISTIRICI KAPLAMA MALZEMESI KULLANILAMAZ.

DENIZ DIBINI DEGISTIRECEK HICBIR FAALIYET YAPILAMAZ.

DOGAL KIYI CiZGISINI DEGISTIRECEK HICBIR FAALIYETE iZIN VERILEMEZ.
1/500 VE 1/200 OLCEKLi PLANKOTE UZERINDE KENTSEL TASARIM
UYGULAMA PROJELERI HAZIRLANIP PROJELER SELCUK BELEDIYE
BASLKANLIGI TARAFINDAN ONANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2.5. BELEDIYE HIZMET ALANI

BU ALANLARDA TRAFO, PTT, KARAKOL, BELEDIYE HIZMET ALANI,
YONETIM MERKEZI VE LOJMAN ICERMEMEK KAYDIYLA TURIZME
YONELIK EGITIM ALANLARI GIiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR. E=0.40,
HMAX:7.50 M (2 KATTIR) OLACAKTIR.
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. FIZIKSEL YAPI

Izmir ili, Ege Bolgesi’nde yer alan cografi dzellikleriyle cesitlilik gdsteren bir yapiya
sahiptir. Daglik alanlar, ovalar, akarsular ve gdller il sinirlar igerisinde dnemli bir yer kaplar.
[zmir’in yiizey sekillerinin %60’ m1 daglik alanlar olusturur. Daglar genellikle denize dik bir
sekilde uzanir. Baslica daglar; Bozdaglar, Yamanlar Dagi, Madra Daglar1 ve Aydin Daglari’dir.
Ayrica topraklarmin %22’si ovalardan olusur. Bu ovalar ise; Gediz Ovasi, Kiicilk Menderes
Ovas1 ve Bakircay Ovasi’dir. izmir’de Ege Denizi’ne ulasan birkac¢ biiyiik akarsu bulunur.
Bunlar: Gediz Nehri, Kii¢iik Menderes Nehri ve Bakirgay Nehri’dir. Ilde biiyiik géller bulunmaz,
ancak kiiciik capli goller ve golciikler mevcuttur: Golciik (Bozdaglar’da), Karagdl (Yamanlar
Dagi’nda) ve Belevi Golii bu su kiitlelerinden bazilaridir. Izmir kiyilarinda ise girintili bir yapi
goriiliir. En biiyiik yarrmada Karaburun Yarimadasidir. Ayrica izmir Korfezi, Candarli Korfezi
ve Siacik Korfezi gibi birgok korfeze de sahiptir.

Izmir’in Selguk ilgesi, Ege Bolgesi’nin giineyinde yer almakta olup, kuzeyinde Torbals,
dogusunda Tire, giineyinde Soke ilgeleri ile komsu bulunmaktadir. Tlgenin yiizol¢iimii yaklasik
280 kilometrekare olup denizden ortalama yiiksekligi 16 metredir. Selguk ilcesi, genellikle
daglik ve dalgali bir arazi yapisina sahiptir. Batida Kii¢iik Menderes Ovasi, doguda Aydin
Daglari’na kadar uzanan cografi yapiya sahiptir. Ilgenin topraklari, verimli tarim alanlarini

icermekte olup biiyiik dl¢giide aliivyonlu yapiya sahip olmaktadir.
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3.1.1. IKLIM VE BiTKI ORTUSU

[zmir ilinde yaz mevsimi 3,2 ay uzunlugundadir. 7 Haziran tarihinde baslayip, 13 Eyliil
tarihine kadar devam eder. Giinlilk ortalama en yiiksek sicaklik 30°C iizerindedir. izmir
bolgesindeki en sicak ay Temmuz ayidir; bu ayda ortalama yiiksek sicaklik 34°C iken en diisiik
sicaklik 21°C diizeyindedir. Ilde, ilkbahar ve sonbahar mevsimleri toplamda 4,9 ay
uzunlugundadir. 13 Eyliil-23 Kasim araligi ile 23 Ocak-20 Mart araligindaki zamani
kapsamaktadir. Kig mevsimi ise 3,9 ay uzunlugundadir. 23 Kasim tarihinde baglayip 20 Mart
tarihine kadar siirer. Giinliik ortalama en yiiksek sicaklik 16°C altindadir. Izmir bdlgesindeki en
soguk ay Ocak ayidir; bu ayda ortalama en diisiik sicaklik 4°C iken en yiiksek sicaklik 12°C
diizeyindedir.

[zmir ilinde aylik yagis miktarinda ©6nemli diizeyde mevsimsel varyasyonlar
bulunmaktadir. Yilin yagmurlu dénemi, en az 13 milimetre miktarinda, 8,6 ay boyunca 16 Eyliil
tarihinden 4 Haziran tarihine kadar siirmektedir. Izmir bdlgesinde en yagmurlu ay Aralik olup,
ortalama yagis 98 milimetre diizeyindedir. Yilin yagmursuz donemi 4 Haziran tarihinden 16
Eyliil tarihine kadar 3,4 ay boyunca siirmektedir. izmir bdlgesinde en az yagmurlu ay Temmuz
olup, ortalama yagis 1 milimetre diizeyindedir. Izmir bélgesinde yil boyunca baskin olan riizgar
ise kuzey yoniinden esmektedir.

Izmir’in bitki 6rtiisii, Akdeniz ikliminin etkisiyle olusmus, kurakliga dayanikli agaclar ve
calilardan olusmaktadir. Ilin dogal bitki ortiisiinde kizilgam, fistik ¢ami, karagam ve selvi gibi
agac tiirleri bulunmakta, ayrica maki bitkileri olduk¢a yaygin olarak goriilmektedir. Bunun yan1
sira zeytin agaclar1 ve bag-bahge alanlar1 da bitki Ortiisiine dnemli bir katki saglamaktadir.

[zmir’in Selguk ilgesinde tipik Akdeniz iklimi goriilmekte, yazlar sicak ve kurak, kiglar
ise 1lik ve yagish gegmektedir. Yillik ortalama sicaklik 17,5°C civarinda olup yillik yagis miktar
yaklasik 700 mm olarak kaydedilmektedir.

Selguk ilgesinde bitki Ortiisii, basta maki ve zeytin agaglar1 olmak iizere ¢esitli bitki
tirlerinden olusur. Maki bitkileri, sicak ve kuru iklime uyum saglamis cali tiirleridir. Ayrica,
bolge tarimsal faaliyetler icin elverisli oldugundan {iziim, narenciye ve sebze gibi tarim firiinleri
de yaygindir. Bu zengin bitki ortiisii hem ekosistem hem de yerel ekonomiye katk1 saglar.

(Bkz. Tablo 1: Izmir Ili Meteoroloji Verileri)
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Tablo 1: izmir ili Meteoroloji Verileri

IZMiR ‘ Ocak ‘ Subat ‘ Mart | Nisan ‘ Mayis ‘ Haziran ‘ Temmuz | Agustos ‘ Eyliil ’ Ekim | Kasim | Arahk | Yilhk

Olciim Periyodu (1938- 2023)

Ortalama

Sicaklik (°C) 8.8 96 | 11,7 | 159 | 20,8 25,4 28,0 27,7 123,81 19,0 | 143 10,6 18

Ortalama En
Yiiksek 12,4 | 13,7 | 16,3 | 20,9 | 26,1 30,7 333 33,0 29,2 | 24,1 | 18,7 14,1 | 22.7
Sicaklik (°C)

Ortalama En
Diisiik 5,8 6,2 7,7 11,2 | 15,5 19,9 22,5 22,4 18,7 | 14,7 10,8 7,6 13.6
Sicaklik (°C)

Ortalama
Giineslenme | 43 5,2 6.4 8,0 9.8 11,6 12,3 11,9 10,1 | 7,6 5,6 42 8.1
Siiresi (saat)

Ortalama
Yagish Giin | 12,60 | 10,60 | 9,29 | 7,87 | 5,30 2,37 0,44 0,57 1,95 | 5,33 | 8,80 | 12,73 | 77.8
Sayisi

Ayhk
Toplam 134,81 1024 | 75,3 | 46,0 | 31,1 13,1 4,1 6,6 15,3 | 44,1 | 93,4 | 1459 | 712.1
Yagis

Olciim Periyodu (1938- 2023)

En Yiiksek 22,5 27,0 | 30,5 | 32,5 | 37,6 41,3 43,2 43,0 40,1 | 36,0 | 30,3 252 | 432
Sicaklik (°C)

En Diisiik 82 | 52 | 38| 06 | 43 9,5 15,4 115 [ 100 36 | 29 | -47 | 82
Sicaklik (°C)

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirligii, 2023

3.1.2. JEOLOJI VE HIDROLOJi

Izmir Selguk'taki Pamucak bolgesi, jeolojik olarak zengin bir yapiya sahiptir. Bu alan,
genellikle tortul tabakalar hakimdir. K1y1 boyunca aliivyal ve aliivyonik birikintiler bulunurken,
i¢c kisimlarda ise daha yasli jeolojik olusumlar yer alir. Bu jeolojik cesitlilik hem dogal
giizellikler hem de tarim agisindan 6nemli olan su kaynaklarinin olugmasina katkida bulunur.
Ayrica, Selguk'un tarihi kalintilar1 ve antik yerlesimleri, bu jeolojik yapi tizerinde sekillenmistir.

Pamucak Plaji'nin bulundugu kiy1 kesiminde, 6zellikle ¢akil, kum ve silt gibi geng tortul
malzemeler One ¢ikar. Ayrica, bolgedeki daglik alanlar, kirectast ve bazalt gibi volkanik ve
metamorfik taglarla karakterizedir. Pamucak bolgesinin hidrolojik yapisi, 6zellikle yer alti su
kaynaklar1 ve yiizey akintilariyla karakterizedir. Bolgedeki akarsular, daglik alanlardan
kaynaklanarak Ova'ya ulasir ve tarim ic¢in onemli bir sulama kaynag1 saglar. Ayrica, yer alt1 su
seviyeleri, yagis rejimi ve yeralt1 jeolojisiyle etkilenir. Pamucak, zengin tarimsal faaliyetler i¢in
sulama sistemleriyle desteklenen bir alan olup, bu da yerel ekonomiyi giiclendirir. Kiy1

kesiminde, deniz suyu ve tatl su kaynaklarinin etkilesimi, ekosistem ¢esitliligini artirir.
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3.1.3. IMAR PLANI DEGISIKLIiGINE ESAS MIiKROBOLGELEME ETUT
RAPORU

Planlama alanina iliskin hazirlanan Selguk-Pamucak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi 'ne esas hazirlanan “izmir ili,
Selcuk Ilcesi, Pamucak Mevkii Selcuk ve Atatiirk Mahallesi Sinirinda Kalan 20.68 Ha Alanimn
Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” “T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi’nca 20.11.2024 tarihinde onaylanmustir. inceleme alanmin tamami Onlemli Alan 5.1
(OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak

degerlendirilmistir.

Inceleme alanmin jeolojisini yapilan calisma ve literatiir bilgilerine gore; Kuvaterner
yaslt Aliivyon olusturmaktadir. Aliivyonlar cogunlukla gevsek tutturulmus blok, ¢akil, kum, silt,
kil ardalanmasi seklindedir. Yanal ve diisey yonde birbirine gecisli bu birimlerde ¢apraz tabakali
yapilar karakteristiktir. Karbonat ¢imentolu bazi kesimlerde yer yer sikilasmis tabakalar
mevcuttur. Cimentolu kesimler muhtemelen eski aliivyonlara karsilik gelmektedir. Aliivyon

kalinliklar1 akarsuyun boyutu ve vadi tabaninin ¢ékme hizina gore degisiklik gostermektedir.

Inceleme alaninda agilan 6 adet sondaj kuyularinda iist seviyelerinde kahve renkli az

cakillt az kumlu siltli kil geg¢ilmis olup alt seviyelerde ise az ¢akilli killi siltli kum gegilmistir.

Ayrica, inceleme alaninda Izmir I Afet Acil Durum Miidiirliigii’niin 25.10.2024 tarih ve

1124638 sayili yazisinda belirtildigi gibi Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir.
inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Inceleme alaninin jeolojisini yapilan ¢alisma ve literatiir bilgilerine gdre Kuvaterner yash
Aliivyon birimden olusturmaktadir. Inceleme alaninda Aliivyon birimde agilan sondaj

kuyularinda 3.50-6.0 m derinliginde yer alt1 suyu gozlenmistir.

Inceleme alan1 diiz bir topografyaya sahip olup egim degeri % 0-10 araliginda
degismektedir.
Inceleme alaninda yapilan tiim galismalar neticesinde alanin jeolojisini olusturan Aliivyon zemin,

olarak belirlenmistir.

Aliivyon Birim; st seviyelerinde ince taneli zeminler, alt seviyelerde ise iri taneli
zeminlerden olukmakta olup zemin grubu CL, SM olarak belirlenmis olup “sert-¢ok sert”

kivaml, orta sikisabilir ve orta-yiiksek plastisitel siltli kil” 6zelligindedir.
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Inceleme alaninda agilan kuyularda aliivyon birimden alinan UD numuneleri iizerinde
konsolidasyon deneyi yapilmis olup birimin, elde edilen sisme yiizdesine (%0.89-1.07) gore
sisme derecesi “diigitk-orta”, sisme basinct (10.76-13.51) degerlerine gore sisme derecesi ise

“diisiik” olarak bulunmustur.

Aliivyon birimin sisme derecesi, ince tane oranina (%10.3-99.9) gore “yiiksek”, LL
(%26.9-69.5) degerine gore “orta-yiiksek” ve P1 (%1.60-39.5) degerine gore ise “orta-yiiksek”

olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda Aliivyon Birimde hesaplanan oturma degerleri yer yer kabul edilebilir

oturma sinirlar1 tzerinde kalmaktadir. Bu durum vapilacak temel zemin etiit calismalarinda

detayli olarak irdelenmelidir.

Sivilagma analizi, JMO tarafindan hazirlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) Ile
Uyumlu Basitlestirilmis Zemin Sivilasma Potansiyeli Analiz” programi kullanilarak Twasaki vd.
(1982) gore sivilasma potansiyeli degeri “cok yiiksek-yiiksek”; Sonmez ve Gokgeoglu (2005)

gore sivilagsma degeri ise “orta” olarak belirlenmistir.

MTA heyelan envanteri haritasinda da inceleme alan1 ve yakin g¢evresinde gelismis

heyelan vb. kiitle hareketleri gdzlenmemektedir.

Ancak, inceleme alani sinirlarinda egim degerinin>%10 oldugu egimli kesimlerde
yapilacak kazilarda olusacak sevlerde stabilite problemleri ile karsilasilabilinecektir. Ayrica,
egimli alanlarda jeolojik birimlerin kirik ve ¢atlakli yapida olmasina bagl olarak yapilacak derin
kazilarda serbest ve eklemli kaya bloklar1 diisme, yuvarlanma, dokiilme tiirii risk olusturcagi

dikkate alinmalidir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ve mikrotremor
caligmalar, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde

edilen veriler 15131nda inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-

5.1):  Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan  Sorunlu Alanlar olarak

degerlendirilmistir.

28



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

3.1.3.1. SONUC VE ONERILER

Bu ¢alisma; izmir Ili, Selguk Ilgesi, Selcuk Mahallesi sinirinda kalan, 1 adet 1/5000 &lgekli
M18-B-06-B nolu halihazir harita ile 4 adet 1/1000 6lgekli M18-B-06-B-4-A, M18-B-06-
B-4-B, M18-B-06-B-4-C, M18-B-06-B-4-D nolu halihazir haritalarda sinirlar1 belirtilen
20.68 hektarlik alanm Imar Planina Esas Mikrobodlgeleme Etiit Calismas1 olup bu rapor,
calisilan alanin jeolojik ve jeoteknik verilerinin elde edilmesi ve bu veriler 1s181inda

yerlesime uygunluk durumunun degerlendirmesi amaciyla hazirlanmistir.

Inceleme alaninda 6 adet sondaj kuyusu acilmistir. Jeofizik ¢alismalar kapsaminda; 5 profil

boyunca MASW-KIRILMA ve 5 noktada Mikrotremdr 6l¢iimii yapilmistir.

Inceleme alan1 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmis olan Izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “turizm tesis alani”
olarak planlanmistir. Ayrica, inceleme alaninda daha 6nceden yapilmis 1/5000 ve 1/1000

olgekli imar planlar1 bulunmaktadir. Inceleme alaninda yapilasma bulunmamaktadir.

Ayrica, inceleme alaninda Izmir 11 Afet Acil Durum Miidiirliigii’niin 25.10.2024 tarih ve

1124638 sayil1 yazisina istinaden Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir.

Inceleme alanm1 diiz bir topografyaya sahip olup efim degeri % 0-10 araliginda

degismektedir.

Inceleme alaninin jeolojisini yapilan calisma ve literatiir bilgilerine gére; Kuvaterner yash

Aliivyon birim olusturmaktadir.

Inceleme alaninin jeolojisini olusturan Kuvaterner yash Aliivyon birime ait kahverenkli az

cakilli az kumlu siltli kil/ Az ¢akill killi siltli kum seviyeleri zemin olarak belirlenmistir.

Aliivyon Birim; iist seviyelerinde ince taneli zeminler, alt seviyelerde ise iri taneli
zeminlerden olukmakta olup zemin grubu CL, SM olarak belirlenmis olup “sert-cok sert”

kivamli, orta sikisabilir ve orta-yliksek plastisitel siltli kil” 6zelligindedir.

Inceleme alaninda agilan kuyularda aliivyon birimden alinan UD numuneleri iizerinde
konsolidasyon deneyi yapilmis olup birimin, elde edilen sisme yiizdesine (%0.89-1.07)
gore sisme derecesi (Chen,1975)’e gore “diisiik-orta-yliksek”, sisme basinci (10.76-13.51)

degerlerine gore sisme derecesi ise “diisiik” olarak bulunmustur.

Aliivyon birimin sisme derecesi, ince tane oranina (%16.2-75.2) gore “yiiksek”, LL (37.3-
42.5) degerine gore “orta” ve PI (%19.2-21.4) degerine gore ise “orta-yiiksek™” olarak

belirlenmistir.
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10.

11.

Inceleme alaninda Aliivyon Birimde hesaplanan oturma degerleri yer yer kabul edilebilir
oturma sinirlari tizerinde kalmaktadir. Bu durum yapilacak temel zemin etiit ¢aligmalarinda

detayl1 olarak irdelenmelidir.

Inceleme alaninda yapilan MASW- KIRILMA calismalarindan elde edilen Vs30 degerleri;
Aliivyon (Qal) 271-321 m/sn araligindadir. inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma
Olclimlerinden elde edilen Vs30 verileri “2019 Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeliginde
tanimlanan yerel zemin sinifi tablosu™’na gore degerlendirildiginde zemin; “ZD” tanim

araligina girmektedir.

Inceleme alaninda yapilan mikrotermér Slgiimlerinden elde edilen zemin biiyiitme(H/V)
degerleri; 4.02-4.95 araliginda olup tehlike diizeyi C (YUKSEK)’tir.Baskin periyot
degerlerine (TO) gore tehlike diizeyleri; C(Yiiksek) olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularinda 3.50-6.00 m aralifinda yeralti suyu
gozlenmistir. Inceleme alami dahilinde kalan ve mevsimsel akis gdsteren kuru dereler

bulunmaktadir.

Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede
yayimlanan ‘Tiirkive Deprem Tehlike Haritast” baz almmis olup, yapilarin
projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem

Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

Sivilagma analizi, JMO tarafindan hazirlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)
[le Uyumlu Basitlestirilmis Zemin Sivilasma Potansiyeli Analiz” programi kullanilarak
Iwasaki vd. (1982) gore sivilasma potansiyeli degeri “cok yliksek-yliksek”; Sonmez ve

Gokgeoglu (2005) gore sivilagma degeri ise “orta” olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda kaya diismesi tiirii kiitle hareketleri goézlenmemistir. Ayrica MTA
heyelan envanteri haritasinda da inceleme alani ve yakin ¢evresinde gelismis heyelan vb.
kiitle hareketleri gozlenmemektedir. Inceleme alani smirlarinda egim degerinin>%10
oldugu egimli kesimlerde yapilacak kazilarda olusacak sevlerde stabilite problemleri
beklenebilecektir. Ayrica, jeolojisini kiregtaglarinin olusturdugu egimli alanlarda jeolojik
birimlerin kirik ve catlakli yapida olmasina bagl olarak yapilacak derin kazilarda serbest
ve eklemli kaya bloklar1 diisme, yuvarlanma, dokiilme tiirii risk olusturacagi mutlaka

dikkate alinmalidir.
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12. Inceleme alaninda bulunan mevsimsel akis gosteren derelerin yagishi dénemlerde taskin
riskine karsin planlama oncesi giincel DSI goriisii alinmali ve alinacak goriis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

13. Inceleme alami sinirlarinda ¢dkme-tasman, tibbi jeoloji, tsunami vb. dogal afet tehlikeleri
gozlenmemistir.

14. Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ve mikrotremor
caligmalar, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve
elde edilen veriler 15131nda inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar
5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar

olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar

Jeolojisini Kuaterner yash Aliivyon (Qal) birimin olusturdugu ve egim degerinin % 0-10
araliginda kaldig1 inceleme alani, Onlemli Alan-5.1 olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda
zeminlerin sigme derecesi orta-yiiksek-¢ok yiiksek olup “sert-cok sert” kivaml, orta-yiiksek
stkigabilir, kuru dayanimi “orta” ve orta-yiiksek plastisiteli siltli kil 6zelligindedir. Sivilasma
analizi, JMO tarafindan hazirlanan “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi (2018) Ile Uyumlu
Basitlestirilmis Zemin Sivilagma Potansiyeli Analiz” programi kullanilarak Twasaki vd. (1982)
gore sivilagma potansiyeli degeri “yiiksek-¢ok yiiksek”; Sonmez ve Gokgeoglu (2005) gore
stvilagsma degeri ise “orta” olarak belirlenmistir. Sisme, oturma, tasima giicii ve sikigabilirlik gibi
mithendislik  sorunlarmin alinabilecek Onlemlerle ortadan kaldirilabilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisinda 6nlem alinabilecek nitelikte sisme,
oturma vb. sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve ekte verilen yerlesime uygunluk

haritalarinda O4-5.1. simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

V' Kuaterner yash Aliivyon (Qal) birimlerinde (Chen,1975)’e gore sisme derecesi “diisiik-
orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme

analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

v' Kuaterner yash Aliivyon (Qal) birimlerinde meydana gelecek oturma-farkli oturma
analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi

gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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V' Kuaterner yasl Aliivyon (Qal) birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tasima giicii v.b.
mihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak

irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

v Bu alanda agilan sondaj kuyularinda sivilasma analizleri yapilmis ve orta-yiiksek-¢ok
yiiksek sivilagma riski belirlenmistir. Sivilagsma ve sivilagsmaya bagl gelisebilecek zemin
deformasyonlarina iligkin gerekli miihendislik degerlendirmeleri yapilarak yapi zemin
etkilesiminin gerektirdigi onlem projeleri uygulanmalidir. Parsel bazli zemin etiitlerinde
stivilagma  analizleri ayrintili olarak irdelenmeli dogacak problemlere goére zemin

tyilestirme yapilmali ve uygulanmalidir.

v' Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
mithendislik onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik

kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

v" Lokal olarak goriilen dolgularin kalinligi ve yayilimi belirlenmeli, dolgu birim tastyici
Ozellikte olmadigindan ya harfedilmeli ya da yap1 temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik
birimlerin stabilite/miihendislik sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmali ya da

tasittirilmalidir.

v Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapmin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman

kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

v Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.
Yol, altyapi1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri

yapilmalidir.

v" Bu alanlar kiyaya yaklastik¢a siglasan yer alt1 su seviyesi ve kiy1 sinirna yakin kesimlerde
deniz girisimi sonucu yer alt1 suyunda yogun tuzluluk yasanacak alanlar oldugundan gerek
ingaat kazilarinda kazi giivenligi gerekse yap1 temellerinin glivenligi agisindan yer alt1 suyu

kosullarinin irdelenmesini gerekli kilmaktadir. Dolayisiyla inceleme alaninda yapilasma
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oncesi, temel alt1 ve ¢evre drenaji ve izolasyon sistemleri yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik

sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

v' Yapi temelleri Kuaterner yash Aliivyon (Qal) birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen

seviyelerine oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

v Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklar1 i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

v Tiim alt yap1 donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

v' Her tiirli yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

4 Bu rapor; {zmir Ili, Selguk Ilgesi, Selcuk Mahallesi sinirinda kalan, 1 adet 1/5000 &lgekli
M18-B-06-B nolu halihazir harita ile 4 adet 1/1000 6l¢ekli M18-B-06-B-4-A, M18-B-06-
B-4-B, M18-B-06-B-4-C, M18-B-06-B-4-D nolu halihazir haritalarda sinirlar1 belirtilen
20.68 hektarlik alanin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit raporu olup olup zemin
etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilagma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri

ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.

(Bkz. Harita 12: Imar Plamina Esas Miikrobélgeleme Etiit Analizi)
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Harita 12: imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Analizi
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3.1.4. EGIM ANALIZi

Planlama alaninda yapilan egim analizine gore alan egim siniflarina ayrilmistir. Analiz
sonucunda bazi bulgular elde edilmistir. Planlama alaninin yaklasik %92°lik bir kismu %0-10
araginda diisiik egime sahiptir. Planlama alaninin yaklasik %5°lik kism1 9%10-20 araliginda orta
egime sahiptir. Planlama alaninin en dogusunda yer alan yaklasik %3’liik kismi ise %20 iistii

egime sahip daglik alandir.

(Bkz. Harita 13: Planlama Alant Egim Analizi)
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Harita 13: Planlama Alan1 Egim Analizi
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3.1.5. HALIHAZIR HARITA BILGISI

Halihazir Harita

Planlama alanma ait 1/5000 Olgekli M18-b-06-b numarali Halihazir Paftasi Selguk
Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan 31.05.2010 tarihinde onaylanmustir.

Selguk Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan planlama alanina ait 1/1000
Olcekli M18-b-06-b-4-a ve M18-b-06-b-4-d numarali Halihazir Paftalar1 31.05.2010 tarihinde,
M18-b-06-b-4-b ve M18-b-06-b-4-¢ numarali Halihazir Paftalar1 ise 14.02.2022 tarihinde
onaylanmistir. Onayli halihazir paftalarinda goriildiigli iizere planlama alaninda herhangi bir
yapilasma bulunmamaktadir.

Kiy1 Kenar Cizgisi

Planlama alanmin batisinda bulunan ve alana sinir olusturan kiyr kenar ¢izgisi, T.C.

Cevre, Sehircilik ve Tklim Bakanlig1 tarafindan 05.11.2024 tarihinde onaylanmustir.

(Bkz. Harital4: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginca 05.11.2024 Tarihinde
Onaylanan Kiy1 Kenar Cizgisi)

37



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

SELCUK-PAMUCAK
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/10000LCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSIKLIGE

HARITA ADI:CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINCA 05.11.2024 TARTHINDE ONAYLANAN |]{ARiT A NDCI4 | BLCEK : 1/5.000 EJ

KIVI KENAR Cizgisi

LEJANT

i b Ewamm
L Wi ii- * i fo EIVI EENAR cizels]

A

Harita 14: Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlhiginca 05.11.2024 Tarihinde Onaylanan
Kiy1 Kenar Cizgisi
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3.2. DEMOGRAFIK YAPI

[zmir ili, 4.479.525 kisilik niifusu ile Istanbul ve Ankara’nin ardindan Tiirkiye nin en
biiyiik tigiincii kentidir. Izmir’in niifusu, Tiirkiye’nin niifusunun %35,23’{inii olusturmaktadir. Ilin
2023 niifus verileri dikkate alindiginda en ¢ok niifusa sahip il¢esi Buca (523.487 kisi) iken, en az
niifusa sahip il¢esi Beydag (12.094 kisi)’dir. Planlama alaninin i¢inde bulundugu Selguk (38.467
kisi) ilge niifusu ise 30 ilgesi bununa Izmir ilinde niifus biiyiikliigii dikkate alindiginda 25’inci

siradadir. 2023 Yili Selguk-Atatiirk Mahallesi niifusu ise 7.655 kisidir.

3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Selguk Ilgesinde niifus, tarim ve turizm sektorlerinde ¢alisan yerel halk ve mevsimlik
is¢ilerden olusur. Yaz aylarinda tatilcilerin gelmesiyle niifus artar. Cogunlukla kii¢iik kdy ve
mahallelerden olusan yerlesim yapisina sahip Izmir ilinde aym zamanda aile yapisi genellikle
genis aile seklindedir ve geleneksel degerler onemlidir. Yoresel yemekler, el sanatlar1 ve
festivaller, toplumsal yasamin bir parcasidir. Yerel halk, tarihi ve kiiltiirel mirasi koruma
konusunda genel olarak duyarlhidir. Efes Antik Kenti ve Meryem Ana Evi gibi yerler, festivaller,
kiiltiirel etkinlikler ve pazarlar y1l boyunca turist ¢ceker. Yerel ekonomiye dnemli bir katki saglar,
konaklama ve restoran sektorlerini canlandirir, yerel kiiltiirii zenginlestirir ve ziyaretgilerle

sosyal etkilesimi artirir.

Zeytin, liziim, narenciye ve sebze yetistiriciligi de dnemli bir yer tutar. Tarim hem yerel
tilketim hem de pazara yonelik iiretim saglar. Tarim iriinleri ve el yapimi irlinlerin satildig

yerel pazarlar bulunur. Kii¢iik isletmeler ve esnaflar, bolgenin ticari hayatini canlandirir.

Ilde temel egitim kurumlari mevcuttur fakat yiiksek 6grenim icin gevre illere yonelim
vardir. Ayn1 sekilde temel saglik hizmetleri de mevcut iken daha kapsamli saglik ihtiyaglari i¢in
cevre illere basvurulmasi gerekir. Yerel yonetimler tarafindan da cesitli sosyal destek

programlar1 uygulanmaktadir.

Selguk, Izmir'e ve diger sehirlere olan yakinlig1 sayesinde ulasim acisindan avantajlidir.
Turizmle birlikte altyapr yatirimlart artmistir. Yerel halkin biiyiik ¢cogunlugu, tarim ve turizm
sektorlerinde calismaktadir. Yaz aylarinda artan turist sayisiyla birlikte mevsimlik is giicii

ihtiyaci da artar.
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3.4. TEKNIiK ALTYAPI
3.4.1. ULASIM

Tiirkiye nin iigiincii biiyiik kenti ve bélgesel merkez olma niteligine sahip olan Izmir’in
ulasim baglantilar1 da buna uygun olarak gelismistir. Selguk Ilgesi Izmir il smirlarinm
giineyinde, Izmir’i Aydm ili iizerinden giiney kentlerine baglayan ulasim akslar1 iizerinde
bulunmaktadir. Selguk ilge merkezine karayolu ve demiryolu ile dogrudan ulasim saglanirken,
karayolu ve demiryolu aktarmasi ile havayolu ve denizyolu modlarina da erisim olanag:

bulunmaktadir.
Karayolu

Izmir ili, Ege Bolgesinin merkezi bir noktasidir. Bu nedenle, cevre illere ulasimda
onemli bir kavsak noktasidir. Karayolu ulasimindaki bu avantajlar, Izmir’in hem yerel hem de

uluslararasi ulagimda tercih edilen bir gsehir olmasini saglamaktadir.

Izmir otoyolu batida Cesme Ilgesine uzanirken, giineyde Aydina Iline, kuzeyde ise Dikili
ve Akhisar Ilgelerine baglanmaktadir. Dogusunda ise Boliinmiis yollar ile Usak iline

baglanmaktadir.

Cevresindeki tiim illere dogrudan karayolu ile baglanma olanagina sahip olan Izmir’de,
[zmir Cevre Otoyolu, Izmir-Cesme ve izmir-Aydin otoyollar1 bulunmaktadir. Ilin dogusundaki
Manisa iline D-250, Usak iline D-300; kuzeyindeki Balikesir iline D-565; gilineyindeki Aydin
iline E-87 karayolu ile ulasilmaktadir. Planlama alan1 [zmir ilinin yaklasik 75 km giineyinde yer

alir.

Planlama alanina sirasi ile; Izmir’den Seferihisar-Selguk Yolu, Selcuk’tan ise D-515
Karayolu ve sonrasinda devam eden Selguk-Pamucak Baglanti yolu (Eski Kusadas: Yolu) ile

ulagim saglanir. Selcuk ilge merkezinin ise yaklasik 8 km gilineybatisinda yer almaktadir.

(Bkz. Harita 15: Planlama Alammin Ulke Ulasim Agwindaki Yeri, Bkz. Harita 16: Planlama
Alaminmin Bolge Ulasim Agindaki Yeri, Bkz. Harita 17: Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki
Yeri)
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Harita 15:Planlama Alaminin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 16: Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 17: Planlama Alanmnin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

Demiryolu

llgeye Izmir sehir merkezinden diizenli tren seferleriyle Selcuk ilge merkezinde bulunan
Tren Istasyonu ile ulasim miimkiindiir. Aliaga ile Selguk arasindaki 136 kilometrelik hat
iizerinde hizmet veren IZBAN seferlerinin son duragi “Selguk Istasyonu’dur. Yolculuk siiresi

yaklasik 1,5 saattir.
Havayolu

Izmir Adnan Menderes Havalimani, Izmir sehir merkezine yaklasik 18 km uzakliktadir.
Selcuk ilgesi, Izmir Adnan Menderes Havalimani yaklasik 65 km uzakliktadir. Ayrica izmir,
Selguk'ta bulunan Selguk-Efes Havalimani, yonetimi ve denetimi Tiirk Hava Kurumu'na ait olan
havalimanidir. Izmir il merkezinin 85 km giineyinde, Efes Antik Kenti'nin yaninda yer alan
havaliman1 1993 yilinda agilmistir. Havalimani, ultralight uguslara, parasiit atlayislarina ve hem

0zel hem de ticari ucus egitimi faaliyetlerine ev sahipligi yapmaktadir.
Denizyolu

Sel¢uk'un Kusadas1 Limani'na karayolu ile uzaklig1 21 km, Alsancak Limani'na karayolu
ile uzakligr ise 76 km'dir. Sel¢uk ilgesinde deniz ulasimi dogrudan mevcut degildir. Ancak
Izmir’den Kusadasi’na deniz otobiisleriyle ulasarak, buradan karayolu ile Selguk’a ulasim

saglanmaktadir.
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3.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani, Selguk ilce merkezinin batisinda bulunmakta olup, ¢evresinde, turizm

kullanimlari, otopark, park alani, yol ve orman alanlar1 bulunmaktadir.

Plan degisikligi smirlar igerisinde yer alan Selcuk Mahallesi 3104 ada 6 nolu parsel,
3105 ada 6 nolu parsel, 3106 ada 3 nolu parsel ve Atatiirk Mahallesi 3593 ada 1 nolu parsel,
3594 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parsellerde herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir. Planlama alan1
icerisinde dogu-bat1 yoniinde Ege Denizi’ne dokiilen dere yatagi bulunmakta olup dogal bir sinir
olusturmaktadir. Planlama alanmi1 igerisinden ayni zamanda Pamucak Mevkii-Selguk arasi

karayolu ulagiminda kullanilan 35 metre genisliginde tasit yolu baglantisi bulunmaktadir.

(Bkz. Harital8: Planlama Alant Arazi Kullanim Durumu)
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SELCUK-PAMUCAK
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/10000LCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGE

HARITA ADI: PLANLAMA ALANI ARAZi KULLANIM DURUMU | HARITA NO: 18 |5LCEK: V5,000 EJ

LEJANT

v [ PLANLAMA ALANI SINIRI
A ERI‘I’I KENAR (izGisi

1 3 M:w.‘ " [:Isuﬂm:ﬂ
E ;hsrr YOLU

Harita 18: Planlama Alam Arazi Kullanim Durumu
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3.6. SEKTOREL YAPI

Izmir, Istanbul ve Ankara’nin ardindan Tiirkiye ekonomisine en ¢ok katki veren iigiincii
ildir. Ancak, 2008 yilinda Tiirkiye milli gelirinden %6,28 pay alirken, 2020 y1l1 itibariyle bu pay
%6,10’a diismistiir. Kisi bagina gayrisafi yurti¢i hasila 2015 yilinda 12.399 dolar iken, 2020
itibariyle 9.945 dolar olmustur. TL bazinda ise kisi basma GSYIH 70.000 TL seviyesindedir.
Sanayi ve tarim, ormancilik ve balik¢ilik alanlarinda iilkemiz ekonomisine en biiyilik katkiy1
yapan ikinci ekonomi olmustur. 2020 yilinda bir dnceki yila gore bilgi ve iletisim sektorii %22,1,

finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,5 biiylimiistiir.

[zmir’de 2020 yili itibariyle istihdam edilenlerin %58,4’ii hizmet, %33,4’ii sanayi,
%8,2’si ise tarim sektdriinde galismaktadir. Izmir, istihdam edilme orani agisindan hizmet ve
sanayi sektoriinde Tiirkiye ve Ege Bolgesi ortalamasinin iistiinde yer alirken, tarim sektdriinde

ise Tiirkiye ve Ege Bolgesi ortalamasinin altinda kalmistir.

Izmir’deki faaliyetlerin izmir GSYIH’sindan aldiklar1 paylar incelendiginde; 2019
yilindan 2020 yilina sanayi ve imalat sanayi alaninda artis olmustur. Bu artis pandemi siirecinde
gelisen ve degisime ugrayan sektor dinamiklerin payir vardir. Yine ayni donemde ingaat

sektoriinde ise diisiis olmustur.

[zmir’de 3 Tarmma Dayal1 Ihtisas OSB, 1 Plastik Ihtisas, 1 Kimya Ihtisas olmak iizere
toplamda 17 Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir. OSB’lerden 13’1 igletme, 2’si planlama,
2’si ise kamulagtirma durumundadir. 3 serbest bolgesi, 4 teknoloji gelistirme bolgesi, sanayi

siteleri, limanlari, enerji kaynaklar1 bulunmaktadir.

Selguk Ilcesi’nin sektdrel yapisi, tarim, turizm ve sanayi alanlarinda gesitlilik
gostermektedir. Selguk, zeytin, iiziim, narenciye ve sebze iiretimi ile bilinmektedir. Tarimsal
faaliyetler, yerel ekonominin temelini olusturmaktadir. Efes Antik Kenti gibi tarihi yerler,
Selguk'u 6nemli bir turizm merkezi yapmaktadir. Her yil ¢ok sayida turist ¢eker, bu da yerel

ekonomiyi canlandirir. Kiigiik 6lgekli sanayi isletmeleri ve el sanatlar1 da bolgede yer alir.

3.7. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alanma iliskin hazirlanan T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’nca 20.11.2024 tarihinde onaylanan imar Plan1 Degisikligine Esas Mikrobdlgeleme

Etiit Raporuna gore yap1 yasakli alan bulunmamaktadir.
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3.8. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

Planlama alaninin bulundugu Pamucak Bolgesi, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 19 Eyliil
1985 tarihli ve 1324 - 2239 - 35718 sayil1 yazisi tlizerine, 12/3/1982 tarih ve 2634 sayili Turizm
Tesvik Kanununun 3/b, d ve 4 “lincii maddelerine ve 37.nci maddesinin (A) fikrasinin birinci
bendine miisteniden ¢ikarilan “Turizm Bolgeleri, Turizm Alanlar1 ve Turizm Merkezlerinin
Belirlenmesi i¢in Calisma Gruplarinin Olusturulmasi, Gorev ve Yetkileri ile Caligma Sekline
Iliskin Yonetmelik” hiikiimlerine gore, 07 Kasim 1985 giin ve 85/10036 sayili Bakanlar Kurulu
Karar1 ile “Sel¢uk- Pamucak Turizm Merkezi (I Nolu)” ilan edilmistir. Aym sekilde Kiiltiir
ve Turizm Bakanligimi 11/3/1987 tarihli ve 10961 sayili yazisi {lizerine, 12/3/1982 tarihli ve
2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu'nun 3/d ve 4.iincii maddelerine ve 37.nci maddesinin (A)
fikrasinin birinci bendine miisteniden ¢ikarilan "Turizm Boélgeleri, Turizm Alanlar1 ve Turizm
Merkezlerinin Belirlenmesi i¢in Calisma Gruplarinin Olusturulmasi, Gorev ve Yetkileri Ile
Calisma Sekline Iliskin Yonetmelik" hiikiimlerine gére, Bakanlar Kurulu'mca 18.03.1987

tarihinde Selcuk- Pamucak (II Nolu) “Turizm Merkezi” olarak ilan edilmistir.

Planlama Alan1 ayn1 zamanda “Kii¢iik Menderes Deltas1 Sulak Alan1 Tampon Bolgesi”
siirlari igerisinde kalmaktadir. Sulak Alanlarin tampon bdlgeleri dogrudan 2872 sayili Cevre
Kanunu, 04.04.2024 tarih ve 28962 say1 ile Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Sulak
Alanlar  Yonetmeligi ve uluslararasi baglamda Ramsar Sozlesmesi kapsaminda

diizenlenmektedir.

(Bkz. Harita 19: Planlama Alamndaki Ozel Kanunlara Tabii Alanlar)
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SELCUK-PAMUCAK
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 0LCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGE

HARITA ADI: PLANLAMA ALANINDAKI OZEL KANUNLARA TABIi ALANLAR HARITA NO: 19

LEIANT
B ——J PLANLAMA ALANT STNIRI
[ZMIR-SELCUK-PAMUCAK 1 NOLU TURIZM MERKEZD SINIRI
[ Jiznin SELCUR PAMUCAK 1 NOLU TURIZM MERKEZ SINII
[ JiiciiK MENDERES DELTASI SULAK ALAN TAMPON BOLGES

Harita 19: Planlama Alamindaki Ozel Kanunlara Tabii Alanlar
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3.9. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alani, Izmir Kiigiik Menderes Havzasi, “Kiiciik Menderes Deltas1 Sulak Alani

Tampon Bolgesi” sinirlari igerisinde kalmaktadir.
Kiiciik Menderes Havzasi

Kiicik Menderes Havzasi, Tirkiye’nin batisinda Gediz ve Biiyilk Menderes Havza’lari
arasinda, sularimi Kii¢iik Menderes Nehri ve diger akarsularla Ege Denizi’ne bosaltan alani
kapsamaktadir. Havza, Izmir ilinin bilyiik bir kismi, Manisa ilinin Turgutlu ilgesine ait 4
yerlesim ve Aydin ilinin Kusadasi ilgesini kapsar. Kii¢iik Menderes Havzasi’nin en 6nemli
akarsuyu Kii¢ciik Menderes Nehri ve yan kollar1 olan Fetrek Cayi, Uladi Deresi, Ilica Deresi,
Degirmen Dere, Aktas Deresi, Rahmanlar Deresi, Piringgi Deresi, Yuvali Dere, Cerikozkaya
Deresi, Egridere, Birgi Cay1, Cevlik Cay1 ve Keles Cayidir.

Kiigiik Menderes Nehir Havzasi’nda iilkemiz mevzuati uyarinca korunmasi gereken
alanlar Tablo 2’de yer almaktadir. Buna gore havzada sulak alanlar, milli parklar, tabiat parklari,

yaban hayat1 gelistirme sahalar1 ve 6zel avlak alanlar bulunmaktadir.

Kiigiik Menderes Deltasi’nin etrafinda yer alan tampon bolge, koruma altina alinan ana
bolgenin ¢evresinde, insan faaliyetlerinin diizenlenmesi ve korunmasi amaciyla olusturulan bir
gecis alanidir. Tampon bolge sayesinde, delta ekosistemine zarar verebilecek faaliyetlerin etkisi
azaltilmaya c¢alisilmaktadir. Tampon bolge sayesinde, yogun tarim, endiistriyel faaliyetler ve
yerlesim yerlerinin dogrudan sulak alan ekosistemine olumsuz etkileri sinirlanabilir.

Planlama alam1 “Kiiciik Menderes Deltas1 Sulak Alan Tampon Bolgesi” smirlar
i¢cerisinde kalmaktadir.

(Bkz. Tablo 2: Kiiciik Menderes Havzasi Korunan Alanlar, Bkz. Harita 20: Planlama Alanindaki
Koruma Statiisti Bulunan Alanlar)

Tablo 2: Kiiciik Menderes Havzas1 Korunan Alanlar

Kiiciik Menderes Havzasi Korunan Alanlar1 | Bolge Adi Alan (Ha)
Yaban Hayati Gelistirme Sahas1 (YHGS) Selguk-Gebekirse Golit YHGS 545
Tabiat Parki Bayindir-Ovacik YHGS 5.789
Sulak Alanlar Selguk-Gebekirse Golii YHGS 392.97
Milli Parklar Kiigiik Menderes Deltas1 SA 1.500
Ozel Avlaklar Karaburun (Domuz Avcilig) 45.67
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HARITA ADI: PLANLAMA ALANINDAKI KORUMA STATUST BULUNAN ALANLAR

LEJANT
E PLANLAMA ALANI SINIRI

I:'xtlctlx MENDERES DELTASI SULAK ALANI TAMPON BOLGESI SINIRI

Harita 20: Planlama Alamindaki Koruma Statiisii Bulunan Alanlar
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3.10. MULKIYET BILGISi

Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii (TKGM) verilerine dayanarak olusturulan haritada

goriildiigii iizere, planlama alaninin kuzey-giiney dogrultusunda igerisinden gecen tasit yolunun

batisinda bulunan parseller Selguk Mahallesi 3104 ada 6 nolu parsel, 3105 ada 6 nolu parsel ve

3106 ada 3 nolu parsel, tagit yolunun dogusunda bulunan parseller ise Atatiirk Mahallesi 3593

ada 1 nolu parsel, 3594 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller olarak yer almaktadir.

(Bkz. Harita 21: Planlama Alant Kadastro Haritasi)

Plan degisikligi sinirlar1 igerisinde yer alan 3594 ada 1 parsel, 3105 ada 6 parsel, 3106

ada 3 parsel, 3104 ada 6 parsel ve 3594 ada 1 ve 4 parsellerin miilkiyetleri Maliye Hazinesidir.

3593 ada 1 parsel, 3594 ada 2 ve 3 parseller Selguk Belediyesi miilkiyetindedir. Planlama Alani

miilkiyet bilgileri Tablo 3’te yer almaktadir.
(Bkz. Harita 22: Planlama Alani Miilkiyet Durumu)

Tablo 3: Planlama Alan1 Miilkiyet Bilgisi

Izmir/Selcuk Ilgesi Ada/Parsel Mabhalle Ad Miilkiyet Bilgisi Alan(m?) Nl?tr;izéi
Selcuk Mah. 3105/6 Selcuk Mah. Maliye Hazinesi 42.907,02 Arsa
Selcuk Mah. 3104/6 Selcuk Mah. Maliye Hazinesi 48.686,50 Arsa
Selcuk Mah. 3106/3 Selcuk Mah. Maliye Hazinesi 42.378,74 Arsa
Atatiirk Mah. 3593/1 Atatiirk Mah. Selguk Belediyesi 321,30 | Tarla
Atatiirk Mah. 3594/1 Atatiirk Mah. Maliye Hazinesi 405,07 Arsa
Atatiirk Mah. 3594/2 Atatiirk Mah. Selguk Belediyesi 859,81 Tarla
Atatiirk Mah. 3594/3 Atatiirk Mah. Selguk Belediyesi 8.446,22 | Tarla
Atatiirk Mah. 3594/4 Atatiirk Mah. Maliye Hazinesi 193,64 Arsa
Tescil Harici Alan - - - 50.517.70 -
(D.H.T.A)

- - - 194.716,00 -

Toplam Planlama
Alam

Kaynak: 2025 Yili Giincel Tapu Kayitlar1 Verisi.
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SELCUK-PAMUCAK
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

HARITA ADI: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI | HARITA NO: 21 | OLCEK : 1/5.000 n

\

Beac

| LEJAND
o | == PLANLAMA ALANI SINIRI
[0 PLANLAMA ALAN| PARSELLERI

Harita 21: Planlama Alam1 Kadastro Haritas1

Kaynak: Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigi, 2025.
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SELCUK-PAMUCAK
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

HARITA ADI: PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU | HARITANO: 22 | OLCEK : 1/5.000 E_I

o

=1 onaviikiv kesar cizcisi

Harita 22: Planlama Alam Miilkiyet Durumu

Kaynak: Selguk flge Kadastro Miidiirliigii, 2025.
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3.12. FOTOGRAFLAR

Planlama alanina ait fotograflar ve ¢cekim yonleri asagida verilmistir.

. _ SELCUK-PAMUCAK . .
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

TARITA ADI: FOTOGRAF PAFTASI l HARITA NO: 23 | OLCEK : 1/5.000 EJ

RN
g Erl.u‘mnuu.nlﬂ\'ml

@ FOTOGRAR VONLER]

Harita 23: Fotograf Paftasi
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Fotograf 1: Alana Ait Cevresel Goriintiiler-1
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4. KURUM GORUSLERI
4.1. T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii
T.C. Izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii'niin 06.04.2022

3

tarih ve 3378496 sayili yazisinda: “...3194 sayili Imar Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik
hiikiimleri ile 2017/01 sayili Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plant Teklifi Usul ve Esaslarina
Dair Genelge ve ekleri dogrultusunda hazirlanarak degerlendirilmek iizere Izmir Valiligi(Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii) 'ne sunulmasi gerekmektedir” goriisii bildirilmistir.

[zmir T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 06.06.2023 tarih ve
6553423 sayili yazisinda “...yapilan inceleme neticesinde imar plam degisikligi onerisinde
teknik ve hukuki yonden bir sakinca bulunmadigr anlagiimistir” goriisi bildirilmigtir.

[zmir T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 12.09.2024 tarih ve
10394322 sayili yazisinda “...Kiiltir Turizm Bakanhgi’'mn (Yatirim Isletmeler Genel
Miidiirliigii) talebi iizerine Hazine lehine yapilan yeni diizenlemenin planlama ilkelerine uygun
oldugu anlasiimistir” goriisti bildirilmistir.

4.2. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirligii

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 22.02.2022
tarth ve 2164728 sayili yazisinda “...soz konusu derenin giizergahinda yer alan "Belediye
Hizmet Alam" kullaniminin hangi amacgla kullanilacagimin belirtilmesi ve kullanim amacina
uygun bir sekilde diizenlenmesi, dere giizergahi ¢evresinde yapilan imar uygulamalar: goéz
ontinde bulundurularak c¢evresindeki kullamimlar ile birlikte diizenleme yapilmasi gerektigi
hususlart da dikkate alinarak, dere giizergahinin planlara islenmesi ve daha nitelikli kullanim
alanlart ile kamusal alanlarin olusturmasina iliskin plan degisikligi teklifinin Sel¢uk Belediye
Baskanliginca, "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" ve "Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge" dogrultusunda
hazirlanarak Izmir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhgina iletilmek iizere Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’'na sunulmasi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim” goriisi
bildirilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 12.12.2023

‘

tarih ve 4516417 sayih yazisinda “...Teklif Kiiltir ve Turizm Bakanhg: Plan Inceleme

Degerlendirme Kurulunda degerlendirilmis olup, 22.11.2023 tarihli ve 2023/22-05 karart ile;
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-Plan degisikligi teklifine iliskin giincel Imar Plamina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun
hazirlanmasi,

-Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhginin 12.06.2023 tarihli ve 1271261 sayili yazisinda
belirtildigi iizere yaya erigimine uygun olarak yeterli biiyiikliikte otopark alam ayrilarak ve
Belediye Hizmet Alani kullanimina iliskin alt kullanimlar belirtilerek plan degisikligi teklifinde
ve plan agiklama raporunda gerekli diizenlemelerin yapilmasi,

-Plan degisikligi icinden kuzey-giiney yoniinde gegen i¢ tasit yolunun dere giizergahinin
kuzeyinde ve giineyinde kesilerek ana tasit yolu giizergahina baglanmasi, dere giizergahinin
kuzeyindeki turizm tesis alani adalarinin birlestirilmesi ve i¢ tasit yolunun ana giizergaha doniis
kisitmlarinda otopark alanlari olusturulacak sekilde diizenleme yapilmast suretiyle diizenlenerek

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na iletilmesine karar verilmistir” goriisii bildirilmistir.

4.3. T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varhklar1 ve Miizeler Genel

Miidiirliigii, Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varhklarimm Koruma Boélge Kurulu

Miidiirligii

Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 27.06.2025
tarih ve 6928803 sayili yazisinda “Ilgi yazimiz ekinde sinirlart yer alan, Sel¢uk Mahallesi 3104
ada, 6 parsel, 3105 ada, 6 parsel, 3106 ada, 3 parsel ve Atatiirk Mahallesi 3593 ada, 1 parsel,
3594 ada, 1-2-3-4 parseller ve ¢evresindeki tescil harici alanin; 2863 sayili yasa kapsaminda
tespit ve tescili yapilmig herhangi bir kentsel, arkeolojik ya da tarihi sit alaninda kalmadigi ve
korunmast gerekli tasinmaz kiiltiir varligi tescili ve korunma alam kaydi bulunmadigi, yapilan
incelemede tasinmazlarda bu yonde bir nitelige de rastlanmadigi, anilan tasinmazlar
kapsaminda yapilacak uygulamalarda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde 2863
sayuli Kanunun Haber verme zorunlugu bashikli "Tasinir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarin
bulanlar, malik olduklar: veya kullandiklari arazinin icinde kiiltiir ve tabiat varligi bulundugunu
bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler, bunu en geg ii¢ giin icinde, en yakin miize
miidiirliigiine veya kéyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirmeye
mecburdurlar. Bu gibi varliklar, askeri garnizonlar ve yasak bolgeler icinde bulunursa, usuliine
uygun olarak tist komutanliklara bildirilir. Béyle bir ihbart alan muhtar, miilki amir veya bu gibi
varliklardan dogrudan dogruya haberdar olan ilgili makamlar, bunlarin muhafaza ve
giivenlikleri i¢in gerekli tedbirleri alirlar. Muhtar, aym giin alinan tedbirlerle birlikte durumu en
yakin miilki amire; miilki amir ve diger makamlar ise on giin icinde, yazi ile Kiiltiir ve Turizm
Bakanligina ve en yakin miize miidiirliigiine bildirir. Ihbar alan Bakanlik ve miize miidiirii bu

Kanun hiikiimlerine gore, en kisa zamanda gerekli islemleri yapar." seklindeki 4.maddesi
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dogrultusunda uygulamanin derhal durdurularak en yakin Miilki Idare Amirligi veya Miize
Miidiirliigiine haber verilmesinin zorunlu oldugu”™ goriisii bildirilmistir.

4.4. T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigli’niin 24.10.2024 tarih ve 1655600

‘

sayili yazisinda “...Yapilan incelemede, soz konusu parselin sorumluluk agimizdaki yollara
cephe teskil etmedigi ve yol giizergahimizin disinda bulundugu anlasilmis olup anilan parsel
tizerinde imar plan degisikligi yapilmasinda 2. Bolge Miidiirliigiince sakinca goriilmemektedir”
gorisi bildirilmistir.

4.5. T.C. Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bélge Miidiirliigii

T.C. izmir Orman Bélge Miidiirliigii’niin 01.11.2024 tarih ve 13527463 sayili yazisinda
“...plan degisikligi simr1 ve koordinat listesi verilen Imar Plani Degisikligi sumrt icinde kalan
alan Orman suirlart disinda kalmakta olup soz konusu ¢alismada Kurumumuzca herhangi bir
sakinca yoktur” goriisi bildirilmistir.

4.6. T.C. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

Izmir Biiyiiksehir Belediye’si Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 24.06.2025 tarih
ve 2574650 sayili yazisinda s6z konusu plan degisikligi teklifi incelendiginde “plan
degisikligine iligkin eksikliklerin tamamlanarak giderildigi tespit edilmis olup, Plan Yapimini
Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik uyarinca yeterli karne grubuna haiz
plan miielliflerince hazirlanarak, Turizm Merkezi sinirlarinda yetkili kurum olan Kiiltiir ve

’

Turizm Bakanligi’na sunulmasi hususunda bilgilerinizi rica ederim.” seklinde gorls
bildirilmistir.

4.7. izmir Biiyiiksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel

Miidiirliigii (Projeler Dairesi Baskanhgi-Kanal Proje Sube Miidiirliigii)

Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Projeler Dairesi Bagkanligi-Kanal
Proje Sube Miidiirliigii’niin 24.02.2020 tarih ve 16890 sayili yazisinda “...gériis sorulan alanin
igerisinden bir dere yataginin gegtigi goriilmiis olup parseli kapsayan alana ait 2011 tarihinde
onaylanmis 1/1000 olgekli uygulama imar plammin bulundugu, ancak derenin imar planina
islenmedigi bilinmektedir. Bununla birlikte, insaat asamasina gecilebilmesine yénelik, dere
vatagimin dogal giizergahinin degistirilmesi uygun goriilmemekle birlikte, ozellikle dere
gilizergahimin ayrt bir kullanim karari olarak imar planina islenmesi icin plan degisikligi yapilasi

gerektigi degerlendirilmistir. S6z konusu dere ile ilgili konuya iliskin olarak asagida belirtilen

hususlara uyulmast ve plan notlarina aktarilmasi gerekmektedir:
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1. Derenin sev iist ¢izgileri arasinda kalan alanmin dere giizergahi olarak belirlenmesi ve imar
planina islenmesi; derenin bakim ve temizligi icin dere sev iist ¢izgilerinden itibaren her iki
tarafindan en az 5 metre genisliginde olmak iizere servis amacgh yollarin ayrilmasi
gerekmektedir.

2. Ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gérmemesi igin, gerekli onlemlerin alinmasi, yiizeysel
sularin drenajimin saglanmasi, derelerde kamu giivenligine iligkin olarak tiim emniyet
tedbirlerinin alinmasi; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi
Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligine” uyulmasi
gerekmektedir.

3. Imar plam onayr ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler sirasinda
ve sonrasinda;

-Dere yataginin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin drenajinin
saglanmasi, ¢evreye yayilan elek artigi malzemelerin dere yataklarina intikalinin engellenmesi,
derenin akis kesitlerinin daraltilmayarak korunmasi, dere yatagina riisubat ve malzeme akigi
olmast durumunda ise faaliyete konu derenin derhal temizlenmesi gerekmektedir.

-Dere yatagimin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklar: depolama sahast olarak kullanilmasi,
suyun tam ve serbest akigini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmas: gerekmektedir.
4.09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak 2006/27 sayili Basbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 Tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu
hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralti Sulari Kanunu, 2872 Sayili Cevre Kanunu,
Su Kirliligi ve Kontrol Yénetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi
saglanmalidir.

Bununla birlikte imar plaminda ayrilacak dere yatagimin genislik ve giizergahlarinin
nihai olarak degerlendirilebilmesi amaciyla Taskin ve Riisubat Kontrol Yonetmeligi’'nin ilgili
hiikiimleri geregi DSI 2. Bélge Miidiirliigii'niin de goriisiiniin alinmasimin uygun olacagi”
gOriisii bildirilmistir.

Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Projeler Dairesi Baskanligi-
1.Projeler Sube Miidiirliigii’niin 10.06.2022 tarih ve 451923 sayili yazisinda “...dere giizergahi
dikkate alinarak en az 5 metre genisliginde seritvari bir alan ayrilarak dere giizergahi olarak
belirlenmesi; dere bakim ve temizligi icin islah seridinden itibaren her iki tarafinda servis

amagli imar yollarinin planda ayrilmasi gerekmektedir.” goriisii bildirilmistir.
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Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Projeler Dairesi Baskanligi-Dere
Islah ve Merkez Kanal Proje Sube Miidiirliigii’niin 16.03.2023 tarih ve 707356 sayili yazisinda;
dere yataginin sev list ¢izgileri dikkate alinarak yeterli genislik ve giizergdhta plana islendigi,
dere gilizergahinin her iki tarafinda servis amacli yollarin ayrildig1 goriilmektedir. Ancak dere
giizergah1 ile servis yollarmin Selguk- Kusadasi yolu dogusundaki memba yoniinde, "Park
Alan1" olarak belirlenen alanda devamliliginin saglanmasi gerekmektedir. Bununla birlikte, dere
yatagl cevresindeki yapilagsmalarda asagida belirtilen hususlara uyulmasi ve plan notlarina
aktarilmasi uygun olacaktir.
“1. Imar plani onay: ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler sirasinda
ve sonrasinda;
» Dere yataklarimin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin drenajinin
saglanmasi, dere yatagina riisubat ve malzeme akigi olmast durumunda ise derenin derhal
temizlenmesi gerekmektedir.
* Dere yataklarina hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklart depolama sahasi olarak
kullaniimamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmast,
arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi gerekli her tiirlii tedbir alinmalidir.
2. Ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gérmemesi igin, gerekli onlemlerin alinmasi, yiizeysel
sularin drenajimin saglanmasi,; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi
Gazetede yaywnlanarak yiiriirliige giren "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligine" uyulmasi
gerekmektedir.
3. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayui Basbakanlik
Genelgesi, 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Basbakanlik Genelgesi, Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.
4. ligili kurum tarafindan can ve mal giivenligi icin her tiirlii giivenlik tedbirlerinin alinmast”
gOriisii bildirilmistir.

Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Projeler Dairesi Baskanligi-Dere
Islah ve Merkez Kanal Proje Sube Miidiirliigli’niin 24.04.2023 tarih ve 740107 sayili yazisinda
“..dlgi (b) yazi ile (16.03.2023 tarih ve 707356 Sayili yazi) dere giizergdhi ile servis yollarinin
Sel¢uk Kusadasi yolu dogusundaki memba yoniinde, park alam olarak belirlenen alanda
devamlhiiginin  saglanmast yoniindeki goriigiimiiz  dogrultusunda hazirlanan yazi ekinde

gonderilen oneri taslak planin uygun olacagi degerlendirilmistir.” goriigii bildirilmistir.
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4.8. T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bolge
Miidiirliigii
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii-2. Bolge Miidiirliigii niin 22.03.2023 tarih ve 3259961

“«“

sayili yazisinda “...gonderilen uygulama imar planinda derenin bakim ve temizligi icin dere iist
sev ¢izgisinden itibaren derenin her iki tarafinda 5 metre yol genisligi birakildigi saptanmig
olup, Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'miin yazisi dogrultusunda yaziniz
ekindeki uygulama imar plan Idaremizce uygun oldugu” goriisii bildirilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii-2. Bolge Miidiirliigii’niin 05.04.2023 tarih ve 3310773

I3

sayill yazisinda “...yazimiz ekinde gonderilen Oneri plan degisikligi Idaremizce uygun
degerlendirilmektedir.” goriisii bildirilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii-2. Bélge Miidiirliigii’niin 03.08.2025 tarih ve 6136569
sayil1 yazisinda;

“1- Gériis istenilen alanda Idaremize ait mevcut ya da planlanan baraj, golet, sulama,
igme suyu vb. tesisimiz bulunmamaktadir.

2- Konu tagkin ve dere yataklar: yonii ile incelendiginde, ilgi yazi ekinde gonderilen
"1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi” halihazir haritalarda 1/25000'lik haritada goriilen mevsimsel akisl dere yatag igin
ayrilan alanin ve yol seridi genigliklerin uygun oldugu goriilmiistiir.

Ancak soz konusu dere yataginin memba mansap biitiinliigii korunacak sekilde dere
yatagimin denize mansap sartinin saglanmasi gerekmektedir. Ayrica denize mansaplanan dere
yatagi goriis istenen imar alant boyunca deniz etkisi altinda bulundugundan, proje kotlarinin bu
durum goz oniine alinarak uygulama yapilmalidr.

Dere yataklar iizerinde yol gecisi (koprii, menfez vb.) yapilmas: sirasinda Idaremizden
goriis alinmalidir. Dere yataklart tizerine yapilmast planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari,
konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapiimali/yenilenmelidir.
Mevcut dere yataklart ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz vs.
atilmasi ilgili Belediyesince onlenmelidir.

Bahse konu alanlarin taskinlardan etkilenme ihtimali oldugundan taskindan korunma
tedbirleri (¢cevre duvari, su basman kotu vb.) alinmali ve iklimsel kosullara bagl olarak ilerleyen
zamanda meydana gelebilecek herhangi bir taskinda Idaremizden zarar-ziyan bedeli talebinde

bulunulmayacagi hususu Ilgilisince kabul edilmelidir.
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3- Goriis istenilen alan 05.05.2018 tarih ve 30412 sayili Resmi Gazete ile Ilant yapilan
"Kiiciikmenderes Havzas: Kiiciikmenderes Nehri Alt Havzasi Isletme Sahasi” icerisinde
kalmaktadur.

Bahsi gecen bu alanda yeraltisuyu tahsisi yapimamakta olup derin yeraltisuyu kuyusu
agimast yasaklanmistir. Soz konusu alan olduk¢a gegirimli ve havzada i¢me-kullanma suyu,
tarimsal sulama, sanayi suyu gibi su ihtiyaglarinin karsilandigi kaynak olan akifer iizerinde yer
almaktadrr.

Bu nedenle yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu, Tiiziik ve
Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti
Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmast Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun
hareket edilmelidir. Bu ¢ercevede sivi fazda ve kati fazda olusacak atiklarin gegirimsizligi
saglanmig ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir.
Yeralti ve yeriistii su kaynaklarimin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmesi onlenmelidir.

4- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Taskin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla; Izmir ili, Selcuk ilcesi, Selcuk ve Atatiirk

Mahallesinde yer alan ve ilgi yazi ekinde iletilen yaklasik 19.47 hektar alanda 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
yvapilmasinda, Kurumumuz gorev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar ¢ercevesinde sakinca
bulunmamaktadir.

Idaremiz goviisii, ilgi yazi ekindeki haritada bulunan bilgilere gore verilmis olup yazimiz
ekindeki 1/25.000 olgekli haritada goriis belirttigimiz alanmin degismesi, kaymasi halinde
Idaremiz goriisii gegerli degildir. Soz konusu alan ile ilgili Bélge Miidiirliigiimiiz goriislerini
igeren bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullaniimasi
yoniinde, plan karart alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karari oncesi

degerlendirmeler i¢in veri olusturmayr amaglamaktadir.” seklinde kurum goriisii bildirilmistir.
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4.9. T.C. izmir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii

T.C. Izmir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 12.06.2025 tarih ve 19537169
sayitlh yazisinda “...09.05.2023 tarihli Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Genelgenin 11. maddesi 4 bendinde"10.07.2019 tarihinden once
onaylanmis kéy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar 19.07.2005
tarihinden once sahiplerince islemleri yapilarak arsa vasfi kazanmig araziler ile bu tarihten énce
onaylanmis ve halen yiiriirliikte bulunan 1/1.000 ve 1/5.000 olgekli imar planlar: Kanun
hiikiimleri disindadr.” denilmektedir.

Yapilan incelemede ve yazinizda "Soz konusu planlama bolgesinde arsiv kayitlarimizda
ulastigimiz ilk uygulama imar plani Iller Bankas: tarafindan hazirlanmis ve Turizm Bakanlig
tarafindan 04.12.1989 tarihinde onaylanmistir.” diye belirtildigi iizere; parsellerin iginde
bulundugu imar plam 1989 yilinda onaylanmis ve enciimen karari ile 18. madde uygulamasi
yvapularak 3594/1,4,3104/6, 3105/6, 3106/3 numarali parseller arsa vasfina geg¢mistir. Ekte
sunulan 1989 yilinda onaylanan ve halen yiiriirliikte bulunan 1/5000 olgekli nazim imar plani ve
1/1000 élgekli uygulama imar plan yerlesik alan iginde kalan Sel¢uk Mahallesi 3104 ada 6
parsel, 3105 ada 6 parsel, 3106 ada 3 parsel; Atatiirk mahallesi 3593 ada 1 parsel, 3594 ada 1,
2, 3, 4 parseller ve ¢evre tescil harici alanlar icin yapilacak imar plant ¢alismast 5403 sayili
kanun hiikiimleri disindadir. Bu durumda yapilacak imar plani ¢alisma talebi i¢in kurumumuzca
vapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.” seklinde kurum goriisii bildirilmistir.

4.10. T.C. Tarim ve Orman Bakanhg, 4. Bolge Miidiirligii

T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 4. Bolge Miidiirliigii'ntin 19.11.2024 tarih ve 16718274
sayill yazisinda “...Yapilan inceleme sonucunda; soz konusu alamin 2873 sayili Milli Parklar
Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma
Alam, Tabiat Amitr), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisitly alanlarda (Yaban
Hayati Koruma ve Gelistirme Alanminda) kalmamakta oldugu tespit edilmistir.

Soz konusu plan degisikligi alanimin Sulak Alanlarin Korunmas: Yonetmeligi kapsamindaki
Kiiciik Menderes Deltast Sulak Alani Tampon Bolgesi simirlart iginde kaldigi tespit edilmis olup
Sulak Alan Koruma Bolgelerinde Yapilmasi Bakanlik Iznine Tabi Olan Faaliyetlerin
planlanmast durumunda Kurumdan izin alinmast kaydi ile bahse konu plan degisikliklerinin

vapilmasinda sakinca bulunmamaktadir” goriisii bildirilmistir.
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4.11. T.C. Ulastirma ve Altyap1 Bakanhgi, Tersaneler ve Kiy1 Yapilar1 Genel

Miidiirligii

T.C. Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi, Tersaneler ve Kiy1 Yapilart Genel Miidiirligii’niin
11.06.2025 tarih ve 2790541 sayili yazisinda “...bahse konu imar plani ¢alisma alanlarinin
Bakanligimiz yatirimlart arasinda bulunan "Efes Antik Kent Kanali Denize Cikis Yapilar
Projesi"nin kus ucusu 750 metre giineyinde yer aldigi tespit edildiginin, soz konusu planlama
alanlarimin  kiytya cephesinin  olmast  dolayisiyla, yapilacak imar plam ¢alismalar
tamamlandiginda da Genel Miidiirliikleri goriisiine bagvurulmast kaydiyla bahse konu planlama
calismalarmin yiiriitiilmesinde yatirimlarimiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmadiginin

degerlendirildigi” kurum goriisii bildirilmistir.

T.C. Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi, Tersaneler ve Kiy1 Yapilart Genel Miidiirligii’niin
15.08.2025 tarih ve 2964381 sayili yazisinda “Séz konusu imar plani degisikligine yonelik
teklifin, kit kenar ¢izgisinin kara tarafinda oldugundan yatirimlarimiz agisindan bir engel teskil

etmedigi degerlendirilmigtir.” kurum goriisii bildirilmistir.

4.12. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi,, BOTAS Etiit ve Proje Daire
Baskanhg

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, BOTAS Etiit ve Proje Daire Baskanligi
29.05.2025 tarih ve 3121800 sayili yazisinda; “imar plani degisikligi yapmak icin goriis talep
edilen Izmir 1li Selguk lgesi, Selcuk ve Atatiirk Mahallelerinde Pamucak sahilinde belirtilen
alanda, Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.” goriisii

bildirilmistir.

4.13. T.C. Milli Savunma Bakanhgy, Lojistik Genel Miidiirliigii, izmir insaat Emlak
Bolge Baskanhgi

T.C. Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Miidiirliigii, Izmir Insaat Emlak Bolge
Baskanligi’nin 06.08.2025 tarih ve 5088783 sayili yazisinda, “Konuya yonelik olarak Emlak
Hizmetleri Yonergesi geregi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Mekdansal Gayrimenkul
Sisteminde (MEGSIS), Saymanlik kayitlarinda ve Yetkili Komutanlik nezdinde yapilan inceleme
neticesinde; planlama alaninda Askeri Alan, Askeri Havaalant Mania Plani, Askeri Yasak Bolge
ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hattimin bulunmadig tespit edilmigtir.”

kurum goriisii bildirilmistir.
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4.14. GDZ Elektrik Dagitim A.S.
GDZ Elektrik Dagitim A.S.’nin 30.05.2025 tarih ve 198658 sayil1 yazisinda “Bahse konu
parselleri etkileyen, Elektrik Sebekelerimizin korunmasi kaydi ile yapiimasi planlanan imar plani

calismalart ile ilgili bir kisitlamamiz bulunmamaktadir.” gorisi bildirilmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S.’nin 05.09.2025 tarih ve 221867 sayili yazisinda, “Konu ile
ilgili 30.05.2025 tarih ve 198658 sayili yazi ile hatlarin korunmasi gerektigi bildirilmistir.
Hatlarin deplase yapilmak istenmesi halinde, kisitlamanin deplase sonrast ortadan kalkacagi,
imart etkileyen Enerji Nakil Hattinin deplase edilmesi yoniinde talebin olusmast halinde; TEDAS
Yonetim Kurulu'mun 20.10.2022 tarih ve 41-2791 sayiui Karariyla onaylanan "Dagitim
Tesislerinin  Deplase/Iptaline  Iliskin ~ Uygulanacak Usul ve Esaslar" ¢ercevesinde
degerlendirmenin yapilabilmesi icin Seferihisar Isletme Yoneticiligine miiracaatta bulunulmas:

gerekmektedir.” gorisii bildirilmistir.

4.15. T.C. Selcuk Kaymakamhg), ilce Jandarma Komutanhg

T.C. Selcuk Kaymakamlig, Ilge Jandarma Komutanhginm 10.07.2025 tarih ve
40527746 sayili yazisinda “Komutanlik tarafindan yapilan arastirmada sz konusu imar plan
degisikligi yapilacak alanda askeri alan, askeri yasak ve giivenlik bolgesi bulunmadigi tespit
edilmistir. Bu nedenle alanda imar plan1 degisikligi yapilmasinda kurum agisindan sakinca

bulunmadig1” goriisii bildirilmistir.

4.16. T.C. Izmir Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

T.C. Izmir Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 25.10.2024 tarih ve 1124638
sayill yazisinda “...Jzmir ili, Selcuk Ilcesi, Selcuk Mahallesinde bulunan ve ilgi yazi ekinde
sumrlary belirtilen yaklasik 20.68 Hektar alana ait tasinmazia ilgili olarak arsivde yapilan

incelemede,; "Afete Maruz Bélge" kararina rastlanmamistir” goriisii bildirilmistir.

4.17. Mikrobdlgeleme Etiit Raporu

Selguk-Pamucak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi’ne esas hazirlanan Mikrobdlgeleme Etiit Raporu, T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nca 20.11.2024 tarihinde onaylanmstir. Sz konusu
inceleme alanmin tamami Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. (Bkz. Sekil 1: Imar Plan
Degisikligine Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu Onay Sayfasi)
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Sekil 1: imar Plam Degisikligine Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu Onay Sayfasi
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5. SENTEZ

Planlama alaninda hakim olan dogal ¢evre unsurlari ve mevcut arazi kullanim durumu
analiz edilmistir. Alan Selguk ilge merkezine yaklasik 8 km mesafede bulunmaktadir. ierisinden
geemekte olan dere yatagi dogal bir sentez unsuru olup planlama alaninin giineyinden gegmekte,

Ege denizine dokiilmektedir. Planlama alani1 igerisinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

Planlama alan1 igerisinde mevcut altyapt ve ulasim aglari incelendiginde, planlama
alaninin kuzey-giiney aksinda Pamucak Yoluna cepheli oldugu goriilmektedir.  Alanin

giineyinde ve kuzeyindeki parsellerde, faaliyette olan otel alanlar1 bulunmaktadir.

Planlama alaninda egim durumuna bakildiginda, alanin biiyiik bir kismi1 %0-10 egimli,
doguya gittikge alanlar %10-20 egimli diizeylerde oldugu fakat en dogusunda egimin %20 nin

iizerine ¢iktig1 goriilmektedir.

Plan degisikligi sinirlar1 igerisinde yer alan 3594 ada 1 parsel, 3105 ada 6 parsel, 3106
ada 3 parsel ve 3104 ada 6 parsel, 3594 ada 1 ve 4 parsellerin miilkiyetleri Maliye Hazinesi,
3593 ada 1 parsel, 3594 ada 2 ve 3 parseller Selguk Belediyesi miilkiyetindedir.

Planlama alanina iligkin hazirlanan imar planina esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu, T.C.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’nca 20.11.2024 tarihinde onaylanmustir.
Inceleme alaninin tamami Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme,

Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.
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6. PLAN TEKLIiFi

6.1. PLANIN AMACI, GEREKCESI, YASAL DAYANAGI

Planlama alani, Sel¢uk-Pamucak I ve II Nolu Turizm Merkezi siirlar igerisinde yer
almaktadir. Planlama alani sinirlarinin igerisinde yer aldigi, Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca
07.12.1985 giin ve 85-10036 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile Selcuk-Pamucak Turizm
Merkezi (I Nolu) ilan edilmigtir. 18.03.1987 giin ve 87-11608 sayih Bakanlar Kurulu

kararlartyla Selcuk-Pamucak II Nolu Turizm Merkezi ilan edilmistir.

Planlama alanm1 2014 yili 6ncesinde belirlenmis olan “Kii¢iik Menderes Deltas1 Sulak

Alan Tampon Bélgesi” sinirlar1 igerinde yer almaktadir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigiiniin 22.02.2022 tarih
ve 2164728 sayili yazisinda agiklanan hususlar dogrultusunda, “/zmir Selcuk Pamucak Turizm
Merkezi  kapsamindaki  Lzmir 1li, Selcuk Iicesi, Selcuk Mahallesinde bulunan 3106 ada 3
parsel numarali 42.378,74 m? yiizolgiimlii Hazine tasinmazi iizerinde 300 yatak kapasiteli 5
yildizli tatil kéyii tesisi gerceklestirmek iizere Bazmer Turizm ve Otelcilik Isletmeleri A.S.
adina kesin tahsis yapilmis ve gerceklestirilecek tesis icin 300 yatak kapasiteli 5 Yildizli
Tatil Koyii Turizm Yatiruimi Belgesi diizenlenmistir. Ancak anilan Sirket tarafindan 3106 ada 3
parsel numarali tasinmazin bulundugu alan icerisinden gecen derenin islah edilerek insaat
yapimina engel olmayacak sekilde yerinin degistirilmesi icin Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanlhigina (Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii) basvuru yapilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgmn (Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii) 24.02.2020 tarihli ve 16890 sayui yazist ile bahse konu derenin imar planina
islenmedigi, insaat asamasinda dere yatagimin dogal giizergahimin degistirilmesinin uygun
goriilmedigi, oncelikle dere giizergahinin ayrt bir kullanim karart olarak imar planina igslenmesi
icin plan degisikligi yapilmasi gerektigi belirtilerek imar plaminda ayrilacak dere yataginin
genislik ve giizergahlarina iliskin DSI 2. Bélge Miidiirliigiiniin de gériisiiniin  alinmast
istenilmigtir. Bu nedenle dere gilizergahinin ayri bir kullanim karar1 olarak imar planina iglenmesi
icin plan degisikligi yapilmasi gerektigi bildirilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin 17.07.2020 tarihli ve 372721 sayili yazisi bahse
konu tasinmazin bulundugu sahadaki dere yataginin ve parselin bulundugu bolgenin topografik
yapusi, miilkiyet ve yapilasma durumu goz oniinde bulunduruldugunda dere yataginin deplase
edilmesi halinde hidrolik a¢idan akis sartlarinda sikintilar olabileceginin degerlendirilmis, bu

sebeple mevcut dere yataginin aynen muhafaza edilmesi gerektigi, ayrica 03.05.2019 tarihli ve
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30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi’'nde
belirtilen hususlar ¢ercevesinde 1 no.lu dere yatagi icin 5,00 metre genisligin "dere yatagi", her
iki sahilde devamlilig1 olan altisar metre genisligin de temizlik ve igletme-bakim amagl "yol
seridi" olarak tiim planlarda islenmesi, yatak kesitinde daraltilma yapilmamasi, su akisini
engelleyecek veya olumsuz yénde degistirecek, mahsap sartini olumsuz etkileyecek
uygulamalardan ve imalatlardan kaginilmas: gerektigi hususlar bildirilmistir.

Mevcut derenin yeri degistirilemediginden ve bu durum yapilacak projenin biitiinliigiinii
engellediginden adi gegcen Sirketin talebi iizerine Bakanligimizca 3106 ada 3 parsel numarali
tasinmazin kesin tahsisi Kamu Tasinmazlarmmin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda
Yonetmeligin 17nci maddesi uyarinca iptal edilmistir.”

DSI 2. Bélge Miidiirliigii 22.03.2023 tarih ve 3259961 sayili kurum goriisiinde gonderilen
uygulama imar planinda derenin bakim ve temizligi icin dere iist sev ¢izgisinden itibaren
derenin her iki tarafinda 5 metre yol genisligi birakildig1 saptanmus olup, plan teklifi uygun
bulunmustur.

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi, Izmir Su, Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin
13.12.2021 tarih ve 284047 sayili yazisinda; Pamucak Mevkii, 3106 ada 3 parselin igerisinden
gecen dere yataginm 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planma islenmesi geregi bildirilmistir.
1ZSU yazisinda “Izmir Ili, Selcuk Ilgesi, 3106 ada 3 parselden gecerek Pamucak Sahiline
mansaplanan dere yataginin temizlenip islah edilebilmesi icin genisligi 5 metreden az olmamak
kaydiyla derenin sev iist ¢izgilerinden itibaren her iki tarafinda en az 5 metre genisliginde olmak
tizere servis amagl yollarin ayrilmasi, imar plamnda ayrilacak dere yatagimin genislik ve
giizergahlarimin Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeliginin ilgili hiikiimleri geregi DSI 2. Bolge
Miidiirliigii 'niin de goriisgii alinarak dere giizergahimin ayrt bir kullamim karari olarak imar
planina islenmesi, plan degisikligi yapi/masr” hususunu belirtmistir.

Planlama alan1 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 3621 Sayili Kiy1
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2634 Sayili Turizm Tesvik Kanunu, 5216 Sayili Biiyliksehir
Belediyesi Kanunu, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu, 2863 Sayil1 Kiiltiir
Ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Sulak Alanlar Yo6netmeligi,
Turizm Bolgeleri, Turizm Alanlar1 ve Turizm Merkezlerinin Belirlenmesi i¢in Calisma
Gruplarmin Olusturulmasi, Gérev ve Yetkileri ile Calisma Sekline Iliskin Y®6netmelik, Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeligi ve Ramsar S6zlesmesi Hiikiimlerine tabiidir.
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6.2. PLAN TEKLIiFiNiN GETIiRDiGi KARARLAR

Planlama alan1 Izmir ili, Selguk Ilgesi, Selguk Mahallesi 3104 ada 6 nolu parsel, 3105 ada
6 nolu parsel ve 3106 ada 3 nolu parsel, tasit yolunun dogusunda bulunan parseller ise Atatiirk
Mahallesi 3593 ada 1 nolu parsel, 3594 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller ve Devletin Hiikkiim ve
Tasarrufu Altinda Kalan Alanlardan olusan yaklasik 19.47 hektar (194.716,00 m?) yiizolgtimlii

alanda yer almaktadir.

Mevcut durumda bir kism1 Turizm Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani, Park Alani, Yol Alani ve
Otopark alani olarak planlanan alanda, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginin (Izmir Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii) 24.02.2020 tarihli ve 16890 sayili yazis1 dere
giizergahinin ayr1 bir kullanim karar1 olarak imar planina islenmesi gerekliligi ile “Turizm Tesis
Alani, Belediye Hizmet Alani, Park Alani, Otopark, Yol ve Dere alani” olarak tanimlanmistir.

S6z konusu dere gegisinin planlara islenmesi sonucunda imar plani tekrar diizenlenmistir.

Hazirlanan plan degisikligi teklifi ile dere aksi dere sev lst ¢izgisinden itibaren imar
planina islenmis olup, her iki tarafinda 5 metre bakim yolu ayrilarak parseller arasinda
devamlilig1 saglanmistir. S6z konusu planlama alaninda 18. Madde imar uygulamasina iligkin
parselasyon plant 30.12.1987 tarih ve 1333 sayili Belediye meclis karari ile onaylanmistir. Bu
nedenle imar adalarinda toplam otel alani biiyiikliiklerinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.
Ancak yapilan plan degisikligi ile, kurum goriisleri dogrultusunda plana islenen derenin ortadan
kestigi 3106 ada 3 parseldeki Turizm Tesis Alani, kuzey ve giineyinde bulunan Turizm Tesis

2

alanlar ile tekrar diizenlenmistir. Meri imar planinda 133.972,26 m” olan turizm tesis alani

biiyiikliikleri korunarak teklif imar planlarinda da 133.972,26 m? olarak ayrilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile, otel alanlarinin biiyiikliiklerinde herhangi bir insaat alam
artist yapilmamistir. Mevcut yapilasma kosullarinda Bes Yildizli Otel standartlarinda nitelikli
tesis yapilabilmesi i¢in parsellerde kapali ve agik alan dengesinin saglanmasi adina yiikseklik
bilgisi eklenerek Yencok=13.50 metre (3 Kat) olarak belirlenmistir. Otel Alanlarinda, Maks.
Yatak Sayilari Kiyr kesiminde ortalama oda biiyiikliigii 25 m?, kiy1 ile baglantis1 olmayan
parsellerde ise planlama alaninda daha &nceki parsellerdeki ortalama oda biiyiikliigii olan 38 m?

olarak alinmistir.

Mevcut parsellerin lizerinden dere gegcmesi nedeniyle, derenin plana islenmesinden
kaynakli meri imar planinda 7.329,74 m? olan Belediye Hizmet Alan1 (BHA) 6.843,98 m? olarak
ayrilmis olup, dere yatagina isabet eden kisimlar1 sebebiyle egimi yerlesime uygun alanlarda

diizenlenmistir. Belediye Hizmet Alani’nin bir kism1 bulundugu alandan dere yataginin giineyine
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tasinmustir. S6z konusu Belediye Hizmet Alani, “sosyal ve kiiltiirel tesis” olarak belirlenmis
olup, yiizolgiimii 1.578,44 m* dir. Bir kism1 ise kiy1 tarafina, alanin batisina taginmistir. Alanmin
batisinda onerilen s6z konusu Belediye Hizmet Alani, “plaj ve deniz sporlar: egitim merkezi”
olarak belirlenmis olup, yiizolgiimii 5.265,54 m?’dir. Belediye Hizmet alanlarinda yapilasma

kosullar1 meri plan kararlarindaki gibi Emsal: 0:40, Yengok:7.50 metredir.

Belediye Hizmet alaninin batisinda, kiy1 seridinin 50 metresinde yer alan kisim pasif yesil
alan olarak belirlenmistir. Sel¢uk-Kusadasi yolunun dogusunda dere yataginin etrafinda park

2

alanlar1 diizenlenmistir. Park alanlar1 7.490,12 m?, pasif yesil alan 1.837,89 m? olmak iizere

toplam 9.328,01 m? yesil alan planlanmustir.

Onerilen plan degisikligi ile arazide halihazirda mevcut olan dere yatagi, kurum goriisleri
dogrultusunda teklif plana islenmistir. Dere alani yiizol¢iimii 6.552,86 m? olup, derenin her iki
tarafinda 5’er metre genisliginde servis yollar1 birakilmistir. S6z konusu plan degisikliginde

yapilan diizenlemeler ile 37.358,89 m? yol alani, 660 m? otopark alani planlanmistir.

Planlara iligkin gorseller ve plan hiikiimleri asagida sunulmustur. S6z konusu plan
degisikligi taslaklari, ilgili kurumlara gonderilerek goriisleri alinmistir. Kurumlardan alinan

goriis yazilarina eklerde yer verilmistir.
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6.3. PLAN TEKLIFINE AIiT ARAZI KULLANIM TABLOSU

Mevcut ve teklif plan kararlarina iliskin alan kullanimlar1 Tablo 4 ‘te yer almaktadir.

Tablo 4: 08.02.2011 Onayh Selcuk-Pamucak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam ve Teklif Selguk-Pamucak
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Karsilastirmali Alan Kullanim Tablosu

08.02.2011 Onay Tarihli 1/1000 | Teklif Selcuk-Pamucak 1/1000 Olgekli
Olgekli Uygulama Imar Plani Uygulama Imar Plam Degisikligi Alan
Alan Kullanimlari Kullanimlari

Alan Kullanim Tiirii Alan Biiyiikliigii(m?) Alan Biiyiikliigii(m?)
Otel Alan1 133.972,26 133.972,26
Belediye Hizmet Alan 7.329,74 6.843,98
Su Yiizeyi (Dere) 0 6.552,86
Park Alani 9.964,04 7.490,12
Pasif Yesil Alan 0 1.837.89
Toplam Yesil Alanlar 9.964,04 9.328,01
Yollar 41.949,96 37.358,89
Otopark 1.500,00 660,00
Toplam Alan Biiyiikliigii 194.716,00 194.716,00

08.02.2011 tarihinde onaylanan Selguk-Pamucak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’nda s6z konusu planlama alani “Turizm Tesis Alani, Yesil Alan, Belediye Hizmet Alani,
Yol ve Otopark Alan1” olarak planlanmistir.

Onerilen plan degisikligi ile arazide halihazirda mevcut olan dere yatagi, kurum goriisleri
dogrultusunda plana islenmistir. Dere alan1 yiizdlgiimii 6.552,86 m? olup, derenin her iki
tarafinda 5’er metre genisliginde servis yollar1 birakilmistir. Derenin imar planina islenmesi
sebebiyle etrafinda alanlar “Otel Alani, Belediye Hizmet Alani, Park Alani, Pasif Yesil Alan,
Yol Alani, Otopark Alani ve Su Yiizeyi (Dere)” olarak imar planinda yeniden diizenlenmistir.

Meri imar planinda 133.972,26 m? olan otel alam biiyiikliikleri korunarak, teklif imar
planlarinda da 133.972,26 m? olarak ayrilmistir.

Mevcut parsellerin iizerinden dere ge¢cmesi nedeniyle, derenin plana islenmesinden
kaynakli Belediye Hizmet alanlar1 yeniden diizenlenmis olup, meri imar planinda 7.329,74 m?

olan Belediye Hizmet Alan1 (BHA) 6.843,98 m? olarak ayrilmustir.

S6z konusu dere yatagi ve servis yollarinin planlara islenmesi sonucunda, meri imar
planinda 9.964,04 m? olan yesil alanlar diizenlenerek, teklif planda Park alanlar1 7.490,12 m?,
pasif yesil alan 1.837,89 m? olmak iizere toplam 9.328,01 m? yesil alan planlanmustir. Yollar
meri planda 41.949,96 m? olup, teklif planda 37.358,89 m? olarak planlanmigtir. Otopark alanlar

ise meri planda 1.500 m? olup, teklif planda 660 m? olarak planlanmuistir.
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6.4. TEKLIF 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN HUKUMLERI

PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 08.02.2011 TARIHINDE ONAYLANAN
1/1000 OLCEKLI SELCUK PAMUCAK TURiZM MERKEZI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.2. TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.3. KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM
MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE UYGULAMAYA ILISKIN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4. CATI FORMU BELIRLENEN GABARIYI ASMAMAK SARTI ILE FARKLI KATLAR
ILE ILISKILENDIRILEREK DE KULLANILABILIR.

1.5. YAPI YUKSEKLIGI ASILMAMAK VE CATI GABARISININ ICINDE KALMAK
KAYDIYLA, YAPI CATI ILE BERABER FARKLI FORMLARDA TASARLANABILIR.

1.6. TURISTIK TESIS CATI PIYESLERINDE TESIiSE AiT ORTAK MEKANLAR, ODALAR
VE SON KATTAKI ODALARLA IRTIBATLI SUIT ODALAR DUZENLENEBILIR.

1.7. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN
TUM YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERI,

"BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK",

"SIGINAK YONETMELIGI",

"OTOPARK YONETMELIGI",

"TEHLIKELI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI",

"ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI" ILE KONUSUNA GORE
ILGILI KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

"167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU",

"LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK”,

"ATIK YONETIMI YONETMELIGI”NIN ILGILI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

1.8. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018
TARIHLI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
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YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA
UYULMALIDIR.

1.9. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA;
ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR
VARLIGINA  RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKiI AMIRLIGE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE iISE
CUMHURBASKANLIGI 2 NUMARALI KARARNAME UYARINCA ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI = VERILMESI
ZORUNLUDUR.

1.10. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN
20.11.2024 TARIHINDE ONAYLANAN IZMIR IiLI, SELCUK ILCESI, SELCUK
MAHALLESI IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU VE RAPOR
EKI “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

1.11. IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
ETUD, ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILACAK YAPILARA AIT
LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN
GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

1.12. PLANLAMA ALANINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESINE
GORE YENIDEN UYGULAMA YAPILMADAN INSAAT RUHSATI DUZENLENEMEZ.
1.13. KADASTRO ILE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI 2 M'YE KADAR OLAN
UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI DUZELTMEYE
BELEDIYE YETKILIDIR.

1.14. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA CEVRE, SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI'NCA 05.11.2024 TARIHINDE ONAYLANAN KIYI
KENAR CIZGISINE UYULACAKTIR.

1.15. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, 4. BOLGE MUDURLUGU’NUN 19.11.2024
TARIH VE 16718274 YAZISINDAKI HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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1.16. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, 2.
BOLGE MUDURLUGU’NUN 22.03.2023 TARIH VE 3259961 SAYILI YAZISINDAKI
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.17. iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI, SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU'NUN 10.06.2022 TARIH VE 451923 SAYILI YAZISI VE 16.03.2023 TARIH
VE 707356 SAYILI YAZISINDAKI HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. OTEL ALANI

OTEL ALANLARINDA, AYNI ADA ICERISINDEKI PARSELLERDE AYNI MULKIYET
HAKLARINA SAHIP VE AYNI TESISIN DEVAMI NIiTELIGINDEKI KULLANIMLARDA
PARSELLERDE TEVHIT ISLEMI YAPILMASI DURUMUNDA ADA AYRIM CiZGILERI
ARASI YAPI YAKLASMA MESAFESI SARTI ARANMAZ.

YAPILASMA KOSULLARI: E=0.45, YENCOK=13.50 METRE (3 KAT)DIR.

PLAN UZERINDE TURIZM TESISLERININ MAKSIMUM YATAK SAYISI BELIRTILMIS
OLUP BELIRLENEN YATAK SAYISI ASILAMAZ.

TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK UYARINCA TURIZM
YATIRIMI VE ISLETME BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.2. BELEDIYE HiZMET ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, PLAJ VE DENiZ SPORLARI EGITIM MERKEZI,
SOSYAL VE KULTUREL TESIS GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU
ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: E=0.40, YENCOK=7.50 METRE (2 KAT)'DIR.
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6.5. MEVCUT VE TEKLIiF PLAN NOTLARI KARSILASTIRMASI

SELCUK-PAMUCAK

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN NOTLARI

HARITA ADI: MERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI iLE TEKLIF 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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————— e — o — ——  ———

PLAN HKOMLER]
1. GENEL HUKDMLER
1.1, PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 08027011 TARMHINDE OMAYLAMAN 11000 OLCEWLI
SELGUS PAMUCAK TURIZM MESKEZ] UNGULAMA IMAR PLAMI FLAN HOKUMLERNE UYULACAKTIR
1.2, TURIZM TESISLERINN MITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UVULACAKTIR

1.3 KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZW MERKEZLERINDE
PLANLAMAYA VE UYGULAMAYA ILESSIN YONE TREEL B HOMUMLERINE UYURLACAKTIR.

14, GATI FORMU BELIRLENEN GABARIY ASMAMAX GARTI LE FARMLI KATLAR ILE
ILISKILENDIRILEREK DE KULLANILABILIR

1.8 WAPT YOIKEEKLIGE ASILMAMAK VE AT GABASISING ICINDE KALMAK KAYDIYLA, YAPI CAT) ILE
HERABER FARKLI FORMLARDA TASARLANABILIR

1.6, TURISTI TESIE GATI PIVESLERINDE TESISE AIT ORTAK MENANLAR, OOALAR VE SON KATTAKI
DOALARLA IRTIBATLI SUIT DOALAR DOZENLENEBRIR,

17, @IZ OSAYILL CEVRE KANUNU WE BU KANUNA DAYALI OLARAK GIKARILAN TOM
YOMETMELIKLERIN ILGILI HUMUMLER,

BINALARIN YARGINDAN KORUNMAS! HAKKINDA YONETMELIK®,

“SIGINAK YONETMELIGH

“OTOPARK YOMETMELIGH,

“TEHUIKEL| ATIKLARIN KONTROLD YONETMELIGHK,

ELEKTRIK KUWVVETLI AKIM TESISLER] VOMETMELIGE ILE SONUSUNA GORE ILGILI KANUN VE
YOMETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR

“187 SAYILI YERALT] SULARK KANUNL®,

LAGIM MECRAS! INSAASI MOMKON OLMAYAN VERLERDE YAPILACAK CUMURLARA AT
YOMETMELIK"

*ATIC YONETIVI YONETMELISININ ILGILI HOKDMLERINE LIVULMASE ZORUNLUDUR:

18, PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TORLO YAPILASMADA 180320t8 TARIWU RESMI
GAZETEDE YAYIMLAMAN “TORKIYE BINA DEFREM YONETMELIGI ILE 14.07 2007 TARHLI RESMI
GAZETEDE YAYMLAMAN *AFET BOLGELERINDE YAPRACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELS
ESASLARINA UVULMALIDIR

1.8, 2883 SAYILI KOLTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HOKOMLERINE UYLLMAS!
ZORUNLUDUR. BU KANUNUM & MADDES| UYARINCA: ALANDA YAFILACAK FAALWETLER
ESNASINDA HERHANG! BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMAS! DURUMUNDA. FAALIYETLERIN
DERHAL DURDHRLAMAS! VE DURLIMUN EN YAKIN MOLKI AMRLIGE VEYA MUZE WOOURL DOGONE,
TABIAT WARLIGINA RASTLANMAS HALINDE ISE CUMHURBAGKANLIGE 2 NUMARAL| KARARNAME
UYARINCA ILCI TABIAT VARLIKLARINI WORUMA BOLGE WOMISYOMUNA BILGI VERILMES!
ZORUNLUDUR

1.90, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANUIG! TARAFINDAN 20 112004 TARIHINDE
ONAVLANAN DM ILL  SELGUK ILGES| SELGUK MAHALLES! IMAR PLANINA ESAS
MIKRDBOLGELEME ETUT RAPDRU VE RAPOR EKl YERLESIME UVGUNLUK PAFTALARINDA®
BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR

11, IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HADIRLANAN JEOLOJK VE JEOTEKNE ETUD, ZEMMN
ETUDU YERINE KULLANILAMAZ YAPILATAK YAMLARA AIT LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI
SONDAILL ZEMIN ETUO0 UYGUN GOROLMEDEN VE GEREKL MOMENDISUK ONLEMLER]
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMET

1.2, PLANLAMA ALANIMDA. 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18 MADDESINE GORE YENIDEN
UYGULAMA YAPILMADAN INSAAT RUHSATI DOZ ENLENEMEZ

1.1, KADASTRO ILE IMAR PLANI HATTI ARASINDGAK] 2 MYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDAN
AYNAKLAMAN UYUMEUZLUKLARI DUZELTHEVE BELEDIVE VETKILIDIR.

194, PLAMLAMA ALANINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA CEVRE, SEHIRCILE VE IKLIM
DEGISIKLIGE BAMANLIGINGA 05112028 TARIHINDE OMAYLANAN KIYI WENAR Cl2Gisig
UYULACAKTIR

145, TARIM VE ORMAN BAKAMLIOH 4 BOLGE MUDORLUGUNON 18 112024 TARIH VE 16718274
YAZRSINDAR] HUISUSLAR A UYULACAK T IH.

190, TARM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLER| GENSL MUDURLOGU. 2 BOLGE
MODORLOGOMON 27 03 2023 TARH VE 3280081 EAYILI YADENOAK] HUSUISLARA UYULACAKTIR
147, LR BUYOKSEHR BELEDIYES] 5U VE KANALIZASYON IDARES| GENEL MODORLOGONON
10.06.2022 TARIH VE 451923 SAYILI VAZIS! VE 16.03.2023 TARIH VE 707355 SAYIL YAZISINDAKI
HUSUSLARA UYULACAKTIR

2 OTEL HUKUMLER

21.OTEL ALAM

OTEL ALANLARINDGA, AYNI ADS ICERESINCER] PARSELLERDE AYNI MOLKIVET HAMLARINA SAHE
WE AYMI TESISIN DEVAMI MTELMSINDER! WULLAMMLARDA PARSELLERDE TEVMIT ISLEMI
TAPILMASI DURUMUNDA ADA AYRIM CIZGILER] ARAS! VAP YAKLASMA MESAFESI SARTI
AFANMAZ

YAPILASMA KOSULLARL E=0 48, YENGOX=13.50 METRE(3 KATIDIR

PLAN (ZERINDGE TURLT TESISLERININ MAKSIMUM YATAK SATIS! BELIRTILASE OLUP BELIRLENEN
YATAK SAYIS ASILAMAZL

TURIZM TESISLERININ NITELNLERINE ILISKIN VOMETMELIK UYARINCA TURLZM YATIRIMI VE
ISLETME BELGES] ALINMAS FORUNLUOUR

2.2 BELEDIYE HIZMET ALANI
BELEDIVE HIZMET ALANLARINDA, PLAJ VE DENIZ SPORLARI EGITM MERKEZI, SOSYAL VE

E=0) 40, YENCOKsT 50 METRE (2 KAT|DIR

———

ULTUREL TESIS GBI KULLANBELAR YER ALABILIRL BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLAR I

Teklif Selcuk-Pamucak 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi Plan Notlar

Harita 29:Meri 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam ile Teklif 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi Plan Notlar:
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(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1, 3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

SELCUK-PAMUCAK
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

HARITA ADI: MERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI iLE TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISiKLiGi HARITA NO: 30 OLCEK : 1/1.000 i

PLAN NOTLARI

111000 OLCEKLI SELCUK-PAMUCAK
UYGULAMA IMAR PLANI
I GENEL HiwMLER
11, BU FLAM VE PLAN HORIMLUERT KAPSAUINDS YER ALMAYAN
HONULARDA KON VE ILCISINE GORE:
ITM SAVLI A AN VE B KAWL LOL) YOMETMELILERS dos7
BAVILL KANUNLA, DEGHS I 204 SAYLI TUSETM TESVIR KARUML
LILER, 30 SaviLs MU & DECH
SAYILI KTV SANLINL LI VE L vON(rmn(
WOROMLER] VE DIGER RO/ MEVZUAT HUKDMLERIE UPYULAGAKTIR.
7 WAL ASWA HIMOMLER
SAVILI UMM HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENYLE ALINACAK
TEDAIRLER VE- YAPH ACAK TARDIMLARA DAIF KANUN VE UG 21 TURiZM TESS ALANLAR
ETHELIR HLIOMLERNE UTULACAKT

210 B ALAMLARDS OTEL. TATE MOYL, MOTEL PAMSIYMOM Ol TESISLER
1.3, AFET BOLOELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONLTMELIK TARILABL
HUKUM ERINE UYLLACAKTR
« APRT LR GENEL MODORLOGONCE 07 67 2003 TARHINGE 2 TURIM TESIS ALAM OUARAK TANKILANAN ALARLARDA YAFLAGAK
RAPORUNIA BELINTH SBLSLAA ng ERiN TURIZM TEAISUFM VE MITE Fil YOMETMELIGIHE LYOUNLUGL
Euvu_n:mrw TROSCETE, RIREE CHUMLUIDLH. KULTLR vE |muv wﬁm TURIZM YATIRM

2
RELGESE ALMMADAN NEAAT RUHBAT] VERILWEZ.
o i |Is«m r.\:" b m:“‘:: 213 TESISLENY MMAR PROJELERINDE TOPOGRAFYA VE DOGM. BT
= PLANLARAR NOE bt DATUSUNE UYGUN COZUMLLR GETRILECEXTIR
mum |LE vo..; " muun nm FLLLANLASRECEX YERLER (N L
GECACH ISKAN ALANI ILE CEPOUAR VE DAGITIM ISTASYOHLAR

BELHLENECERIR 244 TURIZM TLSIS ALANS CLARAK PLAKLANMS VE |G RAKANLIK VI
(DARICE GMAKMIS ALANLARDA YARLAN
18 YAPILAN YAPY VE TRSISLFR CEVRESINDE GEREXSINMEYI KAPSAACAK mtamart e B ICRACE BASSA SISAG. N FULLANSA
VE SAGUK KLEALLARBGA LIYGUN FISSU KAMALLARI AGH (SEBEMES TESCIL IUEM TRPLMAAN T RUMEAT VERILME YECERTH VE TAFU
HUTUGUNUN BETARLAR | TOAUMN FARARLANNASINA
+ WARSA YAP TESISLEIN MESU KANALLAR BU AGA BAGLANR AYFILAN YAPE VE TURZM TESIS YATILACAKTIR
VOREA, “LAGIN MECHAS! INGAAS: MUMON CLMAYAN YERLERDE 215 TLRISIIN TESISLARIN PISSULAR G AT SU ARITMA SISTERS
mn CLKURLARA AIT YONETUELICTE BELFTILEN NITELI VE URULMAS] VE ISLETIMES! ZORUMLUCURL AT 51
A A ouns CLARAK EHBIDE. GENEL T Dok HER TABY VE TESIS I ARTTILMACIAN DESARA TAPLAMAZ VE SOF KOWUSU ReTirn SETE
L PSS CUKLIRL YAPILIL GERGEMLESTIRLMEDEN YAP KLLLANWA x| VERILMET
+ P CLUSLRLART WFSINLILE, DENIZ, GOL VE NEHIRLERE SACLANAMAZ 318 TUMISTIC TESIS vab1 AOALARING |CIDE “TLRIEW TESISLER| VE MTELIWLER]
W BOSALT LARAT YONETUELIGINE GOWE AZTYEY MAASH
VDL VT SAWAK G| ALAMLARIN KAtal ELINE ECHES: BAFTI AAANLIAZ
L URSTIC TESISLONN, KAMU EQITIM VE DINLENKE TESISLERINN, TOPLL
an“ruurgrmmsk KOMUT VE Il KONUT YEALESMELERINN 247, TURISTIC TESISLENDE
munﬁl AT S ARITUA SISTEW KLRULACAK VE ILETLECERTIL =
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PLAN HOKOMLERI I
1. GENEL HOKUMLER

1.1, PLANDA YER ALMAYAM HUSUSLARDA 03022011 TARIHINDE OMAYLAMAN 111000 OLGEKL! SELCUK
PAMUCAK TURIZM MERKEZI UVGLILAMA IMAR PLANI PLAN HOKOMLERINE UYULACAXTIR

12, TUREZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YOMETMELIK HOKOMLERINE UYULACAKTIR.

1.3, KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISM BOLGELERINDE VE TURLZM MERKEZLERINDE PLANLAMAYA
VE UYGULAMAYA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYLLACAKTIR

1.4, GATI FORMU BELIRLENEN GABARIY] ASMALIAK SARTI ILE FARKLI KATLAR LE IUGKILENDIRILEREK DE
KULLANILABILIR.

1.5, YAPI YUKSEKLIGI ASLMAMAK VE GATI GABARISININ ICINDE KALMAK KAYDIYLA, YAS| GATI LE
BERABER FARKLI FORMLARDA TASARLANABILIR

1.6, TURISTIK TESIS CATI PIVESLERINDE TESISE AlT ORTAK MEHANLAR, ODALAR WVE SON KATTAXI
ODALARLA IRTIBATLI SUIT DDALAR DUZENLENEBILIR.

1.7. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK GHARILAN TUM YONETMELIKLERIN
ILGILI HUKUMLERI

"BINALARIN YANGINDAN KORUNMAS! HAKKINDA YONETMELRC,

“EIGINAK YONETMELIGH,

"OTORARK YONETMELIGE,

"TEALIKELI ATKLARN KONTROLU YONETMELIG,

"ELEKTRIK KUVVETL] AKIM TESISLER| YONETMELIGT ILE KONUSUNA GORE ILGILI KANUN VE YONETMELIK
HOKIMLERINE UYULACAKTIRL

167 SAYILI YERALTI SLILARI KANUNLI

"LAGIM MECRAS INSAAS1 MUMKUN OLUMAYAN YERLERDE YAPLACAK GUKURLARA AIT YONETMELIK

ATIK YONETIMI YONETMELIGININ ILGILI HUKUMLERINE UYULMAS! ZORUNLUDUR,

1.8, PLANLAMA ALANINCA YAPILACAX HER TURLU YAPILAGMADA 13.00.2018 TARIHLI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN ‘TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGE ILE 14072007 TARMLI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAK] YONETMELIK' ESASLARINA
UYULMALIDR

1.9, 2863 SAYILI KULTOR VE TABIAT VARLKLARINI HORUMA KANUNU HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR. BU KANUMNUN 4, MADDES| UYARINCA. ALAMDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA
HERHANG| BIR KOLTUR WARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA FAALIWETLERIN DERHAL
DURDURULMASI WVE DURUMUN EM YAKIN MOLKI AMIRLIGE vEYA MOZE MUDORLOGONE. TABIAT
VARLIGINA RASTLANMAS! HALINDE ISE CUMHURSASKAMLIGH 2 NUMARAL| KARARNAME UYARINCA ILGLI
TABIAT VARL KLARINI KORLIMA BOLGE KOMISYONUNA BLGI VERILMES| ZORUNLUDUR

1.10. GEVRE SEHIRCLK VE LM DEGIHLIGI BAKANLIGH TARAFINDAM 20112024 TARIHINDE
ONAYLANAN [ZMIR 1L, SELCUK ILCES], SELCURK MAHALLES! IMAR PLANIMA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT
RAPORU VE RAPOR EKl “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA' BELIRTILEN TOUM HUSUSLARA
UYULACAKTIR

111, IMAR PLANNA ESAS OLMAX UZERE HAZIRLAMAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN ETODU
YERINE KULLANILAMAZ YAPILACAK YAPILARA AIT LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN
ETUDU UYGUN GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISUK ONLEMLER| ALINMADAN UYGULAMAYA
GEGILEMEZ.

112 PLANLAKMA ALANINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNLIMUN 18, MADDESINE GORE YENIDEN UYGULAMA
YAPILMADAN INSAST RUHSAT| DUZENLENEMEZ

113, KADASTRO LE AR PLANI HATTI ARASINDAKI 2 MYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDAN
KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI DUZELTMEYE BELEDIVE YETHILIDIR.

1.4, PLANLAMA ALANIMDA YAPILACAXK UYSULAMALARDA CEVRE SEHRCLEK VE KLIM DEGSIKLIGI
BAKANLIGTNCA 05.11.2024 TARMINDE ONAYLANAN KIYI KENAR CIZGISINE UYULACASTIR

118, TARIM VE ORMAN BAKANLIGL 4 BOLGE MODORLUGONON 18112024 TARIM VE 16718274
YAZISINDAK] HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.16. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, DEVLET SU I5LER] GENEL MUDURLOGU, 2. SOLGE MUDUARLUGUNON
22.03.2023 TARIH VE 2259967 SAYILI YAZISINDAK] HUSUSLARA UYULACAKTR.

1.47. ZMIR 20YOKSEMIR BELEDIYES|, SU VE KANALIZASYON IDARES| GEMEL MUDORLOGONOM
10.06.2022 TARIH VE 451323 SAYILI YAZIS! VE 16.03 2023 TARIH VE 707356 SAYILI YAZISINDAK] HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

| 2. OZEL HUKUMLER
2.1. OTEL ALANI
| OTEL ALANLARINDA, AYNI ADA ICERISINDEK] PARSELLERDE AYN! MULKIYET HAKLARNA SAHIP VE AYNI
TESISIN DEVAMI NITELIGRDEK] KULLANIMLARDA PARSELLERDE TEVHIT ISLEM YAPRLMASI DURUMUNDA
l ADA SYRIM CIZGILER| ARAS| YAP! YAKLASMA MESAFES| SART! ARANMAZ
! WAPILASMA KOSULLARL E=D 45, YENGOK=13.50 METRE(I KAT)DIR
| PLAN (ZERINDE TURIZM TESISLERININ MAKSIAUM YATAK SAVIS| BELIRTILMIS OLUP BELIRLENEN YATAK
SAYIS| ASLAMAZ

TURZM TESISLERIN® NITELIKLERINE LISKIN YONETMELIK UYARINCA TURIZM YATIRIMI VE ISLETME
I BELGES! ALINMAS! ZORUNLUDUR

2.2, BELEDIYE HIZMET ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, PLAJ VE DENIZ SPORLARI EGITIM MERKEZ SOSYAL VE KULTUREL
TESIS GlB KULLANIMLAR YER ALASILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARL E=0.40, YENGOKsT 50
METRE (2 KATYDIR J

—— T e
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

EKLER

1- TAPU KAYITLARI

2- KADASTRO PAFTASI ORNEGiI/KADASTRAL CAP

3- IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU ONAY SAYFASI
4- KURUM GORUSLERI

5- MER’I IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU

6- PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

EK-1
TAPU KAYITLARI

/
SELCUK KAYMAKAMLIGI
Tapu Miidiirliigii

Tapu vla Kadastro
Genel Midirligl

Sayr  :E-73740343-105-15107626 06.01.2025
Konu :Tapu kaydi

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

ilgi :30.12.2024 tarihli ve 74339364-168635 sayil yazimz.,

flgi sayih yazimzda belirtilen, Mahalle ada/parsel sayiliar belirtilen taginmazlarim takyidatli tapu
kayitlar: ¢ikartilarak yazimiz ekinde gonderilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Yasin AYAZ
Tapu Miidiirti

Ek:

1 - Tapu kaydi (1 Sayfa)

2 - Tapu kayd: (1 Sayfa)

3 - Tapu kaydi (1 Sayfa)

4 - Tapu kayd (1 Sayfa)

5 - Tapu kayitlan (4 Sayfa)

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmgtir,
Dogrulama Kodu: 69E40DC3-D63A-4D59-9973-9FDD60AYIGE] Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Atatiirk Mahallesi Atatiirk Caddesi No:151Selguk/{zmir Bilgi igin:ismet CETINDERE @Ef=:
Tel: (232) 280 17 93 Faks: (232) 892 64 (09 Bilgisavar Isletmeni

http://www.tkgm. gov.tr/tr/node/283selcuk-tsmi@tkgm. gov.ir
KEP Adresi : selcukim@ikgm hsUT Kep.ir
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IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

SI61 STOT 1079 - mews / ue | Jodiy

§c0T’'10'9
mpunsAn euipAey|
HYAANLLAD 19ws]

8951 :uekepiodey “JIPEP[BUNIN] BPUIRLIO YIUOINI[D 1[BS IBJURAS(Q DA 191108 US[IPa SIS, 4
- --$T0E - $10T/RO/9T - (INS.L) o] nyasy 05'989'8F WY.L ISANIZVH HAITVIN 150950LLT
AN - JUEL - 13GIS UpIa AIA - YHEL - 1G2Gag Jwuipy BB epAed/Aed a8sIH  ON 131141419 e ON WAsIg

JHATIDTE LAATN

oy e wnang ey

RLILT/OLT ¢ oN epies /0D

AVINWYL IAd

YeW MNITAS ¢ Py Koy /ByEly

WL AnaRES IPY wnany

By i MIPHN S| Buy AN TISAHINZ] g/
TWOS'989'8t * wndjozn g 68561198 ¢ ON Uy
YrolE ¢ [EEELS T ZEUILEE | BUY ydi ], upuagz

(aeA 19§ - 1ARIPQA WIS BDPIEIA JINY) IAAVM NdV.L LIV VZVIANISV.L

85



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA

IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI
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PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

EK-3
KURUM GORUSLERI

T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii

SIFIR
TC. ATIK
[ZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikhigi I1 Miidiirligi
Say1  :E-T1160347-250-3378496 06.04.2022
Komu - Izmir Ili, Selcuk Ilgesi, Pamucak Mevkii,
Plan Degisikligi

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)

Hgi : a)27.01.2022 tarihli ve 74339364-121.02-E99963 sayili yazimz.
b)29.03.2022 tarihli ve 74339364-121.02-E103696 sayih yazimz.

Tlgi (a) ve (b)'de kayith yazilar ile {zmir ili, Selguk il¢esi, Pamucak Mevkii, 3106 ada 3 parselden
gecerek Pamucak sahiline mahsaplanan dere yataginmm Pamucak Uygulama Imar Planma islenmesi
amaciyla yvapilacak plan degisikliginin tarafimzea yapilmasi i¢in gerekli uygun gérigiin ve Kiigiik
Menderes Deltasi Sulak Alan Tampon Bélgesi smurlan igerisinde yer alan plan degisikligi icin
hazirlanacak teklife iliskin esaslarm ve planlama ekibinde hangi uzmanlarm olmasi gerektigi konusunda
tarafiniza bilgi verilmesi istenilmistir.

Plan degisikligi teklifinin; 3194 sayih Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
hiikiimlerine uygun olarak, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik hikiimleri ile
2017/01 sayth Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge ve
ekleri dogrultusunda hazirlanarak degerlendirilmek iizere Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Il Miidiirliigii) sunulmas: gerekmektedir.

Geregini rica ederim.

Omer ALBAYRAK

Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirii

Bu belge, gfivenli elektronik imza ile imzalanmistit

Dofirulama Kodu: 62743E81-AA21-4426-8408-81DB360A2B0OD Dogrulama Adresi: https:/‘www.nrkive gov.tr
Tel: (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01 kep.tr Bilgi igin:0guz DEGIRMENCT
Fax :(232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad, No : 41/2 Bayrakl/IZMIR Sehir Plancisy
E-posta : izmir@ csb.gov.tr Intemet Adresi : izmir.csb.gov.tr Telefon No:(232) 341 68 00-

2431
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

SIFIR
T.C. ATIK
[ZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirligii
Say1  :E-58379233-000[000][35250101963]-6553423 06.06.2023

Konu : Selcuk Tlgesi, Selguk Mahallesi, Pamucak
Mevkii, dere plan degisikligi hk.

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi - a)21/02/2023 tarth vel25082 sayih yazimz.
b) Konak Emlak Miidiirliginiin 21.03.2023 tarihli ve
E-58379233-000[000][35250101963]-6001436 sayil1 yazisi.
c) 14/04/2023 tarith ve 128913 sayili yazimiz.

Seleuk Ilgesi, Selcuk Mahallesi, Pamucak Mevkii, 3106 ada 3 parsel numarali tasmmazdan
gegecek dere yataginmn onayl imar planlarma islenmesine iliskin DSI ve 1ZSU goriisleri dogrultusunda
Kurumunuzca yeniden diizenlenen imar plam degisikligi onerisine iliskin Idaremiz gériisiiniin
bildirilmesi ilgi ( ¢ ) yazimzla talep edilmekedir.

So6z konusu imar plani degisikligi onerisiyle;

--Hazine adina kayith 9922 ve 9923 parsel no.lu toplam 705,00 m? yiizéleiimlii taginmaz ile
yaklasik 2.304,00 m ? biyiikliigiindek: tescil harici alanin plan amaci "Belediye Hizmet Alam" iken,
yapilan plan degisikligi ile "Yesil Alana" ¢evnildig,

-Yime imar planinda "Yesil Alan" olarak ayrilan yaklasik 5.952,00 m? biiyiikligiindeki
tasimmazin ise yapilan plan degisikligi ile "Belediye Hizmet Alanma" déniistiriildigii goriilmiis olup,

vapilan inceleme neticesinde imar plam degisikligi onerisinde teknik ve hukuki yonden bir
sakinca bulunmadig anlasthmstir.

Bilgilerinize rica ederim.

Omir OZDIL
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: 5SFO32F4E-25C8-48 5B-990F-E6F CE 7668C6A Dogrulama Adresi: https://www.twkiye.gov.tr
Tel: (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01 kep.tr Bilgi i¢in:Oguz SEN @5

Fax :(232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakl/IZMIR Milli Emlak Uzman J55
E-posta : izmir(@csb.gov.ir Internet Adresi : izmir.csb.gov.tr Telefon No:(232) 341 68 00- &

KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01 kep.tr 2333

94



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

o
iZMIR VALILIGI 1 ~

Cevre, Schircilik ve iklim Degisikligi il Midirligii AN MR LAt
Sayr  :E-58379233-000[000][35250101963]-10394322 12.09.2024
Konu :Selguk flgesi, Pamucak Mevkii dere plan

degisikligi
SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : a) 14.04.2023 tarih ve 128913 sayili yaziniz.
b)06.06.2023 tarihli ve E-58379233-000[000][35250101963]-6553423 say1h yazimiz.
¢) Kiiltiir ve Turizm Bakanhi@'mn ( Yatinm ve Islketmeler Genel Miidiirliigii ) 12.12.2023 tarih
ve 4516417 say1h yazisi.
¢) 06.08.2024 tarih ve 160011 sayili yaziniz.

Selguk flgesi, Pamucak Mevkii, 3106 ada 3 parsel numarali tasinmazdan gegerek pamucak
sahiline mahsuplanan dere yataginin onayh imar planina islenmesine iliskin ilgi (a ) yazimiz ile 6neri imar
plamina iliskin goriisiimiiz talep edilmis olup ilgi ( b ) yazimiz ile Kurum goriigiimiiz tarafiniza
iletilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@i'na (Yaturim ve isletmeler Genel Miidiirliigii ) hitaben yazilan ve
plan onerisine iliskin diizeltmelerin talep edildigi ilgi (¢ ) yazi dogrultusunda yapilan degisiklik ile
derenin ortadan kestigi 3106 ada 3 parseldeki Turizm Tesis Alaninin kuzeyindeki ve giineyindeki
Turizm Tesis Alanlari ile tekrar diizenlemeye girdigi ilgi ( ¢ ) yazimiz ile bildirilmis olup buna iliskin
Atatiirk Mahallesi, Pamucak Mevkii, 3106 ada 3 parsel ve ¢gevresi uygulama imar plani degisikligi dnerisi
yazi ekinde gonderilmistir.

Stz konusu imar plam degisikliginin incelenmesi neticesinde Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi'nin
(Yatinm ve isletmeler Genel Miidiirliigii ) talebi iizerine Hazine lehine yapilan yeni diizenlemenin

planlama ilkelerine uygun oldugu anlagilmusgtir.

Bilgilerinize arz ederim.

Harun YIKMIS
i1 Miidiirii a.
Konak Emlak Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogirulama Kodu: BOO2BA3F-0DA6-47F2-ADB2-0B3A408D35F7 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik(@hs01 kep.tr Bilgi igin:Ofuz SEN EzmscE
Fax :(232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakl/IZMIR Milli Emlak Uzmam %55 4
E-posta : izmirf@cesb.gov.tr Internet Adresi : izmir.csb.gov.ir Telefon No:(232) 341 68 00-
KEP Adresi : izmircevreveschircilik@hs01.kep.tr 2353
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

-~
TN
o IC - I
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ﬁ
Yatim ve Isletmeler Genel Miidirligii P'M'HH A
Sayr :E-35698499-307.02.02.01[351710004]-2164728 22.02.2022

Konu :Izmir Ili, Selguk ilgesi, Pamucak Mevkii,
31006 ada 3 parsel numarali tasinmaz, Plan
degisikligi

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

llgi  : a)Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginmn (Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Mudiirligii) 24.02.2020 tarihli ve 16890 sayil1 yazisi.
b) Tarm ve Orman Bakanh@mim (Devlet ve Su Isleri Genel Miidiirliigii) 17.07.2020 tarihli ve
372721 sayih yazisi.
¢) 27.01.2022 tarihli ve 99963 sayili yazimz.

Izmir Selcuk Pamucak Turizm Merkezi kapsamindaki Izmir Ili, Seleuk Ilgesi, Selguk
Mahallesinde bulunan 3106 ada 3 parsel numarah 42.378,74 m? yiizol¢iimlii Hazine tasinmaz iizerinde
300 yatak kapasiteli 5 yildizh tatil koyii tesisi gergeklestirmek iizere Bazmer Turizm ve Otelcilik
Isletmeleri A.S. adina Bakanhgimzca kesin tahsis yapilmus ve gergeklestirilecek tesis i¢in 300 yatak
kapasiteli 5 Yildizlh Tatil Koyii Turizin Yatirim Belgesi diizenlenmistir, Ancak amlan Sirket tarafindan
3106 ada 3 parsel numarali tasinmazm bulundugu alan igerisinden gegen derenin islah edilerek insaat
yapunina engel olmayacak sekilde verinin degistirilmesi i¢in Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligma
(Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii) basvuru yapilmas: iizerine, ilgi (a) yaz1 ile bahse
konu derenin imar planina islenmedigi, insaat asamasinda dere yatagimn dogal giizergahinn
degistirilmesinin uygun goriilmedigi, 6ncelikle dere giizergalunm ayn bir kullanun karan olarak imar
planma 1slenmesi i¢in plan degisikligi yapilmas: gerektigi belirtilerek imar plammnda aynlacak dere
yatagmm genislik ve giizergahlarina iliskin DSI 2. Bélge Miidiirliigiiniin de goriigiiniin alinmasi
1stenilmistir.

Daha sonra, konu hakkinda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazisinda 6zetle; bahse
konu tasmmazin bulundugu sahadaki dere yataginn ve parselin bulundugu bélgenin topografik yapisi,
miilkiyet ve vapilasma durumu goz éniinde bulunduruldugunda dere yatagimn deplase edilmesi halinde
hidrolik acidan akis sartlarinda sikinfilar olabileceginin degerlendirildigi, bu sebeple mevcut dere
yatagmnin aynen muhafaza edilmesi gerektigi, ayrica 03.05.2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayunlanan "Taskmn ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi"nde belirtilen hususlar ¢er¢evesinde 1 no.lu dere
yatag: i¢in 5,00 metre genisligin "dere yatag", her iki sahilde devamlhihiga olan altisar metre genisligin de
temizlik ve isletme-bakim amagh "yol seridi" olarak tiim planlarda islenmesi, vatak kesitinde daraltilma
yapilmamasi, su akisim engelleyecek veya olumsuz yonde de@istirecek, mansap sartim olumsuz
etkileyecek uygulamalardan ve imalatlardan kagmilmasi gerektigi hususlar: bildirilmistir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.

Dogrulama Kodu: 97613E17-1BD8-47D0-9225-BISFFAS3BE20 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
ismet inénii Bulvar: No:32 Emek Cankaya/ ANKARA Bilgi igin:Feryal OFLAZ mgpsss
Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegecer No : (312) 212 83 94 Kiiltilr ve Turizm Uzmam 5
e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr internet adresi : www kultur. gov.tr Telefon No:(312) 470 75 12 3

KEP Adresi : kultwrveturizmbakanligi@hs01 kep.tr

F
4’5\;‘*47:

96



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Meveut derenin yeri degistirilemediginden ve bu durum yapilacak projenin biitiinliigiinii
engellediginden adi gecen Siurketin talebi ilizerine Bakanhgimizca 3106 ada 3 parsel numaral
tasinmazin kesin tahsisi Kamu Tasmmazlarinmn Turizm Yabrimlara Tahsisi Hakkida Yoénetmeligin 17
nci maddesi uyarnca iptal edilmistir.

Soz konusu dere giizergahi kiyidan itibaren Bakanhgimmzca 08.02.2011 tarihinde onaylanmis olan
1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmnda yer alan "Yesil Alan", "Turizm Tesis
Alam" ve "Belediye Hizmet Alam" kullanimlarindan ge¢mektedir.

Aynica s6z konusu plamin kapsadigi alamn "Kiiciikk Menderes Deltasi Sulak Alan Tampon
Bolges1" smurlan igerisinde kalmasi nedeniyle, hazirlanacak plan degisikliklerine iligkin plan onama
yetkisi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgmnda (Tabiat Varliklarmi Koruma Genel
Midiirliigi) bulunmaktadr.

Tlgi (c) yazimz ile; Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin (Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii) 13.12.2021 tarihli ve 284047 sayili yazisi ile geregi bildirilen Izmir Ili, Selguk Ilgesi,
Pamucak Mevkii, 3106 ada 3 parsel numarah tasinmazdan gegerek Pamucak sahiline mahsaplanan dere
yvataginin onayh imar planlarma islenmesi konusunda yapilacak plan degisikliginin Belediye
Baskanlhigimizca hazinlanmasma iliskin Genel miidiirliigiimiiz goriistiniin bildirilmes: istenilmektedir.

Bu dogrultuda, s6z konusu derenin giizergahinda yer alan "Belediye Hizmet Alam" kullanimin
hangi amagla kullamlacaginm belirtilmesi ve kullanim amacima uygun bir sekilde diizenlenmesi, dere
giizergaln ¢evresinde yapilan imar uygulamalar gz oniinde bulundurularak ¢evresindeki kullanimlar ile
birlikte diizenleme yapilmas1 gerektigi hususlar da dikkate alimarak, dere giizergahinin planlara islenmesi
ve daha nitelikli kullamm alanlar1 ile kamusal alanlarn olusturmasima iliskin plan degisikligi teklifinin
Belediye Baskanhigmizca, "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" ve "Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge" dogrultusunda hazirlanarak
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigina iletilmek iizere Bakanligimiza sunulmas: hususunda
bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Sennur ALDEMIR DOGAN

Bakan a.
Genel Miidiir V.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannstir.
Dogrulama Kodu: 97613E17-1BD8-47D0-9225-BZSFFAS3BE20 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye. gov.tr/ktb-ebys
Ismet Inénii Bulvar: No:32 Emek Cankaya/ ANKARA Bilgi i¢in:Feryal OFLAZ mgss
Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegeger No : (312) 212 83 94 Kiiltiir ve Turizm Uzmam 5§
e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr internet adresi : www kultur.gov.ir Telefon No:(312) 470 75 12 %

KEP Adresi ; kulturveturizmbakanligi@hs01 kep.tr
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

e 10C:
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI -~

Yatinm ve Isletmeler Genel Midiirliigii A —

Say1 :E-21924027-307.02.02.01[351710004;Pidk_Tebligatlan]-4516417 12.12.2023

Konu :Izmir Ili, Selcuk Ilcesi, Pamucuk Mevkii,
3106 ada 3 parsel ve ¢evresi imar plam
degisikligi teklifi

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
izMiR

flgi  :a)27.01.2022 tarihli ve 99963 sayili yaziniz.
b)22.02.2022 tarihli ve 2164728 sayili yazinuz.
¢) 13.06.2023 tarihli ve 133405 sayil yazimz.

Ilgi (a) yazimz ile; Izmir Ili, Selguk Ilgesi, Pamucak Mevkiinde bulunan 3106 ada 3 parsel
numarali tasmmmazdan gecerek Pamucak sahiline mahsaplanan dere yataginm Izmir Biiyiksehir
Belediyesinin (Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii) goriisii geregi onayli imar planlarna
islenmesi konusunda yapilacak plan degisikliginin Belediye Baskanligmizca hazirlanmasina iliskin
Bakanhgmmz goriisiiniin talep edilmesi tizerine ilgi (b) yazimiz ile plan degisikligi teklifinin Belediye
Baskanligimizea hazirlanarak Bakanligimiza iletilmesi halinde degerlendirilebilecegi bildirilmistir.

Bu dogrultuda ilgi (c) yazimz ile Izmir Selguk Pamucak Turizm Merkezi kapsamindaki Izmir i,
Selguk Ilgesi, Selguk Mahallesinde bulunan 3106 ada 3 parsel numarali numarali tasinmaz ve gevresinde
dere giizergaln degisikligine iliskin 1/5000 ve 1/1000 olgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklif dosyas1 Bakanhigimiza sunulmustur.

Teklif Bakanligimz Plan Inceleme Degerlendirme Kurulunda degerlendirilmis olup, 22.11.2023
tarihli ve 2023/22-05 karar ile;

- Plan degisikligi teklifine iliskin giincel Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Efiit Raporunun
hazirlanmas,

- Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigmm 12.06.2023 tarihli ve 1271261 sayih yazisinda
belirtildigi iizere yaya erisimine uygun olarak yeterli biiyiikliikte otopark alam ayrilarak ve Belediye
Hizmet Alan1 kullammina iligkin alt kullammlar belirtilerek plan degisikligi teklifinde ve plan agiklama
raporunda gerekli diizenlemelerin yapilmasi,

- Plan degisikligi icinden kuzey-giiney yoniinde gecen i¢ tasit yolunun dere giizergahinin
kuzeyinde ve giineyinde kesilerek ana tasit yolu giizergahina baglanmasi, dere giizergahinmn kuzeyindeki
turizm tesis alam adalarinin birlestirilmesi ve i¢ tasit yolunun ana giizergaha déniis kisimlarinda otopak
alanlar1 olusturulacak sekilde diizenleme yapilmasi suretiyle diizenlenerek Bakanligimuza iletilmesine

karar verilmistir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dofeulin Kodd: TP97461 5 DRI 49T e t0e AL TRCAIDIAY, Joglno Advier Kip/ierwy furkiyn gov okt ehys
Ismet Indnii Bulvari No:32 Emek Cankaya/ANKARA Bilgi icin:Feryal OFLAZ EasasE
Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegeger No : (312) 21283 94 Kiiltiir ve Turizm Uzman: PR32 5958
e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr internet adresi : www kultur.gov.tr Telefon No:(312) 470 75 12

KEP Adresi : kultwrveturizmbakanligi@hs01 kep.tr
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Bu kapsamda s6z konusu plan teklifine iliskin bahis konusu diizenlemelerin yapilarak
Bakanligimiza iletilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Emin OZKAN
Bakan a.
Genel Midiir Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 2F97661E-DE42-45F3-A498-ACDSCAOD7321 Dogrulama Adresi: htps://www.turkiye. gov.tr/ktb-ebys
Ismet Inénii Bulvari No: 32 Emek Cankaya/ ANKARA

Bilgi igin:Feryal OFLAZ EpapirssE
Telefon No : (312) 470 50 00 Belgegeger No : (312) 21283 94 Kiiltiir ve Turizin Uzmani 2 .
e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr infernet adresi : www kultur.gov.tr Telefon No:(312) 470 75 12 =
KEP Adresi : kulturveturizmbakanligi@hs01 kep.tr .
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varhiklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Izmir 1

Numaral Kiiltiir Varhiklarim1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii

¥
o T ] (&)
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI \ "

) Kiiltiir Varhiklan ve Miizeler Genel Miidurliagi
Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi

Say1  :E-66017023-165.02.04-6928803 27.06.2025

Konu :Izmir ili, Selcuk ilgesi, Selguk-Pamucak
1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plami Degisikligine Esas
Kurum Gériigii Hk. (35.15/936)

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 20.05.2025 tarihli ve 74339364-522-E181798 sayih yazimiz.

izmir ili, Selguk ilgesi, Selcuk Mahallesinde bulunan 3104 ada, 6 parsel, 3105 ada, 6 parsel, 3106
ada, 3 parsel ve Atatiirk Mahallesinde bulunan 3593 ada, 1 parsel, 3594 ada, 1-2-3-4 parseller ve
cevresindeki tescil harici alan kapsaminda hazirlanacak 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile
1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligine esas olmak fizere kurum gériisiiniin soruldugu ilgi
yazimiz ve ekleri incelenmistir.

ilgi yaziniz ekinde sinirlar yer alan Selguk Mahallesi 3104 ada, 6 parsel, 3105 ada, 6 parsel, 3106
ada, 3 parsel ve Atatiirk Mahallesi 3593 ada, 1 parsel, 3594 ada, 1-2-3-4 parseller ve ¢evresindeki tescil
harici alanin; 2863 sayili yasa kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir kentsel, arkeolojik ya da
tarihi sit alaninda kalmadigi ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhg tescili ve korunma alani kaydi
bulunmadii, yapilan incelemede taginmazlarda bu yonde bir nitelife de rastlanmadigi, anilan
tasinmazlar kapsaminda yapilacak uygulamalarda herhangi bir kiltir varlifina rastlanmas: halinde 2863
sayili Kanunun Haber verme zorunlugu bashkli "Tasimir ve tasinmaz kiiltiiv ve tabiat varliklarin
bulanlar, malik olduklar: veyva kullandiklar arazinin icinde kiiltiir ve tabiat varhigr bulundugunu bilenler
veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler, bunu en geg ii¢ giin i¢cinde, en yakim miize miidiirliigiine veya
kaivde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar. Bu gibi variiklar,
askeri garnizonlar ve yasak bdlgeler iginde bulunursa, usuliine uygun olarak iist komutanliklara
bildirilir. Bovle bir ihbari alan muhtar, miilki amir veva bu gibi varliklardan dogrudan dogruya
haberdar olan ilgili makamlar, bunlarin muhafaza ve giivenlikleri i¢in gerekli tedbirleri alirlar. Muhtar,
avm giin alinan tedbirierle birlikte durumu en yakim miilki amire; miilki amir ve diger makamlar ise on
giin icinde, yazi ile Kiiltiir ve Turizm Bakanligma ve en yakin miize miidiirliigiine bildirir. Ihbar alan
Bakanltk ve miize miidiirii bu Kanun hiikiimlerine gdre, en kisa zamanda gerekli islemleri vapar."”
seklindeki 4. maddesi dogrultusunda uygulamanin derhal durdurularak en yakin Miilki idare Amirligi
veya Miize Miidiirliigiine haber verilmesinin zorunlu oldugu hususunda, bilgilerinizi ve geregini arz

ederim.
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmgtir
Dogrulama Kodu: DF4A2664-3E9F-4979-84E0-9C4 196703089 - Dogrulama Adresi; https://www.turkiye.gov. tr/kth-ebys
2863-2577 sayil Kanunlar uyarmca alinan Kurul kararina karg ilan veya tebligden Bilgi igin:Sttleyman SIYAll @2 0]
itibaren 60 giin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Yargiya, 30 gin icinde Yiiksek Sehir Plancis: ;
Vergi Mahkemesine bagvurulabilir, , 5 Telefon No:(232) 489 00 81- 3
Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/IZMIR Sl 127 'ha ;
Tel: (0232) 489 00 81 / 489 38 44 % [yl

Fax: (0232) 483 25 84
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Asiye Mehtap GUNGEN
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: DF4A9664-3E9F-4979-84FE0-9C4 196703089 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys

2863-2577 sayih Kanunlar uyannca alinan Kurul kararina karsi ilan veya tebhigden Bilgi igin:Sitleyman SIYAH @3

itibaren 60 giin iginde Koruma Y tksck Kuruluna ve/veya ldan Yargiya, 30 gin iginde Yitksck Schir Plancis:

Vergi Mahkemesine basvurulabilir. S Telefon No:(232) 489 00 81- M

Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/IZMIR 127 1252

Tel: (0232) 489 00 81/ 489 38 44 T 0
P

a'«ie

Fax: (0232) 483 25 84
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii

TURKIYE
YUZYIL

i e
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGT &
2. Bélge Miidiirliigii

Say1 : E.12672044- 175.09 / 1655600 24.10.2024
Konu : Dere Yatag:

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliizi)
IZMIR

Ilgi : 20.09.2024 tarih ve 164043 sayih yazimz,

llgi vazimz ile Izmir Ili, Selguk Ilgesi, Pamucak Mahallesinde, 3106 ada, 3 parsel
numarali fasinmazdan gegerek Pamucak sahiline mahsaplanan dere yatagmn onayh imar
planlarina iglenmesi hakkinda goriigiimiiz istenilmektedir.

Yapilan incelemede, s6z konusu parselin sorumluluk agimzdaki yollara cephe tegkil
etmedigi ve yol giizergahumizin disinda bulundugu anlasilims olup anilan parsel tizerinde imar
plan degisikligi yapilmasinda Bélge Miidiirliigiuniizce sakinca goriilmemektedir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Ismail AKDUMAN
Bolge Miidiirti a.
Bolge Miidiir Yardmmcisi
DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
Selguk Belediye Baskanhg: Karayollar1 21. Odemis Sube Sefligi
"Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmstr, "
Belge Dogrulama Kodu: "nkwis9CE435D" Belge Dogrulama Adresi: "https:/www.turkive.gov. tr/kgm-ebys”
Kazun Dirik Mahallesi Sanayi Cad. Mo - 41 Bornova/ TZMIR Bilgi Igin : Nihat KUMUSTEKIN
Yol Boyu Tesislen Telmik Elemam
Telefon No 232 4935000 Faks: 232 4627277 Telefon @ 232 4935000
Internet Adresi © www kgm gov tr KEP: kgm2bolgei hs01.kep.tr e-posta nkummstekin@kgm gov tr
gl Binm . Trafik Givenlig: Bagmihendishig -
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bélge Miidiirliigii

rc 10

ORMAN GENEL MUDURLUGU ———
Izmir Orman Bélge Miidiirliigii

Say1r :E-76086698-754[754]-13527463 01.11.2024

Komu :Kurum Gériisii (Izmir Ili, Selouk Ilgesi,
Pamucak Mevkii 3106 Ada 3 Parsel Hk.)
14/01-2841

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Tlgi : Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 20.09.2024 tarihli ve 56310209-164043 sayih yazisi.

figide kavith yazimz geregi: Izmir ili. Selguk Ilgesi, Pamucak Mevkii simrlan igerisinde bulunan
3106 ada, 3 parsel numaral tasmmaz lizerinden gegerek Pamucak sahiline mahsaplanan dere yatagmm Imar Plam
Degisikligine iglenmesine iliskin Kurum goriisii talebiniz Bolge Miidiirliigiimiizce incelenmisgtir.

Inceleme sonucuna gore; "Ekte génderilen projede plan degisikligi stmirt ve koordinat listesi
verilen imar Plani Degisikligi sumrt icinde kalan alan Orman simrlar: disinda kalmakta olup soz
konusu calismada Kurumumuzca herhangi bir sakinca yoktur."'

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Nurkan YONAR
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeis:

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 2BSECABF-CA9E-45EF-8509-B58F919253A5 Dogrulama Adresi: https://www .twkiye gov.tr/ogm-ebys
Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirllifii Aksoy Mah. 1743 Sok No: 27 35580 Bilgi igin:Evrim POLAT Ezees
Karsiyaka / {ZMIR Bilgisayar Isletmeni §
Telefon No: 2323695055 Belgegeger No: 2323699749 .
e-posta: internet adresi:hitp:/1zmirobm. ogm gov.ir
KEP Adresi : ogm@ogm hsUT Kep.ir
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Sel;uk Pamucak 3106 Ada 3 Parsel ve Cevresi kmar Piani Degisikigi Sinirn
Koordinat Listesi [TRF96 3 Derece

Mokta No Y x |

. S omaeid = = oA |
K1 SM588.06 4200187 90
K2 524684 B3 4I00ZTAT
K3 S24728.80 430027213

K4 524761.55 4200106 00
KS 82478309 4199881 T1
L] S24753.00 419055670
KT 524769.10 4199602 38
- K8 SM7R9.28 419973297
Ko 52476144 219977020

K10 524803 60 4199785.27
K11 524803 T4 A199TE2 43
K12 524803 43 41973207
K13 52492133 4199741 65
K14 52491826 a1geTR N
K15 52492233 419971004
Kig 52488558 419670113
K17 524937 24 4190688 14
K18 52483384 4199677 51
K18 524884 33 4199658 22

/

K20 524881 04 4199657 50
K21 S24B67.TS 4190656.78
K22 524857 12 4100682 66
K23 524845 80 4190658 82
K24 524817 58 4100668 B4
K25 52482861 4190656 90
K28 5487023 4190684 00
L 52480407 4199655 27
K28 524788 87 4190884 48
K28 52478343 4190638 47
K30 52470260 4190537 57
K31 524TR43T 419952793
K3z 52470585 419952203
K33 524802 25 4190500.00
524824 52 4199428 02
524878 85 A198418.42
2490919 4199408 5
S24787 .51 419038511

—
RS e
g33a¢%

S4TTT 22 4129384.00
K3 5240605 53 41590428 83

K40 52485928 4120440 58

. Kt 52483505 4199640 88

K42 528111 4196636 45

K3 52456373 4129636.68

K4 52456952 419064027

Kas 52454153 4199635 24

KAE 524539.07 419063145

L K4t S24471.29 419062427

K48 52448657 4199627.14

Gi‘ ]KL!G] SlN'R'l Kdd 524413 54 4130632 18

PLAN DE $ KED 52441132 4190856 6O

v K51 52441120 4190678.18

m——- piamme——- K52 5441066 | 419970083

R@.———- . — a3 524408 48 419972784
K54 524404 48 4196770.87

HEE 52440069 4129782 48

KE8 524308 84 419080117

K§8 K57 524364 03 4198827 21
kS8 52436281 4108852 42

K58 524358.79 4190678.57

K§7 KED 524382 98 4195884 50
et 524458 75 4199880 67

> KeZ 52446443 4199885.78

KE3 52452397 4190881 52

K 6 KB4 52452716 4199893 22
. 8 Kas 2881271 4195901 62
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K§ K 9/#
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

T.C ¥
L iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI @
iZMIR imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg \ /

s imar Planlama Sube Miidiirliigii
ACELE
Sayi : E-87022314-115.01.06-2574650 24.06.2025

Konu : Tzmir ili, Selguk flcesi, Pamucak Mevkii,
Dere Plan Degisikligi Kurum Goriisii Hk.

SELCUK BELEDIYE BASKAN LIGINA
Atatiirk Mahallesi Atatiirk Caddesi No:111 35920
Sel¢uk/Izmir

ilgi :a) 12.08.2024 tarihli ve E-160016 sayil yazimz.
b) 12.09.2024 tarihli ve E-2150840 sayih yazimiz.
¢) 20.05.2025 tarihli ve E-181798 sayili yazimiz.

ilgi (a) yazimz ile Selguk flgesi, Pamucak Mevkii, 3106 ada 3 parsel numarali tasinmazdan gegerek
Pamucak sahiline mansaplanan dere yatagimin onayh imar planlarina iglenmesi gerekgesiyle, yaklasik 19,47 hektarlik
alana iliskin hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliklerine csas
talep edilen kurum gériigiimiize istinaden 1lgi (b) yazimiz ile séz konusu planlara yonelik tespit ve énerilerimiz
E‘ﬁ.ﬁmﬁﬂplﬂmis olup, ilgi (c) vazimz ile yeniden hazirlanarak iletilen imar planlarina iliskin kurum gériisiimiiz talep
iimektedir.

ilgi (c) yaziniz ekinde yer alan imar planlar incelendiginde, ilgi (b) yazimizda bahsi gegen cksikliklerin
giderildigi tespit edilmis olup, Plan Yapmmm Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Y6netmelik uyarinca
yeterli karne grubuna haiz plan miiellifince hazirlanarak, Turizm Merkezi sinirlarinda yetkili kurum olan Kiiltiir ve
Turizm Bakanhgma sunulmasi hususunda bilgilerinizi rica ederim.

Zeki YILDIRIM
Biiyiikgehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
Bu belge, giivenli elektronik imaza ile imzalanmistir,

Belge Dogrulama Kodu : 6ARB-1L9E-019H Belge Dogrulama Adresi : hitps:/www.turkiye.gov.tr/izmir-ebys
Mimar Sin.‘fn M_nha]]esi 9 Eyliil Meydam No:9/1 Kiiltiirpark 1 No'lu Bilgi kgin: Beste AK e
Hol Konak/lzmir :
Telefon No: 02322931200 Fax No: 02322933995 Sehir Plancisi
e-Posta; uygulamaimarplanlama@izmir.bel.tr internet Adresi: https://www.izmir.bel.tr
Kep Adresi : izmirbuyuksehirbelediye@hsi1.kep.tr Telefon No:

105



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. lizmir Biiyiiksehir Belediyesi, Izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel

Midiirligii/Projeler Dairesi Baskanhgi (Dere Islah ve Merkez Kanal Proje Sube
Miidiirliigii)

o

Evrak Tarih ve Sayisi: 24/02/2020-16890

TC
IzZMiR BOYUKSEHIR BELEDIYES]
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLOGD
'E s Projeler Dairesi Bagkanh)
Kanal Proje Sube Midirliga

Say) :42518709-314.99/ 16890 ' 24/02/2020
Konu : Selguk, 3106 Ada ve 3 Parsel Hk.

BAZMER TURIZM VE OTELCILIK ISL. A.S.

l i Palm Wings Ephesus-Hote!
| Pamucak Mevkii Selquk/IZMIR

ligi : ) 22/01/2020 tarihli dilekgeniz. '
| b) Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhiginm 12/02/2020 tarih ve 9794 sayih
| yazs,

: ligi (a) dilekge ve ligi (b) yaz ile Selguk ligesi, Pamucak-mevkii 3106 Ada 3 Parsel
nzmxl:de 5 yildizl tatil kByQ tesisi yapilacaf, taginmazn bulundugu alan igerisinden gegen
m 1slah edilerek ingaat yapimina engel olmayacak sekilde yerinin degigtirilmesi talep

e .

Konuya iligkin olarak 1/25000 8lekii haritada, uydu gBrilntiilerinde ve yerinde yapilan
incelemede; girtiy _snrulan alanin igerisinden bir dere yatagnin geotifi gorilimiiy Dlupy;upneli
kapsayan alana ait 2011 ‘tarihinde onaylanmis 171000 Sicekll uygulama imar planimin
bull-lmillf:l. mc‘:I:kb';‘ltm?in imar ;‘;c'll.mm iglenmedigi bilinmektedir. Bununla birlikte, ingaat
8yamasina gegilebilmesine yonelik, dere yatafimin dogal gizergahinin degistiriimesi uygun
?Grﬂlnw@:ldu bubku._@w?hklo dere ghizergahinin ayn bir kullanim karari nﬁfnk imar ph,g:a
slenmesi cl{u plan degigikligi yapilmas: gerektigi degerlendirilmigtir. S8z konusu dere ile ilgili
konuya Illsl:_m olarak asafida belirtilen hususlara uyulmas: ve plan notlanna aktariimas:

-

1 Derenin gev Ust gizgileri arasinda. kalan slanmn dere gilizergihi olarak
m:;bimhpﬁl‘m i;rlenmesi: derenin bakim ve temizligi igin dere gev Ost
aren her iki tarafinda en az § metre genigliginde zere is amag
yollarin ayriimas gerekmekiedir, _— — = 2
2. Ani yapislar sonrasinda b8lgenin zarar gb i igi i
_ zarar gdrmemesi igin, gerekli dnlemlerin
:::mul.‘yﬂuysel sulfn_n drenajinin saglanmasi, derelerde kamu gilvenligine iligkin olarak
”,Ilfmmyeit tedbiricrinin alimmast; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687
- Rciml Gtmml i:,:ymlmarnk yiirlritge giren "Su Kirliligi Kontrolg Ytnetmeligine"
3. mar plani onayi ve imar uygulamalanns miiteakip. i
faaliyetler sirasinda ve sonrasinda: e -
- 3 Dere ﬂug:mn korunmasi ve h;d:ol.ik Ik.l.,lrl; mgeilmmemm I
. isullmn drenajinin saflanmas), gevreye yayilan elek artigs malzemelerin dere m
;:t:‘kgnlinh T::Ileumclsi, derenin akis kesitlerinin daraluimayarak korunmas, dere
\gina rusubat ve malzeme nkisi olmasi durum in ¢
oot i podbb v 5 -uudl ise faaliyete konu derenin derhal

Adres o T T o e e R =
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

-~

/4“ ve Sayisi: 24/02/2020-16590 B
fzmir

IZ8 U Projeler Dairesi Bagkan
Kanal Proje Sube Mﬁﬁﬂrl'?ﬂ

olarak i;ullmu?;m yatagnun hafriyat toprag, ingaat ve yikint: atiklan depolama sahas:
. Masi, suyun tam ve serbest alagim engelleyici her tirlt middahaled
masi gerekmektedir, 5

4. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sa i
o il Resmi Gazetede lanan 2006/2
?Omlli; (I;melgui ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayils Refgiuuﬁmudi ya :;m ‘
binich K}’.'; '!;'ﬂklnilk ‘G‘unelgcisi', 4373 sayih Tagkin Sulara ve Su Ba.slunh.rfnn Karg
N e u;'é:, uii;ﬂmsl:n;?;il;-;gmim Khususlm, 167 Sayih Yeralt: Sulari Kanunu, 2872
. 181 v i
hikGmierine uyuimas: uglmajjd;r,‘c ontrolll Yanetmeligi ve diger Mevzuatn ilgili

Bununhbirliheirnuphnmdal lac YAEZInm ge
e likte yrilacak dere yataginm geniglik ve giizergihl ihai
. mmﬂqﬁ:ﬁ;ﬁéﬁ&;ﬂ&mwh Tagkin ve Risubat Kontrolg Ymmli;il’.:lni::n ?Il:ﬁil
- Bolge Mudarlogintn de gorlstinlin alinmasinin uygun olacag:

degerlendirilmistir,
i Geregini ve bilgilerinizi rica ederim,
E-Imzal |
Raif CANBEK
Genel Miidir
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Evrak Tarih ve Sayisi: 13.12.2021-284047

r‘\ . e T -

1ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
N4 IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
1 Z 8 U Projeler Dairesi Baskanhg

Kanal Proje Sube Miidiirliigii

Say1 :E-42518709-314.99-284047
Konu :Selguk-Pamucak Mevkii 3106 Ada ve 3
Parsel Hk.

DAGITIM YERLERINE

a) 12.11.2021 tarih ve Bila sayih yvaz

b) 17.09.2020 tarih ve 691423 sayili Kiiltiir Bakanlhg1 yazisi.
¢) 22.01.2020 tarih ve Bila sayili yazi

¢) 24.02.2020 tarih ve 16890 sayili yazi.

flgi

ilgi (a) dilekge ile Bazmer Turizm Otelcilik Isl. A.S. biinyesinde faaliyet gosteren ve Turizm
Bakanh@ 5 yildizhi turizm isletime belgeli, Palmwings Ephesus otelin hemen arkasinda bulunan
yamagtan, Pamucak sahiline baglanan dere yataginin, izmir ili Selguk ilgesi 3106 Ada 3 Parselden gectigi
ve sel, su baskimi riski tasidhifn belirtilerek 1slah edilmesi ve gerekli &nlemlerin alinmasi talep
edilmektedir.

Konuya iliskin yapilan incelemelerde 1slahi istenen derenin daha 6nce Idaremizden ilgi (c) yaz:
ile deplase edilerek 1slah edilmesi istendigi, ilgi (¢) yazimiz ile konunun 1/25000 &l¢ekli haritada, uydu
goriintiilerinde ve yerinde yapilan incelemelerinde, goriis sorulan alanin igerisinden bir dere yataginin
gectidi ve parseli kapsayan alana ait 2011 tarihinde onaylanmis 1/1000 &lgekli uygulama imar planinin
bulundugu, ancak derenin imar planina islenmedigi goriilmiis olup dere yatag: dogal giizergahimin
degistirilmesinin uygun goriilmediZi bildirilmistir. Aymi yazida séz konusu dere giizergahmin ayn bir
kullanim karari olarak imar planina islenmesi icin plan degisikligi yapilmasi istenmis, dereye iligkin
maddeler halinde belirtilen goriislerimize uyulmasi ve plan notlarina aktarilmasi, ayrica imar planinda
ayrilacak dere yataginin genislik ve giizergahlannin nihai olarak degerlendirilebilmesi amaciyla Taskin
ve Riisubat Kontrolii Yénetmeligi'nin ilgili hiikiimleri geregi DSI 2. Bélge Miidiirliigiiniin de goriisiiniin
alinmas: gerektigi bildirilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazisinda ise
ozetle; s6z konusu taginmazin Kiiltiir ve Turizm Bakanhg tarafindan 08.02.2011 tarihinde onaylanan
1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Turizm Tesis Alam kullamminda
kaldig1 ve dere giizergahimin planda yer almadigi belirtilerek tasinmazin da i¢inde bulundugu oteller
bdlgesinin "Kiigiikmenderes Deltas1 Sulak Alan Tampon Bélgesi" simirlan iginde kaldigi, alanin tampon
bdlge kapsaminda kalmasindan dolayr plan onama yetkisinin Cevre ve Sechircilik Bakanhiginda
bulundugu dolayisiyla stz konusu tasinmaza iliskin plan degisikliginin "Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Genelge" dogrultusunda hazirlanarak izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirligiine
sunulmast ve ardindan teklifin Cevre ve S$ehircilik Bakanhgmca sonuglandinlmasimin gerektigi
belirtilerek; Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Arazi Tahsis Komisyonunun 17.08.2020 tarth ve 11/6 numarali
karan ile ilgili genelge ve kararlar geregi Kultlir ve Turizm Bakanhginca kesin tahsise konu 3106 Ada 3

Bu belge glivenl elektronik imeza ile imzalanmagtir
Belge Dogrulama Kodu :BSDCMO4EZZ Pin Kodu :93192 Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.ir/?eD - BSDCMO4EZZ&eS - 284047
Adres:Cumhurivel Bulvan No:16 35251 Konak / Lemir Bilgi igin: Mehmet YASAR
Telefon:(0232) 293 2533 Faks:(0232)293 2820 Unvam: Ingaat Teknikeri
E-Postazprojelerdairesi(@izsu.gov.tr Elektronik Ag:www.izsu.gov.ir Tel No: 29324272

Kep Adresi: izsu@hsO1 kep.ir
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Evrak Tarih ve Sayisi: 13.12.2021-284047

Parsel numarali tasinmazin iizerinde adi gecen Sirket admma yapilan kesin tahsisin iptal edildigi
bildirilmektedir.

Sonug olarak ilgi (a) dilekge ile istenen Izmir Ili Selguk Tlgesi 3106 Ada 3 Parselden gecerek
Pamucak sahiline mansaplanan dere yataginin temizliginin yapilip 1slah edilebilmesi i¢in ilgi (¢)
vazimizda da belirtildigi iizere genisligi 5 metreden az olmamak kaydiyla derenin sev iist gizgileri
arasinda kalan alanin dere giizergahi olarak belirlenmesi, derenin bakim ve temizligi i¢in dere sev iist
¢izgilerinden itibaren her iki tarafinda en az 5 metre genigliginde olmak iizere servis amagh yollarin
ayrilmasi, imar planinda ayrilacak dere yataginin genislik ve glizergahlarinin Tagkin ve Riisubat Konrroit
Yonetmeligi'nin ilgili hiikiimleri geregi DSI 2. Bélge Midiirliigiiniin de goriisiiniin alinarak dere
giizergahimin ayn bir kullanim karan olarak imar planina islenmesi, plan degisikligi yapilmasi ve ilgi (¢)
yazimizda belirtilen dereye iliskin gériisiimiiziin plan notlarina aktarilmasi halinde Idaremizce dere 1slah
ve temizlik calismalar1 kapsaminda degerlendirilebilecektir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Aysel OZKAN
Genel Miidiir V.

Ek:

1- 12.11.2021 tarih ve Bila sayili yaz1. (2 syf.)

2- 17.09.2020 tarih ve 691423 sayih Kiilttir Bakanhg yazisi. (5 syf.)
3- 22.01.2020 tarih ve Bila sayil yazi. (2 syf.)

4- 24.02.2020 tarih ve 16890 sayili yazi. (2 syf.)

Dagitim:
Geregi: Bilgi: ‘ S
Kiiltiir ve Turizm Bakanlifina BAZMER TURIZM VE OTELCILIK ISL. A S.

(Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii)
izmir Valiligine

(Izmir Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii)
Selcuk Belediye Baskanligina

Imar ve Sehircilik Midiirliigiine

Bu belge glivenl elektronik imeza ile imzalanmagtir
Belge Dogrulama Kodu :BSDCMO4EZZ Pin Kodu :93192 Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.ir/?eD - BSDCMO4EZZ&eS - 284047
Adres:Cumhurivel Bulvan No:16 35251 Konak / Lemir Bilgi igin: Mehmet YASAR
Telefon:(0232) 293 2533 Faks:(0232)293 2820 Unvam: Ingaat Teknikeri
E-Postazprojelerdairesi(@izsu.gov.tr Elektronik Ag:www.izsu.gov.ir Tel No: 29324272

Kep Adresi: izsuf@hs01.kep.tr

)
td
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

=vrax |arin ve Sayist: TUL.UB.LULL-a51925

7.8 e/
iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMIiR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
Projeler Dairesi Bagkanhg
1. Projeler Sube Miidiirliigii
Sayt  :E-42518709-220.99-451923 10.06.2022

Konu :lizmir ili, Selguk Ilgesi, Pamucak
Mevkii, 3106 ada 3 parsel hk.

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midiirliigii)

flgi : 15.03.2022 tarih ve 102721 sayih yazi

ilgi yazi ile Selguk ilgesi, Pamucak Turizm Merkezi kapsaminda, 1/1000 dlgekli Pamucak
Uygulama Imar Planinda yer alan 3106 ada 3 parselden gegen derenin Uygulama Imar Planina
islenmesine iliskin hazirlanacak Uygulama Imar Plam degisikligi goriigiimiziin bildirilmesi talep
edilmektedir,

Konu ile ilgili olarak bahsi gegen dere giizergahinimn scrvis amagli imar yollart ile birlikie planlama
alanina giren kisimlar dahilinde siirekliliginin saglanarak imar planina iglenmesi gercktigi hususu énceki
yazilarimizda da ifade edilmistir. Bunun yani sira idaremizde dere yatagina iliskin hélihazir slgtimler ve
koordinat bilgileri bulunmadigindan tarafimzea hazirlanacak imar plani dnerisinin [daremize iletilmesi
halinde goriigiimiiz bildirilecektir. Bu kapsamda yazimiz ekinde iletilen dere giizergah dikkate alinarak
en az 5 metre genisliginde seritvari bir alan ayrilarak dere giizergdhi olarak belirlenmesi; dere bakim ve
temizligi igin islah seridinden itibaren her iki tarafinda servis amagh imar yollarinin planda ayrilmas:
gerekmektedir.

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

Ali Hidir KOSEOGLU
Genel Midir V.
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Bu belge giivenli clektronik imza ile imzalannagtir.
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1, 3594/ 1, 2,3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

L.C,
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
Projeler Dairesi Baskanhgi
Dere Islah ve Merkez Kanal Proje Sube Miidiirligii

Sayn1  :E-42518709-220.99-707356 16.03.2023
Konu :Izmir Ili, Selguk Ilgesi, Pamucak
Mevkii, dere plan degisikligi hk.

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miudiuligii)
Selguk Belediyesi Atatiirk Cad. No: 5 Selguk/ Izmir

[lg1  : a)24.02.2023 tarih ve 125320 sayil1 yaziniz.
b) 13.12.2021 tarih ve 284047 sayih yazmmz.

1lgi (a) yazimz ile Izmir Ili, Selguk Ilcesi, Pamucak Mevkii, 3106 ada 3 parsel numaral
tasinmazdan gecerek Pamucak sahiline mansaplanan dere yatagimin imar planina islenmesie yonelik
bildirilen ilgi (b) goriisiimiiz ile DSI 2. Bolge Miidiirliigi'niin E.331584 sayili goriis vazis1 dikkate
almarak hazulanan plan degisikligi Onerisinin tarafumza 1letildign belirtilerek, konuya iliskin
goriisiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Oneri imar plamnda yapilan incelemede, 3106 ada 3 parselden gegen dere yatagimn sev iist
¢izgileri dikkate alinarak yeterli genislik ve giizergahta plana iglendigi, dere giizergahinm her 1ki tarafinda
servis amagh yollann aynldigi goriilmektedir. Ancak dere giizergalu ile servis yollanmn Selguk-
Kusadas: yolu dogusundaki memba yoniinde, "Park Alami" olarak belirlenen alanda devamliliginin
saglanmasi gerekmektedir. Bununla birlikte, dere yatagi cevresindeki yapilasmalarda asagida belirtilen
hususlara uyulmasi ve plan notlarina aktarilmasi uygun olacaktir:

1. Imar plani onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, ingaat asamasinda, faaliyetler sirasmda
ve sonrasmda;

-Dere yataklarinin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularm
drenajmnun saglanmasi, dere yatagmna riisubat ve malzeme akisi olmasi durumunda ise derenin derhal
temizlenmesi gerekmektedir.

-Dere yataklarna hafriyat toprag, isaat ve yikmti atiklan depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kagmilmasi, arazide
meydana gelebilecek heyelan ve erozyona kars: gerekli her tirlii tedbir almmalidur,

2. Ani yagslar sonrasinda bolgenin zarar gdrmemesi i¢in, gerekli énlemlerin alinmasi, yiizeysel
sularmm drenajinin saglanmasi; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede
yaymlanarak yiiriirliige giren "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligine" uyulmas: gerekmektedir.

3. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Basbakanlik

Bu belge giivenli elektromk 1mza ile imzalannugtar

Belge Dogrulama Kodu ‘BSCTMZZN3Z Pin Kodu 39303 Belge Takip Adresi - hitps://ebelgesorgu izsu gov tr/7%eD=BSCTMEZZN3Z&eS=T07356
Adres Cumhuriyet Bulvan No:16 35251 Konak / Tznur Bilgi igm: Giskee TUG
Telefon:(0232) 293 2533 Faks(0232)293 2820 Unvam: Sehir Plancis:

E-Posta:projelerdairesi(@izsu gov tr Elektronik Agwww izsu govtr 1 No- 2932538
Kep Adresi: izsu@hs01 keptr Tel No: 293253
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Genelgesi, 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayumlanan 2010/5 sayil1 Basbakanlik
Genelgesi, Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ve diger Mevzuatimn ilgili hitkiimlerine uyulmasi
saglanmalidir.

4. Tligili kurum tarafindan can ve mal giivenligi igin her tiirlii giivenlik tedbirlerinin alinmasi
gerekmektedir.

Geregini ve bilgilerinizi arz ederim.

Onur DEMIRCI
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardmmcisi

Bu belge giivenh elektromk 1mza ile imzalanmugtr

Belge Dogrulama Kodu :BSCTMZZN3Z Pin Kodu :39303 Belge Talap Adresi - https://ebelgesorgu izsu gov tr/%eD=BSCTMZZN3Z&e5=T707356
Adres Cumburiyet Bulvan No:16 35251 Konak / Tzmir Bilg: igin: Gokge TUG -
Telefon:(0232) 293 2533 Faks:(0232)293 2820 Unvany. Selar Planeisy
E-Posta-projelerdairesi@izsu gov.tr Elektronk Agwww izsu gov.ir Tel No: 2932538

Kep Adrest: 1zsu@hs01 kep.tr
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C.
r“ IZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESi
(N IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
izs U Projeler Dairesi Baskanhg

Dere Islah ve Merkez Kanal Proje Sube Miidiirliigii

Say1  :E-42518709-220.99-740107 24.04.2023
Konu :Selguk, 3106 Ada ve 3 Parsel Hk.

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midiirliigii)

Ilgi  : a)24.02.2023 tarih ve 125320 sayili yazi
b) 16.03.2023 tarih ve 707356 say1li yazi.
¢) 04.04.2023 tarih ve 128041 sayili yazi

Ilgi (a) yazi ile Selcuk IlgesiSelguk Ilcesi, Pamucak Mevkii, 3106 ada 3 parsel numarali
tasimnmazdan gegerek Pamucak sahiline mahsaplanan dere yataginin onayli imar planlanna islenmesine
iliskin taslak imar plam degisikligi hususunda goriis talep edilmistir. Ilgi (b) yazimiz ile dere giizergah
ile servis yollannin Selguk Kusadas: yolu dogusundaki memba yoniinde, 'Park Alan1' olarak belirlenen
alanda devamliliginin saglanmasima iliskin goriigtimiiz bildirilmistir.

Ilgi (c) yaz1 ile ilgi (b) yazimzda 'dere giizergahi ile servis yollarmm Selguk Kusadasi yolu
dogusundaki memba yoniinde, 'Park Alani' olarak belirlenen alanda devamhhgmnm saglanmas:
yoniindeki gortisiimiiz dogrultusunda hazirlanan 3 adet dneri plan taslaginda belirtilen Plan degisikligine
konu olan derenin alamin dogusunda nasil mansaplanacagima iliskin degerlendirmenin yapilarak gerekli
kurum goérisiimiiziin tarafiniza iletilmesi istenmektedir.

Konuya iliskin uydu gorintiisii ve 1/25000 dlgekli haritalarda yvapilan incelemelerde es viikselti
egrilerine gore ilgi (c) yazu ekinde gonderilen Ek 1: Oneri 1 taslak plamn uygun olacag
degerlendirilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Onur DEMIRCI
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardincisi

Ek:Oneri 1 taslak plan (1 syf)

Bu belge ginvenh elektronik imza ile imzalanmagtir

Belge Dogrulama Kodu ‘BSC7I570A3 Pin Kodu 172732 Belge Takip Adres : hitps://ebelgesorgu izsu gov tr/7eD=BSCTI570A3 & 5=740107
Adres:Cumburayet Bulvan No:16 35251 Konak / Izmir Bilgi ioin: Mehmet YASAR  §
Telefon(0232) 293 2533 Faks:(0232)293 2820 Unvam- Insaat Tekniken

E-Posta projelerdairesi@izsu_gov.tr Elektronik Agwww izsugovir Tel No- 2932472

Kep Adresi: 1zsu@hs01 kep tr
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1, 3594/ 1, 2,3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su Isleri 2. Bolge Miidiirliigii

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Islen1 Genel Miidiirliigii
2. Bolge Miidiirligii

Say1  :E-54495999-754-3259961 22.03.2023
Konu :Selcuk Pamucak mevkii dere plan
degisikligi

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Tlgi :a)24.02.2023 tarihli ve 74339364-045.99-E125320 say1h yazinz.
b)06.03.2023 tarihli ve E-54495999-754-3211825 sayili yazumz.
c) 10.03.2023 tarihli ve 74339364-045.99-126069 sayih yaziniz.

Ilgi (a) yazimzda; Izmir ili, Selguk il¢esi, Pamucak mevkii, 3106 ada 3 no.lu tasimmazdan gegerek
Pamucak sahiline mansaplanan dere vatagmin imar planlarina islenmesine iliskin taslak imar plam ile
ilgili Kurum gériisiimiiz istenmis ve Idaremiz goriisleri ilgi (b) yazimizla bildirilmistir.

flgi (¢) yazimzda; Tzmir ili, Selouk ilgesi, Pamucak mevkii, 3106 ada 3 no.lu tasinmazdan gecerek

Pamucak sahiline mansaplanan dere yataguun iist sev ¢izgisinden itibaren derenin her iki tarafinda
5 metre yol genisligl birakilmasi ile ilgili taslak plan degisikliginin yazi ekinde sayisal olarak
gondenldig1 belirtilerek, uygulama imar plam degisikligine iliskin Idaremiz goriisiiniin bildirilmesi
istenmektedir.

Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde;

flgi (a) yazimz ekindeki Tzmir Biiyiiksehir Belediyesi Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigi'niin 284047 sayili yazisinda belirtildigi gibi Idaremize gonderilen uygulama imar planinda
derenin bakim ve temizligi i¢in dere iist sev ¢izgisinden itibaren derenin her iki tarafinda 5 metre yol
genishigl birakildign saptanmis olup, [zmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi'nin yazist
dogrultusunda yazimz ekindeki uygulama imar plani Idaremizce uygun oldugu degerlendirilmistir.

Geregini arz ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidiir Yardimeisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir
Dogrulama Kodu: 7AB3I8TA9-0AFB-4840-B146-0A380C4B4ETS Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye. gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Giinseli GOKUN @y
MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/TZMIR Miihendis Fagdae
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01 kep.tr i
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

I.e
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isler1 Genel Miidiuliigi
2. Bolge Miidiirliigii

Sayr :E-54495999-754-3310773 05.04.2023

Komu :Izmir Ili, Selguk Ilgesi, Pamucak Mevkii,
dere plan degisikligi goriis hk.

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Tgi : 28.03.2023 tarihli ve 74339364-045.99-E127458 sayih yaziniz.

Ilgi yazimzda kisaca; Izmir ili, Selguk ilgesi, Pamucak mevkii, 3106 ada 3 no.lu tasmmazdan
gecerek Pamucak sahiline mansaplanan dere yataginimn halihazir haritada bitki ortiisii ve sev ile olusmug
alanda dere varligi goriilmemekte oldugu, derenin bahsedilen kisminda plana nasil islenecegine dair
kurum goriistimiiziin istenildigi, 06.03.2022 tarihli ve 3211825 sayih yazinuza istinaden alternatif plan
hazirlandig belirtilerek, plan degisikligine konu olan derenin dogusunda nasil mansaplanacagina iliskin
yazi ekindeki éneri plan degisikligi ile ilgili Idaremiz goriisii istenmektedir.

Bolge Miidiirliigiimiizee yapilan inceleme neticesinde;

06.03.2022 tarihli ve 3211825 sayili ve 22.03.2023 tarihli ve 3259961 sayili yazilarumz gegerli
olmak iizere, yazumz ekinde génderilen Oneri 1 plan degisikli Idaremizce uygun degerlendirilmektedir.

Geregini arz ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeist
Ek: Oneril Plan (1 Sayfa)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustr.
Dogrulama Kodu: C3I0E3FBF-0AFC-4546-ADEE-39AB8982E62E Dogrulama Adresi: https://www turkiye gov.tr/deviet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Giinseli GOKUN @4

MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Mithendis i3

KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01 kep.tr
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1, 3594/ 1, 2,3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. by
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI ‘M’
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii \/
2. Bolge Mudiirligi 2025 AILE YILI
Sayr 1 E-54495999-754-6136569 03.08.2025

Konu : Seleuk-Pamucak 1/5000 Ol¢ekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligine Esas Kurum Goriisii
Hakkinda

DAGITIM YERLERINE

flgi  :Selguk Belediye Baskanhgimn 22.07.2025 tarihli ve 74339364-186409 sayil yazisi.

ilgi yazi ile; izmir ili, Selguk ilgesi, Selguk ve Atatiirk Mahallesi'nde Pamucak sahiline
mansaplanan dere yataginin imar planina islenmesi sebebiyle, plan degisikligi yapilmasi gerekliligi
olustugu,bu nedenle s6z konusu dere alaniin imar planlarina iglenmesi igin, Izmir Selguk Pamucak
Turizm Merkezinde, T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhgmca 08.02.2011 tarihinde onaylanan
"Selguk-Pamucak 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani" simirlan igerisinde,
[zmir ili, Selguk ilgesi, Selguk Mahallesi 3104 Ada 6 Parsel, 3105 Ada 6 Parsel, 3106 Ada 3 Parsel,
Atatiirk Mahallesi 3593 Ada 1 Parsel, 3594 Ada 1, 2, 3 ve 4 Parseller ve ¢evresindeki Tescil Harici
alanlara iliskin yaklasik 19.47 hektar alanda "Selguk-Pamucak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi" yapilacagi belirtilerek, plan degisikligi
alaninin, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda Turizm Merkezi
siirlarinda yer aldigi, Turizm Tesis Alam olarak belirlenmis olup Kiigiik Menderes Deltas1 Sulak Alan
Tampon Bélge sinirlan icerisinde kaldigindan bahisle yaklasik 19.47 hektar alanda yapilacak olan ve
vazilari ekinde sunulan 1/5000 Olg¢ekli Nazim Imar Plami Degisikligi Teklifi ve 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plam Degisikligi Teklifine iliskin Kurumumuz calismalar acisindan sakinca olup
olmadigi hususunda nihai Kurum goériisimiiziin verilmesi ve uygun goriilmesi halinde plan teklifinin
yvazimiz ckinde iletilmesi istenilmektedir.

Konu, Bélge Miidiirliigiimiizce incelenmistir. Buna gére;

1- Goriis istenilen alanda idaremize ait meveut ya da planlanan baraj, gélet, sulama, igmesuyu vb
tesisimiz bulunmamaktadir.

2- Konu taskm ve dere yataklar yonii ile incelendiginde, ilgi yazt ekinde ginderilen "1/5000
Olgekli Nazim Imar Plamt Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmt Degisikligi” halihazir
haritalarda 1/25000'lik haritada goriilen mevsimsel akisle dere yatagt icin ayrilan alanin ve yol seriti
genisliklerin uygun oldugu goriilmiistiir.

Ancak sdz konusu dere yataginin memba mansap biitiinligii korunacak sekilde dere yataginin
denize mansap sartimin saglanmas gerekmektedir, Ayrica denize mansaplanan dere yatag: goriis istenen
imar alani1 boyunca deniz etkisi altinda bulundugundan, proje kotlarmm bu durum géz Gniine alinarak
uygulama yapilmahdir.

Dere yataklari iizerinde yol gecisi (koprii, menfez vb.) yapilmas: sirasinda Idaremizden goriis
almmahdir, Dere yataklar iizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilan, konu ile ilgili

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.

Dogrulama Kodu: 500965CE-3FF5-421E-BE13-C4B4B3246EAE Dogrulama Adresi: hups://www turkiye, gov. tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Sebahat YILDIZ & =
MAHALLES] SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR GECILMEZ
Telefon No: Belgegeger No : Miihendis
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01. kep.tr Telefon No:(232) 435 51 00- 1=
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir. Mevceut dere yataklar
ve menfezler belirli araliklarla temizlenerck, derelere ¢dp, moloz vs. atilmas: ilgili Belediyesince
onlenmelidir.

Bahse konu alanlarn tagskinlardan etkilenme ihtimali oldugundan tagkindan korunma tedbirleri
(¢evre duvari, su basman kotu vb.) alinmal ve iklimsel kosullara bagh olarak ilerleyen zamanda meydana
gelebilecek herhangi bir tagkinda idaremizden zarar-ziyan bedeli talebinde bulunulmayacagi hususu
lgilisince kabul edilmelidir.

3- Goriig istenilen alan 05.05.2018 tarih ve 30412 sayih Resmi Gazete ile [lam yapilan
"Kiiciikmenderes Havzasi Kiiciikmenderes Nehri Alt Havzasi isletme Sahas1" igerisinde kalmaktadir.
Bahsi gegen bu alanda yeraltisuyu tahsisi yapilmamakta olup derin yeraltisuyu kuyusu agilmasi
vasaklanmistir.S6z konusu alan oldukg¢a gecirimli ve havzada igme-kullanma suyu, tarimsal sulama,
sanayi suyu gibi su ihtiyaglarinin karsilandigi kaynak olan akifer iizerinde yer almaktadr.

Bu nedenle yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralt Sulari Kanunu, Tiiziik ve
Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve28257 sayih Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik" hiikiimlerine uygun hareket
edilmelidir. Bu ¢er¢evede sivi fazda ve kati tazda olugacak atiklarin gegirimsizligi saglanmig ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat g¢ercevesinde bertarafl edilmesi saglanmahdir. Yeralti ve yeriistii su
kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmesi énlenmelidir.

4- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayiunlanan Taskin ve Rusiibat Kontrolii Yénetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, Diizenli Atk Depolama Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayih Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hitkiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla; lzmir ili, Selguk ilgesi, Sclguk ve Atatiirk
Mahallesinde yer alan ve ilgi yaz1 ekinde iletilen yaklagik 19.47 hektar alanda 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plami Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi yapiimasinda, Kurumumuz gérev ve
sorumluluk alaninda yer alan hususlar ¢er¢evesinde sakinca bulunmamaktadir,

idaremiz goriisii, ilgi yaz1 ekindeki haritada bulunan bilgilere gére verilmis olup yazimiz ekindeki
1/25.000 &lgekli haritada goriis belirttigimiz alamin degismesi, kaymasi halinde Idaremiz goriisii gegerli
degildir. S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiz goriislerini iceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amacla kullamlmas: yoniinde, plan karar alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karari Oncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayi
amaglamaktadir.

Bilgilerinizi ve geredini rica ederim.

Hiiseyin Koray BILGI
Bélge Miidiirii

Ek:
1 - 1/25.000 6lgekli harita (1 Sayfa)
2 - Dereyi gosterir harita (1 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: 500965CE-3FF5-42 1 E-BE13-C4B4B3246EAE Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye gov.u/devlet-su-isleri-ebys

Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Sebahat YILDIZ &
MAHALLES] SANAYI CADDESI N(:39 35100 BORNOVA/IZMIR GECILMEZ
Telefon No : Belgegeger No : Miihendis
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01 kep.tr Telefon No:(232) 435 51 00- 4
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE
TASKIN KONTROL SUBE MUDURLUGUNE
YERALTISULARI SUBE MUDURLUGUNE

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: 500965CE-3FF5-421E-BE13-C4B4B3246EAE Dogrulama Adresi: https://www turkiye. gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi i¢in:Sebahat YILDIZ 3
MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR GECILMEZ %
Telefon No : Belgegeger No : Miihendis %
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01 kep.tr Telefon No:(232) 435 51 00-
1311
33

122



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1, 3594/ 1, 2,3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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(Havza Yoénetimi, Izleme ve Tahsisler Sube MidirlGgii)
GOSTERIM

iZMIR SELGUK- PAMUCAK 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Géris Istenilen Alanin Sinin
Kuru Dere

Sulu Dere

YAS TAHSISE KAPALI ALANLAR
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. izmir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii

®

[ZMIR VALILIGI
il Tarim ve Orman Miidiirliigii

2025 AILE YILI

Sayt  :E-67970180-230.04.02-19537169 12.06.2025
Konu :Pamucak mah imar plani degisikligi hk.

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Midiirliigi)

flgi  :a)13.12.2024 tarihli ve 56310209-170683 sayili yazinz.
b) [zmir 1 Tarim ve Orman Miidiirliigii (Tarimsal Altyap1 ve Arazi Degerlendirme Sube
Miidiirliigii)'ntin 30.01.2025 tarihli ve E-67970180-230.04.02-17803898 sayili yazisi.
¢)Ozlem BASYIGIiT'in 21.05.2025 tarihli dilekgesi.
¢) Selguk Belediye Bagkanliginin 28.05.2025 tarihli ve 74339364-663.09-E182473 sayih
yazisi.

Ilgi yazimzda Izmir [1i, Selguk Ilgesi Selguk Mahallesi 3104 ada 6 parsel, 3105 ada 6 parsel, 3106
ada 3 parsel; Atatiirk mahallesi 3593 ada 1 parsel, 3594 ada 1, 2, 3, 4 ve 6 parseller ve ¢evre tescil harici
alanlarda 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
calismas: yapilmak istendigi belirtilerek kurum gériisiimiiz istenmektedir.

09.05.2023 tarihli Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair
Genelgenin 11. maddesi 4 bendinde"10.07.2019 tarihinden 6nce onaylannug kéy ve/veya mezralarn
yerlesik alam ve civar ile yerlesik alanlar 19.07.2005 tarihinden énce sahiplerince islemleri yapilarak
arsa vasfi kazanmis araziler ile bu tarihten 6nce onaylanmis ve halen yiiriirlitkte bulunan 1/1.000 ve 1/5.
000 olgekli imar planlar Kanun hiikiimleri disindadir” denilmektedir.

Yapilan incelemede ve ilgi(¢) vazimzda "S6z konusu planlama bélgesinde arsiv kayitlanimizda
ulastigimiz ilk uygulama imar plani fller Bankasi tarafindan hazirlanmis ve Turizm Bakanhg tarafindan
04.12.1989 tarihinde onaylanmistir.” diye belirtildigi tizere; parsellerin i¢inde bulundugu imar plani
1989 yilinda onaylanmis ve encumen karari ile 18.madde uygulamasi yapilarak 3594/1,4,3104/6, 3105/6,
3106/3 numarali parseller arsa vasfina ge¢mistir. Ekte sunulan 1989 yilinda onaylanan ve halen yiiriiliikte
bulunan 1/5000 &l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani verlesik alan iginde
kalan Selguk Mahallesi 3104 ada 6 parsel, 3105 ada 6 parsel, 3106 ada 3 parsel; Atatiirk mahallesi 3593
ada 1 parsel, 3594 ada 1, 2, 3, 4 ve 6 parseller ve gevre tescil harici alanlar i¢in yapilacak imar plam
calismasi 5403 sayili kanun hiikiimleri disindadir Bu durumda yapilacak imar plani ¢alisma talebi igin
kurumumuzca yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim,

Gokay OZKAN
Vali a.
Vali Yardimeisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir,

Dogrulama Kodu: COATEO38-5A16-4300-B9DA-B1532B771:24C Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tari
lzmir il Tanm ve Orman Midiirliigi Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin:/ehra ABAN
35100 Bornova / IZMIR LERDOGAN
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93 Mihendis

E-Posta: izmir@tarimorman.gov.ir Kep: tanmveormanbakanligi@hs01 kep.tr
KEP Adrést : lanmveormanbakanhgi(@ hsUT Kep Ir
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Ek:

1 - 1/5000 6lgekli plan (1 Sayfa)

2 - 1/1000 6lgekli plan (1 Sayfa)

3 - Onay Yazisi (1 Sayfa)

4 - 1987 yili encumen karari

5 - Encumen Karan

6 - Parselasyon Onay Yazisi

7 - 1989 tarihli onay yazisi (3 Sayfa)

8 - 1989 onayli Selguk Pamucak 1/50000 lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani (Plan
degisikligi simri islenmis) (1 Sayfa)

BBu belge, gtivenli elektrontk imza tle imzalanmastir

Dogrulama Kodu: COATE038-5A 16-4300-B9DA-B153213771:24C Dogrulama Adresi: https://www turkiye. gov.tr/tarim-ebys
[zmir Il Tarim ve Orman Midirliigi Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin:Zchra ABAN @

35100 Bornova/ IZMIR ERDOGAN §=

Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93 Miihendis

E-Posta: izmir@ tarimorman.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.ir
KEP Adresi : tanmveormanbakanhgi(@hs0T Kep.ir
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, 4. Bolge Miidiirliigii

T ) ‘dk
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI ~

4. Bolge Miidiirligii T

Say1 E-28640755-045.01-16718274 19.11.2024

Konu : Sel¢uk Pamucak Mevkii 3106 Ada 3
Parsel ve Cevresi Uygulama imar Plani
Degisikligi

DAGITIM YERLERINE

Tlgi - Selcuk Belediye Bagkanliginin 20.09.2024 tarihli ve 74339364-164043 sayili yazisi.

llgide kayitl yazi ile Izmir ili, Selguk ilgesi, Pamucak Mevkii 3106 ada 3 parsel numaral
taginmazdan gecerek Pamucak sahiline mahsuplanan dere yataginin onayli imar planlarina iglenmesi
iligkin hazirlanan plan degisikligi ile ilgili olarak kurum gériigimiiz istenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; soz konusu alanin 2873 sayih Milli Parklar Kanunu kapsaminda
yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Aniti), 4915 sayili
Kara Avahlg Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Geligtirme Alaminda)
kalmamakta oldugu tespit edilmisgtir.

Ancak; soz konusu 3106 ada 3 parselin Sulak Alanlanin Korunmas: Ydnetmelidi
kapsamindaki Kigitk Menderes Deltasi Sulak Alanmi Tampon Bolgesi sinirlan iginde kaldign tespit
edilmis olup Sulak Alan Koruma Bélgelerinde Yapilmasi Bakanlik Iznine Tabi Olan Faaliyetlerin
planlanmasi durumunda kurumumuzdan izin alinmast kaydi ile bahse konu plan degisikliklerinin
yapilmasinda Bolge Midiirliigtimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi ve geredini arz/rica ederim.

Kerim GENCOGLU
Bolge Miidiirii

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Selguk Belediye Bagkanligina [zmir Il Sube Midiirliiiine

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: 7T8BB4AF0-9886-4555-B3A0-FR65DA 133424 Dogrulama Adresi: hitps://www lurkive. gov ir'lanim-cbys
Tevlikive Mahallesi 3808 Sokak No:2, PK:45010 Yunusemre MANISA Bilgi igin.Uluk BV EztacE
Tel: (0236) 237 10 61 Faks: (0236) 237 08 03 Miihendis 3
KEP: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr
KEP Adresi : larumveormanbakanligia hsD 1 kep i1
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. Ulastirma ve Altyap: Bakanhgi, Tersaneler ve Kiy1 Yapilar1 Genel Miidiirliigii

ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI \ /

Tersaneler ve Kiy1 Yapilan Genel Midiirligi

2025 AILE YILI

Sayr  :E-96922996-754-2790541 11.06.2025

Konu :Izmir ili, Selcuk Ilcesi, Selcuk ve Atatiirk
Mabhalleleri Imar Plam Hk.

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :a)20.05.2025 tarihli ve 181801 sayil yaziniz.
b) Altyapr Yatinnmlar Genel Miidiirliigiiniin 03.06.2025 tarihli ve 2775239 sayih yazisi.

Ilgi (b) yazida, Izmir ili, Selguk Ilgesi, Selguk Mahallesinde bulunan 3104 ada 6 parsel, 3105
ada 6 parsel, 3106 ada 3 parsel ile Atatiirk Mahallesinde bulunan 3593 ada 1 parsel, 3594 ada 1, 2, 3
ve 4 parsel ve cevresindeki tescil harici yaklasik 19.47 hektarhk alanda "Selguk-Pamucak Nazim ve
Uygulama Imar Plani Degisikligi" yapilacagimn ilgi (a) yazi ile taraflarina bildirilerek, bahse konu
alanlara iligkin Kurum gériisiimiiz talep edildigi belirtilmektedir.

Yaz1 devaminda, bahse konu imar plani ¢alisma alanlarimin Bakanliimiz yatinmlan arasinda
bulunan "Efes Antik Kent Kanali Denize Cikig Yapilar Projesi"nin kug ugusu 750 metre giineyinde
yer aldig: tespit edildiginin, s6z konusu planlama alanlarinin kiyiya cephesinin olmasi dolayisiyla,
yapilacak imar plani ¢alismalan tamamlandiginda da Genel Miidiirliikleri goriisiine bagvurulmasi
kaydiyla bahse konu planlama galismalarinin yiiriitiilmesinde yatinmlanniz agisindan herhangi bir
sakinca bulunmadiginin degerlendirildigi belirtilmektedir.

Diger taraftan, teklif imar plam sunulmasina miiteakip verilecek goriisiimiizde ¢evrenin,
kiyinin ve denizin korunmasi ilkesi gozetilerek ve diger hususlar géz éniinde bulundurularak teklifin
degerlendirileceginin bilinmesi gerekmektedir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim,

Savas CULCULOGLU
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir

Dogrulama Kodu: D1FF1CB2-865C-42BD-8BD2-0432A 1900580 Dogrulama Adresi: hitps://www.lurkiye gov.ir/uab-ebys
KEP Adresi : uabiaths1 .k:_z.lr Bilgi igin:Osman K( ICATAS E

Denizcilik Sirvey Mithendis
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

AT
@l T.C.
-

iy - ®
) jz’*., ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI \/
"f}:'”"f"i*% Tersaneler ve Kiy1 Yapilar1 Genel Miidiirliigii
- ST 2025 AILE YILI
Sayr  :E-96922996-754-2964381 15.08.2025

Konu :imar Isleri
DAGITIM YERLERINE

Tlgi : a) Selguk Belediye Baskanligimin 23.07.2025 tarihli ve 186476 sayih yazisi.
b) Altyap1 Yatirimlar1 Genel Miidiirliigiiniin 07.08.2025 tarihli ve 2917419 sayil yazisi.

flgi (b) yazida, Izmir ili, Selguk Tlgesi, Selguk Mahallesinde bulunan 3104 ada 6 parsel, 3105
ada 6 parsel, 3106 ada 3 parsel ile Atatiirk Mahallesinde bulunan 3593 ada 1 parsel, 3594 ada 1, 2, 3
ve 4 parsel ve cevresindeki tescil harici yaklasik 19.47 hektarhik alanda imar plam degisikligi
yapilacag: bildirilerek, yaz1 devaminda ilgi (a) yazi ile bahse konu teklife iliskin onay makam olan
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklarimi Koruma Genel Miidiirliigiine
iletilmek iizere nihai kurum goriisiimiiziin talep edildigi belirtilmektedir.

Soz konusu imar plani degisikligine yonelik teklifin, kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda
oldugundan yatirnmlarimiz agisindan bir engel teskil etmedigi degerlendirilmistir.

Bilgilerini ve geregini arz/rica ederim.

Salih TAN
Bakan a.
Tersaneler ve Kiy1 Yapilar Genel Miidiirii

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Selguk Belediye Bagkanhgina Altyapr Yatirnmlar Genel Mudiirliigiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: 3A82A3AE-129F-41E7-B6EA-0A 124F587CCD Dogrulama Adresi: https://'www.turkive.gov.tr/uab-ebys

KEP Adresi : uab@hs01 kep.tr Bilgi igin:Osman KOCATAS [
Denizcilik Sorvey Mithendisi 33
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, BOTAS Etiit ve Proje Daire Baskanhgi

ﬁ T.C.
ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI gﬁ/ .

Boru Hatlan ile Petrol Tasima A_.S.

BOTAS ; s aliR
AR Etiit Ve Proje Daire Baskanlig1 e

Sayi 1 26106802-045-E.3121800

Konu . Goriigler

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR VE SEHIRCIiLiK MUDURLUGU

flgi: 20/05/2025 Tarih ve 181801 Sayih Yazi

Ilgi yazinizla imar plam degisikligi yapmak icin goriis talep edilen Izmir ili Selguk ilcesi Selguk ve
Atatiirk Mahallelerinde Pamucak Sahilinde belirtilen alanda, Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru
hatti ve tesis bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

: @ Imzalidir @ imzalidir
Argun AKYAZI Fatih SEL
Daire Bagkan Yardimcisi Daire Bagkan1

Bu evrak: h[L|_15.',".'\\-'w\\-,[url-&i)-c.gl.w.[r- hutus-ubys adresinden dugru]u}-'.'tbi|ir5i11i/. Duf_-_rulum;l Kodu:
V3IFKVZRZLOhiSCO9vYzVLAXEyZnIRQT09

Adres + Bilkent Plaea A-2 Blok Bilgi igin Temel KARAARSLAN
06RO, Billent ANKARA Bagmiihendia
Telefon + @{312) 297 20 00 Telefon 312y 297-2000
Faks © (1(312) 266 0733-34 e-Posta ¢ temel karagrsland@botas gov_tr
tnterner Adresi + www botas.gov.ar Kep Adresi - botss genclmuduriukis heOl kep.ir
Sayfal/l
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. Milli Savunma Bakanhg, Lojistik Genel Miidiirliigii, izmir insaat Emlak Bélge Baskanhg

HIZMETE OZEL

i,

¥ ;‘"-..
:-_:;* *:ﬁa . T.C.
i* x} MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
) Py Lojistik Genel Midirluga
N xS [zmir Ingaat Emlak Bolge Bagkanlif 2025 AILE YILI

Sayr  :E-34703502-754-5088783

Konu :imar Plam Kurum Gériisii (Izmir-Selguk)
DAGITIM YERLERINE

Tgi :a) Selguk Belediye Baskanlifinin 30.07.2025 tarihli ve E-56310209-045.99-186962 sayili yazisi.
b) Lojistik Genel Miudiirliigiiniin 04.08.2025 tarihli ve E-51291087-754-5078158 sayili emri.
c) Emlak Hizmetleri Y onergesi.

[zmir ili Selguk ilgesi Selguk Mahallesi simirlarinda bulunan 3104 ada 6 parsel, 3105 ada 6 parsel,
3106 ada 3 parsel ile Atatiirk Mahallesi 3593 ada 1 parsel, 3594 ada 1, 2, 3 ve 4 parsel numaral
taginmazlarin bulundugu yaklasik 19,47 hektar alanda hazirlanacak olan Selguk Pamucak 1/5.000 &lcekli
Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligine iliskin Ilgi (a) ile
talep edilen kurum gériisiiniin talep sahibine bildirilmesi ilgi (b) ile emredilmistir.

Konuya yénelik olarak Ilgi (c) Yonerge geregi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi Mekansal
Gayrimenkul Sisteminde (MEGSIS), Saymanlik kayitlarinda ve Yetkili Komutanlik nezdinde yapilan
inceleme neticesinde; planlama alaninda Askeri Alan, Askeri Havaalam Mania Plam, Askeri Yasak Bolge
ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hattinin bulunmadi@: tespit edilmistir.

Arz ve rica ederim.

Osman GUNDOGDU
Istihkam Albay
Bolge Baskani
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Selguk Belediye Baskanligina Lojistik Genel Miidiirliigiine
Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmusgtir
Dogrulama Kodu: F2A4DA20-24613-49E1-BB2D-FC2F1 CLOBF4C Dogrulama Adresi: https://www. turkiye. gov. tr/msb-ebys
MSB [ZMIR NS EMI.BLG BSK LIGI Bilgi igin: THS De Me. Ginill Elasheem
9439 89 AVCI ]
0232 243 67 00 Harita Teknikeri
0232 243 00 83 Telefon No:(232) 243 67 00
Fax: 0232 243 2] 49 HIZMETE ('_‘)ZEL

KEP Adresi: msbinsblg. 35@hs01 kep.ir
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA

IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

GDZ

Elektrik Dagitim A.S.

Evrak Tarih ve Sayisi: 30/05/2025-198658

i

«B &L 3EABKITI

a =

P>

Gdz <

Sayi : PTD-YPM-PY-
Konu  : Selguk-Pamucak 1/500 Ol¢ekli Nazim ve 1/100 Olgekli Uygulama
imar Plami Degisikligine Esas Kurum Gériisii Hk

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirligii'ne

ilgi : 21/05/2025 tarihli ve 112463 sayil yaz,

flgi yazimiz ile; izmir ili, Selguk ilgesi, Selguk Mahallesi 3104 Ada 6 Parsel, 3105 Ada 6 Parsel, 3106
Ada 3 Parsel, Atatiirk Mahallesi 3593 Ada 1 Parsel, 3594 Ada 1,2, 3 ve 4 Parseller ve ¢evresindeki
Tescil Harici alanlara iliskin yaklasik 19.47 hektar alanda "Selguk-Pamucak 1/5000 Olgekli Nazim
fmar Plami Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi" ¢alismalarina esas, Sirket
goriisiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu parselleri etkileyen, Elektrik Sebekelerimizin korunmas: kayd ile yapilmas: planlanan
imar plam ¢alismalan ile ilgili bir kisitlamamiz bulunmamaktadir.

Parsellere isabet eden Elektrik Sebekeleri AutoCAD olarak DWG formatinda + 10.00 metre
hassasiyetinde aktarilmis olup yazi ekindedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.

e-imzahdir e-imzahdir
Vehbi ERDEM Serhat BUGDAY
Proje ve Kamulastirma Midiiri Proje Yoneticisi

Ekler :DWG formatinda sayisal veri. (ITRF27-3)

Dagitim
Geregi : Bilg :
SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA Seferihisar isletme Yoneticiligine

Evraks Dogrulamak fyin
Wil i ) L L] i A S10m. S

rak Pi 26103
il BelgeDogulama aspx?eD-BSLIEASK LI Evrak Pin Kodu : 26100
Gdz Elektrik Dagitim — Universite Cad., No.57, 35042, Bomova-lzmir — Tiirkiye
T 0232 477 26 00 E bilgi@gdzelskirik com.ir
www gdzelekirik.com.ir

1 elekl
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
Evrak Tarih ve Sayisi: 05/09/2025-221867

HOV T

L3 L] CT L m -

Gdz<

Say1 : PTD-YPM-PY-
Konu  : lzmir ili, Selguk ilgesi, Selguk ve Atatiirk Mah. Muhtelif ada
parsellerde, Imar Plan Degisikligi Hk.

SELCUK BELEDiYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne

igi : a) Sclguk Belediye Baskanhgi 02/09/2025 tarth ve 74339364- E. 189008 sayili yazis:
b) 30.05.2025 tarih 198658 sayili yazimiz.

ilgi yazimz ile; [zmir ili, Sel¢uk ilgesi, Selcuk Mahallesi 3104 Ada 6 Parsel, 3105 Ada 6 Parsel, 3106 Ada 3
Parsel, Atatiirk Mahallesi 3593 Ada | Parsel, 3594 Ada 1,2, 3 ve 4 Parseller ve gcevresindeki Tescil Harici
alanlara iliskin yaklasik 19.47 hektar alanda "Sclguk-Pamucak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi" ¢alismalarina esas, Sirket goriisiimiiz talep edilmektedir.

Konu ile ilgili 30.05.2025 tarih ve 198658 sayili yazimiz ile hatlarin korunmas: gerektigi bildirilmistir.
Tarafimizca hatlanin deplase yapilmak istenmesi halinde deplase sonrasi kisitlamamz ortadan kalkacaktir.

Imari Etkileyen Enerji Nakil Hattimin deplase edilmesi yoniinde talebin olusmasi halinde; TEDAS Yonetim
Kurulu'nun 20,10.2022 tarih ve 41-2791 sayih Karanyla onaylanan "Dagitim Tesislerinin Deplase/iptaline
Iliskin Uygulanacak Usul ve Esaslar" ¢ercevesinde degerlendirmenin yapilabilmesi igin Seferihisar Isletme
Yoneticiliine miiracaatta bulunulmasi gerekmektedir

Bilgilerinize arz ederiz.

Sayglarimizla.
e-imzalidir e-imzahdir
Ali ARCAN Serhat BUGDAY
Proje ve Kamulastirma Miidiirii Proje Yoncticisi
Dagitim
Geregi : ) Bilgi :
SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA Seferihisar isletme Yéneticiligine
05/09/2025 Uzman Ali YILMAZ
Evraki Dogrulamak fgin ; Fvrak Pin Kodu : 27513

hps doerula pdeelektnk com w'enVision Sorpula Bel pe Dogrulama aspxTeD-BSLAEMICTLR
Gdz Elektrik Dagitim — Universite Cad., No.57, 35042, Bomova-lzmir - Tirkiye
T 0232 477 26 00 E bilgi@adzelektrik. com.tr

www.gdzelektrik.com.tr
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Evrak Tarih ve Sayisi: 068/09/2025-298868

-8 5 140 =

L3EABK

Gdz<

Say1 : PTD-YPM-PY- ) )
Konu  : Selguk-Pamucak 1/500 Olgekli Nazim ve 1/100 Olgekli Uygulama
imar Plam Degisikligine Esas Kurum Gériisit Hk

SELCUK BELEDiYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne

ilgi : 21/05/2025 tarihli ve 112463 sayili yazi,

i!gi yazimz ile; Izmir ili, Selguk ilcesi, Selcuk Mahallesi 3104 Ada 6 Parsel, 3105 Ada 6 Parsel, 3106
Ada 3 Parsel, Atatiirk Mahallesi 3593 Ada 1 Parsel, 3594 Ada 1,2, 3 ve 4 Parseller ve ¢evresindeki
Tescil Harici alanlara iliskin yaklasik 19.47 hektar alanda "Sel¢uk-Pamucak 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plan1 Degisikligi ve 111000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi" calismalarina esas, Sirket
goriigiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu parselleri etkileyen, Elektrik Sebekelerimizin korunmasi kaydi ile yapilmasi planlanan
imar plam ¢aligmalari ile ilgili bir kisitlamamiz bulunmamaktadir.

Parsellere isabet eden Elektrik Sebekeleri AutoCAD olarak DWG formatinda + 10.00 metre
hassasiyetinde aktarilmus olup yazi ekindedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmizla.

e-imzahdir e-imzahdir
Vehbi ERDEM Serhat BUGDAY
Proje ve Kamulastirma Miidiirii Proje Yoneticisi

Ekler :DWG formatinda sayisal veri. (ITRF27-3)

Dagitim
Geredi : ) Bilgi : .
SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA Seferihisar Isletme Yéneticiligine
Evraki Dogrulamak igin : e s
Ty stl‘u ll ula :;:rl:;::uk.‘:::m.h enVision Sorgula BelpeDogrulama aspxTeD-BSLICASK [ T0 Evrak PinKod ; 26103

Gdz Elektrik Dagitim — Universite Cad., No.57, 35042, Bomova-lzmir - Tirkiye
T 0232 477 26 00 E bilgi@adzelektrik.com.ir

www.gdzelektrik.com.tr
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. Selcuk Kaymakamhgy, ilce Jandarma Komutanhg

HIZMETE OZEL
T.C.
SELCUK KAYMAKAMLIGI
Iige Jandarma Komutanhg: 2025 AILE YILI
Sayr : E-38226689-270.99-40527746 10 Temmuz 2025

Konu : imar Plani Degisikligi Kurum Goriisii Hk.

SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi  :Selcuk Belediye Baskanligi'min Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 20.05.2025 tarihli ve E-
56310209-522-181801 sayil yazimz.

Selguk ilge J.K higi'nca, ilgi sayili yazi ile izmir ili Selguk Ilgesi Selguk Mahallesi 3104 ada 6
parsel, 3105 ada 6 parsel, 3106 ada 3 parsel, Atatiirk mahallesi 3593 ada 1 parsel, 3594 ada 1,23 ve 4
parseller ve igerisindeki tescil harici alanlar ile iligkin yaklasik 19.47 hektar alanda yapilacak "Selguk-
Pamucak 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plam
degisikligi i¢in kurum goriisii talep edilmis olup; tanzim edilen tutanagin Ek'te gonderildigini arz/rica
ederim.

Yusuf AGAC
J.Asb.Kd.Bevs.
ilge Jandarma Komutam V.

Ek: Tutanak (1 Sayfa)

HBu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir,

Belpe Dogrulama Kodu: 6690A5DE-EAEB-4TAB-BSAF-DESD21CF1A4E Belge Dogirulama Adresi: hitps:‘'www.turkive pov.tr/ jandarma-ebys

Atattirk Mah. Dr Sabri Yavyla Bulvan No:10 Bilgi fgin: J.Ash.Kd.Bgvs. Devrim YILDIRIM [Clsrsaartan
Telefon No.; 1 90(232189264 14 Faks No: 1 9023 2)8927066 Asys. ve Isth Ks. A,
e-posta-devrimyildirim@jandarma.gov.tr Intemet Adresi:hitps:/'www jandarma.gov tr Telefon No. / Dahili : +90(232)892 6414/ 5009

Kep Adresi:jandarmagenelkomutanligifhs0 1. kep.tr Belgeyi Qikaran Birim: Asys.Isth.

HIZMETE OZEL
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

MUTAMAKTV2
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. izmir Valiligi, i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

AFAD
F D TC. ( TURKIVE 1&“
IZMIR VALILIGI g =
11 Afet ve Acil Durum Mudirlagi

Sayt  :E-18898925-952.01.04.04-1124638 25.10.2024
Konu : Afete Maruz Bolge

DAGITIM YERLERINE

Mgi : Selguk Kaymakamliginin (Selguk Belediye Baskanligi) 22.10.2024 tanth, 166756 sayili yazisi.

llgi yazda; Izmir ili, Selguk ilgesi, Selcuk Mahallesinde bulunan ve ilgi yazi ekinde simirlan
belirtilen yaklasik 20.68 Hektar alana ait taginmaz igin "Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu"
hazirlanacad belirtilerek, goriig istenmektedir.

Izmir ili, Selguk Mahallesinde bulunan ve ilgi yazi ekinde simrlant belirtilen yaklagik 20.68 Hektar
alana ait tasinmazla ilgili olarak arsivde yapilan incelemede; "Afete Maruz Boélge" kararina
rastlanmamigtir.

Bilgilerinizi arz ederim

Nazif EKINCI
11l Afet ve Acil Durum Mudiirii

Ek: Uydu Gortintiisii ve Alan Simirlar (3 Sayfa)

Dagitim:

Bilgi:

[ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA

SELCUK KAYMAKAMLIGINA

SELCUK KAYMAKAMLIGINA (Sel¢uk Belediye

Baskanlgt)

Bu belge. glvenli elektromk imza ile imzalanm gtir
Dogrulama Kodu: ADSIBCSB-4DOE-49AF-BD6C-EABA 1 1F69209 Dogrulama Adresi: https:/www turkive gov tr/afad-ebys
Doganlar Mah. 1406 Sokak no:3 Bornova / [ZMIR Bilgi igin:Hasan Fatih IRKIN @3
Telefon No: (232) 478 17 01 Belge Geger No: (232) 478 13 90 Miihendis
e-Posta: izmirmdri@afad gov ir Internet Adresi: hitps://izmir.afad gov tr Telefon No:(232) 478 17 01-

1134

Kep Adresi: ramiralad@hsi

137



SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1, 3594/ 1, 2,3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi’nca 20.11.2024 tarihinde onaylanan

Mikrobdolgeleme Etiit Raporu Onay Sayfasi




SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGi§iKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

EK-6 PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 10088618158

Adi Soyady : ALI BOSNAKOGULLARI
Belge Grubu :F

Sektir : Kamu

Cahsti@ Kurum : Selguk Belediyesi imar ve Sehireilik Miidiirl gia

Gecerlilik Tarihi :31.12.2027 10:49

Yukarida bilgileri verilen 10088618158 T.C. Kimlik No’lu ALT BOSNAKOGULLARI 07.01.2006 tarih ve 26046
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimim Yiilkiimlenecek Mielliflerin Yeterliligi HakkindaY dnetmelik’in

5.Maddesinde belirtilen F grubundaki planian yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki “sorgulamaya esas kimlik bilgiler” ne gire E-Plan (Momasyon Sistemi'nden alinmstir,
= Plan miiellifine ait kisithhk ve yasakhlik durumunun plan onayim gergeklegtirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmas: gerekmektedir,
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SELCUK-PAMUCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

(SELCUK MAHALLESI 3104/6, 3105/6, 3106/3 VE ATATURK MAHALLESI 3593/1,3594/ 1, 2, 3 VE 4 NOLU PARSELLER)

PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T,
CEVRE, SEHIRCILIK VE iIKLIM DEGIiSIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No - 20086140124

Adi Soyad - EVRIM GUCER PAYAMCI

Belge Grubu D

Sektiir : Kamu

Calistig Kurum - Selguk Belediye Baskanh@i lmar ve Sehircilik Midiirliigi
Gegerlilik Tarihi 19.02.2028

Yukarida bilgileri verilen 20086140124 T.C. Kimlik No'lu EVRIM GUCER PAYAMCT 07.01.2006 tarih ve 26046
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimim Yitkiimlenecek Muelliflerin Yeterhligs HakkmdaY tnetmelik’in

5 Maddesinde belirtilen D grubundaki planlar yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgilen” ne gére E-Plan Otomasyon Sistemi‘nden almmsstr,

* Plan milcllifine ait kisiwthlik ve vasaklihk durvmunun plan enayim gergeklestirecck idare tarafindan giineel olarak sorgulanmas: gerckmekiedir.
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