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PLAN NOTU:

A. GENEL HUKUMLER
1. PLAN ONAMA SINIRI; 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN
KAPSAMINDA, BAKANLIK MAKAMININ 18.12.2023 TARIH VE 8253007 SAYILI OLUR'U ILE ILAN EDILEN REZERV YAP! ALANINI

VE BIR KISIM TESCIL HARICI ALANI KAPSAMAKTADIR.
2. BU PLAN: PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

3. PLAN KAPSAMINDA; TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI VE iLGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANI K}ERESfNDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE
CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. 5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI
HAKKINDA KANUN" VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI
ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARDINA UYULACAKTIR.

6. YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB. YONTEMLERIN PROJE GENELINE
ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.

7. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINCA 12.12.2025 TARIHINDE ONAYLANAN iZMiR iLi, CESME ILCESI
MUSALLA-ALTINKUM-OVACIK MAHALLESINDE YER ALAN 28,12 HA ALANIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA HER TURLU YAPILASMA ICIN ZEMIN ETUT RAPORU

HAZIRLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ

8. 30.11.2000 TARIH 24246 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “ELEKTRIK KUWETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI UYARINCA; PLANLAMA ALANINDA
YAPILACAK FEAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA,
FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKi AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT
VARLIGINA RASTLANILMAS! DURUMUNDA ISE iLGILi TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMiSYONUNA BILDIRILMESI

ZORUNLUDUR.

10. PLANLAMA ALANINDA YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU iLISKI KURMAK AMACIYLA ARAZI KAZI VE
DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMS ZEMIN TABIii ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN
GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABIi ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK
TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA
BINALAR YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA TABIi ZEMININ
KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BiR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK
VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.
11. YAPIYA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI ACIK ALANLARN DUZENLEME VE

BITKILENDIRILMESI ISLEMININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR.
11.1. ACIK ALAN DUZENLEMESINDE PARSEL TOPLAMININ EN AZ %401 KADAR ALAN HICBIR YAPAY MALZEME ILE

KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR.
BITKILENDIRMEDE YOREYE UYGUN AGAG TURLERI ILE BINAYI SAKLAYICI AMAGL! DUZENLEME ESASTIR.

11.2. SOZ KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M?8i iCIN YORESEL BITKI ORTUSUNE UYGUN BIR AGAQ DIKILMESI
ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGAGLAR VARSA BUNLAR GEREKLI OLAN AGAC SAYISINDAN DUSULUR.

12. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, HTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM FONKSIYON ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAP! ALANLARI YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN
TRAFO, SANTRAL YAPILARI, TELEKOM YAPILARI, BAZ ISTASYONU ARITMA TESISI, SU DEPOSU, JENERATOR,
REGULATOR, DOGALGAZ VANA ODALARI, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU, PILON YERI VB. TEKNIK ALTYAPIYA AIT
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ VE iHDAS EDILEBILIR.

13. BU PLANDA, PLAN NOTLARINDA VE ACIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN KOMULAR VE HUSUSLARDA VE BUNUNLA
BIRLIKTE BU PLANLARDAKI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA [LISKIN STANDARTLARIN BELIRLENMESINDE; 6306
SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 6 NOLU BENDI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUN ILGIL LI YONETMELIGI OLAN MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ ACIKLAMALAR KISMININ 11. MADDESINDE BELERTELEN HUSUSLARA UYULACAK OLUP,
BELIRTILEN ACIKLAMALAR DOGRULTUSUNDA PLANDAKI STANDARTLA BELIRLENECEKTIR VE ESAS ALINACAKTIR.
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI STANDARTLARININ DISINDAKI KONULARDA YINE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 6306 SAYILI KANUN VE iLGILI YONETMELIKLERI VE DIGER DIGER KANUN VE YONETMELIKLER

GEGERLIDIR.
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B.1 KONUT ALANLARI

B 1.1 GELI$ME KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI; E:0.20, YENCOK=Z+1 KAT OLACAKTIR.

ADA BAZINDA VEYA BIRKAC ADANIN BIRLIKTE PROJELENDIRILMESI HALINDE TOPLAM INSAAT ALANININ %5'INi
ASMAMAK VE EMSALE DAHIL OLMAK KOSULUYLA ADANIN KULLANIMINA YONELIK SOSYAL TESIS, GUNLUK
iHTIYACA CEVAP VEREN TICARI BIRIMLER, SU DEPOSU, TRAFO VB. TEKNIK ALTYAPI, SPORTIF VE REKREATIF
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

YAP! NIZAMI, BLOK BOYLARI, KADEMELENDIRME SERBEST OLUP, YAPILAR AYRIK, iKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS
SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI NiZAMLARI AYNI ADA iQERlSlNDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. BUNLAR
VAZIYET PLAN! VEVEYA MIMARI AVAN PROJESI ILE BELIRLENIR. AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR, ZEMIN TERASI, CATI TERASI, TERAS VEYA CATI BAHCESI, YESIL ALAN VB.
OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR.

B.2 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
B.2.1 EGITiM TESISLERI ALANI

B.2.1.1 ANAOKULU ALANI

ANAOKULU ALANLARINDA E=0.20 OLUP, YENGOK=Z+1 KATTIR. AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.2.2 SAGLIK TESISLERI ALANI

B.2.2.1 AILE SAGLIK MERKEZ| i
HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI

MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBi FONKSIYONLARDA
HiZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER IGIN UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL
VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA

KOSULLARI E=0.20 YENCOK= Z+1 KAT OLACAKTIR

B.2.3 SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

B.2.3.1 SOSYAL TESIS ALANI .
e SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINi ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT,

GCOCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZ],
SEFKAT EVLERI GiBI FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI E=0.20 YENCOK= Z+1 KAT OLACAKTIR.

B.2.4 AGIK VE YESIL ALANLAR

B.2.4.1 PARK
PARK ALANLARI, AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR. BOLGENIN YESIL ALAN VE PARK

GEREKSINIMINI KARSILAYACAK BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLERiI ORTAYA CIKARACAK
UYGUN KENTSEL TASARIM VE PEYZAJ DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.2.5 TEK!fliK ALTYAPI ALANLARI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA E:0.20 OLUP YENCOK=6.50 M'DIR. AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.




