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PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.4." 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN
PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

1.2. BU PLAN KAPSAMINDA:; ‘DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR = HAKKINDA YONETMELIK, SIGINAK
YONETMELIGI, OTOPARK YONETMELIGI, iSKi ICME SUYU
HAVZALARI YONETMELIGI, KARAYOLLARI 'KENARINDA
YAPILACAK | 'VE . ACILACAK  TESISLER # HAKKINDA
YONETMELIK;, SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,
BINALARDA © ENERJIi PERFORMANSI  YONETMELIGI;
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK V.B. YONETMELIK HUKUMLERI ILE DIGER ILGILI
KANUN VE YONETMELIK ‘HUKUMLERI" VE /ILGILI- KURUM
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.3. HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI -ILE
KADASTRAL HARITALAR ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI
DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI, ILGiLI KADASTRO
MUDURLUGUNDEN- ALINACAK -ROPERLI/ KROKIYE ‘GORE
YAPILACAKTIR.

14. ZMIR  VALILIGI -CEVRE, SEHIRCILIK ' VE- IKLIM
DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU TARAFINDAN, 29.08:2018
TARIHINDE ONAYLANAN1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
VE 1/1000/ OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA. 'ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT ~RAPORUNUN SONUC VE
ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE GORE
UYGULAMA 'YAPILACAKTIR. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE
HER / TURLU YAPILAR  ICIN AYRINTILI ~ZEMIN ETUD
RAPORLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.5/ UYGULAMA NET IMAR PARSELI UZERINDEN
YAPILACAKTIR.

1.6. PLANDA BUTUN ADALARDA YAPI NiZAMI SERBEST OLUP,
AYRIK, BITISIK, iKiZ,” BLOK, SIRA BLOK VE TERAS TiPi
SEKLINDE DUZENLENEBILIR VE PARSEL BUTUNUNDE
BIRDEN 'FAZLA YAPI YAPILABILIR. YAPI BOYUTLARI, BLOK
EBATLARI'SERBESTTIR. SOSYAL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARINDA MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.7. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA
BODRUM KAT YAPILAMAMASI DURUMUNDA MUSTEMILAT
(KALORIFER DAIRESI, TESISAT MERKEZi, DEPO VE GARAJ
ILE KAPICI DAIRESI) ZEMIN KATLARDA DUZENLENEBILIR.
ISKANA TAHSIS EDILEN BIRIMLERIN HARICINDE ZEMIN
KATTA KALAN BU HiZMET. BOLUMLERI INSAAT EMSALINE
DAHIL DEGILDIR.

1.8." PLANLAMA-ALANI ICERISINDE ONGORULEN KONUT
ALANLARI, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ
OTOPARK IHTIYACI ILGILI YONETMELIKLER
DOGRULTUSUNDA COZUMLENECEKTIR.

1.9 PLANLAMA  ALANI ICERISINDE TUM FONKSIiYON
ALANLARINDA ILGILI KURUMUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
TRAFO 'BENZERiI TEKNIK ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR.
BELIRLENEN BU ALANLAR VAZIYET PLANI UZERINDEN IFRAZ
EDILEREK UYGULAMA YAPILABILIR.

1.10. PLANLAMA-ALANI BUTUNUNDE PROJE ve UYGULAMA
ASAMASINDA ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA ENGELLILER ICIN GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR,

1.11. DSI GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN
18.02.2018 TARIH VE 124237 SAYILI GORUS YAZISI'ILE iZMIR
SU 'VE KANALIZASYON IDARESI*GENEL MUDURLUGU'NUN
16.05.2018 - TARIH VE 38273 SAYILI GORUS "YAZISINDA
BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAK OLUP DERE VE
SERVIS YOLUNDA YAPILASMA BULUNMAYACAK, DERE
ISLAHI YAPILINCAYA KADAR DERE VASFINDAKI MEVCUT
DOGAL YATAK GUZERGAHINDA  YAPILASMAYA izZIN
VERILMEYECEKTIR. AYRICA TOKI TARAFINDAN
HAZIRLANACAK ATIKSU. VE ICME SUYUNA ILISKIN TEKNIK
ALTYAP| PROJELERI iZSU GENEL MUDURLUGUNUN OLUMLU
GORUSU ALINMAK KOSULUYLA, ONAYLANACAK PROJEYE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR,

1.12. IL MILLI EGITIM MUDURLUGU'NUN 21:02.2018 TARIH VE
3713161 ' SAYILI GORUS YAZISINA GORE | EGITIM
ALANLARININ BEDELSIZ KARSILANABILECEGI BUYUKLUKTE
18. MADDE UYGULAMA SINIRI GECIRILECEKTIR.

1.13. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU HUKUMLERINE = UYULMASI ZORUNLUDUR. BU
KANUNUN 4. MADDESI. UYARINCA:; ALANDA: YAPILACAK
FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR/ KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN
DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN “EN YAKIN MULKI
AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE TABIAT VARLIGINA
RASTLANMASI HALINDE ISE CUMHURBASKANLIGI 1
NUMARALI. . KARARNAME  UYARINCA:: ILGILI _TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI
VERILMESIi ZORUNLUDUR.

1.14.24.07.2012 TARIHLI ve: B.11.1.SHG.0.10.01.052549/1421
SAYILI HAVAALANLARI  CEVRESINDEKi  YAPILASMA
KRITERLERINE ILISKIN GENELGE HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.15..PLAN UZERINDE YAZILMIS OLAN YOL GENISLIKLERINE
UYULACAKTIR. PLANDA BELIRTILMEYEN YOL GENISLIKLERI
ICIN PLAN UZERINDEN OLCU ALINACAKTIR.

1.15. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILl IMAR
KANUNU HUKUMLERI VE YURURLUKTE OLAN IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.16./ PLANLANAN FAALIYETLERDE GCED * YONETMELIGI
CERCEVESINDE  ILGILI ~ IDARENIN-~ UYGUN GORUSU
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2./ OZEL HUKUMLER

2.1. KENTSEL ALAN KULLANIMI

2.1.1. K1 RUMUZLU KONUT ALANLARI

- IMAR PLANINDA K1“RUMUZU ILE GOSTERILEN KONUT
ALANLARINDA; E=1.00, Yencok=5KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

- BU ALANLARDA AYRIK, BITISIK, iKiZ, BLOK, SIRA BLOK VE
TERAS TiPi UYGULAMALAR YAPILABILIR. BLOK EBAT, BOYUT
ve DERINLIKLER|I SERBESTTIR.

2.1.2. K2 RUMUZLU KONUT ALANLARI

- IMAR PLANINDA K2 RUMUZU ILE GOSTERILEN KONUT
ALANLARINDA; E=1.10, Yencgok=5KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

- BU ALANLARDA AYRIK, BITISIK, iKiz, BLOK, SIRA BLOK VE
TERAS TiPi UYGULAMALAR YAPILABILIR. BLOK EBAT, BOYUT
ve DERINLIKLERiI SERBESTTIR.

2.2 KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1. TICK RUMUZLU TiICARET+KONUT ALANLARI

-IMAR PLANINDA TiCK RUMUZU ILE “'GOSTERILEN
TICARET+KONUT ALANLARINDA; EMSAL=1.20, Yengok=5KAT
OLARAK UYGULAMA YAPILACAK OLUP, BU ALANLARDA
AYRIK, BITISIK, |IKiz, BLOK, SIRA BLOK:VE TERAS ‘TiPI
UYGULAMALAR YAPILABILIR. . BLOK ~EBAT, BOYUT ve
DERINLIKLERI SERBESTTIR.

TICARET AMACLI BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANILACAK
ALAN ORANI, EMSAL ALANININ-EN FAZLA %10°’U OLUP BU
YAPILAR BAGIMSIZ BLOK" OLARAK: * VE/VEYA KONUT
BLOKLARININ SADECE ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA
YAPILABILIR:

TICK ALANLARININ TAMAMI KONUT OLARAK KULLANILAMAZ.

2.2.2. BELEDIYE HiZMET ALANI

- BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA BELEDIYELERIN. GOREV
VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER. ISTASYONU,
ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU,
GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI; ASFALT
TESISI, ATIK ISLEME TESISIi, ZABITA BIRIMLERI,-MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI IDARI, SOSYAL VE
KULTUREL, MERKEZ GiBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN: TESISLER ILE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI| BELEDIYEYE AIT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU VE
BENZERI FONKSIYONLAR AYRI AYRI YA“DA BERABER YER
ALABILIR.

- BU ALANDA, YAPILASMA KOSULLARI E:0,50 Yencok=1 KAT
OLUP, . UYGULAMA 1iLGILI IDARESINCE « ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

2.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.31 ILKOKUL ALANI

- JLKOKUL ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1,00,
YENCOK=4 KAT OLUP, 30.03.2012 TARIH VE 28261 SAYILI
RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN 6287
SAYILI ILKOGRETIM VE EGITIM “KANUNU ILE BAZI
KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN
KAPSAMINDA HANGI = FONKSIYONUN EGIiTIM  TESISI
YAPISININ BULUNACAGINA VE HANGI YAPININ iLKOKUL,
HANGI “YAPININ ORTAOKUL OLARAK KULLANILACAGINA
VEYA IKiSININ BIRARADA BULUNUP BULUNMAMASINA
KANUN KAPSAMINDA iLGILi" KURUM GORUSUNE GORE
KARAR VERILECEKTIR.

- BU ALANDA UYGULAMA, MILLi EGITIM BAKANLIGI' NIN
OLUMLU GORUSU DOGRULTUSUNDA iLGILI IDARESINCE
TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARi AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

- BU ALANLARDA; KAPALI“VE ACIK SPOR TESISLERi DE
YAPILABILIR;

2.3.2 CAMi/ALANI

< CAMI ALANINDA, E=1.00 OLMAK UZERE, CEVRE YAPILANMA
KOSULLARI DIKKATE ALINARAK, BOLGENIN TARIHI, MiMARI
KIMLIGINE VE DOGAL YAPISINA UYGUN OLARAK, LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, YURT VE KURS
YAPIS|I ALE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI
MUSTEMILATLARI YAPILABILIR.

- BU ALANLARDA DIYANET ISLERI BASKANLIGINCA UYGUN
GORULECEK MIMARI PROJE VE VAZIYET PLANINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

-CAMi’ ALANLARININ -KAMU MULKIYETI OLARAK TAPUDA
TESCIL EDILMESI /VE CAMi ICIN AYRILAN.. ALANLARIN
KAMUYA TAHSISi YAPILMADAN YAPI RUHSATI VERILEMEZ.:
-HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJELERDE YAPILACAK

ALIAGA MEZARLIGI

K2 X

E=1.10

TESISIN OZELLIKLERI 'VE KAPASITESINE GORE FIZIKSEL
MEKAN BUTUNLUGU DIKKATE ALINARAK GEREKLI ‘ACIK
ALAN IHTIYACI PARSEL ICINDE COZUMLENECEKTIR.

- CAMi ALANLARINA ILISKIN CEKME MESAFELERI, TESISIN
ARAZ| UZERINDE YERLESTIRILMESI VE- KIBLE YONUNUN
BELIRLENMESI HUSUSLARI GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK ILGILI IDARESINCE MIMARI AVAN
PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

2.3.3 KOLTUREL TESIS ALANI

- KULTUREL TESIS ALANI, ILGILI'MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILACAK, "TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE
YONELIK HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK
EGITIM MERKEZI, SERGI'SALONU, SANAT GALERISI, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA,
TIYATRO VE OPERA GIBI TESISLER YER ALABILIR.

- KULTUREL “ TESIS ALANINDA' YAPILASMA KOSULLARI;
EMSAL:1.00, Yengok:4 KAT OLUP, ILGILI IDARESINCE
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.4. ACIK VE YESIL ALANLAR

2.4.1 PARK VE DINLENME ALANLARI

PARK 'ALANLARINDA UYGULAMA, PEYZAJ TASARIM
PROJELERINE GORE YAPILACAK/ OLUP’ YAPILANMA
KOSULLARI VE  KULLANIMLARDA /MERi  IMAR
YONETMELIGINE UYULACAKTIR, YER ALACAK YAPI VE
TESISLER, ILGILi IDARESINCE'~ONAYLANACAK AVAN
PROJEYE GORE VYAPILACAKTIR. AYRICA EMSALE DAHIL
OLMAMAK-UZERE, TAMAMEN ZEMIN ALTINDA KALMAK VE
HICBIR SEKILDE ACIGA  GIKMAMAK SURETIYLE KAMU
KULLANIMINA AiT~“OLMAK UZERE ILGILIi KURUMLARIN
GORUSU ALINMAK KAYDIYLA OTOPARK YAPILABILIR.

2.4.2 ACIK (SEMT) SPOR TESISi ALANI

- BU ALAN ICERISINDE ACIK ALAN GEREKTIREN SPOR
FAALIYETLERINE YONELIK TESIS YER ALABILIR.

2 ACIK (SEMT)SPOR TESIiSi ALANINDA UYGULAMA; E=0.50
VE YENCOK=1 KAT . YAPILASMA KOSULLARINDA ILGILI
IDARESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR:

2.5. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
2.5.1.KARAYOLLARI
2.51.1. KENT iCi 1. DERECE ULASIM AKSLARI

-/ PLANLAMA ALANI..ICINDE 16 M. GENISLIGINDE
GOSTERILEN YOLLARDIR.

2.5.1.2. KENT iCi 2. DERECE ULASIM AKSLARI

- PLANLAMA ALANI ICINDE 10 M. GENISLIGINDE

GOSTERILEN YOLLARDIR.

2.5.1.3. KENT iCi 3:DERECE ULASIM AKSLARI

- PLANLAMA ALANI ICINDE 7 M. VE ALTINDA GENISLIKTE
GOSTERILEN YOLLAR OLUP, YAYA YOLU NITELIGINDEDIR,
DERE KENARINDAKI 5 M. GENISLIGINDEKI -YOLLAR ISE
SERVIS YOLUDUR.

2.5.2. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

-~ TEKNIK ALTYAPI--ALANINDA ' UYGULAMA; E=0.50 VE
YENCOK=1_ KAT _ YAPILASMA KOSULLARINDA ILGILI
IDARESINCE ONAYLANACAK MIMARI-AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

- TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR
TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ
ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE
YER USTU HER’ TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK
ISLEME  TESISLERI,—~TRAFO, HER | TURLU ENERJI,
ULASTIRMA, HABERLESME GIiBI' SERVISLERIN TEMINI iCIN
YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK YER
ALABILIR. BU ALANLARDA FARKLI KURUMLARA AIT YER ALTI
VE YER USTU TESISLERI BERABER YA DA AYRI AYRI YER
ALABILIR.

2.5.3. TRAFO ALANI

- PLAN“PAFTASINDA GOSTERILEN VE/VEYA PLAN NOTLARI
KAPSAMINDA AYRILACAK OLAN TRAFO ALANLARINDA ILGILI
KURUM TARAFINDAN MIMARI.. :AVAN -~ PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR:
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