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1. GIiRiS

Kentsel Planlama, mekani kullananlara veya o mekandaki hizmete katki saglayanlara uygun
olarak yerlesimlerin sekillendirilmesini saglamak Uzere, alanlarin mevcut ihtiyaglarindan
hareket edilerek gelecek hedeflerinin belirlenmesini ifade eder. Hedeflerin belirlenmesi
asamasinda eldeki imkanlarin degerlendirilmesi suretiyle mimkun olan en iyi diizeyde kamusal
yararin saglanmasi amaclanmaktadir. Bu amac¢ dogrultusunda, cografi kosullara uygun,
toplumsal yasamin ve kamusal hizmetlerin dizenli bir sekilde yUrttilmesine firsat veren ve
yasanabilir, gtvenilir, cagin mihendislik hizmetlerinden vyararlanabilecek bir yapilasmanin
gerceklestirilebilmesi igin “Kentsel Planlama” faaliyetlerine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Ulusal 6lcekten baslayarak yerel boyuta indirgenecek konulardan biri de alt ve orta gelir
grubuna yonelik sosyal konutlar ile burada hayatini strdirecek nufus icin gerekli hizmet
birimlerinin ve kentsel sosyal ve teknik altyapilarin da olusturulmasidir. Bu kapsamda, alternatif
ve vyenilik¢ci uygulamalarla konut Uretiminin belli bir model cercevesinde gerceklesmesini
saglamak; konut piyasasini disipline etmek, kalite, saglamlik, ucuzluk gibi kriterlere dikkat
ederek spekdilatif olusumlara mani olmak; nufusun Glke cografyasina dengeli bir bicimde
dagilmasina destek olunmasi adina yeni yerlesim birimlerinin belirlenmesi gerekmektedir.
Belirlenecek bu alanlarda gelecek adina adim atildigl unutulmadan sosyal dokunun da
korunabilmesi ve giclenebilmesi adina yatay mimari temelli mahallelerin kurgulanmasi 6nem
arz etmektedir.

Turkiye Cumhuriyeti Anayasa’sinda devletin temel gorevlerinden birinin konut ve barinma
ihtiyacini karsilamak oldugu belirtilmektedir. Turkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhgi Strateji ve
Bitce Baskanligl tarafindan hazirlanan 11. Kalkinma Plani kapsaminda dar gelirliler basta olmak
Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir, givenli, ekonomik ve temel altyap! hizmetleri gibi ana
unsurlari barindiran konuta erisiminin saglanmasi amaclanmaktadir.

Devlet politikasi baglaminda tlke genelinde dar gelirli vatandaslarin konut edinebilmesi adina
Cumhurbaskanligi  himayesinde, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi’nin
koordinasyonu ile Hazine ve Maliye Bakanligi’nca yapilacak desteklerle Toplu Konut idaresi
tarafindan sosyal konut Uretiminin gerceklestirilmesi adina “Sosyal Konut Projesi” calismalari
baslatiimistir. Bu kapsamda, Toplu Konut idaresi Baskanhg tarafindan Sosyal Konut Projesi
calisma alanlari belirlenerek, bu alanlarda Sosyal Konut Eylem Plani ve Kalkinma Plani
dogrultusunda projelendirme calismalarinin yiritiimesi amaclanmistir. Proje calismalarinda
yatay mimari anlayisiyla, mahalle ve komsuluk kiltirine uygun olarak sosyal dokunun
yasatiimasi, saglikli  kdlttrel etkilesimin  olusturulmasina yonelik planlama  slreci
yuratilmektedir. Sosyal Konut Projesi gelistiriimesine yonelik olarak belirlenen Proje
Alanlarindaki planlama calismalari belirlenen amaclar dogrultusunda strdiridlmektedir.

Bu cercevede “50.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda Uretilecek yapilar icin belirlenen
noktalardan biri de izmir ili, Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesinde kalan miilkiyeti Toplu Konut
idaresine (TOKI) ait tasinmazin bulundugu lokasyondur.
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2. PLANLAMA SAFAHATI

Izmir ili, Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan eski 8257 parsel sayili tasinmaz
Toplu Konut idaresi Baskanligi miilkiyetinde yer almaktadir. Cumhurbaskanligi himayelerinde,
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi'nin koordinesi, Hazine ve Maliye Bakanligi'nin
destekleriyle 2019 yili icerisinde yapilacak 50.000 adet Sosyal Konut Projesi kapsaminda
planlama alaninda 600 adet sosyal konut yapilmasi hedeflenmistir. Bu dogrultuda Toplu Konut
Idaresi Baskanhgl planlama calismalari ile esgidimli olarak projelendirme calismalari da
yuruttlerek tamamlanmustir.

TOKI yuritilen Sosyal Konut Projeleri kapsaminda degerlendirilebilmesi amaciyla séz konusu
eski 8257 parsel sayili tasinmaza yonelik olarak hazirlanan 1/100.000 ve 1/25.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani Degisiklikleri ile 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari,
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 06.01.2020 tarihinde onaylanmistir.

S6z konusu 8257 parsele iliskin imar uygulamasi onaylanmasi asamasinda, tasinmazinda iginde
bulundugu bolgede Tapu ve Kadastro Genel MudurlGgi’'nce ilgili mevzuat uyarinca Kadastro
Yenileme islemi yapilmis, bu kapsamda bahsi gecen parselin kadastral sinirlarinda bazi kaymalar
oldugu tespit edilmis ve buna istinaden imar plani kararlari ile parsel sinirlari arasinda
uyumsuzluklar ortaya ¢ikmistir.

Ayrica, 06.01.2020 onayli imar planlari dogrultusunda imar uygulamasi islemleri tamamlanarak,
03.03.2021 tarih ve 382066 sayili Bakanlik Makami Oluru ile onaylanmistir. Bununla birlikte
kadastral kaymalarin da giderilmesi gerektigi belirtilmistir.

Bu sebeple, idaremizce yiritilen 2019 yiliicerisinde yapilacak 50.000 adet Sosyal Konut Projesi
kapsamindaki 600 adet sosyal konut projesine ¢alismalarinin aksamamasi ve bununla birlikte
kadastral sinir kaymalarindan kaynakli imar plani kararlari ile olusan uyumsuzluklar ve mulkiyet
kaynakli problemleri ortadan kaldiriimasi amaciyla 06.01.2020 t.t.'li imar planlarinda revizyon
yapilmasi gerekliligi olusmustur. Bu baglamda 1/5000 o6lcekli Revizyon Nazim imar Plani ve
1/1000 8lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 16.12.2022 tarihinde onaylanmistir.

S6z konusu 06.01.2020 t.t.’li ve 16.12.2022 t.t.’li planlara yonelik olarak;

> izmir Blylksehir Belediye Baskanligi’nin acmis oldugu Danistay 6. idare Mahkemesi’nin
09.03.2023 tarih ve E:2020/11301 sayili kararinda 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani
Degisikliginin planlama esaslarina ve imar mevzuatina aykirihk bulunmadigi ve
ylritmenin durdurulmasi isteminin reddine,

> izmir Blylksehir Belediye Baskanligi tarafindan acilan davada izmir 3. idare Mahkemesi
27.09.2023 tarih ve E: 2020/1706, K: 2023/1411 sayih kararinda, 06.01.2020 t.t.li
1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 olcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani’nin sehircilik ilke ve planlama esaslarina aykiri
oldugu,

» Ahmet Mabhir Yolcu tarafindan acilan davada izmir 7. idare Mahkemesi 03.05.2024 tarih
ve E: 2023/639 K: 2024/484 sayili kararinda izmir 3. idare Mahkemesi 27.09.2023 tarih
ve E: 2020/1706, K: 2023/1411 sayih karari gerekce gosterilerek 16.12.2022 t.t.’li
1/5000 o6lcekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar
Plani’'nin iptaline,

> Mehmet Fatih Yazan tarafindan acilan davada izmir 6. idare Mahkemesi 20.09.2024
tarih ve E: 2023/215 K: 2024/1253 sayili kararinda izmir 3. idare Mahkemesi 27.09.2023
tarih ve E: 2020/1706, K: 2023/1411 sayili karari gerekce gosterilerek 16.12.2022 t.t."li
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1/5000 6lcekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar
Plani’'nin iptaline,

denilmis olup sosyal konut Uretilmesi adina hazirlanan 06.01.2020 t.t.’li 1/100.000 6lgekli Cevre
Duzeni Plani Degisikligi'nin yirurliukte oldugu, 06.01.2020 t.t."li 1/25.000 6lgekli Cevre Duzeni
Plani Degisikligi ve 16.12.2022 t.t."li 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli
Revizyon Uygulama imar Plan’nin iptal edildigi anlasiimaktadir.

Gelinen slreg¢te Mahkeme karari sonucunda plansiz kalan alan Uzerinde kamu yatirimlarinin
aksamamasi, kamu vyararinin yeniden tesis edilebilmesi, dar gelirli vatandaslarin konut
ediniminin saglanabilmesi ve mahkeme kararindaki gerekgelerin yerine getirilebilmesi adina
plan ¢alismalarina baslaniimistir.
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3. MAHKEME KARARLARI

izmir Buyuksehir Belediye Baskanlig’’nin acmis oldugu Danistay 6. idare Mahkemesi 09.03.2023
tarih ve E:2020/11301 sayili davada;

Dava konusu l[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligine iliskin gerekge raporunda; uyusmazlik konusu alanin, Aliada ilgesi yerlesik
alanina komsu bir konumda olmasi, yerel ydénetimler tarafindan yapilan imar
calismalarinda 8287 parselin gliney sinirina kadar imar planlarina dahil edilmesi ve
bitisiginde devlet hastanesi projelendirilmesi, yakin ¢evredeki planlarin uygulanmasi ve
bu plan sinirlari dahilinde donati alanlarinin kullanimina ag¢ilmasinin genis zamana
yayilaca§i ve devlet hastanesi yapilacak olmasi géz éniinde bulundurularak, 8257 parsel
icin alt olgekli hazirlanacak olan imar planlari ile uyumlu olacak nitelikte planlama
alaninda, yapilacak olan devlet hastanesine yakin olmasi itibariyla hastane ¢alisanlarina
ve hastalara en yakin donati alanlarina sahip yerlesim alani olmasi, nitelikli sosyal donati
ve konut ihtiyacini karsilamak, modern, caddas ve yasam kalitesi yliksek, cevre ile
uyumlu mekanlar olusturarak, kamu parselinin etkin ve verimli kullaniimasi amaciyla s6z
konusu alana kentsel gelisme alani kullanim karari getirildigi belirtilmistir.

Bu durumda, cgevre diizeni plani élcedi geregi cevre diizeni plani dedisikligine konu
olabilecek 12,8 hektarlik dava konusu tasinmazda, anilan 1/100.000 élcekli cevre diizeni
plani degisikliginin ilgili kurumlardan alinan gérislere uygun olarak cevredeki
kullanimlar gbz 6niinde bulundurularak yapilmis oldugu, kentsel gelisme alanlarinin
tamaminin alt 6icekli planlarda yerlesime acilacadi anlamina gelmedidi, dedisen verilere
badli olarak planin giincellenmesine dair yeterli ve gecerli sebeplere dayali olarak zmir
lli, Aliaga ilcesindeki "Adaglandirilacak Alan" kullaniminin daraltilarak, 12,8 hektarlik
alanin, "Kentsel Gelisme Alani" olarak belirlenmesinde, ¢evre diizeni planinin ilke, hedef
ve stratejileriile planlama esaslarina ve imar mevzuatina aykirilik bulunmadigi sonucuna
varilmistir.

gerekcesiyle 1/100.000 olgcekli Cevre Duzeni Plani Degisikligine yonelik yiritmenin
durdurulmasi isteminin cevre dizeni planinin ilke, hedef ve stratejileri ile planlama esaslarina
ve imar mevzuatina aykirilik bulunmamasi nedeniyle reddine karar verilmistir.

Izmir Blytksehir Belediyesinin agmis oldugu davada izmir 3. idare Mahkemesi 27.09.2023 tarih
ve E: 2020/1706, K: 2023/1411 sayili kararinda Ozetle;

> Ust 6lcekli plan kararlarina gére ek gelisme alani ihtiyaci bulunmamasi, plan
butinligini bozucu kararlar éngérilmis olmasi ve plan yapim gerekgesinin mesru
olmamasi hususlari temelinde 1/100.000 élgekli izmir — Manisa Planlama Bélgesi Cevre
Dizeni Plani’nin amaci, plan ilkeleri ve uygulama hiikiimlerine uygun olmadigi,

» Kamu yatirimina yénelik yer segcim olarak cevre diizeni plani élceginde agaclandirilacak
alan, nazim plan diizeyinde ise tarimsal niteligi korunacak alan olarak planli dava konusu
parsel yerine 1/25.000 ve 1/5000 olceklerde plan dedisikligine gidilmesinin ve 1/1000
Olcekte kentsel yerlesim planlamasi yapilmasinin kamu yararinin zorunlu kilacagi
nitelikte bilimsel, nesnel ve teknik gerekcelere sahip olmadigi, bu itibarla Mekdnsal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesi 1. fikrasi hiikmdine uygun olmadigi,

» Acik Spor Tesisi Alani ile Kiltirel Tesis Alani anilan 10 m’lik Tasit Yolu’ndan erisim alan
otopark alani lzerinden servis aldidi;, s6z konusu ulasim semas: erisilebilirlik agisindan
dederlendirildiginde, yodun kamusal kullanima konu olabilecek donati alanlarinin
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stirekliligi olan alt kademe erisim yollarindan servis almamasinin ulasim planlamasi
ilkelerine ve plan teknigine uygun olmadigi,

» Dava konusu alanda trafo yerlerinin kurum gériisi ile netlestirilmemis olmasinin plan
kararlarini yénlendirici verilerin eksik oldugunu géstermekte olup, bu hususun Mekdnsal
Planlar Yapim Ydnetmeligi’nin analitik veriler ve kurum gérislerine iliskin 8. maddesi
hiikiimlerine aykirilik gésterdidi, trafo yerlerinin 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani’nda
belirlenmemis olmasinin planlama esaslari, sehircilik ilkeleri, imar mevzuati ve kamu
yararina uygun olmadidi,

> Dava konusu planlardan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani kararlari kapsaminda
mevzuat hiikiimlerinde karma kullanima olanak veren islev alanlari tanimlanmis oldugu
halde, ticaret islevinin konut alanlari icerisinde sadece oran olarak verilmesinin mevzuat
hikidmlerine uyarlik géstermedigi,

> 1/1000 élcekli Uygulama Iimar Plani Dedisikligi incelendidinde, temel olarak, plan
htikmiinde degisiklik 6ncesinde 2000 m2 olan park biyiikligiinitin 1000 m2’ye ve 100 m2
olan yapilasmanin 15 m2’ye indirilmis oldugu, ancak davaci idarenin farkli kullanim
karari olarak ayristirilmasi gerektigini ifade ettigi piknik alanlari, rekreasyon alanlari ve
kiltirel aktivite alanlari kullanimlarina iliskin hiikiimlerde degisiklik konu edilmedigi; s6z
konusu alanlarin imar mevzuatinda ayri tanim ve yapilasma kosullarina tabi alanlar
kapsaminda olup, plan hiikiimleri icinde Acik ve Yesil Alanlar’a iliskin kosullardan ayri
olarak tanimlanmalarinin imar mevzuati geredi oldugu; anilan nedenle, 2.4.1 sayil plan
hiikmiine yénelik 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi’nin planlama esaslari
ve imar mevzuatina uygun olmadidi,

gerekceleriyle 06.01.2020 t.t.’li 1/25.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi, 1/5000 olcekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinin hukuka ve mevzuata uygun olmadig
kanaatine variimistir.

Ahmet Mabhir Yolcu tarafindan acilan davada izmir 7. idare Mahkemesi 03.05.2024 tarih ve E:
2023/639 K: 2024/484 sayili kararinda Ozetle;

> Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi Bakanligi tarafindan 06.01.2020 tarihli Olur ile
onaylanan ve 6nceki 1/25000 élcekli Cevre Diizeni Planinda "Adaclandirilacak Alan"
olarak belirlenen bélgede yer alan dava konusu parselin "Kentsel Gelisme Alani"
kullanimina ayrildigi 1/25000 élgekli Cevre Diizeni Planina dayandigi, anilan 1/25.000
6lcekli Cevre Diizeni Planinin, [zmir 3. Idare Mahkemesinin 27.09.2023 tarih ve
E:2020/1706, K:2023/1411 sayili karari ile iptaline karar verilmis olmasi nedeniyle,
Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanligi tarafindan 16.12.2022 tarihinde onaylanan
ve 26.12.2022-24.01.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan dava konusu 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plani Dedisikligi ile 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Dedisikliginin
dayanaksiz kaldig§i anlasildi§indan, dava konusu 1/1000 élcekli Uygulama [mar Plani
Degisikligi ile 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikliginin de iptaline karar verilmesi
gerektigi sonucuna varilmistir.

gerekgeleriyle 16.12.2022 t.tli 1/5000 ve 1/1000 olcekli Revizyon imar planlariat iptal
edilmistir.
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Mehmet Fatih Yazan tarafindan acgilan davada izmir 6. idare Mahkemesi 20.09.2024 tarih ve E:
2023/215 K: 2024/ 1253 sayili kararinda Ozetle;

» 17.01.2020-16.02.2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilarak ilan edilen dava konusu

1/25.000 6blgekli Cevre Dizeni Plani'nin anilan mahkeme karari ile iptal edildigi
gorilmekle, iptal kararlarinin hukuki niteligi geregi, iptal edilen islem tesis edildigi
tarihten itibaren hukuk aleminden kalkacagindan, konusu kalmayan isbu davanin esasi
hakkinda karar verilmesine olanak bulunmamaktadir.

Imar planlarinin  kademeli birliktelidi ilkesine gére, planlama kademelerinin, (st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plani ve
Uygulama imar Plani oldugu, Uygulama Imar Plani ile Nazim imar Planlarin uygun
olmasi gereken (st 6lcekli planin kademeli olarak Cevre Diizeni Plani oldugu, Imar
Kanunu'nun 6. maddesinde tanimli hiyerarsik planlama iliskisine gére, bir planin Ust
6lcekli plan tarafindan yénlendirilmesi ve ona uyumu noktasinda denetlenmesi gerektidi
aciktir.

Bu durumda, 26.12.2022-24.01.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan dava konusu
1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonu ile 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani
Revizyonunun dayanadi 1/25.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plani'nin, izmir 3. idare
Mahkemesinin 27.09.2023 tarih ve E:2020/1706, K:2023/1411 sayili karari ile iptaline
karar verildigi dikkate alindidinda; dayanaksiz kaldi§i anlasilan dava konusu 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ile 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonunda
bu yoniyle hukuka uyarlik bulunmadi§i ve iptaline karar verilmesi gerektigi sonucuna
varilmistir.

gerekceleriyle 16.12.2022 t.t/li 1/5000 ve 1/1000 olgekli Revizyon imar planlaria+ iptal
edilmistir.

Yukarida yer verilen Mahkeme Kararlari dogrultusunda sosyal konut Uretilmesi adina
hazirlanan;

06.01.2020 t.t.’li 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi'nin Danistay 6. idare
Mahkemesi 09.03.2023 tarih ve E:2020/11301 sayili karari dikkate alindiginda
yurarlikte oldugu,

06.01.2020 t.t.’li 1/25.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi ve 16.12.2022 t.t.’li
1/5000 6lcekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar
Plani’nin izmir 3. idare Mahkemesinin 27.09.2023 tarih ve E:2020/1706, K:2023/1411
sayili karari ile izmir 7. idare Mahkemesi 03.05.2024 tarih ve E: 2023/639 K: 2024/484
sayili karari ve izmir 6. idare Mahkemesi 20.09.2024 tarih ve E: 2023/215 K: 2024/ 1253
sayill karari kapsamindaysa iptal edildigi,

degerlendirilmektedir.
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4. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ MEKANSAL GELISME EGILIMLERI
VE POTANSIYELLERI
Planlama Alani, Aliaga Merkez ile 4 km, izmir Merkez ile 64,6 km, Bergama ilcesi ile 48,4 km,

Foca ilcesi ile 40,5 km, Karsiyaka ilcesi ile 56,7 km, Cigli ilcesi ile 48,5 km, Menemen ilcesi ile
28,6 km ve Manisa iliile 54,1 km mesafede yer almaktadir.

BERGAMA e —
KoY e R

Harita 1: Planlama Alani Cevre il ve ilcelere olan Uzakligi — Uydu Fotografi

Aliaga ilcesi icerisinden gecen 1. Kademe vyol olan D550 boélinmuis karayolu, kuzeyde
Canakkale’ye glineyde ise Menemen Uzerinden Manisa’ya baglanmaktadir. 2. Kademe yol olan
Guzelhisar Caddesi ise Guzelhisar Gzerinden Manisa’ya baglanmaktadir. 2. Kademe olan diger
yol olan indnl Caddesi ise Aliaga Limani’na ulasim saglamaktadir. Yapim asamasinda olan Cigli
— Aliaga ve Candarli otoyolu Aliaga OSB’si Uizerinden Candarl Limani’na baglanti saglayacak olup
Bergama Uzerinden Canakkale’ye ulasacaktir.
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Ege Denizi

Ege Denizi
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Ege Denizi

Harita 4: Planlama Alani ve Cevresi iliskileri

Planlamaya konu olan eski 8257 parsel, Aliaga ilcesi, Aliaga (Kiltiir) Mahallesi sinirlari icerisinde
yer almaktadir. Glzelhisar Caddesinden baslayarak Aliaga Mezarligi’'na giden dusik kademeli
ve bakimsiz bir yol gecmektedir. Bu yoldan devam edilerek Aliaga Organize Sanayi Bolgesine
ulasilabilir olmasina karsin OSB ulasimi icin tercih edilmemektedir.

\ . o

Harita 5: Aliaga ilcesi Mahalle Haritasi

Alanin cevresel baglantilarina bakildiginda; Kuzeydogusunda Aliaga OSB alani yer alirken,
GUneydogusunda ise mevcutta 13 hektarlik alanda planlanan hastane insaat alani yer
almaktadir. Proje alaninin batisinda ise mevcut yerlesim yerinin disinda TUPRAS, Star Rafineri
Akaryakit Sanayi Alani ve Petkim Limani yer almaktadir.
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D-550 karayoluna baglanan Guzelhisar Caddesi, planlama alaninin yakin ¢evresinde bulunan
ana ulasim aksidir. Glzelhisar Caddesi Uzerinden Aliaga Mezarligl ile baglantiyr saglayan yol
planlama alaninin igerisinden ge¢mektedir. Aritma Tesisine ulasan ve 3. kademe yol olan Tuna
Caddesi, planlama alani igerisinden gecgen yol ile baglanmaktadir. Aliaga yerlesimi kompakt bir
yerlesim iken Guzelhisar Caddesi Uzerinde Planlama alani yol kesisimine dogru sagaklandigi
gozlemlenmektedir. Ayrica Devlet Hastanesinin acilacak olmasi sebebiyle bu sacaklanmanin
artmasi ve yerlesim alaninin o yonde ilerlemesi beklenmektedir.

Ege Denizi

Harita 6: Planlama Alani ve Yakin Cevresi iliskileri

Yaklasik 13 hektar ylzolcimine sahip olan planlama alaninin kuzeyinde 9,38 hektarlik Aliaga
Mezarligi, giineyinde Ornekkent Mahallesi, batisinda yerlesim alani, dogusunda yer secimi
yapilmis olan Devlet Hastanesi Sahasi bulunmaktadir.

Planlama alaninin takribi olarak genisligi 500 metre, derinligi ise 375 metredir. Konu parsel,
gineydogu cephesinde kalan alana devlet hastanesi yapilacak olmasi ve Aliaga OSB, Aliaga-
Nemrut Limani ve Aliaga merkeze yakin olmasi sebebiyle dnemli bir nokta yer almaktadir. Ayrica
yeni yapilacak olan otoyola olan yakinhgi parsellerin dnemini daha da artiracaktir.

T
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Harita 7: Planlama Alani Kok Parsel Bilgileri
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5. DEMOGRAFIK YAP]

1927 yilinda izmir niifusu 532.009 kisi iken; 1965 yilinda 1.234.667 kisidir. 38 yillik bu siirecte
Tirkiye’'nin toplam nifusu, %2,2 kat artis gosterirken; izmir nifusu %1 katlik bir artis
gdstermistir. Bu dénemde izmir’'in niifus artisi, Tirkiye'nin niifus artisindan daha disuktir.

1965 vyilinda Turkiye nifusu 31.391.421 kisi iken, 2024 yili nifusu 85,664,944 kisidir. izmir
ndfusu ise 2024 yilinda 4,493,242 kisiye ulasmistir. 1965-2017 yillari arasini kapsayan 52 yillik
sirecte ise, Turkiye’nin toplam nifusu %1,8 katlik bir artis gdsterirken; izmir'in nifusu %2,5
katlik bir artis gostermistir.

Tirkiye Yillik [zmir ili Yillk Aliaga Yillik

Yil Turkiye Nafus Artis lzmir Ndfus Artis Aliaga Nafus Artis

Hizi(binde) Hizi (binde) Hizi (binde)
2017 | 80,810,525 12.4 4,279,677 13.2 94,070 32.89
2018 | 82,003,882 14.66 4,320,519 9.5 95,392 13.96
2019 | 83,154,997 13.94 4,299,912 10.76 96,974 16.45
2020 | 83,614,362 5.51 4,394,694 6.26 101,242 43.07
2021 | 84,680,273 12.67 4,425,789 7.05 103,364 20.74
2022 | 85,279,553 7.05 4,462,056 8.16 104,828 14.06
2023 | 85,372,377 1.09 4,479,525 3.91 106,168 12.7
2024 | 85,664,944 3.42 4,493,242 3.06 108,701 23.58

Tablo 1: Turkiye, izmir ili ve Aliaga licesinin yillara gére Nifus Verileri (2017-2024)

Tlrkiye 2023-2024 yillari arasindaki niifus artis hizi binde 3.42’dir. izmir ilinin 2024 yil niifusu
4,493,242 kisi olup, nifusu yillara gore genellikle artma egilimi géstermistir. ilin 2024 yili
nifusu Glke nifusunun %5.24’Gni olusturmaktadir. ilin, 2023-2024 yillari arasindaki yillik
nifus artis hizi ise binde 3.06’dir. Aliaga ilgesinin ise 2024 yili nifusu 108,701 kisi olup, yillik
nifus artis hizi 2023-2024 yillari arasinda binde 23.58'tir. ilcenin niifusu izmir ilinin %2.41’ini
olusturmaktadir.

5.1. KONUT YAPISI VE HANEHALKI BUYUKLUGU

Ortalama hanehalki bUyUklUga, hanehalkini olusturan kisilerin ortalama sayisidir. 2024 yilinda
TUIK tarafindan yayinlanan verilere gére Turkiye, izmir ve Aliaga’nin ortalama hanehalk
buyuklikleri incelendiginde; Aliaga’daki ortalama hanehalki blyikligi 2.97 kisi'dir.

Yapi Kullanma Yapi Kullanma izin Kisi basina

P . . ) Ortalama Hane . :
Yil Izin Belgesine Belgesine Gore Toplam Halki BayGKIGgd Disen Insaat

Gore Daire Sayisi YUzolgima (m?) Alani (m?)
2020 566 99,465 3.07 57
2021 591 92,410 3.01 52
2022 672 103,730 2.99 52
2023 813 125,142 2.98 52
2024 664 107,287 2.97 54

Tablo 2: Kisi basina Diisen insaat Alani
llce dzelinde inceleme vyapildiginda “Yapi Kullanma izin istatistikleri”ne iliskin TUIK verileri
dikkate alindiginda 2024 yili Aliaga ilcesinin 161 m? brit daire blyukligine sahip oldugu
gorilmektedir.
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6. PLANLAMA ALANINA iLISKIN ANALIZ CALISMALARI
6.1. EGIM ANALIZI

Sekil 1: Egim Analizi

Proje alaninin egim analizine bakildiginda; alanin blyik bir kisminda egim %0-5 ile %10-20
arasinda yer almaktadir. Alanin kuzey ve batisindaki alt kotlarda egim %50 ‘nin Ustine

cikmaktadir.
6.2. YUKSEKLIK ANALIZi

U =W
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Sekil 2: Yukseklik analizi

Proje alaninin yikseklik analizine bakildiginda; proje alaninin merkezine dogru yaklastikca kot
yUkselmektedir. Alanin %45 ‘i diz alanlardan olusmaktadir ve diz alanlarin cogunlugu alanin

merkezinde yer almaktadir.
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6.3. YONELIS ANALIZi

GUNEY-BATI
GuUNEY-DOGU
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Sekil 3: Yonelis Analizi

Proje alaninin yonelis analizine bakildiginda; alanin buyik bir kisminda yoénelis dogu ve
glneydogu yonlnde yer almaktadir. Alanda %50 oranindaki egimli alanlar kuzey ve bati
yonlerinde kalmaktadir (Sekil 3).

6.4. GORUNURLUK ANALIZi

insan dlceginden bakis noktasina gore yapilan goérinirlik analizleri yer almaktadir. Planlama
alaninda, gesitli bakis noktalarindan alinan ornekler ile insan olgceginden gorilebilen arazi alani
tespit edilmistir.

Sekil 4: Bakis Noktasina Gore Alan Gorunurlagu - 1
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Sekil 5: Bakis Noktasina Gore Alan Gorunurlugu — 2

Sekil 6: Bakis Noktasina Gore Alan Gorunurlugu — 3
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6.5. UCBOYUTLU ARAZi MODELLEMESi

Proje alaninin 3 boyutlu arazi modellemesine bakildiginda; alandan gegen yolun etrafindaki
alanlarin yukseldigi ve belirli bir seviyeden sonra diz bir sekilde devam ettigi gorilmektedir.

GUNEYDEN BAKIS

=

UST BAKI
KUZEYDEN BAKIS

Sekil 7: Ucboyutlu arazi modellemesi

KUZEY YONDEN GORUNUS

| —— o

GUNEY YONDEN GORUNUS

R ————

] BATI YONDEN GORUNUS

—

| DOGU YONDEN GORUNUS

Sekil 8: 3Boyutlu Model Uizerinden Arazi Kesiti
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6.6. DEPREMSELLIK ANALIZi

Izmir ve yakin cevresi, Dogu Akdeniz’de tarihsel caglarda pek cok uygarhigin hitkiim stirdigi bir
bblge olmasi nedeniyle tarihsel donem deprem kayitlarinin en fazla oldugu bolgelerimizden
biridir. Kayitlar, izmir kent merkezi ve yakin cevresindeki cogu yerlesmenin tarihsel dénemde
cok sayida depremden etkilendigini ortaya koymaktadir. 1900°IU yillarin basindan itibaren
“Aletsel Dénem” olarak adlandirilan ve gliniimiize kadar ki dénemi iceren zaman diliminde izmir
kenti ve yakin cevresini etkileyen cok sayida deprem meydana gelmistir. izmir kenti merkez
olmak Uzere yaklasik 50km yaricapli bir daire icerisinde kalan alanda, 1900 yilindan giinimuze
kadar magnitidi 4.0'ten buylk 190 deprem meydana gelmistir. Bu depremlerin bazilari
bolgede can kaybi ve biytuk maddi hasarlara sebep olmustur (Aktepe E, Aydin C.2013).

Ulusal Deprem Stratejisi ve Eylem Plani (UDSEP-2023) kapsaminda, Bogazici Universitesi,
Cukurova Universitesi, Orta Dogu Teknik Universitesi ve Sakarya Universitesi 6gretim tyeleri ile
beraber Maden Tetkik Arama Genel Mudurligia (MTA) ve Basbakanlk Afet ve Acil Durum
Yonetimi Baskanhgl (AFAD) tarafindan 2018 yilinda hazirlanan Tirkiye Sismik Tehlike Haritasi
asagida gorilmektedir.

. &, '!

Harita 8: Turkiye Sismik Tehlike Haritasi

izmir kiyr seridi risk tasiyan bolge iken Torbali, Bayindir, Tire, Odemis, Kiraz ilceleri’nin deprem
tehlikesinin daha az oldugu gérilmektedir. Deprem haritasi incelendiginde, Aliaga ilgesi’nin
deprem tehlikesinin yiksek oldugu gorilmektedir.
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Harita 9: Aliaga ilcesi Sismik Tehlike Haritas

(Kaynak: www. tdth.afad.gov.tr adresi Gzerinden alinmistir)

6.7.  YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

“Milga Bayindirlik ve iskdn Bakanligl Afet isleri Genel Mudirligi tarafindan yayinlanan
19.08.2008 tarih ve 10337 Sayili “Plana Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Genelgesi” dogrultusunda
planlama alani icerisinde imar planina esas jeolojik ve Jeoteknik etlt calismalari hazirlanmis
olup, s6z konusu rapor ve yerlesime uygunluk haritalari 29.08.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Il Mudurligi tarafindan onaylanmistir.

inceleme alaninda yapilan gozlemsel ve laboratuvar calismalari birlikte degerlendirilmis ve
alanin dolgu ile kapli alanlarin tamami Onlemli Alan, diger kisimlar ise Uygun Alan olarak
degerlendirilmistir.

Onlemli Alan — 5.2 (0.4.-5.2): Dolgu Alanlar

inceleme alaninda yapilan arazi gézlemleri, sondajlar ve jeofizik 6lgiimleri sonucunda inceleme
alaninin Dogu, Bati ve Kuzey kenar kisimlarinda SK-1/2/3/4/5/6/7 nolu kuyularda Dolgu
kalinlklari sirasiyla 12,50m/ 14,00m/ 9,00m/ 4,50m/ 2,00m/ 11,50m/7,00 metre maden ocagi
hafriyatindan olusan kontrolsiz heterojen 6zellige sahip kontrolstiz dolgular tespit edilmis ve
ortaya konulmustur. Bu alanlarda gerekli zemin iyilestirme yontemleri uygulanarak ani oturma,
gdcme, tasima giicti vb. mithendislik sorunlarinin ortadan kaldirilmasi gerekmektedir. inceleme
alani Onlemli Alan — 5.2 (OA-5.2) olarak degerlendirilmistir.

inceleme alaninin Dolgu olan bélimleri” Onlemli Alan — 5.2 (OA-5.2) “Dolgu Alanlar” olarak
degerlendirilmis olup 1/5000 6lgekli ve 1/1000 6lcekli yerlesime uygunluk haritasinda 6nlemli
alan (OA-5.2) simgeleri ile belirtiimistir. inceleme alaninda yer alan Dolgu birimi tasiyici zemin
niteliginde olmadigindan, alanda bina veya bina tlrU yapilar yapilacagi zaman Ustteki dolgu,
hafredilmeli ve vyapilacak binalarin homojen ve saglam kaya birimlerine oturtulmasini
gerekmektedir. Zemin etitlerinde detayli olarak Dolgunun niteligi uygun sikilikta ve nitelikte
olup olmadigi ¢esitli deneylerle tespit edilmelidir.
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Uygun Alan-2 (UA-2): Kaya Ortamlar

inceleme alaninda SK-8,9,10,11,12,13 nolu kuyularin bulundugu bazalt, birimlerin gozlendigi
alanlardir. Bu alanlarda topografik egim “03-209 arasinda oldugu bazaltlar kaya ortamlardir.
inceleme alani Uygun Alan —2 (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninin Kuzey kesiminden i¢ kisimlari “Uygun Alan —2 (UA-2) “Kaya Ortamlar” olarak
degerlendirilmis olup 1/5000 o6lcekli ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda 6nlemli
alan (UA-2) simgeleri ile belirtilmistir.

inceleme alaninda yapilmasi distintilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin 6zellikleri
gdz onlne alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima glcU-emniyetli zemin
gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel bazinda
yapilacak ayrintili zemin etttlerinde ayrintili incelenerek belirlenmelidir

Sekil 9: Yerlesime Uygunluk Durumu
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7. PLANLAMA ALANI iLISKIiN BILGILER
7.1.  GEVRESEL DURUM ANALIZI

Planlama alani icerisinde gecen yol Uzerinde A-B-C bakis noktalari ile alanin mevcut arazi
durumu gorilmektedir. Yolun etrafindaki alanlarin yol kotunda daha yuksekte kaldig
gozlemlenmektedir.

e

Sekil 10: Cevresel Durum Analizi— 1

Planlama Alanindan Aliaga OSB alanina dogru olan alan c¢ikisindaki A-B-C bakis noktalari ve alan
gorisleri asagida gérilmektedir.

Sekil 11: Cevresel Durum Analizi — 2
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Guzelhisar Caddesi tarafindan Planlama Alani girisindeki A-B-C bakis noktalari ve alan gorusleri
asagidaki gorilmektedir.

Sekil 12: Cevresel Durum Analizi— 3
Gelinen strecte 2019 Yili 50.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda plan ile projelendirme

calismalari tamamlanmis ve insaat faaliyetleri belirli bir asamaya gelmis alan gorisi asagida

gorilmektedir.

Sekil 13: Cevresel Durum Analizi — 4

Planlama alaninda, Cumhurbaskanhgi'nin himayelerinde, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin
koordinesi, Hazine ve Maliye Bakanligi'nin destekleriyle 2019 yili icerisinde yapilacak Sosyal
Konut hedefine istinaden 600 adet sosyal konut proje ¢calismalari kapsaminda insaat ¢alismalari
yUruttlmektedir. Bununla birlikte yol vb. altyapi calismalari alanda gerceklestiriimektedir.
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7.2.  MULKIYET BILGILERI

Izmir ili, Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesi, eski 8257 parsel diizeltme éncesinde 127,877,37 m2 yiiz
olcime sahip olup imar uygulamasi onaylanmasi asamasinda, tasinmazinda icinde bulundugu
bélgede Tapu ve Kadastro Genel Muduirligl’nce Kadastro Yenileme islemi yapilmis olup
parselin kadastral sinirlarinda tespit edilen kadastral kaymalar dizeltilmis ve akabinde eski 8257
parselin yiz 6lcimi 128.826,89 m2 olarak kayda alinmistir.

Planlama alani, dnceden izmir ili, Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesi, 8257 parsel iken, s6z konusu
parselde 3194 sayili imar Kanunu’nun 15. ve 16. maddeleri uyarinca yapilan ifraz ve tevhit plani
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin 03.03.2021 tarih ve 382066 sayili Bakanlik
Oluru ile uygun gorulerek, yeni parseller tescil edilmistir.

Planlama alaninda uygulama sonucu,

e Konut Alaniolarak 1455 ada 1 parsel, 1456 ada 2, 5, 8 ve 9 parseller, 1457 ada, 1 parsel,
1458 ada, 1 parsel, 1460 ada, 1 parsel, 1461 ada, 1 parsel

e ilkokul Alani olarak 1459 ada, 1 parsel,

e Cami Alani olarak 1463 ada, 1 parsel

e KultUrel Tesis Alani olarak 1456 ada, 4 parsel

e Belediye Hizmet Alani olarak 1465 ada, 3 parsel

e Acik Spor Tesis Alani olarak 1456 ada 3 parsel

tescil edilmistir.

oo Lo
Harita 10: Parsel Haritasi

Planlama alaninda uygulama sonucu olusan parsellerden, 1455 ada 1 parsel, 1456 ada 2, 5, 8
ve 9 parseller, 1457 ada, 1 parsel, 1458 ada, 1 parsel, 1460 ada, 1 parsel, 1461 ada, 1 parsel,
1459 ada, 1 parsel ve 1463 ada, 1 parsel, 1456 ada, 4 parsel, 1465 ada, 3 parsel, 1456 ada 3
parsel sayili tasinmazlar Toplu Konut idaresi milkiyetindedir
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IZMIR ILI ALIAGA ILGESI ALIAGA MAHALLESI 0 ADA 8257 PARSEL
IMAR UYGULAMASI PARSEL LISTESI

[ Uygulamaya Giren Parsel Listesi |
SiraNo| Ada | Parsel | Nitelik Alan (m2) Malik Hisse
1 0 8257 Tarla 128,826.89 TOKi TAM
128,826.89
Uygulama Sonrasi Olusan Parsel Listesi I
SiraNo| Ada [ Parsel| Nitelik| Alan (m2) Plan Fonksiyonu Emsal Malik Hisse
1 1455 1 Arsa 4,961.34 Konut 1.10 TOKi TAM
2 1455 3 Arsa 2,341.77 BHA - TOKi TAM
3 1456 2 Arsa 10,614.02 Konut 1.10 TOKI TAM
4 1456 3 Arsa 4,099.33 Spor Alani - TOKI TAM
5 1456 4 Arsa 1,877.22 Kiiltirel Tesis 0.60 TOKI TAM
6 1456 5 Arsa 4,871.49 Konut 1.10 TOKI TAM
7 1456 8 Arsa 6,956.70 Konut 1.00 TOKI TAM
8 1456 9 Arsa 7,585.55 Konut 1.10 TOKI TAM
9 1457 1 Arsa 9,590.92 Konut 1.00 TOKI TAM
10 1458 1 Arsa 6,836.75 Konut 1.20 TOKi TAM
11 1459 1 Arsa 5,006.06 ilkokul - TOKi TAM
12 1460 1 Arsa 8,500.43 Konut 1.00 TOKI TAM
13 1461 1§ Arsa 8,208.29 Konut 1.20 TOKI TAM
14 1463 1 Arsa 1,943.18 Cami - TOKI TAM
83,393.05

Tablo 3: imar Uygulamasi Parsel Listesi
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8. KURUM GORUSLERININ DEGERLENDIRILMESI

Plan calismalarina althk teskil etmek Uzere Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 8.
Maddesine istinaden ilgili kurum ve kurulus gorusleri talep edilmistir. S6z konusu kurum
gorislerinden;

Milli Savunma Bakanligl izmir insaat Emlak Bélge Baskanliginin 12.03.2018 tarih ve 920 sayili
yazisinda; “planlama sahasinda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Glvenlik Bolgesi (Jandarma Genel
Komutanhgi ve Sahil Glvenlik Komutanhigi harig) bulunmadigl”

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel Midurltaginin, 09.03.2018
tarihli E.4669 sayili yazisinda; “imar plani yapilacak alanin bdlgedeki sivil hava ulasimina acik
havaalanlarinin mania planlari kapsami disinda kaldigi tespit edilmis olup, hazirlanacak s6z
konusu imar planlarinda ilgi yazida belirtilen mevzuata uyulmasi gerektigi”

DHMI insaat ve Emlak Dairesi Baskanliginin 15.02.2018 tarih ve E.18028 sayili yazisinda;
“yapilan incelemede; hava seyrUsefer usulleri acisindan planlanan yapilasma alaninin
havalimani icin yayinlanmis aletli alcalma usulleri acisindan olumsuz etkilerinin olamayacagi,
elektronik sistemler agisindan sorumluluklarinda bulunan Elektronik Sistemlerin performansi
acisindan sakinca olusturmayacagi, isletme kriterleri acisindan proje vyerinin isletme
envanterinde bulunan havalimanlari mania planlari kapsami disinda kaldigi tespit edilmistir.
Ayrica yazida belirtilen yonetmelik hususlarinin ihlal edilmemesi, Cigli Askeri Havalimanina 18
NM mesafede yer almasi sebebiyle askeri birimlerinde gorisinin alinmasi gerektigi”

TCDD istanbul 3. Bélge Midirligi Emlak Servis MudirlGgiiniin, 09.02.2018 tarih ve E.54710
sayil yazisinda; “planlama alanina yakin konumda Aliaga'da sonlanan iZBAN Banliyé Sisteminin
Bergama'ya uzatilmasi ve Altyapi Yatirmlari Genel Mudurligi'nden devredilen "Bandirma-
izmir Demiryolu Projesi" bulunmakta olup, projelerin séz konusu alanla etkilesime girmedigi,
demiryolu projesi kapsaminda henlz proje ve kamulastirma calismalarina baslanilmamis olup,
calismalarin revize edilebilecegi”

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanliginin 20.02.2018 tarih ve
E.1830804 sayili yazisinda; “sinirlari belirtilen alanda mevcut ya da planlanan herhangi bir
projelerinin bulunmadigl”

izmir Orman Bélge Muidirligiiniin 20.03.2018 tarih ve E.592951 sayili yazisinda; “planlama
alani 6831 sayill Orman Kanunu’na gore orman sinirlari disinda kalmakta oldugu, ayni kanunun
2/B maddesine gore orman sinirlari disina ¢ikarilan yerlerden olmadigl, yapilacak imar plani
calismasinda herhangi bir sakinca bulunmadigl”

izmir Cevre Sehircilik il Midirligianin 14.02.2018 tarih ve E.4663 sayili yazisinda; “izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli CDP'nda 8257 parselin Agaclandirilacak Alanda
alaninda kaldig, planlama alaninin herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda
kalmadigi, herhangi bir tabiat varligi ve/veya dogal sit alanlarinda olmadig tespit edilmistir.
Ancak s6z konusu alanin milli park, tabiat parki, sulak alan vb koruma alaninda kalip kalmadigi
hususunun Orman ve Su isleri Bakanhigi IV. Bélge Midirligi’ nece tespit edilmesi gerektigi”

izmir il Milli Egitim Midurliginin 05.03.2018 tarih ve E.4657949 sayili yazisinda “asgari
standartlar ile yer secim kriterleri acisindan belirtilen kosullarda ve bedelsiz temin edilebilecek
Egitim Alanlari ayrilmasi ve bu hususlarin plan notlarinda belirtilmesi sartiyla uygun bulundugu”

izmir il Saglik Mudirlaginiin 20.02.2018 tarih ve E.205 sayili yazisinda “planlama alanina sinir
konumda bulunan Aliaga mahallesi eski 2014 parsel yeni 8287 parsel sayill maliye hazinesi
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mulkiyetinde bulunan tasinmaz mahalline 250 yatakli yeni bir hastane yapiimasi planlandigi,
yapilacak calismalarda bu durumun g6z 6ninde bulundurulmasi gerektigi”

[zmir il Kaltdr Turizm Mudirliginin 05.02.2018 tarih ve E.105497 sayili yazisinda; “proje
alaninin, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilmis
herhangi bir Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi veya Turizm Merkezi kapsaminda
kalmadigl, 5226-3386 sayili yasalarla degisik 2863 sayili kanun kapsaminda ilgili Koruma Bolge
Kurulu Mudarltgi'nden de gorts alinmasi kaydiyla yarirlikte mevzuat cercevesinde is ve
islemlerin yurtttlmesinde sakinca bulunmadigr”

izmir Genglik Hizmetleri ve Spor il Miidirligiiniin 19.02.2018 tarih ve E.109054 sayili yazisinda;
“planlama alani igerisinde yatirim vyapilabilmesi igin olusturulacak spor tesisi alanlarinin
Kamulastirma islemlerine konu olmamasi agisindan milkiyetin devletin hikim ve tasarrufu
altinda birakilmasi”

izmir il Tarim ve Orman MudUrligi’niin E.518646 sayili gorils yazisinda; “planlama alaninin
“kuru marjinal tarim arazisi” (KTA)'nin, tarim disi amagla kullaniimasi uygun bulundugu”

Karayollari 2. Bélge Mudurluginin 09.02.2018 tarih ve E.55941 sayili yazisinda; “planlama
alaninin, sorumluluk agi icerisindeki devlet yolu, il yolu ve otoyollara cephesi bulunmadigi
anlasiimis oldugundan imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadigl”

Orman ve Su isleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Mudurligi 2. Bélge Mudurliginin
18.02.2018 tarih ve 124237 sayil yazisinda; “planlama alani igerisinde mevcut veya planlanan
herhangi bir tarla ici gelistirme projesi ve sulama tesis bulunmadigl, icme suyu temin edilen gol
veya baraj su toplama havzasinda yer almadigl, icerisinde dere gectigi, dere yatagl icin 3 m,
servis yolu icin derenin bir sahilinde en az 5.00 m olmak Uzere 8.00 m genisliginde seritvari alan
dere yatagl olarak ayrilmali ve imar planlarina "dere ve servis yolu” olarak islenmesi, bu alanda
yapilasmaya izin verilmemesi, servis yolu yapilmayan sahilinde 5.00 m genisliginde seritvari
alanda yapilasmaya izin verilmemesi, servis yolunda ilerleyen zamanda vyasanabilecek
olumsuzluklarin 6nlenmesi amaciyla gerekli dnlemlerin alinmasi, dere yatagi lzerinde yapilmasi
planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari icin gerekli kanun, genelge ve kriterlere uyulmasi,
derenin slahi yapilincaya kadar dere vyataklarinin kadastral plandaki mevcut seritvari
genigliklerine midahale edilmemesi, suyun akisini engelleyecek uygulama yapilmamasi, bu
durumunun plan notu olarak islenmesi, dere islahi yapilincaya kadar dere vasfindaki mevcut
dogal yatak glizergahinda yapilasmavya izin verilmemesi belirtilerek, dere yatagi giizergahinin
arazisinin topografyasi geregi dogal glizergah oldugu, yapilasma ve benzeri nedenlerle soz
konusu glizergahta degisiklik yapilmasi, 1slahi gerceklestirecek olan belediyenin ve/veya su ve
kanalizasyon idaresinin sorumlulugunda belirtilmistir. Ayrica iZSU Genel Mudirlugi gorisi
alinmasi, topografik yapiya bagli olarak yamacg yiizey sularinin drenaji saglanmasi ve erozyonu
dnleyici tedbirler alinmasi, derenin hidrolojik akisini engellenmemesi, varsa bertaraf edilmes;,
kesitinin daraltiimamasi, serbest akisini engelleyici midahalelerden kacinilmasi, belirtilen
mevzuat hikiimlerine uyulmasi gerektigi”

TEIAS 3.Bélge Midirligi insaat ve Emlak Mudarlagiinin 07.02.2018 tarih ve E.57871 sayli
yazisinda; “planlama alani icerisinde kuruma ait herhangi bir Enerji iletim Tesisinin
bulunmadigl”

GDZ Elektrik Dagitim A.S.'nin 08.02.2018 tarih ve 6530 sayili yazisinda; “planlama alanini
etkileyen Enerji Nakil Hatti ve Alcak Gerilim Sebekesi bulunmadigi ve imar plani ¢calismalarini
kisitlayan herhangi bir durum bulunmadigr”
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izmir Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 19.02.2018 tarih ve 2018GDN3911 sayili yazisinda; “planlama
alaninda bulunan mevcut altyapi tesisi ve tasarim projeleri cd ortaminda sunulmus ve imar plani
degisikliklerinin bildirilmesinin talep edildigi”

Aliaga Belediyesi Plan ve Proje MudurlGgunin 22.01.2018 tarihli ve 1008 sayili yazisinda;
“planlama calismalarina althk teskil etmek Uzere planlama alanina iliskin izmir Buyiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile onaylanan 1/25000 &lcekli izmir
BitlinU Cevre Dizeni Plani, cevresine ait 18.09.1985 onanli 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani,
lller Bankasi tarafindan 20.01.1987 tarihinde onaylanan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani ve
lller Bankasi tarafindan 25.04.2008 tarihinde onaylanan halihazir haritalar génderildigi”

Aliaga Belediyesi Plan ve Proje Mudurliginin 15.02.2018 tarih ve E.2064 sayili yazisinda;
“alanin glineyinde izmir Buyuksehir Belediye Baskanhg ile koordineli yiritilen 1/5000 élcekli
Nazim imar Plani revizyonu ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani revizyonu calismalari
yapildigl”

Aliaga Belediyesi Plan ve Proje MudurlGgi’nin 06.02.2019 tarih ve 1730 sayili géris yazisinda;
“Ust 6lcekli plan hakdmleri ve ilgenin ihtiyaglari dogrultusunda, imar plani tekliflerinin ilgili idare
tarafindan onaylatilmasinda bir sakinca gdérmemektedirler. S6z konusu plan teklifinin
onaylanmasi durumunda alanda belediyece yatirim yapilabilmesi icin plandaki Kulttrel Tesis
Alani olarak planlanan alanin kamulastirma islemine konu olmamasi igin devletin hikim ve
tasarrufu altindaki alanlara birakilmasi ve tahsisinin belediyeye yapilmasi”

Kultir Ve Turizm Bakanhigl izmir 1 Numarali Kaltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Mudarliginin 01.03.2018 tarih ve E.188697 sayili yazisinda; “planlama alani 2863 sayili Kanun
kapsaminda yetki cercevesinde kalan, bugline kadar tespit ve tescili tamamlanmis herhangi bir
sit veya korunmasi gerekli tasinmaz kalttr varligi koruma alani icerisinde kalmadigi, ancak
alanda yapilacak olan calismalar sirasinda herhangi bir kultir varligina rastlanmasi halinde
calismalarin derhal durdurularak en yakin milki idare Amirligine veya en yakin Mize
MUudurliglne haber verilmesinin 2863 sayili Kanunun 4. maddesi geregince zorunlu oldugu”

izmir Buyiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanliginin 05.03.2018 tarih ve E.56826
sayili yazisinda; “1/25000 Olgekli Planlarda planin "Agaclandirilacak Alan" olarak planlandigl,
Bayindirlik ve iskan Bakanlhgi'nca 18.09.1985 onanl 1/5000 olcekli Nazim imar Planinda
Tarimsal Niteligi korunacak alanda kaldig, plan kararlarina uyulmasi, plan bitinlGgini bozucu
nitelikte degisiklik yapilmamasi, 1/25000 ve 1/5000 o6lcekli planlar, 1/5000 ve 1/1000 olcekli
halihazir haritalarin ise Gcretin karsiliginda temin edilebilecegi”

izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirlaginin 16.05.2018 tarih ve 38273 sayili
yazisinda; “dere sev Ust cizgileri arasinda kalan alanin dere glizergahi olarak kabul edilmesi ve
dere sev Ust cizgisinden itibaren her iki tarafindan derenin temizlik, bakim ve servisi icin en az 5
m genisliginde olmak (zere imar yollarinin ayrilmasi, derelere bitisik konumda ayrilacak olan
imar yollarinin kamuya bedelsiz terklerinin saglanmasi, imar plani onayi ve imar uygulamalarina
mUteakip insaat asamasinda, faaliyetler ve sonrasinda; -dere yataginin korunmasi ve hidrolojik
akisinin engellenmemesi, ylzeysel sularin drenajinin saglanmasi, dere yatagina rusubat ve
malzeme akisi olmasi durumunda derenin derhal temizlenmesi, -dere yataginin hafriyat topragi,
insaat yikinti atiklari depolama sahasi olarak kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini
engelleyici her turli midahaleden kacinilmasi, arazide meydana gelebilecek heyelan ve
erozyona karsi gerekli tedbirin alinmasi, goriste belirtilen mevzuat hikimlerine uyulmasi,
derelerde can ve mal emniyeti icin her tlrli glvenlik tedbirinin (korkuluk, duvar vb.) ilgili
Belediyesince ve/veya miilk sahiplerince alinmasi ve bu konuda iZSU Genel Mudirliginin
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herhangi bir sorumlulugunun bulunmadiginin kabul edilmesi, planlama alaninda ayrilan imar
yollarinda belediyesi tarafindan yol projesi yapilirken yagmur suyu projesinin de yapiimasi ve
yine yol imalatinin yagmur suyu imalati ile birlikte belediyesince yapilmasinin saglanmasi, soz
konusu alanda atiksularin toplanarak uzaklastirilmasina yonelik idaremizce yuritilen ve
planlanan herhangi bir proje c¢alismasinin bulunmakta olup, proje alanlarinin atiksu ve
yagmursuyu sebeke projelerinin mevcut atiksu/yagmursuyu sebekesine baglantisi yoninden
degerlendirilmek Uzere onaylatilmasi, s6z konusu alanda igme suyuna yodnelik planlanan,
tamamlanan ve/veya calismasi devam eden herhangi bir tesis ve iletim hatti projesi
bulunmamakta olup; imar plani ¢alismalarinda 6ngoérilen nifusun gereksinimi olan igme suyu
ihtiyacinin TOKI tarafindan karsilanmasi ve hazirlanan projelerin iZSU tarafindan onaylatildiktan
sonra onayli projeye goére uygulama yapiimasi, "TOKI tarafindan hazirlanacak icme suyuna
teknik altyapi projeleri (icme suyu sebeke ve iletim projesi, terfi istasyonu, depo vb.) iZSU Genel
MUdUurlagi'nin olumlu gorist alinmak kosuluyla, onaylanacak projeye gore uygulama
yapilacaktir." ibaresinin plan notuna eklenmesi, planlama calismalarinda 6nerilecek teknik
altyapi alanlarinin BHA (iZSU) Alani olarak ayrilmasi ve kamu eline gecmesinin saglanmasi,
Karabaglar ilcesi muhtelif 37 adet parsele iliskin planlama alanindan gecen hatlarimizin ileride
sorun yaratmamas! ve alanda yapilacak lokal calismalarda mevcut atiksu ve yagmursuyu
hatlarina zarar gelmemesi icin arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. calismalar yapilmasi gerektigi
durumlarda kazi calismalarina baslamadan 6nce irtibata gecilmesi gerektigi”

izmir il Afet ve Acil Durum Midurliguniin 25.04.2018 tarih ve E.64737 sayili yazisinda; “Afete
Maruz Bolge bulunmadigl”

Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel MidirlGgi’nin E.883848 sayili
yazisinda; “tescilli bir koruma alaninin yer almadigl tespit edilmis ve planlama galismalarinin
yapilmasinda bir sakinca bulunmadigl”

izmir Valiligi il MUftalugi’niin 26.03.2019 tarih ve E.85678 sayili yazisinda; “TOKi tarafindan
yapilacak alan Gizerine Cami, Cami Lojmani, 4-6 Yas Ogrencileri icin Kur’an Kursu, yetiskinler igin
Kur’an Kursu, Aile ve Dini Rehberlik Birosu icin mekan talebinde bulunuldugu”

Hava Kuvvetleri Komutanligi 2. Ana Jet Us Komutanligi Destek Grup Komutanligi 26.03.2019
tarih ve 7221 sayili yazisinda; “parselin 2. Ana Jet Us. K.ig1 Mania Planlari ve Askeri Givenlik
Bolgelerinin disinda kaldigl” hususlari idaremize iletilen kurum géruslerinde belirtilmistir.

Imar plani calismalari kapsaminda idaremize iletilen kurum gorislerinde belirtilen hususlar
detaylica ele alinarak, plan kararlari Gretilmistir. Bu kapsamda 6zellikle, DSI 2. Bélge MudirlGgi
ve IZSU Genel Midirligu goriusleri dogrultusunda planlama alani icerisinde kalan dere alanina
yonelik olarak imar planinda gerekli plan kararlari Gretilmistir.
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9. PLANLAMA SURECI
9.1. IZMIiR-MANISA CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGi

Planlama alaninda icinde bulundugu izmir ve Manisa illerini kapsayan, 1/100,000 &lcekli izmir
Manisa-Bolgesi Cevre Dlzeni Plani’'nda Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan hazirlanan Cevre
Dizeni Plani Degisikligi 07.07.2020 tarihinde onaylamistir. S6z konusu plan degisikliginde
planlama alani “Kentsel Gelisme Alani” fonksiyonunda planlanmis alanda kalmaktadir.

Alanin, batisi Tarim Alani, kuzeyi ve dogusu Agaclandirilacak Alan, glineyi ise Kentsel Gelisme
Alani olarak planlanmis alanda kalmaktadir.
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Harita 11: 1/100.000 &lcek izmir- Manisa Cevre Dizeni Plani Degisikligi

izmir Buyiksehir Belediye Baskanhg’’nin acmis oldugu Danistay 6. idare Mahkemesi’'nin
09.03.2023 tarih ve E:2020/11301 sayilh kararinda 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani
Degisikligin planlama esaslarina ve imar mevzuatina aykirilik bulunmadigli ve yiriGtmenin
durdurulmasi isteminin reddine karar verilmistir. S6z konusu 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni
Plani Degisikligi yUrurliktedir.
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9.2.  1/25.000 OLCEKLI iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani, Cevre, sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 06.01.2020 tarihinde
onaylanan izmir Biyiksehir Bitiiniin Cevre Dizeni Plani Degisikligi’nde “Kentsel Gelisme Alani”
olarak planlanmis alanda kalmaktadir.

Planlama alaninin da icinde bulundugu bélgeye iliskin 1/25.000 dlcekli izmir Blytliksehir Bitind
Cevre DUzeni Plan Notlarinda;

“6.26. Kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari disinda gereksinim duyulmasi
halinde; Toplu Konut idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKi tarafindan iretilecek
toplu konut alanlarina ve Ozellestirme idaresi Baskanligi'nca yiiriitilen projelere iliskin
basvurular ilgili kurum ve kurulus gérdsleri, jeolojik ve jeoteknik ettitler bu planin genel
ilke ve hiikiimleri dogrultusunda degerlendirilecek, talebin uygun gérilmesi halinde bu
planda degisiklik yapilacaktir.”

HakmU yer almaktadir.
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Harita 12: 1/25.000 6lcekli izmir Biyiiksehir Bitiini Cevre Diizeni Plan

izmir Buyuksehir Belediye Baskanligi tarafindan acilan davada izmir 3. idare Mahkemesi
27.09.2023 tarih ve E: 2020/1706, K: 2023/1411 sayili kararinda,

“..Ust Glcekli plan kararlarina gére ek gelisme alani _ihtiyaci_bulunmamasi, plan
butinliginit bozucu kararlar éngérilmis olmasi ve plan yapim gerekcesinin mesru
olmamasi hususlari temelinde 1/100.000 élcekli izmir — Manisa Planlama Bélgesi Cevre
Dtizeni Plani’nin amaci, plan ilkeleri ve uygulama hiikiimlerine uygun olmadigi,

Kamu yatinnmina yénelik yer secim olarak cevre diizeni plani élceginde agaglandirilacak
alan, nazim plan diizeyinde ise tarimsal niteligi korunacak alan olarak planli dava konusu
parsel yerine 1/25.000 ve 1/5000 olgeklerde plan dedisikligine gidilmesinin ve 1/1000
Olcekte kentsel yerlesim planlamasi yapilmasinin kamu yararinin zorunlu kilacagi
nitelikte bilimsel, nesnel ve teknik gerekcelere sahip olmadigi, bu itibarla Mekdnsal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. maddesi 1. fikrasi htikmiine uygun olmadigi,”

bahsetmekte olup, 06.01.2020 t.t.”li 1/25.000 olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi sehircilik ilke
ve planlama esaslarina avkiri oldugu gerekceleriyle iptal etmistir. S6z konusu Mahkeme
kararinda 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi hakkinda;
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9.3. 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, Toplu Konut idaresi Baskanliginca hazirlanan “izmir ili, Aliaga ilgesi, Aliaga
Mahallesi 8257 Parsele iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi” Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan 06.01.2020 tarihinde onaylanmustir.
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Harita 13: 06.01.2020 t.t.’li 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

S6z konusu eski 8257 parsele iliskin imar uygulamasi onaylanmasi asamasinda, tasinmazinda
icinde bulundugu bolgede Tapu ve Kadastro Genel MudurlUgi’nce ilgili mevzuat uyarinca
Kadastro Yenileme islemi yapilmis, bu kapsamda bahsi gecen parselin kadastral sinirlarinda bazi
kaymalar oldugu tespit edilmis ve buna istinaden imar plani kararlari ile parsel sinirlari arasinda
uyumsuzluklar ortaya c¢ikmistir. Kadastral sinir kaymalarindan kaynakli imar plani kararlari ile
olusan uyumsuzluklar ve mdulkiyet kaynakli problemleri ortadan kaldirilmasi amaciyla
06.01.2020 t.t.li imar planlarinda revizyon yapilmasi gerekliligi olusmustur. Bu baglamda
1/5000 olcekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plani
16.12.2022 tarihinde onaylanmistir.
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Harita 14: 16.12.2022 t.t.’li 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plan

06.01.2020 onayli imar planlarina izmir Biylksehir Belediye Baskanligi tarafindan acilan davada
izmir 3. idare Mahkemesi 27.09.2023 tarih ve E: 2020/1706, K: 2023/1411 sayili kararinda,
06.01.2020 t.t.’li 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani’ni sehircilik ilke ve planlama esaslarina aykiri
oldugu gerekcesivyle iptal etmistir.

Ahmet Mahir Yolcu tarafindan acilan davada izmir 7. idare Mahkemesi 03.05.2024 tarih ve E:
2023/639 K: 2024/484 sayil kararinda ve Mehmet Fatih Yazan tarafindan acilan davada izmir
6. idare Mahkemesi 20.09.2024 tarih ve E: 2023/215 K: 2024/1253 sayili kararinda, izmir 3.
idare Mahkemesi 27.09.2023 tarih ve E: 2020/1706, K: 2023/1411 sayili karari gerekce
gosterilerek 16.12.2022 t.t.’li 1/5000 olcekli Revizyon Nazim imar Plan’nin iptaline karar
verilmistir.

9.4. 1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanimi amaciyla planli, nitelikli, cagdas sehircilik anlayisi
ile idaremizin yapilasmaya yonelik “Yeni Yerlesimler Yenilenen Sehirler” vizyonu dogrultusunda
“geleneksel kentsel ve mimari dokuyu esas alan vyaklasimi”, “az katli konut dretimini
benimseyen yatay mimari yaklasimi” ve “geleneksel semt kiltlrinin gelisimine zemin
hazirlayan mahalle konsepti” prensiplerine uygun bicimde imar planlarinin hazirlanmasi
amaciyla Toplu Konut idaresi Baskanliginca hazirlanan izmir ili, Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesi
8257 Parsele iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ile birlikte 06.01.2020 onayli
Uygulama imar Plani yapilmistir.
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Harita 15: 06.01.2020 Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

S6z konusu eski 8257 parsele iliskin imar uygulamasi onaylanmasi asamasinda, tasinmazinda
icinde bulundugu bolgede Tapu ve Kadastro Genel Mudurltgi’nce ilgili mevzuat uyarinca
Kadastro Yenileme islemi yapilmis, bu kapsamda bahsi gecen parselin kadastral sinirlarinda bazi
kaymalar oldugu tespit edilmis ve buna istinaden imar plani kararlari ile parsel sinirlari arasinda
uyumsuzluklar ortaya ¢ikmistir. Kadastral sinir kaymalarindan kaynakli imar plani kararlari ile
olusan uyumsuzluklar ve mdulkiyet kaynakli problemleri ortadan kaldirilmasi amaciyla
06.01.2020 t.t.li imar planlarinda revizyon yapilmasi gerekliligi olusmustur. Bu baglamda
1/5000 olcekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plani
16.12.2022 tarihinde onaylanmistir.

06.01.2020 onayli imar planlarina izmir Biylksehir Belediye Baskanligi tarafindan acilan davada
izmir 3. idare Mahkemesi 27.09.2023 tarih ve E: 2020/1706, K: 2023/1411 sayili kararinda,
06.01.2020 t.t.’li 1/1000 8lcekli Uygulama imar Plani’ni sehircilik ilke ve planlama esaslarina
aykiri oldugu gerekgesiyle iptal etmistir.
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Ahmet Mahir Yolcu tarafindan acilan davada izmir 7. idare Mahkemesi 03.05.2024 tarih ve E:
2023/639 K: 2024/484 sayil kararinda ve Mehmet Fatih Yazan tarafindan acilan davada izmir
6. idare Mahkemesi 20.09.2024 tarih ve E: 2023/215 K: 2024/1253 sayili kararinda, izmir 3.
idare Mahkemesi 27.09.2023 tarih ve E: 2020/1706, K: 2023/1411 sayili karari gerekce
gosterilerek 16.12.2022 t.t.’li 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plani’nin iptaline karar

verilmistir.
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9.5.  YESIL ALAN ANALIZI

Planlama alaninin yaklasik 750 m batisinda yaklasik 57 hektar ytzolgimune sahip olan Aliaga
Trafik Hatira Ormani ve Cocuk bahcesi, glineybatisinda Yenimahalle Spor Tesisi ve Atatlrk Parki
bulunmaktadir.

Sekil 14: Yesil Alan Analizi

9.6. YURURLUKTEKI CEVRE IMAR PLANLARI iLE iLiSKi ANALIZzi

Planlama alaninin giineyinde bulunan alanda, izmir Biyiksehir Belediye Meclisi’nin
12.03.2021 tarih ve 05.304 sayili Meclis Karari ile kabul edilen 1/1000 6lcekli Aliaga Merkez
Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi bulunmakta olup, s6z konusu planda Ayrik Nizam, 4
Kat, 0.30 Taks ve 1.40 Kaks ile Ayrik Nizam, 5 Kat, 0.35 TAKS, 1.50 KAKS yapilasma kosullarinda
iki ayri Konut Alani bulunmaktadir.
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Harita 17: Planlama Alaniile Cevresindeki YurUrlikte Olan Planlarinin Yapilasma Kararlari
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Sekil 15: Esik Analizi ve Sentez

1-Planlama alaninin blyukltga yaklasik 13 ha’dir.

2-Planlama alani topografik yapisi nedeniyle diz, hafif egimli ve egimli alanlar olarak Utce
ayrilmistir. Planlama alaninin %18’i ylksek egimli (%50 ve Uzeri) yerlesmeye uygun olmayan
alanlardan olusmaktadir.

3-Planlama alaninin ¢eperlerinden diistk kottan baslayan yiksek egimli alanlar, merkeze dogru
gidildikce dlizlesmektedir. DUz alanlar ylksek kotta kalmaktadir.

4-Yiksek kottaki diz alanlar ile disuk kottaki hafif egimli alanlar arasinda bulunan yiksek egimli
alanlar sebebiyle yerlesime uygun alanlarda kismen kopukluklar olusmaktadir.

5-Planlama alani glineyinde, yapilasmaya uygun olmayan vadi tabanlari ve su toplama alanlari
bulunmaktadir.

6-Vadi tabanlari ve ceperde kalan egimli alanlar yesil kusaklama yapilarak degerlendirilebilir.

7-Planlama alani ortasindan gecen ve alani ikiye ayiran mevcut yol, ana ulasim arterleri ile
baglantiyi saglayan tek yoldur.

8- Esikler ve planlama alaninin geometrik formu dikkate alindiginda asgari ylrime mesafeleri
icerinde sosyal teknik altyapi alanlari yer alabilecektir.

9-Ana ulasim aksi ve topografik yapi dikkate alinarak belirlenecek merkezde glinlik ihtiyaglarin
ve mahalle birimlerine hizmet saglayacak ticaret kullanimlari tanimlanabilecektir.

10-Planlama alanina komsu 250 yatakl devlet hastanesi projesinin olmasi planlama alani
icerisinde yer alacak konut, ticaret ve sosyal altyapi alanlarinin mekansal kurgusunda énemli
etkiye sahip olacak.
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10.PLANLAMA YAKLASIMI

10.1. Planlama ilkeleri ve Yaklasimi

Imar plani hazirlanirken éncelikli olarak Ust dlcekli plan kararlari dikkate alinarak, mevzuat
cercevesinde hareket edilerek kararlar gelistiriimis olup benimsenen yaklasim sirdurebilir kent
kavrami kapsaminda ele alinarak genel hatlariyla su sekilde 6zetlenebilir:

Yasal, yapay ve dogal esikler acisindan mekansal ve stratejik yaklasimlara uygun olan alan
planlama bdélgesi olarak belirlenmistir.

Dogal ve yapay esikler dikkate alinarak araziyle uyumlu bir mekan organizasyonu yaklasimi
benimsenmistir.

Mahkeme kararlari dikkate alinarak planlama meri imar plani kararlarinda dizenleme
yapilacaktir.

10.2. Nufus Kestirimi

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani’nda, yerlesim olarak belirlenen Gelisme Konut Alanlari ile
Ticaret+Konut Alanlarinin yogunluklari bulundugu konum, arazinin topografik 6zellikleri ve imar
planindaki belirlenen sosyal donati alanlari ile iliskisi degerlendirilerek belirlenmistir. Bu
kapsamda Konut alanlari igin 250 kisi/ha, 275 kisi/ha ve 300 kisi/ha olmak Uzere Uc¢ farkl
yogunluk degeri belirlenmistir.

imar planinda Gelisme Konut Alani olarak planlanan K1 rumuzlu 250 ki/ha yogunluklu konut
alani 2.55 hektar, K2 Rumuzlu 275 kisi/ha yogunluklu konut alani 2.81 ha ve 300 kisi/ha
yogunluklu Ticaret+Konut Alani 1.59 hektar olmak lzere konut alanlari toplami 6.87 hektar
konut alani bulunmaktadir.

Imar planinda K1 ve K2 Rumuzlu Konut Alanlari icerisinde ticari amaclh fonksiyonlar
bulunmamaktadir. TICK Rumuzlu Ticaret + Konut Alani, kentsel sosyal donati alanlari ile kent
meydani olarak tasarlanan alana bitisik konumda oldugundan, bu alanlar icerisinde toplam
ingaata konu alaninin %10’'unu gecmeyecek oranda ticari amacgh bagimsiz birimler
yapilabilecektir. Yapilacak ticari birimler, planlama alaninin glnlik ihtiyacini karsilayamaya
yonelik olarak tasarlanmistir.

K1 Rumuzlu konut alanlari ile 6nerilen ntfus 638 kisi, K2 Rumuzlu konut alanlari ile 6nerilen
nifusise 773 kisi ve TICK alanlariile dnerilen niifus ise 429 kisi olmak tizere 1/5000 6lcekli Nazim
Imar Plani’nda énerilen toplam niifus 1.840 kisi olarak hesaplanmustir. Kisi basina diisen insaat
alan1 40 m2 olarak kabul edilmistir.

. 1/5000 ALAN 1/5000 ALAN | YOGUNLUK | KONUT .
FONKSiYON (m?) (ha) (K/H) ORANI NUFUS
K1 Konut A. 25,506.70 2.55 250 1.00 638
K2 Konut A. 28,119.81 2.81 275 1.00 773

TiCK 15,897.29 1.59 300 0.90 429
TOPLAM 69,523.80 6.95 - - 1,840

Tablo 4: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Niifus Hesabi
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11.PLAN KARARLARI

Planlama alani ve yakin gevresindeki kentsel gelisme egilimleri, kurum goruslerinde belirtilen
hususlar, mevcut imar planlari ve bolgede imar planlariile belirlenmis genel yapilasma karakteri
dikkate alinarak plan kararlari Gretilmistir.

Aliaga ilce merkezine yaklasik 4 km mesafede bulunan ve planlama alani bitisigindeki 8287 sayili
parselde 250 yatakli Devlet Hastanesi yapilacak olmasi ve bu hususun ilgili kurum goriistinde de
belirtilmesi dikkate alinarak, izmir Blytiksehir Belediye Baskanligi ve Aliaga Belediye Baskanligi
tarafindan alanin gineyinde hazirlanarak onaylanan Nazim ve Uygulama imar Plani plan
kararlarrile uyumlu olacak sekilde imar planlari hazirlanmistir.

Planlama calismalarinda, alanin yakin g¢evredeki planlarin uygulanmasi ve bu plan sinirlari
dahilinde donati alanlarinin kullanima agilmasinin genis zamana yayilacagi ve devlet hastanesi
yapilacak olmasi gbz 6nidnde bulundurularak, donati alanlarina iliskin yer se¢imi ve arazi
kullanim kararlari belirlenmistir.

Bununla birlikte Cumhurbaskanhgi’nca aciklanan sosyal konut hedefi dogrultusunda, idaremiz
milkiyetinde bulunan tasinmazlarin idaremizin sosyal konut Uretilebilmesine yénelik olarak
projelerinin gelistiriimesi ve 2019 yili sosyal konut yapimina ydnelik belirlenen hedefler
dogrultusunda 600 konuta iliskin calismalarda esas alinarak, s6z konusu muhtelif parsellerde
planlama calismalarinin tamamlanmasi hedeflenmistir. Gelinen nokta itibari ile alanda proje
calismalari 6Gnemli oranda tamamlanmistir.

Planlama alaninin, icinde bulundugu bolgenin gelisme egilimleri, yakin cevresindeki plan
kararlari, alandaki yapilasma durumu ve donati alanlari dikkate alinarak, planlama alani
icerisinde, Konut Alani fonksiyonu ile birlikte Park Alani, ilkokul Alani, Kiiltirel Tesis Alani, Acik
Spor Tesisi Alani, Cami Alani ve Meydan gibi arazi kullanim kararlari belirlenmistir. Bununla
birlikte Merkezde halkin ginlik ihtiyaclarini karsilayabilmesine yénelik olarak TiICK Alanlari
icerisinde ticari birimlerin yer almasi planlanmistir.

06.01.2020 t.t.li 1/25000 olcekli Cevre Dizeni Plani ile 16.12.2022 t.t.’li 1/5000 ve 1/1000
Olcekli imar plani revizyonu Mahkeme kararlari nedeniyle iptal olmus s6z konusu alan plansiz
kalmaktadir. imar planlarina yénelik Mahkeme kararlari 6zetle;

e Trafo alanlarinin islenmemis olmasi,
o Acik spor tesisi alaniile kiiltUrel tesis alani anilan 10 m’lik tasit yoluna bagli olan otopark
alani Gzerinden servis almasi,
e Ticaret islevinin konut alanlari icerisinde sadece oran olarak verilmesi,
e Park alaninda yer alabilecek kullanimlarin yapilasma kosullarina iliskin plan notlarinda
degisiklige gidilmesi,
seklinde bahsedilmekte olup, bu kararlara yonelik;

e 16.12.2022 t.t’li revizyon imar planinda yer alan K3 rumuzlu Konut Alani, Konut +
Ticaret Alanina gevrilmistir.
e 1/1000 olgekli uygulama imar planinda Trafo Alanlari belirlenmistir.
e 1/1000 olgekli uygulama imar planinda dénis kurbu olmayan otopark alanlari tasit geri
donus kurblu (Kildesakl) olarak tasarlanmistir.
e Park Alanlarina iliskin olarak plan notu yeniden dizenlenmistir.
seklinde dizeltmeler yapilmistir.
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11.1. Konut Alanlarina iligkin Kararlar

Planlanan konut alanlarinin yapi formlari ve tipolojileri ile ilgili olarak;

e Farkliblok varyasyonlariile perspektif zenginliginin olusturulmasi gerek ada igi gerek ada
disinda yer alan acik alanlarin gértnebilir olmasi, birbirinin manzarasini kesmeyen bir
mekansal dokunun olusturulmasi,

e Avlu tipi bahgelerin olusturularak yiz ylze sosyal etkilesimi tesvik eden mekanlarin
tanimlanmasi,

e Konut alanlarinin sosyal ve kiltirel birimlerle olan etkilesimi gozetilerek tasarlanmasi
ongorilmustar.

Rapor kapsaminda yapilan tespitler dogrultusunda kentin ortalama daire bUyuklUkleri, ortalama
hane halki degerleri, talep edilen daire tipolojileri ve sosyal konut politikasindaki yaklasimlar
cergevesinde kisi basina dusen insaat alani buyukligiu 40 m? olarak kabul edilmistir.

11.2. Calisma Alanlarina iliskin Kararlar

Mahalle olgusunun yakalanabilmesi adina yasayanlarin ihtiyac duyacagi gliindelik alisveris ve
diger hizmetlere yonelik olarak faaliyet gosterecek bakkal, manav, kirtasiye, firin, berber,
pastane, cicekci gibi ticari birimlerin yer alabilecegi karma kullanimli Ticaret + Konut Alanlari
tasarlanmistir. iZSU Genel Miidirltgi’niin 16.05.2018 tarih ve 38273 sayili gdrisi kapsaminda
Belediye Hizmet Alani (iZSU) ayrilistir.

11.3. Donati Alanlarina iliskin Kararlar

Acik Alanlar ve Peyzaj Unsurlari
Kentsel gelismenin yasanmasi ve sosyal amacli olarak konut dretiminin yani sira Ekolojik

degerlerin de korunabilmesi planlama calismasinin oncelikleri arasinda yer almaktadir. Bu
bakimdan alana hizmet edecek ve karbon dongistne destek olacak yesil alanlarin kurgusu
yapilmistir. Taskin sahasi olan alanlar, acik mecra olarak tutulmus ve yesil sistemin bir parcasi
olarak park alani seklinde planlanmistir.

Acik ve yesil alanlarin dogal iklimlenme saglayacak sekilde konumlandiriimasi ile serinletici
nitelikteki hava akimlarinin yapi adalari arasinda ve iclerine dahil olabilmesi adina mekansal
formlari olusturulmustur.

Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari

Egitim, ibadet, kiltlrel ve sosyal alanlarin kurgusunda yaya olarak konfor ve glvenlik icerisinde
erisilebilirligin saglanmasi amaclanmistir. Bu baglamda arazi yapisi, yapay ve dogal esikler gibi
yonlendirici unsurlarla birlikte mevzuat kapsaminda sosyal ve teknik altyapi alanlari ylirime
mesafeleri dikkate alinarak mekansal kurgu olusturulmustur.

11.4. Ulagima iligkin Kararlar

Erisim taleplerinin en az maliyet ve sireyle ¢c6zimlenebilmesine yonelik yol akslarinin
kurgulanmasina 6zen gosterilmis olup yakin cevrede bulunan onayli planlarda tanimlanan yol
akslarinin da devamliligini saglayacak ancak kendi icindeki ulasim kademelenmesini de
kurabilecek sekilde yol aglari tasarlanmistir.
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Ulasim kademelenmesini olusturan tasit ve yaya yollari su sekildedir:

Semt Dagiticilari (Ana Yol/Cadde): Planlama alanini, kentin diger bolgelerine (kent
merkezi, iskan alanlari, sanayi vb.) baglayan yollardir. imar planinda tanimlanan 16 m

genigligindeki tasit yollari bu kapsamda yer almaktadir.

Yerel Dagiticilar (Toplayici Yol): Planlama alani igindeki erisim yollarinin trafigini

[ ]
toplayarak semt dagiticisi olan ana yollara aktaran tasit yollaridir. imar planindaki 10 m
genisligindeki tasit yollari bu gruba girmektedir.
PLAN KARARLARI
FONKSIYON ALAN (m2) ORAN
KONUT 250 25,506.70 19.80%
KONUT 275 28,119.81 21.83%
KONUT TICARET 15,897.29 12.34%
PARK 29,949.52 23.25%
ACIKSPOR 4,217.57 3.27%
SU YUZEYI 318.86 0.25%
EGITIM 5,022.97 3.90%
KULTUREL 1,877.65 1.46%
IBADET ALANI 2,152.63 1.67%
TEKNIK ALTYAPI 1,591.30 1.24%
BHAIZSU 2,601.34 2.02%
YOL 11,572.64 8.98%
TOPLAM 128,828.28 100.00%
Tablo 5: Alan Dagilimi
NUFUS STANDART PLANLANAN
EGITIM 2.00 3,680 5,023 5,023 2.73
;’:gg 10.00 18,402 zfizo 34,167 18.57
KULTUREL TESiS 0.75 1,380 1,878 1,878 1.02
iBADET 0.50 920 2,153 2,153 1.17
TE';EL:((?ZLSTJ;*P' 1.00 1,840 ;Zgi 4,193 2.28

Tablo 6: Donati Alanlari Hesabi
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ALIAGA
MEZARLIGI

250 kiha
X

o== 2
l OTOYOLU
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Harita 18: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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