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T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI KENTSEL
DONUSUM BASKANLIGI MULKIYETINDE BULUNAN TASINMAZLARIN
ACIK ARTIRMA iLE SATIS SARTNAMESI

Madde 1 - GENEL BIiLGILER

1.1. T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Kentsel Doniisiim Baskanlig
tarafindan (bundan boyle BASKANLIK olarak antlacaktir) bilgileri ‘‘Tasinmaz Listesi’’nde yer
alan Kentsel Doniisiim Baskanligi miilkiyetindeki muhtelif tasinmazlar, Emlak Yonetim
Hizmetleri ve Ticaret A.S. (Bundan boyle EMLAK YONETIM olarak ‘anslacaktir.) tarafindan
diizenlenecek Agik Artirma toplantilarinda alinacak tekliflerin BASKANLIK tarafindan
degerlendirilmesi yontemiyle satisa sunulmustur.

1.2. Ag¢ik artirma 2886 sayili Devlet Thale Kanunu, 4734 sayili Kamu Thale Kanunu ve 4735
sayili Kamu Thale Sézlesmeleri Kanunu hiikiimlerine tabi olmayip is bu sartname 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun,,Cumhurbaskanligi 1 Nolu
Kararnamesi ve Doniisiim Projeleri Ozel Hesabi Yonetfieligi-Mevzuatinin 25. maddesi
kapsamindadir.

1.3. Ag¢ik artirma toplantis, ANKARA  Ilbank “ Macunkéy Sosyal Tesisleri
Yenimahalle/ ANKARA, ISTANBUL Toki Hizmet« Binasi Konferans Salonu-Halkali-
Kiigiikcekmece/ISTANBUL ve www.emlakyonetim.com.tr’den internet baglantilar ile 2-3
Nisan 2026 Persembe-Cuma giinleri saat 10.30°da yapilacaktir. Lot 001— Lot 206 arasinda
yer alan gayrimenkuller i¢in 2 Nisan Persembe giiniiy Lot 207 — Lot 390 arasinda yer alan
gayrimenkuller i¢in 3 Nisan Cuma giinii teklif alimrgergeklesecektir. Teklifler toplanti sirasinda
agtk teklif alma (agik artirma) yontemiyle alinacaktir. Internet katilm basvurulart ihale
tarihinden 1 is giinii 6nce kapatilacaktir. (1 Nisan 2026 Saat 10:30)

1.4. Ac¢ik artirma kapsaminda .yer alan tasinmazlarm  konum ve gorselleri
swoww . emlakyonetim.com i adresinden goritlebilecek olup, tasinmazlar hakkinda internet
sitesinde yayinlanan, e-posta yoluyla génderilen veya diger yollarla yapilan tanitim, brosiir,
katalog, kitapgik ve ilanlarda verilen bilgiler (metraj ve vasiflar vb.) ile sartnamede yazili diger
bilgiler taahhiit niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir. Tasinmazlara teklif veren
katihmer tasinmazi meveut darwmu (imar, iskin, hasar, hisse, tapu kaydi vb.) ile yerinde
gormiis, incelemis, begenmis ‘ve kabul etmis sayiacak olup; bu konuda gelecekte
BASKANLIK tan ve/veya. EMLAK YONETIM’den herhangi bir talep ve itirazda
bulunmayacaktir. BASKANLIK ve/veya EMLAK YONETIM, tanitim dokiimaninda yer alan
bilgi ve belgeler ile aciklamalarin dogrulugundan, tamhigindan ve maddi hatalardan sorumlu
degildir. Tamtim dokiimaninda yer alan bilgi, belge ve actklamalar hicbir surette
BASKANLIGI ve/veya "EMLAK YONETIM’i ilzam etmez. Teklif sahibince, acik artirma
tarihinden dnce tastnmazin yerinde incelenmesi esastir. Teklif sahibinin ihalenin her asamasinda
ve sozlesmenin imza tarihi ve tapu devrinin yapildig: tarih itibariyle Taginmaz hakkinda tam
bilgi sahibifoldugu kabul edilir. Katilimei/Teklif sahibi/Alici ihale ilani, Sartname ve
Sozlesmedeki hiikiimleri aynen kabul etmis sayilir.

1.5. BASKANLIK, agik artirmay1 yapip yapmamakta serbesttir. BASKANLIK agik artirmays,
ihale tarih ve saatinden 6nce veya ihale sirasinda veya ihale sonrasinda herhangi bir gerekge
gostermeksizin iptal edebilir. BASKANLIK, bu durumda herhangi bir yiikiimliiliik altina
girmez.

1.6: Satis1 yapilan tasinmazlarin alicilar adina tapu tescili tasinmazlarin BASKANLIK adina
devirislemleri tamamlandiktan sonra yapilacaktir.

1.74°5403 sayilt Toprak Koruma Kanunu ve sair mevzuat hiikiimleri g¢ergevesinde tarim
arazilerinin hisselendirilerek satigi miimkiin bulunmadigindan, imar plani bulunmayan tarla vb.
tasinmazlarin ihalelerine ortak girisim seklinde basvurular kabul edilmemektedir.




Madde 2 — KATILIM TEMINATI

Agik artirma toplantisina katilacak olan gergek veya tiizel kisiler katilim teminati olarak toplanti
oncesinde;

EMLAK YONETIM Hizmetleri ve Ticaret A.S nin Halk Bankasi1 Halkali Subesi IBAN' (TR24
0001 2009 8780 0010 2609 89) no.lu TL hesabina talip olduklart her tasinmaz igin;

Muhammen Bedeli 299.999 TL ye kadar olan gayrimenkuller i¢in 15.000 TL,

Muhammen Bedeli 300.000 TL ile 999.999 TL’ye kadar olan gayrimenkuller i¢in 5§0.000 TL,
Muhammen Bedeli 1.000.000 TL ile 3.999.999 TL’ye kadar olan gayrimenkuller i¢in 250.000 TL,
Muhammen Bedeli 4.000.000 TL ile 7.999.999 TL’ye kadar olan gayrimenkuller i¢in 500.000 TL,
Muhammen Bedeli 8.000.000 TL ile 19.999.999 TL’ye kadar olan gayrimenkuller icin 1.000.000 TL,
Muhammen Bedeli 20.000.000 TL ile 29.999.999 TL’ye kadar olan gayrimenkuller icin 2.500.000 TL,
Muhammen Bedeli 30.000.000 TL ile 79.999.999 TL’ye kadar olan gayrimenkuller i¢in 5.000.000 TL,
Muhammen Bedeli 80.000.000 TL ile 199.999.999 TL’ye kadar olan gayrimenkuller i¢in 10.000.000 TL,
Muhammen Bedeli 200.000.000 TL ile 299.999.999 TL’ye kadar olan-gayrimenkuller i¢in 15.000.000 TL,
Muhammen Bedeli 300.000.000 ve iistii gayrimenkuller i¢in TL 32.000.000 TL

Katilim teminati 6demek zorundadirlar.

Katilim teminatlart belirtilen hesaba EFT veya HAVALE yontemi ile ddenecek olup agiklama
kismina katilimeinin gergek kisi olmasi halinde MUZAYEDE bosluk T.C. kimlik numarasi,
Tiizel kisi olmasi halinde MUZAYEDE bosluk Vergi Numarasi yazilacaktir.

Katilim teminatint ddeyen ve teklif vermek i¢in isbu sartnameyi imzalayan her bir gergek veya
tiizel kisiye bayrak numarasi verilecektir. Katilimcilar en yiiksek teklif sahibi olduklarinda
kullandiklari bayragi teslim edeceklerdir.

Madde 3 — KATILIM iCiN GEREKLIBELGELER

e Gergek kisi olmasi halindeg.aslimin ibraz edilmesi sartiyla resmi kimlik belgesinin (niifus
clizdani, ehliyet, pasaport, avukatlik kimligi) fotokopisi

e Tiizel kisi olmasi halind¢, Sirket Imza Sirkiileri, Faaliyet Belgesi, Vergi Levhas, Ticaret Sicil
Gazetesi ilani, sirket kagesi

o Gergek veya Tiizel kisiler kendi aralarinda ortaklik olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler.
Bu durumda ortaklik+hisse oranlarini kisiler sartnamede belirtmelidir ve muvafakatname
imzalanmalidir,-Sartnamede belirtilen oranlar gegerli olup degisiklik yapilmayacaktir.

e Vekaleten katilim olmasi halinde, vekilin gergek veya tiizel kisiyi temsile, ilzama, isbu
ihaleye katilmaya, teklif vermeye, ihale bedelini 6demeye, isbu sartnamede belirtilen tiim is
ve islemleri yapmaya vb. hususlarda yetkili olduguna dair 6zel yetkiyi iceren noterde
diizenlenmis.vekaletnamesi, ,

o TIhalesine kattlmak istedikleri her bir gayrimenkul igin is bu sartnamenin 2. Maddesinde
belirtilen katilim teminatinin yatirildigina dair banka dekontu,

e Her sayfasi kaselenip imzalanmis is bu A¢ik Artirma ile Satig Sartnamesi ve ekleri (Bu imza
hiikiimlerin kabul edildigi anlamini tagir.)

Madde 4 — SATIS ESASLARI

4.1. Gayrimenkuller isbu sartnamede belirtilen sartlar dahilinde satisa sunulacaktir. Agik
artirmada muhammen bedellerin altinda verilecek teklifler dikkate alinmayacaktir.



4.2. Muhammen bedel tizerinden teklif géren gayrimenkullerin satis s6zlesmesi imzalanirken
muhammen bedelin  %0,1’i oraninda artis uygulanarak bu fiyat iizerinden s6zlesme
imzalanacaktir.

4.3. Kiirsti Bagkani, salonda asgari artirim bedelini belirlemeye yetkili olup toplanti sirasinda
diizeninin saglanmasi ile agik artirmanin yiiriitiilmesinden sorumludur. Kiirsii baskani ihale
ortamint bozan, ihaleyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri ihale salonundan ¢ikarma
yetkisini haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. haklart bulunmadigini toplantiya
katilanlar kabul ve taahhiit eder.

4.4. BASKANLIK taginmazlardan diledigini, toplanti dncesinde veya toplanti sirasinda satistan
¢cekmeye, Kiirsti Bagkani da tasinmazin miizayedede satilacagi sirayr degistirmeye yetkilidir.
4.5. Birden fazla katilimer miisterek/ortakl teklif vermesi halinde sartname kayit sirasinda her
birinin hisse oran1 belirtilecek ve sartname tiim miisterek teklif sahipleri tarafindan asaleten veya
vekéleten imzalanacaktir. Misterek teklif sahipleri, bu sartnameden kaynaklanan borglarin
tamamindan miisterek ve miiteselsil olarak sorumlu olup, bu. sartname ile birlikte agik¢a
belirtilmemesi halinde gayrimenkulii esit hisselerle iktisap edecektir. Birden fazla katilimci
tarafindan verilecek tekliflerde 6demede hangi ortagin muhatap ‘alinacagi sartnamede agikga
belirtilmelidir. Aksi halde belirtilen hususlarda is bu sartnamenin altinda imzasi bulunan
katilimcilardan ilk (1.) sirada yer alan katilimct BASKANLIKCA muhatap alinacaktir. Ayrica,
yazili beyanda bulunmamasi halinde BASKANLIKCA. katilimcilardan birine gonderilecek
tebligat tim katilimcilara génderilmis sayilacaktir.

4.6. En yiiksek teklif sahibi, gayrimenkuller i¢in kullandigi bayragi salonda bulunan EMLAK
YONETIM yetkililerine teslim edecek ve teklif ettigi bedeli de yazarak “Nihai Teklif
Tutanagi”n1 imzalayacaktir.

4.7. En yiiksek teklif sahibi tarafindan teklif alma toplantisini takip eden 2 (iki) is giinii mesai
bitimine kadar (7 Nisan 2026 Sali giinii 17:00’a kadar) %2 hizmet bedeli + KDV bedeli EMLAK
YONETIM Hizmetleri ve Ticaret A.S ninTiirkiye Emlak Katilim Bankasi ikitelli Metro Subesi
IBAN (TR23 0021 1000 0006 1043 8000 02) nolu TL hesabina yatirilacaktir.

Toplantida verilen en yiiksek teklifler, teklif sahiplerinin %2+KDV tutarindaki hizmet bedelini
yatirmis olmalart halinde BASKANELIK onayina sunulmak iizere EMLAK YONETIM
tarafindan teslim edilecektir. Ilgili hizmet bedeli en yiiksek teklif sahibi tarafindan, belirtilen
tarihlerde yatirilmazsa teklifinden/satin almaktan vazge¢mis sayilacaktir. Teklif sahiplerine
miicbir sebepler ve BASKANLIK tarafindan belirlenen durumlar disinda siire uzatimi
verilmeyecektir. Miicbir sebepler; a) Dogal afetler, b) Kanuni grev, c) Genel salgin hastalik, d)
Kismi veya genel seferberlik ilani, e) Gerektiginde BASKANLIK tarafindan belirlenecek
benzeri diger haller.

Agik artirma BASKANLIK onay1 ile sonuglanacaktir. Onay sonrasi en yiiksek teklif sahibinin is
bu sartnamede belirtmis oldugu adresine iadeli taahhiitlii posta ile tebligat gonderilir. Teblig
yazisinin iadeli taahhiitli mektupla tebligat adresine gonderilmesi halinde mektubun postaya
verilmesini takip eden 3. (iglincil) is giinti, kararin en yiiksek teklif sahibine teblig tarihi sayilir.
Ihalenin kesinlesniesini takiben, en yiiksek teklif sahibine pesin 6demelerde satis bedelinin
tamamini veya taksitli ddeme taahhiidiinde bulunulmasi halinde pesinatin 6denmesi igin 10 is
giinii siire verilecektir. Pesin 6deme yapilmasi halinde, 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanunun 5. maddesinin 1. Fikrasi "Hazineye ait tasinmazlarin sats bedeli pesin veya taksitle
ddenebilirs 4’iincii madde kapsanminda yapilan satislar hari¢ olmak iizere 2886 sayili Devlet Thale
Kanunu ve 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanuna gore yapilan satislarda, satis bedelinin pesin olarak édenmesi hélinde satis bedeline yiizde yirmi
indirim uygulanir “geregi %20 indirim uygulanip yer tespit tutanagi imzalanacaktir. Vadeli
ddemelerde  BASKANLIK tarafindan uygun goriilen Gayrimenkul Satis Sozlesmesi
imzalanacak olup toplam gayrimenkul bedelinin %25’lik kismi sézlesme imzalanmadan dnce



