_ ARSUZ ILGESI (HATAY) _
MICANA MAH. 140 iLE 2370 NO.LU PARSELLER ARASINDAKI

TESCIL HARICi ALANA AIT
1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

A - GENELLEMELER

1. idari Konum:

Planlamasi yapilan alan, Arsuz ilgesine bagli Micana mahallesi sinirlar igerisinde
bulunan O36D18D1D — O36D18D4A no.lu uygulama imar plani paftalarinda ve 140

no.lu parsel ile 2370 no.lu parseller arasindaki tescil harici alan Uzerinde
bulunmaktadir.

UYDU GORUNTUSU (TKGM)
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2. iklim ve Bitki Ortiisii:

Hatay iklimi tipik Akdeniz iklimidir. Yazlari kurak ve sicak, Kislari iliman ve yagislidir.
Ortalama 1s1 18.3 santigrat derecedir. Inceleme alaninin karakteristik bitki 6rtlsU
maki, zeytinlik, cam agaclandir.

3. Sosyo-Ekonomik Bilgiler:

Hatay ili Ekonomik yoénden tarim ve sanayi kenti olarak degerlendiriimektedir.
Ozellikle tarim, ihracat ve nakliyecilik gelismis sektorlerdendir. Planlama alani olan
Micana Mahallesi ve civarinda halk, sebzecilik, tarim ve zeytincilikle ugragsmaktadir.
Micana Mahallesi 4360 nufusuyla, Hatay'a badli Arsuz ilgesinin yerlesmelerinden biri
olup Antakya kent merkezine 66 km., Arsuz ilge merkezine 25 km. uzakhktadir.

4. Mikro Bolgeleme Etiit Raporu

Plan teklifine konu alaninda icerisinde bulundugu Arsuz ilcesine ait hazirlanan
Mikrobdlgeleme Etut Calismasi 12802 hektar lUzerinde 145 adet 1/2000 dlgekli pafta,
47 adet 1/5000 olgekli pafta olmak Uzere mulga Cevre ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan 19.04.2018 tarihinde onaylanmistir.

i HAT. ) . 5 "
=5 e I ARAZI KONTROL MUHENDISLERI
iL.ce ARSUZ

— Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve
BELDE - bilgilerin teknik sorumlulugu miuellif mithendis/firmaya

y aittir.

KOY/MAH =
MEVEKIL -

PAFTA 47 adet 1/5000 &lgekli pafta, /
145 adet 1/2000 Slgekli pafta. Dr. Ayse CAGLAYAN

Sube M adira V.

RAPOR INCELEME KOMISYONU
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648 sayil1 Kanun Hitllaniinde Kararname ile degisik 644 sayih Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 7. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmuigtir.
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Mikrobolgeleme etlit raporunda plan teklifine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alanlar 5.1 Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar (O.A.-5.1)
kapsaminda kalmaktadir. Bu alanlarda zemin niteligi ve uyulmasi gereken hususlar asagida
verilmigtir.

inceleme alaninda egimin % 0-10 arasinda diiz ve diize yakin oldugu ve jeolojisini genellikle
Aliivyon ve yer yer Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu rezidiel birimlerin
olusturdugu alanlardir.

Yapilan c¢aligsmalar sonucunda  Aliivyonun hakim oldugu alanlarda sivilasma
beklenmemektedir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktari kabul edilebilir
sinirlar igerisinde kalmaktadir. Ancak aliivyon, Samandag Formasyonu ve Tepehan
Formasyonu rezidliel birimler yanal ve dlisey 6nde heterojen 6zellige sahip olduklarindan
farkli ve ani oturma gibi mihendislik sorunuyla karsilagilabiri ayrica "diglik-orta-yliksek-¢ok
yliksek" sisme derecesine sahip Killerde sismeden kaynaklanacak miihendislik sorunlari
nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma v.b. Sorunlu Alanlar" olarak degerlendirilmis ve rapor ekinde, yerlesime uygunluk
haritasinda "OA -5.1" simgesiyle gésterilmistir.

Bu alanlarda;

» Zemin-temel etlitlerinde temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, farkli oturma, tasima
guict, sivilasma, zemin blyttmesi, hakim peryotirdelenerek gerekmesi halinde alinacak
mdahendislik nlemleri belirlenmelidir.

* Aliivyon, Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu rezidiiel birimlerde belirlenen
sisme problemine ybnelik ayrintili ¢alismalarin yapilarak gisme problemlerine yoénelik
alinabilecek zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

* Altivyon birimler heterojen ézellikte olup, yanal ve dlisey yonde farkliliklar gbstereceginden
yapi temlerinde farkli ve ani oturmalar sebep verebilecedi hesap edilerek oturma problemine
karsi uygun temel tipi geligtirilmelidir.

e Inceleme alanindaki siirekli akar ve mevsimsel akis gésteren tiim ana ve tali dereler
icin sellenme ve taskin riski agisindan planlama éncesi giincel DSI gériis alinmali ve
bu gériige badli kalinarak planlamaya gidilmelidir.

e Mevcut ve kazilarda olugsacak gevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

o Yeraltisuyu, yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj
sistemleri uygulanmalidir.

e Yapi temelleri ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik &zellikteki homojen birimler Uizerine
oturtulmalidir.

o Yol, alt yapi, komsu parsel ve bina glivenligi saglanmadan kazi islemi yapiimamalidir.

e Aliivyon birimlerde yeraltisuyu ylizeye yakin oldugundan derin temel ve yapilacak
bodrumlu yapilarda yeraltisuyuna karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda temel tipi ve temel derinligi ile yapi ylklerinin
tagittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gtici vb.)
ile Aliivyonda sivilasma riski irdelenerek olasiproblemlere kargi alinabilecek
mihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

o Aliivyon birimlerde yeraltisuyu ilk 10 m. oldugundan ve heterojen zeminler
oldugundan gevsek-orta kumlu seviyelerde sivilasma gelisebileceginden zemin
etlitlerinde irdelenerek gerekmesi halinde alinacak énlemler belirlenmelidir.
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5. Mevcut imar Durumu:

Planlama alani Micana Mahallesine ait imar plani i¢cinde olup guney yoninden
zeminde aclk olan yollara cephelidir ve ulasilabilirlik problemi yoktur.

Planlama alani ¢evresinde site amach konut alanlari ile tarimsal faaliyetlerin yapildigi
bos araziler mevcuttur.

Plan teklifine konu alan, Hatay Buyiiksehir Belediye Meclisinin 10.05.2018 tarih
ve 162 sayili Karan ile onaylanan "Hatay ili 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni
Planinda O36 nolu plan paftasina isabet etmekte olup Kentsel Geligme Alani
kullaniminda kalmaktadir.

ONERI 1/100000 OLGEKLiI CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIGI
(KENTSEL GELISME ALANI

Arsuz ilgce merkezi ve yakin gevresini kapsayan 1/5000 olcekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plani 08.03.2019 tarih ve 66 sayili Hatay Blyuksehir Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanmistir.

08.03.2019 TARIH VE 66 SAYILI HATAY BUYUKSEHiR BELEDIYE MECLISiI KARARI iLE

ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DURUMU (PARK VE YESIL ALAN)
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Hatay ili, Arsuz ilgesine ait 1/5000 6lgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Planinin
Kiyi kesimlerinin plan hikumleri ile ilgili devam eden hukuki sure¢ soyledir;

Hatay 2. idare Mahkemesince verilen 21/04/2022 tarih ve E:2021/24,
K:2022/538 sayih karar, dava konusu 1/5000 élcekli revizyon ve ilave nazim
imar planinin kiyida yapilagsmanin éniiniin acilmasina iliskin plan kararlan
yoniunden iptaline,

Adana Bolge idare Mahkemesi 2. idari Dava Dairesinin 08/03/2023 tarih ve
E:2022/1273, K:2023/172 sayih karan, istinaf bagvurusuna konu Hatay 2.
idare Mahkemesi kararinin hukuka ve usule uygun oldugu ve istinaf
dilekcgelerinde ileri sirillen iddialarin sé6z konusu kararin kaldiriilmasini
saglayacak nitelikte gorilmedigi belirtilerek 2577 sayih idari Yargilama
Usulii Kanununun 45. maddesinin 3. fikrasi uyarinca istinaf basvurusunun
reddine karar verilmistir.

DANISTAY ALTINCI DAIRE Esas No : 2023/5881 Karar No : 2024/7748;

1.2577 sayii Kanunun 49. maddesine uygun bulunan temyiz isteminin
kabuliine,

2.Dava konusu islemin yukarida ozetlenen gerekceyle kismen iptali
kismen davanin reddine iliskin Mahkeme kararina yoénelik olarak yapilan
istinaf basvurusunun reddi yolundaki temyize konu Adana Boélge idare
Mahkemesi 2. idari Dava Dairesinin 08/03/2023 tarih ve E:2022/1273,
K:2023/172 sayih kararinin BOZULMASINA

3. Yeniden bir karar verilmek iizere dosyanin Adana Bélge idare
Mahkemesi 2. idari Dava Dairesine gonderilmesine, 17/12/2024 tarihinde
kesin olarak oybirligiyle karar verildi.
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MEVCUT 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI (PLANSIZ ALAN)

S6z konusu alan yiururlukte olan 1/1000 Glcekli ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Planinda; plansiz alanda kalmaktadir.

6. Basvuru Amaci:

Hatay Buyuksehir Belediyesi, s6z konusu alanda tasarrufta bulunacagindan dolays,
Micana mah 140 ile 2370 no.lu parseller arasindaki tescil harici alana ait hazirlanmis
olan ve ekte sunulan 1/1000 Olgekli ilave uygulama imar planinin onaylanmasini talep
etmektedir.




B - PLANLAMA KARARLARI
Sz konusu alana ait 1/1000 élgekli ilave Uygulama imar Plani projesi diizenlenirken;

. Hatay Biyiiksehir Belediyesi, s6z konusu alanda tasarrufta
bulunacagindan dolayi; Micana mah 140 ile 2370 no.lu parseller arasindaki
tescil harici alan kismen Rekreatif Alani kismen de Guinubirlik Tesis Alani
olacak sekilde planlanmisgtir.

e Planlama alanin bir kisminin “Gunubirlik Tesis Alani” olarak
planlanmasinda bolgenin turizm potansiyeli etkilidir. Bu durumu mevcut
durumda var olan sahil ve plaja yakin olmasi destekler niteliktedir. Bu
sebeple onerilen plan kararlari, bolgenin turistik tesis ihtiyacini kismen
karsilayacagi dusiinulmektedir.

e Giinubirlik Tesis Alani olarak planlanan alana E:0,20 ve Yencgok:4,50m
yapl nizami onerilmistir. Yollardan ve rekreatif alanindan 5m yapi
yaklasma mesafeleri plana iglenmistir.

Plan tadilati teklifi mekansal planlar yapim yonetmeliginin EK_1d uygulama
imar plani gosterimler tablosu dikkate alinarak hazirlanmistir.
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ONERI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
(KISMEN REKREATIF ALANI — KISMEN DE GUNUBIRLIK TESIS ALANI)

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, KONUSU VE
ILGISINE GORE; 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER ILGILIi KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERiI VE MER’I UST OLCEKLI PLAN KARARLARINA
UYULMASI ZORUNLUDUR.



2. INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ
KORUNMASI ACISINDAN, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA
ISTINADEN CIKARILAN “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI YONETMELIG",
“HAVA KALITESI DEGERLENDIRME VE YONETIMi YONETMELIGI", *SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI", “ATIK YONETIMi YONETMELIGP,
“CEVRESEL  GURULTUNUN  DEGERLENDIRILMESI VE  YONETIMI
YONETMELIGI” VE ILGILI DIGER YONETMELIKLERDE BELIRTILEN HUSUSLAR
YERINE GETIRILECEK VE DIGER MERI MEVZUAT CERCEVESINDE GEREKLI
iZINLER ALINACAKTIR. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIG]
UYARINCA, CED SURECI SONUCLANMADAN (“CED OLUMLU’ VEYA “CED
GEREKLI DEGILDIR” KARARI ALINMADAN) HERHANGI BIR FAALIYETE
BASLANILAMAZ. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA YER ALAN FAALIYETLERE
ILISKIN HAZIRLANACAK OLAN CED RAPORLARI/PROJE  TANITIM
DOSYALARINDAKI TAAHHUTLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. PLAN ONAMA SINIRLARI DISINDAKI ALANLARDA IMAR PLANI BILGIiSi MERI
IMAR PLANINDAN BILGI AMACLI AKTARILMISTIR. AKTARMA SURETIYLE
PAFTALARA ISLENEN iIMAR PLANI BILGISINE GORE HERHANGI BIR ISLEM
YAPILAMAZ.

4.2863 SAYILI KANUN'UN 4. MADDESI GEREGI, INSAI VE FiziKi
UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR
KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN
DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULKi IDARE AMIRLIGINE VEYA
MUZESINE VEYA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGUNE HABER VERILMES|I GEREKMEKTEDIR.

5.INSAAT ASAMASI VE SONRASINDA EKOLOJIK, HIDROGRAFIK VE
OSINOGRAFIK DENGENIN BOZULMAMASI ICIN GEREKLi TEDBIRLER
ALINACAKTIR.

6. PLAN KAPSAMINDA BULUNAN HAZINENIN OZEL MULKIYETINDEKI VEYA
DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDAKI TASINMAZLARDA PROJE VE
FiiLi UYGULAMA YAPILMADAN ONCE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI'NDAN (MiLLi EMLAK GENEL MUDURLUGU) iziN
ALINMAS| GEREKMEKTEDIR.

OZEL HUKUMLER

1. ALANA ILISKIN MULGA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN
19.04.2018 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA
UYULACAKTIR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
ZEMIN ETUT RAPORU OLARAK KULLANILAMAZ. KALICI YAPILAR iCIN ZEMIN
ETUT RAPORU YAPTIRILMASI VE RAPORLARDA YER ALAN HUSUSLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

2. REKREAKTIF ALAN ICERISINDE; ACIK OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE
YEMEK YERLERI, YEMEK PIiSIRME YERLERI, CESMELER, ACIK HAVUZLAR,
OYUN VE ACIK SPOR ALANLARI, ACIK GOSTERI ALANLARI, YESIL BITKI
ORTUSU YER ALABILIR.

3.GUNUBIRLIK ALANDA; DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINi, WC, KAFE-BAR,
PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI,
GOLF ALANLARI, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR
SU OYUNLARI PARKI VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20
M? Yi GECMEYEN SERGI VE SATIS UNITELERI YER ALABILIR. BU ALANDA
E:0.20, YENCOK:4.50 METREDIR.

Bilgi ve geregi icin ilgililere saygiyla sunulur.



