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1. KAPSAM

Bu uygulama imar plan revizyonu (Gaziantep ili Sahinbey Ilgesi Baglarbasi Mahallesi Rezerv
Yapt Alan1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Revizyonu) Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
07/09/2018 tarih ve 154658 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1” ilan edilen
alan1 kapsamaktadir.

Bu plan; plan agiklama raporu ve plan notlar ile bir biitiindiir.

2. GEREKCE

T.C. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan yiiriitiilmekte olan “Bizim
Sehir” projesi kapsaminda Gaziantep Metropoliten Alaninda gelisme bolgesi olarak belirlenen
Sahinbey Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi smrlar1 icerisinde kalan yaklasik 287,20 hektar
biiyiikligiindeki alan, milga Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 07.09.2018 tarih ve 154658
say1l1 Bakanlik Makami Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alani” olarak ilan edilmistir.

Meri uygulama imar planinin uygulanma asamasinda, alandaki mevcut miilkiyet dokusu
nedeniyle nizam ve kat yiiksekligine iliskin plan kararlarinin yeniden ele alinmasi geregi
dogmustur. Bu kapsamda giiniimiiz yapilasma kosullar1 ve yerel mimari karakter dikkate
alinarak, daha nitelikli ve uygulanabilir bir yapilasma diizeni olusturulmasi amaciyla ayrik
nizam yap1 diizenine gecilmis; emsal degeri sabit tutulmak suretiyle taban alan kullanimi
yeniden diizenlenmis ve kat yiikseklikleri bir kat arttirilmistir.

3. YONTEM

Bu plan revizyonuna konu ana plan; UIP-27215805 PIN numarali “Gaziantep Ili Sahinbey
Ilesi Baglarbasi Mahallesi Rezerv Yapi Alam1 Revizyon 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1”dir. Birinci béliimde, Bizim Sehir Gaziantep ili, Pilot Bélge Calismast 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu’nun kapsami, ikinci béliimde ise Uygulama imar plani
revizyonunun yapilmasmin gerekcesi agiklanmistir. Ugiincii bdliimde; uygulama imar plan
revizyonu plan agiklama raporunun yontemi, dordiincii boliimde ise planlama alanina iliskin
analizlere ve agiklamalarina yer verilmistir. Besinci boliimde; ana ve meri planin genel
ilkelerine ve bilgilerine yer verilmis, altinc1 boliimde ise yapt nizamlarina iligkin agiklamalar
bulunmaktadir. Yedinci boliimde plan degisikligi yapilan kisimlar ve bu plan degisikligine
iligkin bilgilere, sekizinci boliimde ise sonug kismina yer verilmistir.



4. PLANLAMA ALANI & ANALIZLER

4.1 Planlama Alaninin Konumu

41.1 Kent I¢indeki Konumu

Planlama alam1 Gaziantep’in giineybatisinda yer alan Sahinbey ilgesi sinirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Kuzey komsusu Sehitkamil ilgesi, Dogu komsusu Oguzeli ilgesi, Batt komsusu
ise Nurdagi ilgesidir. Giiney sinirlarinda Kilis sehri bulunmaktadir.
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Sekil 1. Planlama Alaminin Kent Icindeki Konumu

4.1.2 llge igindeki Konumu

Planlama alanin yer aldig1 Sahinbey Ilgesi, 04.07.1987 tarih ve 19597 sayili Resmi Gazete de
yaymmlanan 3398 sayili Kanun ile kurulmus olup 19.09.1988 tarihinde fiilen faaliyete
baslamistir. Gaziantep ilinin merkezini olusturan merkez ilgelerden biri olan Sahinbey, ilin
giiney ve giineybat1 kesimlerinde yer almakta olup genis bir yerlesim alanina sahiptir. Ilge
yaklagik olarak 37°32'-38°38’ kuzey enlemleri ile 36°28'-38°01" dogu boylamlar1 arasinda
konumlanmaktadir.



Deniz seviyesinden ortalama 850 metre yikseklikte bulunan ilge genelinde plato karakterli bir
topografya hakimdir. Alan genelinde yer yer ¢anaklasmis havzalar, algak tepeler ve plato
ylizeyini yararak gelismis vadiler goriilmekte olup karstik olusumlar da yer yer
gbzlemlenmektedir. S0z konusu vadiler ve gevresi zaman igerisinde yerlesim gelisiminin
yonlendigi alanlar haline gelmistir.

Sekil 2. lice Icindeki Konumu



4.1.3 Ulasim Ag icindeki Konumu

Planlama alaninin kuzeyinde O-54 Gaziantep Cevreyolu yer almakta olup s6z konusu ulagim
aks1 kentin en Onemli ulasim baglantilarindan biridir. Alanin dogusunda Baglarbast Yolu
bulunmakta olup bu aks aracilig1 ile kuzeyde Gaziantep Cevre Yolu'na giineyde ise Halep
Bulvar1 ve ¢evresindeki yerlesim alanlarina baglant1 saglamaktadir. Alanin giineyinde yer alan
Halep Bulvar ise bolgenin kent i¢i ulasim agindaki 6nemli arterlerinden biri olup planlama
alaninin sehir merkezi ve ¢evre yerlesim alanlari ile iliskisini gli¢clendirmektedir.

Sekil 3. Ulasim Baglantilart

4.1.4 Idari Yapi Igindeki Konumu
Planlama alani idari olarak Sahinbey Kaymakamligi, Sahinbey Belediyesi, Sahinbey Valiligi
ve Gaziantep Biiyliksehir Belediyesi yetki alanindadir.

T.C. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig: tarafindan yiiriitiilmekte olan “Bizim
Sehir” projesi kapsaminda Gaziantep Metropoliten Alaninda gelisme bolgesi olarak belirlenen
Sahinbey Ilcesi, Baglarbasi Mahallesi smirlar1 igerisinde kalan yaklasgik 287,20 hektar
biiyiikligiindeki alan, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 07.09.2018 tarih ve 154658 sayili
Bakanlik Makami Olur’u ile “Rezerv Yapr Alan1” olarak ilan edilmistir.



4.2 Planlama Alaninin Mekansal Olusumu

4.2.1 Dogal Yapi

Gaziantep ili, Glineydogu Anadolu Bolgesi’'nin bati kesiminde yer almakta olup genel olarak
plato karakterli bir topografyaya sahiptir. il genelinde yiikselti cok fazla degiskenlik
gostermemekle birlikte genis diizliikler, hafif egimli plato yiizeyleri ve yer yer algak tepeler
goriilmektedir. Ortalama yiikseltisi yaklasik 800-900 metre civarinda olan Gaziantep’te arazi
yapisi biiylik 6l¢iide dalgali plato goriiniimiindedir. Bélgenin jeomorfolojik yapisinda akarsu
asindirmasi sonucu olusmus vadiler ve ¢anaklasmis havzalar 6nemli yer tutmaktadir. Ozellikle
Firat Nehri ve kollar tarafindan sekillendirilen vadiler, ilin dogal morfolojisini belirleyen
baslica unsurlardandir. Bu vadiler zaman igerisinde hem tarimsal faaliyetlerin hem de yerlesim
alanlarinin gelistigi alanlar haline gelmistir. Gaziantep ve ¢evresinde karstik 6zellikler de yer
yer goriilmekte olup kalkerli yapidaki arazilerde kiiciik cokiintiiler ve ylizey sekilleri
olusabilmektedir. Toprak yapisi genel olarak tarima elverisli olup 6zellikle ova ve plato
yiizeylerinde tarim faaliyetleri yogun sekilde siirdiiriilmektedir. ilin bitki 6rtiisii biiyiik 6lciide
bozkir karakteri gostermekte olup dogal bitki Ortiislinii otsu bitkiler, cali formasyonlar1 ve
seyrek aga¢ topluluklari olusturmaktadir. Bununla birlikte insan faaliyetleri sonucu genis
alanlar tarim arazisi olarak kullanilmaktadir. Zeytin ve antepfistigi yetistiriciligi bdlgenin
karakteristik tarimsal faaliyetleri arasinda yer almaktadir.

4.2.2 Yikselti ve Yiizey Suyu Akis Analizi

Planlama alanina iligskin yapilan yiikselti analizinde alanin deniz seviyesinden yiiksekliginin
836 metre ile 943 metre arasinda degistigi goriilmektedir. Alan i¢erisinde yiikselti farki yaklasik
107 metre olup topografya genel olarak dalgali bir yap1 gostermektedir. Kuzey kesimlerinde
yukselti degerleri daha yiiksek, giiney kesimlerine dogru ise kot degerleri kademeli olarak
azalmaktadir. S6z konusu topografik yapi, ylizey sularinin akis yoniinii de kuzeyden guneye
dogru yonlendirmektedir.
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4.2.3 Egim Analizi

Planlama alaninin biiyiik bir kismi %5 ten kiigiik egim araliginda bulunmakta olup s6z konusu
bolge alanin kuzey kesimidir. Orta kisimda egim %15 ile %25 araligina ¢ikmakta olup, bati
yamagclarda da ayni etki gézlemlenmektedir.

EGIM ANALIZI @

SAINBEY BLLEDIYSS)
PLAN TREJE MCDCRLLEC

Sekil 6. Egim Analizi

4.2.4 Baki Analizi
Alanin engebeli ylizey yapisi sebebiyle yonlenme orani neredeyse esit dagilimdadir. Dogu
yonlenmesi alanda baskin olup, Giiney yonlenmesi de onu takip etmektedir.

BAKI ANALIZI @

Sekil 7. Baki Analizi
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4.3 Jeolojik Yap1

Planlama alan1 i¢in “Bizimsehir 2023 Kapsaminda Gaziantep Ili, Sahinbey Il¢esi, Baglarbasi
Mahallesi Smirinda Kalan 287 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit
Raporu” miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 15.08.2018 tarihinde onaylanmustir.

Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit" calismasi kapsaminda inceleme alami yerlesime
uygunluk acisindan 3 kategoride degerlendirilmistir.

e Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar
e Onlemli Alanlar 2.1 (O.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
e Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alaninin yerlesime uygunluk orani Sekil 8.de verilmistir.

inceleme Alaninin
Yerlesime Uygunluk Yiizdesi

B 6A-5.2 Dolgu Alantar

OA-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar

[ uA-2Kaya Ortamlar

Sekil 8. Inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Yiizdesi (Mikrobdlgeleme Etiit Raporu, 2018)

4.3.1 Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir calismalarina gore inceleme alanmnin jeolojisini,
Oligosen Alt Miyosen yagl Firat Formasyonuna ait krem-beyazimsi-kirli sar1 renkli, orta-kalin
tabakali, bol ¢ortlii kiregtast ve Ust Miyosen Yash Yavuzeli Bazaltina ait kirmizimsi-koyu
kahve- koyu gri ve siyahimsi renkli bazalt birimlerin gozlendigi, egimin % 0-10 arasinda
degisim gosterdigi alanlardir.

Bu alanlar, milga Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Mekéansal Planlama Midiirligiince;
16/07/2018 tarihinde onaylanan “Bizim Sehir 2023 Kapsaminda Gaziantep Ili, Sahinbey Ilcesi,
Baglarbas1 Sinirlarinda Kalan 287 Hektarlik Alanmn Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit
Raporunda” yerlesime uygunluk acisindan Uygun Alan 2 (UA-2) olarak degerlendirilmis olup,
1/5000 ve 1/1000 o6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda UA-2 simgesiyle gosterilmistir.
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Bu alanlarda;

e Bina temelleri, bitkisel toprak ve iistteki zemin niteligindeki ayrismis son siyrilarak
kaya birimlerin nispeten ayrismamis kesimlerine tasittirilmalidir.

e Parsel sinirlarinda yapilacak derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali,
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Yiizey ve atik sularin yap1 temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri temel ve zemin etiit calismalarinda belirlenmelidir.

e inceleme alanindaki kiregtas1 biriminde karstik bosluk gdzlenmemis olmakla birlikte
kirectas1 kirik-catlak sistemine bagli olarak eriyebildiginden karstik bosluk olup,
olmadig1 zemin-temel etlitlerinde irdelenerek gerekmesi halinde alinacak Onlemler
belirlenmelidir.

4.3.2  Onlemli Alan (OA-2.1) - Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir ¢alismalara gore inceleme alanmin jeolojisini,
Oligosen Alt Miyosen yaslh Firat Formasyonuna ait krem-beyazimsi-kirli sar1 renkli, orta kalin
tabakali, bol ¢ortlii kiregtast ve Ust Miyosen Yasl Yavuzeli Bazaltina ait kirmizimsi koyu
kahve- koyu gri ve siyahimsi renkli bazalt birimlerin yer aldig1 alanlar olup, topografik egimin
%10-%30 arasinda degisim gosterdigi alanlardir.

Topografik egimin %10 ile %30 arasinda degistigi, tiim bolgelerde nispeten egimli kesimlerdir.
Jeolojisi; Firat Formasyonu Kiregtaslar1 ve Yavuzeli Bazalti Bazalt birimlerinden olugsmaktadir.

Mevcut durum itibariyle kaya diismesi, heyelan gibi herhangi bir kiitle hareketi gdzlenmemistir.
Ancak kaya ortamlarin kirikli catlakli yapiya sahip olmasi yapilacak kazilar sonrasi olugsacak
sevlere bagli stabilite sorunlariyla karsilasilabilecegi diisiiniilmektedir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin mithendislik 6nlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine
varildigindan yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiit caligmalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dis
yukler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak kalict mihendislik énlemleri belirlenmelidir.

e Mevcut ve kazi sonucu olusan sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Kazi Oncesi yol, altyap1 ve komsu parsel giivenligini saglayacak stabilite problemlerine
kars1 gerekli onlemler mutlaka alinmalidir.

e Yeralty, yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.

e Mevcut stabiliteyi bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmalidir.
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4.3.3

Egimin yiiksek oldugu yerlerde yamag stabilitesini artirmak i¢in egimin diisiiriillmesine
yonelik sev yatirma, kademelendirme vb. 6nlemler alinmadir

Inceleme alani kaya birimlerden olustugundan yapilacak kazilarda kaya birimlerin
catlak kirik sistemine bagli olarak, kaya kaymasi, kaya devrilmesi, serbest diisme vb.
kitle hareketleri gelisebileceginden, kazi esnasinda ve sonrasinda gerekli dnlemler
mutlaka alinmalidir.

Inceleme alaninda yer yer 1.00 -2.00 m kalinligindaki dolgular gdzlendiginden, zemin
ve temel etiitlerinde dolgu kalinlig1r ve yayilimi tespit edilerek temel kazisiyla harf
edilerek bina temelleri dolgu altindaki miihendislik problemi igermeyen jeolojik
seviyelere tagittirilmalidir.

Bina ve/veya yapi temelleri kesinlikle dolgulara tasittirillmamalidir.

Inceleme alaninda yapilasma esnasinda olusturulacak parseller belli bir plan -proje
dahilinde yapilarak mevcut stabil yap1 bozulmamalidir.

Inceleme alaninin yamag eteklerinden genellikle kuru dereler gectiginden derelerin
olusturacag1 kiy1 oyulmasi, kiy1 yenmesine karst DSI gériisii dogrultusunda gerekli
onlemler mutlaka alinmalhidir.

Inceleme alanindaki kirectas: biriminde karstik bosluk gézlenmemis olmakla birlikte
kiregtagi kirik-catlak sistemine bagli olarak eriyebildiginden karstik bosluk olup,
olmadig1 zemin-temel etltlerinde irdelenerek gerckmesi halinde alinacak Onlemler
belirlenmelidir.

Inceleme alami genellikle kaya birimlerden olusmakla birlikte yer yer zemin
niteligindeki ayrisma zonu olabileceginden, binadaki farkli oturmalardan kaynakli
hasarlar1 6nlemek igin bina temelleri ayni jeolojik, litolojik, jeoteknik ozellikteki
seviyelere tagittirilmali, miimkiin olmadig1 durumlarda gerekli dnlemler alinmalidir.
Temel tipi, temel derinligi ve yap yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik
parametreleri ile yamag boyunca dis yiiklerde dahil edilerek stabilite sorunlari temel ve
zemin etiit c¢alismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar "OA-2.1" simgesiyle
gosterilmistir.

Onlemli Alanlar 5.2 (O.A.-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alani igerisinde ekli yerlesime uygunluk haritasinda sinirlari verilen, inceleme
alaninin glineydogusunda Sahinbey Belediyesince isletilen malzeme ocaginda kalinligi
yaklasik 1.00 m. ile 6.00 m. arasinda degisen kontrolsiiz dolgu alanlar1 bulunmaktadir.
Bu alanlar; malzeme ocagi artiklar1 dokiim alan1 olarak kullanilmasi sonucu olusmustur.
Dolgu malzemesi iri bloklu bazalt ve ¢akilli birimlerden olusmaktadir. Bu alanlarda
egim %0-10, %10-20, %20-30 degismektedir. Haritalanabilecek boyuttaki bu alanlar
"Onlemli Alan-5.2" olarak degerlendirilmis ve ekli yerlesime uygunluk haritasina
islenerek "OA-5.2" simgesiyle gosterilmistir.

Inceleme alaninda bu kisimlarda gdzlenen 1.00 m - 6.00 m kalligindaki dolgular
gozlendiginden, zemin ve temel etiitlerinde dolgu kalinlig1 ve yayilimi tespit edilerek
temel kazisiyla harf edilerek bina temelleri dolgu altindaki miihendislik problemi
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icermeyen jeolojik seviyelere tasittirilmalidir. Bina ve/veya yapi temelleri kesinlikle
dolgulara tasgittirtlmamalidir.

Yeralti, yilizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.

Zemin temel etiitlerinde yap1 yliklerinin tasittirilacagi yapay dolgu altindaki jeolojik
seviyelerin muhendislik 6zellikleri(oturma, sisme, tasima vb.) ile dolgu kalinlig1 ve
yayilim1 irdelenmeli ve alinacak olan 6nlemler belirlenmelidir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dis
yikler hesap edilerek yamac¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak kalict muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Mevcut ve kazi sonucu olusan sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Kaz1 dncesi yol, altyap1 ve komsu parsel giivenligini saglayacak stabilite problemlerine
kars1 gerekli 6nlemler mutlaka alinmalidir.

Yeralti, ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.

Mevcut stabiliteyi bozucu her tlrli kontrolsiiz kazidan kagmilmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde yamag stabilitesini artirmak i¢in egimin diisiiriilmesine
yonelik sev yatirma, kademelendirme vb. 6nlemler alinmadir

Inceleme alami kaya birimlerden olustugundan yapilacak kazilarda kaya birimlerin
catlak kirik sistemine bagli olarak, kaya kaymasi, kaya devrilmesi, serbest diisme vb.
kitle hareketleri gelisebileceginden, kazi esnasinda ve sonrasinda gerekli 6nlemler
mutlaka alinmalidir.

Inceleme alaninda yer yer 1.00 -6.00 m kalinligindaki dolgular gézlendiginden, zemin
ve temel etiitlerinde dolgu kalinhigi ve yayilimi tespit edilerek temel kazisiyla
harfedilerek bina temelleri dolgu altindaki miihendislik problemi igermeyen jeolojik
seviyelere tasittirilmalidir.

Bina ve/veya yapi temelleri kesinlikle dolgulara tasittirtlmamalidir.

Inceleme alaninda yapilasma esnasinda olusturulacak parseller belli bir plan -proje
dahilinde yapilarak mevcut stabil yap1 bozulmamalidir.

Inceleme alaninin yamag eteklerinden genellikle kuru dereler gectiginden derelerin
olusturacagi kiyr oyulmasi, kiy1 yenmesine karst DSI goriisii dogrultusunda gerekli
onlemler mutlaka alinmalidir.

Inceleme alanindaki kirectas1 biriminde karstik bosluk gdzlenmemis olmakla birlikte
kiregtas1 kirik-gcatlak sistemine bagli olarak eriyebildiginden karstik bosluk olup,
olmadig1 zemin-temel etiitlerinde irdelenerek gerekmesi halinde alinacak Onlemler
belirlenmelidir.

Inceleme alami genellikle kaya birimlerden olusmakla birlikte yer yer zemin
niteligindeki ayrisma zonu olabileceginden, binadaki farkli oturmalardan kaynakli
hasarlar1 onlemek i¢in bina temelleri ayni jeolojik, litolojik, jeoteknik ozellikteki
seviyelere tasittirilmali, miimkiin olmadig1 durumlarda gerekli dnlemler alinmalidir.
Temel tipi, temel derinligi ve yap yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ile yamag boyunca dis yiiklerde dahil edilerek stabilite sorunlar1 temel ve
zemin etiit c¢alismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik Onlemleri
belirlenmelidir.
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Sekil 9. Yerlesime Uygunluk Haritasi (Mikrobélgeleme Etiit Raporu 2018)

Inceleme alanmin %68’inin topografik egimi %0-10 olarak, %26 smin egimi %10-20 olarak,
%6’sinin egimi %20-30 olarak degismektedir. Yapilan arazi ¢aligmalarina goére inceleme
alaninin Jeolojisi Oligosen Alt Miyosen yasli Firat Formasyonuna ait krem-beyazimsi-kirli sar1
renkli orta kalin tabakali, bol ¢ortlii kiregtast ve Ust Miyosen Yash Yavuzeli Bazaltina ait
kirmizimsi-koyu kahve-koyu gri ve siyahimsi renkli bazalt birimlerinden olugsmaktadir. Ayrica
Kum Ocaginda yer yer 1-6 metre kalinliginda dolgular bulunmaktadir.
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JEOLOJIK ETUT ANALIZI

SAHINBEY BELEDIYEST
PLAN PROJTC MUDURLOGT
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Sekil 10. Jeolojik Yapr Analizi

4.4 Iklim Yapist

Gaziantep, Tirkiye’nin Giineydogu Anadolu Bolgesi’'nde yer almakta olup karasal iklim ile
Akdeniz iklimi arasinda gegis Ozelligi gosteren yar1 kurak bir iklim yapisina sahiptir.
Gaziantep’te yaz aylar1 genellikle ¢ok sicak ve kurak geger. Temmuz ve agustos aylarinda
sicakliklar siklikla 3540 °C seviyelerine ulagsabilmektedir. Kis aylar ise I¢ Anadolu’ya kiyasla
daha 1liman olmakla birlikte zaman zaman soguk hava dalgalar1 goriilebilir ve sicaklik 0 °C
civarina veya altina diisebilmektedir.

Yagslar biiyiik Olciide kis ve ilkbahar aylarinda gerceklesir. Yillik ortalama yagis miktart
yaklagik 500-600 mm civarindadir. Yaz aylarinda yagis oldukga azdir ve uzun siireli kurak
donemler goriiliir. Bu nedenle bolgede kuraklik etkisi belirgindir.

Bolgede yaz aylarinda sicak ve kuru karakterli rlizgarlar etkili olabilir. Nem orani kiy1
bolgelerine gore daha distiktiir. Bu durum yaz sicakliklarinin daha kuru ve bunaltici
hissedilmesine neden olur. Bélgede ¢cogunlukla Karayel (kuzeybati) hakim riizgardir.

Bu 6zellikler dogrultusunda Gaziantep’in iklimi; yazlari sicak ve kurak, kiglari serin ve nispeten
yagish, yar1 kurak karakterli bir gecis iklimi olarak tanimlanabilir. Bu iklim yapis1 bolgedeki
tarim faaliyetlerini, bitki ortiisiinii ve yerlesim dokusunu dogrudan etkilemektedir.
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4.5 Nufus Verileri
TUIK ten elde edilen verilere gére Gaziantep ilinin niifusu 2025 yilit ADNKS sonuglarina
gore 2.222.415 kisi, Sahinbey il¢esinin niifusu ise 957.792 kisidir.

Sahinbey Nfus Grafigi

Sahinbey Niifus Grafii
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Sekil 11. Sahinbey Ilcesi Niifus ve Niifus Artis Hizi Grafikleri
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4.6  Parsel Biytkliigii
Alanin biiylik cogunlugu uygulama gormiis olup imar parseli durumundadir. Esikler 2.000 m?,
5.000 m?, 10.000 m?, 15.000 m? olarak belirlenmistir.

PARSEL BUYUKLUGU ANALIzi
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Sekil 12. Parsel Biiyiikliigii Analizi
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4.7  Milkiyet Durumu

Gaziantep Ili Sahinbey Ilgesi Bizim Sehir Pilot Bolge Calismas1 1/1000 8lgekli Uygulama imar
Plan1 Revizyonu sinirlart igerisinde 550 adet parsel bulunmakta olup, parsellerin milkiyet
durumu oran1 dagilimi Tablo 1’de verilmistir.

Alan Icindeki Parsellerin Miilkiyet Durumu Oram

Parsel Mulkiyet Turu Yuzolgimu Oran (%) | Parsel
(m?) Sayisi

Hazine Parseli Alan1 93,456.17 %3.25 29

Belediye Parseli Alani 562,511.75 %19.59 153

Belediye-Sahis Hisseli Parsel Alan1 | Belediye Hissesi 98.908,5 9%9.15 85

Sahis Hissesi 163.825.77

Gaziantep Biiyliksehir Belediye Parseli Alani 52,461.19 %1.83 8

Sahis Parseli Alan1 920.441,31 %032.05 248

Tescil Harici Alan 980.403,08 %34.13

Toplam Alan 2.872.007,77 %100
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Sekil 13. Planlama Alani: Mulkiyet Durumu
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Tablo 2. Miilkiyet Dagilimi
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4.8 Altyap1 Analizleri

4.8.1 Elektrik iletim Hatt1
Alanin orta kisminda 154 kv giiciinde elektrik iletim hattt bulunmaktadir.

Sekil 14. Elektrik Iletim Hatt:
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4.8.2 Su ve Kanalizasyon Hatlar1
Alanin dogu ve bat1 kisimlarinda su ve kanalizasyon hatlar1 bulunmaktadir.

600 O KANAL H.\l'll.
300 O KANAL HIATTI

Sekil 15. Su ve Kanalizasyon Iletim Hatlar
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4.8.3 Dogal Gaz Hatlan
Alanin Kuzey ve Dogu kesimlerinde dogal gaz hatti bulunmaktadir.

Sekil 16. Dogal Gaz Iletim Hattr
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49 Esikler
Alanda enerji iletim hatti, su ve kanalizasyon iletim hatti, dogal gaz iletim hatti,
MikrobGlgeleme Etiit Raporuna gore Onlemli Alan olacak alanlar esik olusturmaktadir.

GOSTERIM
SN 154 kv Flektrik fletim Hatt
s Dogzal Ga. fletim Halts

s Su ve Kanalizasyon Tletim Hattr

m]]]]] 154 kv Elektrik [letim [lata

% 154 kv Elektrik fletim [lata

Sekil 17. Esik Sentezi

4.9.1 Kurum Goriisleri

Bizim Sehir Gaziantep ili Pilot Blge Calismasi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami igin
alinmis olan kurum goriisleri gegerliligini korumaktadir. S6z konusu goriisler igerisinde
Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigiiniin 26/06/2018 tarih ve 227759 sayili yazisiyla
bildirmis oldugu goriisii de bulunmaktadir. Bunun yani sira Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi
GASKI Genel Miidiirliigii 11.10.2024 tarih 7103 sayili yazis1 ve 09.02.2025 tarih 1014 sayili
yazisi ve PALMET (GAZDAS) 06.11.2024 tarih ve 62201 say1l1 yazi ile taleplerini iletmistir.
Bahse konu kurumlardan gelen goriisler/talepler dogrultusunda plan revizyonunda, dogal gaz
iletim hatlarina, enerji nakil hattina ve su/ kanalizasyon iletim hatlarina uygun olacak kararlar
alinmis olup, s6z konusu goriisler revizyon kapsaminda degerlendirilmistir.
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5. MERI PLANLAR

5.1 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planmi

Plan revizyonuna konu alanda; miiellifince hazirlanan ve Bakanlik Makaminin 05.10.2018
tarihli Olur’u ile 1 numarali Cumhurbagkanligi Kararnamesi uyarinca onaylanan 1/100.000
olcekli Gaziantep-2040 Cevre Diizeni Plan Degisikligi ile bagli bulundugu Gaziantep Il Cevre
Diizeni Revizyon Plam yiiriirliikte iken; Gaziantep Bolge idare Mahkemesi 2. Idari Dava
Dairesinin 13.03.2020 tarih, E:2018/1825, K:2020/236 sayil1 karar1 ile s6z konusu Il Cevre
Diizeni Revizyon Planinin iptal edilmesi sonucunda, planlama alanin 1/100.000 6l¢ekli gevre
diizeni plan1 yoniinden plansiz kalmistir.

5.2 1/25.000 6lgekli Meri Nazim Imar Plani

Meri 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plan1 11.09.2020 tarihinde onaylanan ve 29.11.2018 tarih
637 sayili karar ile aski-itiraz siirecleri tamamlanip kesinlesen Gaziantep Biiyiiksehir Belediye
sinirlarinda 1/25.000 lgekli ilave+revizyon Nazim Imar Plant’dr.
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Sekil 18. 1/25.000 6lcekli Meri Nazim Imar Plan:
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5.3 1/5.000 6lgekli Meri Nazim imar Plani

Meri 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 11.09.2020 tarihinde onaylanan Gaziantep Ili Sahinbey
[lgesi Baglarbasi Mahallesi Rezerv Yapi Alan1 Revizyon 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1’dir.
S6z konusu nazim imar plani, 6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi
Hakkinda Kanun’un ilgili hiikiimleri kapsaminda, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 9. Maddesi
uyarinca re’sen donemin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanmaistir.
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25-300

Sekil 19. 1/5.000 ol¢ekli Meri Nazim Imar Plan:
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5.4 1/1.000 6lgekli Meri Uygulama Imar Plan

1/1000 o6lgekli uygulama imar plan revizyonuna konu ana plan; 11.09.2020 tarihinde onaylanan
Gaziantep Ili Sahinbey Il¢esi Baglarbasi Mahallesi Rezerv Yap: Alani Revizyon 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planr’dir. Séz konusu plana yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda
itirazlar kismen kabul edilmis olup, revize edilmis olan uygulama imar plani1 04.05.2021
tarihinde onaylanmistir. Devaminda, s6z konusu uygulama imar planina iliskin olarak plan
hiikiimlerinde yapilan degisiklik 10.11.2021 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu uygulama
imar planlar1, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistlirtilmesi Hakkinda Kanun’un
ilgili hiikiimleri kapsaminda, 3194 say1l1 Iimar Kanunu’nun 9. Maddesi uyarinca re’sen donemin
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanmistir.

Sekil 20. 1/1000 6lcekli Meri Uygulama Imar Plan:

5.5 Meri Plan Ilkeleri
“Bizim Sehir” Gaziantep Planlamasinda; siirdiiriilebilir, yasanabilir, kimlikli, yesil, giivenli,
akilli ve insan odakl1 bir “Yeni Yerlesim” planim belirleyen baslica ilkeler soyle 6zetlenebilir

e Mikroklimatik Verilerin En Etkin Sekilde Kullanilmasi:
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Gilineslenme, rlizgar yonleri, 1s1, radyasyon vb. gibi etkilerin planlama, kentsel tasarim ve
mimaride etkin bir sekilde, enerji tasarrufu saglayacak sekilde kullanima.

e Enerji Sakinimi ve Maddesel Sakinim:

Konut alanlarina, Merkezi Is Alanina (MIA) ulasmada, i¢ dolasimda, eko-konut yasam cevreleri
ve MIA'nin aydinlatma /isitma /havalandirma vb. mikroklimatik ortaminin (gevre/yapi
Olgeklerinde) planlamasinda enerjinin minimum kullanimin1 saglayacak diizenlemelerin
yapilmasi.

e Enerji ve Atiklarin Geri Kazanilmasi:

Yerlesim alanlarinda ve MIA icinde kullanilan elektrik, giines, dogal gaz vb. enerji
kaynaklarinin geri doniisiimiine iliskin teknolojiler, atiklarin (kati/sivi ¢op, kat1 sivi biyolojik
atiklar vb.) yerinde ayristirilmasi, geri kazanim teknolojilerinin kullanimi.

e Enerji ve Maddesel Kaynaklarin Gelistirilmesi:

Giines enerjisinin yapilarda 1sitmada, aydinlatmada kullanimi;

Elektrik, hibrit ve biyo-yakit la ¢alisan ¢evre dostu araglarin yeni yerlesim i¢inde kullanimi,
atiklarin 1sinma/yakit olarak kullanimi, geri kazandirilabilir atiklarin (kagit, cam, metaller,
kimyasallar vb.) geri kazandirilmasi.

e Topografik Verilerin En Etkin Sekilde Kullanilmasi:

Arazideki morfolojik ve topografik yapilardan kaynaklanan altyapi, listyapir sorunlarinin
minimize edilmesi, jeolojik yapinin degerlendirilmesi, yap1 insaat alaninda bu hususlara dikkat
edilmesi.

e Dogal Kaynaklarin En Etkin Sekilde Kullanilmasi:

Giliniimlizde mevcut bitki ortiisii, akarsu, flora, fauna vb. dogal kaynaklarin degerlendirilerek
gelistirilmesi; kisi basina diisen yesil standartlarinin  olabildigince arttirilmasi  ve
meydanlar/alanlar/yap1 i¢lerindeki yesil oraninin yiiksek tutulmasi.

e Bitki Ortiisiiniin Degerlendirilmesi:

Var olan bitki ortusiintin incelenerek, planlamada yoreye 6zgi bitki tiirlerinin arastirilmasi,
parklar, acik, kapalt mekanlarda kullanima.
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5.6 Meri Plan Geleneksel Tiirk Kentlerinden Siirdiiriilebilirlik Cikarimlari

Tiirk kentlerindeki hizli kentsel donilisim siirdiirebilirlikle alakali bir takim sorunlari
beraberinde getirmektedir. Halbuki geleneksel kentler surddrulebilirlik ilkelerine uygundur ve
cagdas kent planlamasi ve tasarimi i¢in bize bazi ipuglari sunmustur.

Geleneksel Tirk kentlerinde topografyaya saygili, iklime uygun yapilasma gorilur. Yerel
mimari stiller ile degisik tas insaat geleneklerinin, bulunduklar1 iklim bolgelerine gore farkli
kent goriintimleri olusturdugunu bilmekteyiz. Kiigiik bostanlar iceren bahgeleri ve baglari olan
bu evler, mahalleleri olusturmustur. Bu bostanlar, dereler ve meyvelikler; mahalleler arasinda
yesil sistemi yaratmistir. Olusan bu sistemler sayesinde kentler, gidada da kendi kendine
yeterliligi saglamstir.

Geleneksel Tiirk yerlesimlerinde karma kullanim mevcuttur. Ev-igyeri iliskisi yakin bir hal
almistir. Genis caddeler, daha dar sokaklara ve ¢ikmazlara bir hiyerarsi icinde baglanmis ve
yaya Onceliklidir. Cikmaz sokaklar, yar1 kamusal mekanlar olarak oturanlarin sosyallegsmesini
saglamistir. Saglikli sosyal ekoloji kapsaminda mahallede dayanisma, ticari iliskiler, ortak
kirsal gecmis, etnik ve dini kimlik¢, karma gelir dagilimi ve ayn1 meslekler bulunmaktadir.
Yerel kiltiiriin korunmasinda geleneksel zanaat, dil, ritiieller, kiiltiirel pratikler ve yapim
teknikleri, yerel gida ve esyalar dnemli rol oynamistir. Geleneksel yerlesimler, dogayla i¢ ice
kentsel cevrelerin iyi bir Ornegi olmus; yerel kaynaklarin kullanimi, yerel becerilerin
geligtirilmesi ve insan Olceginde yapilarin olmasi siirdiiriilebilir planlamanin ilkelerini
saglamistir. Bugiin yeni gelisme alanlarinin planlanmasinda ve yeni eko-teknolojilerle
donatilmasinda, geleneksel yerlesim ilkelerine bakilmalidir.

5.7 Meri Planin Gelistirilme Siirecindeki Kent Modelleri ve Plana Yansimalari

Bizim Sehir Uygulama Planlarinda (1/1000) giiniimiizde kent planlamasinin oncii ve ilerici
hedeflerine ulagsmanin yontemleri aranmistir. Bu amagla asagidaki kent modelleri
degerlendirilmistir ve plana yansitilmistir:

5.7.1 Insan Odakli Sehir

Uygulama imar planinda yaya giizergahlari, ana yaya aksi1 ve tali yaya akslar1 planlanmustir.
Ulagim yaya ulasimi Oncelikli olup bu yaya giizergahlar ise farkli islevler ve rekreasyon
alanlarindan gecerek acik yesil alanlar1 baglamistir. Yaya bdlgeleri ve meydanlar, tasit
trafiginden arindirilmigtir. Bu bolgelere yaya ve bisiklet ile erisim miimkiindiir. Agik yesil
alanlar, ticaret ve sosyal donatilar yiiriime mesafesindedir. Araglar, toplu otoparklara ve yeralti
otoparklarina park edilecektir. Caddelerde hemzemin yaya gegisleri saglanmstir.

Iklimsel faktdrler géz oniine alinarak Kuzeybati-Giineydogu yoniinde, topografya ile uyumlu
cadde ve sokaklar acilmistir. Yaya yollari, kaldirimlar, meydanlar ve parklar, istasyon ve
duraklar erisilebilirlik standartlarina uygundur. Yaygin ve kesintisiz bisiklet yollar
planlanmistir. Bisiklet yollari, ara¢ ve yaya yollarindan ayrilmistir. Duraklarda bisiklet park
alanlar ayrilacaktir. Ana yaya giizergahlari, yaya bolgeleri ve meydanlar insan 6lgeginde bir
yapilasma ile ¢evrilmistir.
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Yerlesim genelinde parklar, parsel i¢i yesil alanlar, oyun alanlari, rekreasyon alanlar1 gibi ¢esitli
yesil alanlar yer almaktadir. Yesil alanlar dengeli bir bicimde dagitilmis ve yesil alan siirekliligi
saglanmistir. Konut bolgeleri ¢evresinde de yesil doku hakimdir. Konut alanlarinda yeterli,
giivenli ve nitelikli cocuk parklar1 yer alacaktir.

Yogunluklar merkezden giineye dogru azalmaktadir. Mahalle bazinda anaokulu, ilkokul,
ortaokul, lise yerlestirilmistir. Merkez ticaret bolgesinde saglik merkezi yerlestirilmistir. Her
bir mahallede sosyal tesis, kiiltiirel tesisler ve halk egitim merkezleri diisiintilmiistar.

Mimari agidan estetik, konforlu, kullanisli, giiniimiiz ihtiyaglarina uygun, siirdiiriilebilir ve
insan dlgeginde bir geleneksel doku benimsenmistir.

Meydanlar, farkli 6lgeklerde (Kent, Semt, Mahalle, Konut) temel bir kullanim bi¢imi olarak
kabul edilmis ve bunlarin i¢inde planlanan etkinlik mekanlar1 dayanismay1 ve giiveni pekistiren
donatilarla desteklenmistir.

Insan odakli bir planlama yaklasiminda asagidaki kullanimlarin yer almasi beklenir;
Giris alanlar1 kullanimlar1 (Taklar, havuzlar, heykeller vb.),

Acik ve/veya yar1 acik ¢cok amagh etkinlik alanlar1 (Amfi tiyatro, meydan, kent balkonu vb.),
Sera veya kis bahcesi yapilari,

Acik ve/veya yar1 agik sergi-satig birimleri,

Acik ve/veya yar1 agik sanatsal etkinlik birimleri,

Gol, bitki havuzlar ve/veya gosteri alanlari

Piknik/Mesire alan ve birimleri,

Cocuk oyun alan ve birimleri,

Eglence-macera parklar1 ve birimleri,

Acik ve/veya yar1 agik spor alan ve birimleri,

Gosteri-beceri spor alan ve birimleri (kaykay, paten, buz pateni, bisiklet vb.),

Yaya ve bisiklet yollar1 ve birimleri,

Kent mobilyalar1 (Golgeleme, Aydinlatma, Oturma, Y6nlendirme vb.),

Acik ve yar acik otoparklar, kapali otoparklar,

Tiim bu kullanimlar1 destekleyen cesitli 6lgek ve ozellikte bitkisel tasarim alanlari.
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5.7.2  Kimlikli Sehir

Bir kentin kimliginin, tarihsel bir olgu oldugu ve zaman icinde olustugu ve degistigi
sOylenebilir. Bu anlamda, yavas biiyiiyen ve hizli de§isme gostermeyen, uzun evreli gecmisi
olan kentlerin tarihsel katmanlarinin {ist iiste birikmesiyle olusmus bir kimlige sahip oldugu ve
bu kimligi oldukga iyi korudugu sdylenebilir.

Genel olarak; bir kentin kimligini olusturan en Onemli 6geler “Kiiltiirel Mimari Miras
Ogelerdir”. Ayrica “Dogal Miras Ogeleri” de kentlerin kimligine damgasini vurur.

Plan, yorenin hakim iklim yapisi, mevcut topografik yapisi ve bitki Ortiisti ile ortlisen plan
kararlar1 ¢er¢evesinde olusturulmustur. Baki noktalarina, hava koridorlar1 ve olusturulacak
siluete iliskin plan kararlar gelistirilmistir.

Farkli uygarliklarin, kiiltiirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri i¢inde sentezlendigi
gizemli bir tarihe sahip olan Gaziantep’te Geleneksel Carsi Kesimi; Gaziantep’i ziyaret
edenlerin ilgisini ¢gekmektedir. Eski ¢arsi mekanlari, hanlar, arastalar ve bedestenler yerinde
dursa da giiniimiizde bakircilik, sedefcilik gibi el sanatlari daha c¢ok turistik ihtiyaglara ve
nostaljik hislere hitap etmektedir. Yerlesmenin geleneksel, kiiltiirel, tarihi nitelikleriyle sosyal
ve ekonomik iligkilerini de dikkate alan planlama yapilmistir.

5.7.3 Akill1 Sehir
Gaziantep Bizim Sehir Planlamasinda ele alinan ve planlamaya katilan en 6nemli unsurlardan
biri “Akill1 Sehir” teknolojileridir. Bu teknolojiler asagida 6zetle verilmektedir:

Akilli Sehir Bilesenleri

Akilli Yonetim: Proje alaninda yonetim birimlerini bulunduran bir kontrol merkezi
bulunacaktir. Bu kontrol merkezi toplanan tiim verilerin degerlendirildigi sunucular1 ve
personeli igerecektir. Sehrin verimlilik ve glivenlik amach {ist diizey incelemesinin yapilacagi
GIS iizerinden ¢evrim i¢i izleme yetenegi dnerilecektir.

Akillr Kullanict: Proje kapsaminda akilli sehirde yasamla ilgili oryantasyon egitimlerinin
verilebilecegi bir tanitim ofisi, 6zendirici kolayliklarin saglandigi mobil uygulama ve vatandaga
iletisim maliyeti olmayan erisim ¢6ziimii bulundurulmalidir.

Akilli Ulasim: Proje kapsaminda akilli durak ve akilli trafik yonetimi bilesenleri vardir.
Duraklar standart ebatlarda olacak, enerji baglantis1 ve internet baglant1 altyapist bulunacaktir.
Trafik yonetimi i¢in her kavsakta kontrol kutular1 ve kavsaklarda yer alacak 1siklandirma
mekanizmalarinda ¢esitli sensorler bulunacaktir. Detayli anlatim ekte sunulmustur.

Akillr Altyapri: Proje baglaminda bakim ve isletim i ve maliyetlerini indirgemek i¢in farkl
amacli sensorlerin bir araya getirildigi kutular 6nerilecektir. Somut olarak kavsaklarda trafik
izleme yapilirken; giiriilti, hava kalitesi dl¢limleri de yapilacaktir. Ana fikir olarak aydinlatma
lambalari, trafik 1s1klar1 ve duraklar veri toplama merkezleri olarak kullanilacaktir.
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Akilli Bina: Binalarda her katta bir kontrol odasi bulunacaktir. Boylelikle binalarla ilgili
giivenlik ve konfor verilerinin toplanip yonetilebilmesi saglanacaktir.

Akilli Teknoloji: Tiim veri paylasimlari agik veri standarti i¢indeki formatlara gore yapilacaktir.
Sensorlerin veri iletiminde kullanilacak ¢6ziim wifi ekseninde olacaktir. Vatandasa serbest
internet ¢oziimiinde kimlik dogrulamali baz istasyonu tabanli ¢dziimler dnerilecektir. Onerilen
¢Oziim bagh bulunulan belediyenin kullandig1 Kent Bilgi Sistemi ile uyumlu olacaktir

Akilli Enerji: Proje alaninda giines enerjisi kullanimi tegvik edilmektedir. Bu amagla binalarin
catilarinda veya sabit bir GES sahasinda iiretim olanag1 mevcuttur.

Akilli Cevre: Atik toplamada rota optimizasyonu yapilacaktir. Hava kalitesi izleme ve giiriiltii
kontrolii i¢in akilli durak, aydinlatma diregi ve trafik lambalari tizerinden 6l¢iim yapilacaktir.
Sulama i¢in toprak alt1 sensorler ile toprak kalitesi 6l¢iilecektir.

Akillt Sehir Hedef ve Kazanimlari: Temel olarak sehrin dogal olan kaynaklari az tiikketen ve az
kirleten bir karaktere biirlinmesi, sehir bilesenlerinin bir arada islenmesi ile toplam kalite
hedefinin yakalanmasi saglanacaktir.

5.7.4  Yesil Sehir

Glinlimiiz kent planlama ve kentsel tasarim ¢evrelerinin tartistig1 temel konu; kentlerin fiziksel
bayumeleriyle artan gorsel kirlilik, kentsel dokudaki ve dogal ¢evredeki bozulmalar, saglikli ve
giivenli yaya mekanlarimin kisitlilifi, insanlarin yasamlarinda ¢ok dnemli bir etkiye sahip olan
yesil alanlarin giderek yok olusu gibi nedenlerin etkilerini en aza indirmeye ¢alisarak saglikli
ve yasanabilir kent ve kentsel cevreler yaratmak olmustur.

Bu projede Yesil Sehir’e yonelik Peyzaj Tasarimi, yesil sehir dl¢iitiinii karsilamaya yoneliktir.
Kent ile kirsal ve dogal alanlar arasindaki dengeyi saglayacak, var olan dogal yap1y1 biinyesinde
yasatacak; tiim bunlar1 umursamayan ve mahalle kiiltlirlinli zaman gegtikge unutturan
kentlesmeye kars1 ise komsulugu saglayan ve gelistiren peyzaj tasarimlariyla, insanlarin siirekli
etkilesim ve paylasim igerisinde olmasinmi olanakli kilacak yeni bir mahalle anlayis1 ortaya
koymaktadir.

Yine peyzaj tasarimi ¢ergevesinde, bu alanda insa edilecek yapisal doluluklara kars1 yeni bir
yasam standardi olusturup, yerlesim dokusuna nitelikli bosluklar katilmas1 hedeflenmektedir.
Bunun i¢in sosyal yasam ve etkinlik alani olarak “a¢ik ve yesil alanlar” 6nerilmektedir.

Yerlesim biriminin performansinin arttirilmasi i¢in yenilenebilir enerji teknolojilerinden Glines
Enerjisi Santrali 6nerilmistir. Binalarda enerji talebini azaltacak giines panelleri, riizgar bacalari
onerilmistir.
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Konut alanlarindan ticaret ve sosyal donati yapilarina bisikletle erigilmektedir. Tasit yollarinda
yaya Ustiinliigii saglanmaktadir. Binalar kamusal alanlara agilmaktadir. Karbon emisyonunu
azaltacak iist yap1 ve altyapr ¢oziimleri sunulmaktadir. Giiriiltiiyii azaltacak yesil tampon
bolgeler Onerilmistir. Yagmur suyu; biriktirme havuzlarinda, yollarda ve otoparklarda
toplanarak su verimliligi saglanmaktadir. Teknik altyapi alanlarinda geri dontisiime uygun
tesisler diistintilmiistiir.

5.7.5 Giivenli Sehir
Planlama ile alakali olarak giivenli sehir 6zelinde ¢alisma alanmi i¢in planda vurgulanan
senaryolar asagida detayl1 olarak agiklanmustir.

Afetlerle alakali bolgenin depremselligi, yagis kosullari, topografik ve morfolojik 6zellikleri ile
jeolojik durumu da gz Oniine alinarak calisma alan1 ve cevresinde meydana gelen veya
gelebilecegi diisiliniilen deprem, heyelan, kaya diismesi ve sel gibi giivenligi tehdit eden dogal
afetler ile bolgenin bu afetler acisindan tehlikesine iliskin olarak gerekli dnlemlerin alinmasi
amactyla milga Cevre Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midirligi, Yer
bilimsel Etiit Dairesi bir degerlendirme raporu hazirlamistir. Bu rapora gore alanda yapilmasi
planlanan yer bilimsel etiit calismalar1 icin Gaziantep Sahinbey Belediyesi calismalara
ivedilikle baglamistir. Bu amacla pilot bolge alaninda KAR-SU Sondaj &Ingaat San. Tic. Ltd.
Sti.” tarafindan “Bizim Sehir 2023 Kapsaminda Gaziantep ili, Sahinbey ilcesi, Baglarbas:
Mahallesi Sinirinda Kalan 287 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Et(it
Raporu” hazirlatilmistir. Bu rapor Cevre Sehircilik Bakanligi tarafindan 15.08.2018 tarihinde
onaylanmistir. Calismaya gore pilot alanda yapilacak olan planlama ¢alismalarinda Imar
Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu’nda belirtilen jeolojik ve jeoteknik etud
degerlendirmelerine gore hazirlanan yerlesime uygunluk haritalar: ile anilan raporun sonug ve
oneriler boliimiinde belirtilen hususlara uyulacaktir. Bu sayede afet Oncesi planlama
caligmalariyla afet aninda yerlesime uygun alanlar belirlenecek, kentsel planlama c¢aligmalari
buna gore sekillendirilecektir.

Buna gore bolgesel merkez ve alt merkezlerde acil toplanma alanlar1 (agik alan ve meydanlar)
olusturulmustur. Bunlarin yaninda deprempark (bdlgesel 6lgekte merkezi bir alanda afet
altyapis1 unsurlar1 barindiran bir toplanma alani), acil yardim, miidahale ve lojistik alanlari ile
acil kacis ve tahliye yollar1 vb. afet planlama ¢aligsmalar1 yapilacaktir. Planlama ¢alismalarinin
icerigine uygun yapi ve mimari tasarimlar hazirlanarak gerekli 6nlemler alinacaktir.

Ayrica Nazim Planda hazirlanan vurgulanan dogal afet senaryolarinin yaninda insandan
kaynaklan afet senaryolar1 da planlamaya entegre edilecektir. Bu senaryolara gore insanlarin
uzun siireli yogun olarak bulunduklar1 yerlerde ulagim, haberlesme istasyonlari, enerji liretim
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ve dagitim binalari, patlayict ve kimyasal madde bulunan binalar, yurtlar, kiiltiirel ve egitim
tesislerinin mukavemetlerinin saglanmasi dikkate alinarak ulagim ve giivenlik planlar
yapilacaktir.

Enerji Nakil Hatt1 glizergahi boyunca yapilasma bulunmamakta, saginda ve solunda toplam 40
m’lik yesil bant planlanmaktadir. Uzun vadede Enerji Nakil Hattinin planlama alanindan
kaldirilmas1 veya yeraltina alinmasi Onerilmektedir. Ulasim sisteminde yayalara giivenli
ortamlarin olusturulmasi saglanmistir. Ana toplayici yolda yesil bantla ayrilmis her iki tarafta
toplam 35 m genisliginde yaya allelleri/promenadlar1 olusturulmustur ve bu sistemin tasitla
kesismemesi saglanmistir. Okullara giden yesil akslar yaya yollar1 olarak degerlendirilmistir ve
tasitla karsilasilmamaktadir. Karsilasildigi noktada ise trafik yavaslatma teknikleri uygulanacak
ve bu detaylar kentsel tasarim rehberinde sunulacaktir. Boylelikle hazirlanan planda arag odakl
bir yerlesim yerine insan odakli ve giivenli bir kentsel desen ortaya ¢ikacaktir.

Yukarida agiklanan bu 6nemli hususlar dikkate alinarak nazim planda meydanlar, alt meydanlar
ve parklar toplanma noktalar1 olarak kullanilabilecek, genis rekreasyon alanlari, yollarda fazla
birakilan kaldirimlar ve yogunlugun giineye dogru azalip genis bahgelere agilmasiyla giivenli
sehir olusturulacaktir. Sokak genislikleri acil durumda araglarin, itfaiye ve ambulansin gegecegi
sekilde planlanmis, otoparklarin erisilebilirligi yiiksek olarak tasarlanmistir. Canli, yiiriinebilir,
servis yoluyla baglanmis ¢ikmaz sokaklar ve iyi aydinlatilmis yaya mekanlariyla giivenli sehir
olgusu saglanacaktir.

Giivenli sehir 6zelinde Planlama g¢aligmasinin yapildigir alanda giivenligin saglanabilmesi
konusunda akilli ¢6ziim 6nerileri gelistirilerek ¢oziimleri destekleyici yazilim ve donanimlara
planlamada yer verilecektir. Sehirlerin giivenli olmasi i¢in en giinlimiiz klasik sehirlerinde en
yaygin kullanilan yaklasim MOBESE sistemidir. Gaziantep ili Sahinbey ilgesinde
gerceklesecek olan proje kapsaminda da MOBESE sistemi mevcut veri toplama sisteminin
omurgasini olusturacaktir.

6. UYGULAMA IMAR PLANINDA YAPI NIZAMLARI

Uygulama imar planinda dikkate alinacak yap1 nizamlar1 insan odakli, kimlikli, akill, yesil ve
giivenli bir sehir anlayisi ile ele alinmistir. Bu baglamda, farkli islevler iceren tiim yapn tiplerine
iliskin temel kararlar elde edilmistir.

* Merkez Ticaret Bolgesi Binalar1 (Hanlar Sokagi, han tipi aligveris binalari, arasta, camii,
egitim binasi-lise, kiiltlir merkezi, saglik merkezi binasi)

35



6.1 Yapi Nizamlari

Uygulama imar planinda dikkate alinacak yap1 nizamlar1 insan odakli, kimlikli, akilli, yesil ve
guvenli bir sehir anlayisi ile ele alinmistir. Bu baglamda, farkli islevler igeren tiim yap1 tiplerine
iligkin temel kararlar elde edilmistir.

* Merkez Ticaret Bolgesi Binalar1 (Hanlar Sokagi, han tipi aligveris binalari, arasta, camii,
egitim binasi-lise, kiltlir merkezi, saglik merkezi binasi)

6.1.1  Ayrik Diizen Konutlar
Ayrik diizen olarak tanmimlanmis olan konut diizeni Gaziantep’in geleneksel ve yerel
dinamiklerine bagli olarak tasarlanmistir

Gaziantep geleneksel dokusundaki konutlarin parsel kullanim1 organik olarak ortaya ¢ikmuistir.
Planda ise organik parsel olusumu ¢agdas sehircilik ilkelerinin geregi dogrultusunda yeniden
tanimlanmis; iklim verileri, topografya, sosyal yasam ve gelenekler dikkate alinarak
tasarlanmigtir. Ayrik diizen konutlarda cephe diizenlemeleri geleneksel deneyimlerin yani sira
cagdas yasamin gerektirdigi veriler irdelenerek belirlenmistir. Konutlarin konumlanmasinda ve
parsel kullaniminda planlamada karara baglanan ilkelere uyulmus, insan odakli, iklime uyumlu
ve kimlikli bir kentin gerekleri dogrultusunda bir yerlesim yogunlugu baz olarak alinmistir.

6.1.2 Karma Kullaniml1 Ayrik Diizen Binalar

Merkezde bulunan karma kullanim alanlarinda 6nerilen yerlesim diizeni de ayrik nizamdir. Bu
binalar konut olarak kullanilabildigi gibi, turizm, ofis ve konut olarak karma kullanimh
tercihleri karsilamaya yonelik olarak tasarima katilmistir. Bu bina tiirleri en ¢ok 6 katli olarak
distiniilmiig, insan odakli bir kentin karma kullanimli bina ilkeleri g6z Oniine alinarak
tasarlanmigtir. Binalarin sokak ile biitiinlesen giris katlarinda ticaret birimleri i¢in mekanlar
distinilmiis ve iist katlar ise ofis, apart otel ve konut olarak kullanilabilecek bir yaklasimla
tasarlanmistir.

6.1.3 Toplu Konutlar

Gaziantep Bizim Sehir projesi kapsaminda planda ¢evre yoluna yakin kuzey kisimda yer alacak
konutlar, siirdiiriilebilirlik, erisilebilirlik ve yerel kimlik cercevesinde diisiiniilmiis ve
tasarlanmigtir. Tasarimin amact enerji tasarrufu saglayan, yasayanlarin yasam kalitesini
arttiracak, sitirdiiriilebilir ve herkes i¢in erigilebilir bir yasam standardi olusturmaktir. Tasarimda
bolge halkinin gelenekleri ve gegmisten gelen yasayis bicimleri diisiiniilmiis, giiniimiiz mimari
teknolojisiyle birlikte yeniden yorumlanmaistir.

Toplu konut bloklari tasarlanirken, farkli aile biyiikliikleri ve gereksinimleri gbz Oniinde
bulundurulmus, farkli daire tipleri tasarlanmistir. Bu farkli daireleri bir araya getirmek i¢in
modiiler bir konut blogu veya sira olmasi gerektigi 6n goriilmiistiir. Dairelerin ortasinda
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bulunan merdiven ve asansor blogu bu farkli daire tiplerini bir araya getirmek i¢in baglayici bir
islev istlenmektedir. Asansor bloklarinin iki yaninda konumlanan daireler sayesinde ayni
blokta farkli yiikseklikler ve farkli plan tiplerinin bir araya gelmesi saglanabilmis, bu sekilde
de monotonlugun 6niine gegilmistir.

Konutlarin tasariminda iklimsel 6zelliklere bagli olarak kullanici tercihleri dikkate alinmis,
yasam alanlar1 giineye, yatak odalar1 ise kuzeye yonlendirilmistir. Dogu ve Bati cephelerinde
ise gerekli tedbirler alinarak iklimin olumsuz yonleri denetlenmeye ¢alisilmis ve araziden en
cok yararlanma hedeflenmistir.

6.2 Merkezi Is Alam

Cevre Yolu’nun Giineyinde mevcut toplu konut bolgelerine yakin yer alan bdlge Merkezi Is
Alan1 (MIA) olarak belirlenmistir. Bu bolgede Kent Merkezi Fonksiyonlari, gelenekselin
yorumu ile olusturulacak Han, Bedesten ve Arastalar, Merkez Camii, Geleneksel El
Sanatlarinin ve konaklama birimlerinin yer alacagi sokaklar ve Yiiksek Nitelikte Konut Alanlari
birlikte planlanmistir. Bu kesimde ayni zamanda bir de “Kultir ve Sanat Merkezi”
planlanmustir.

Bizim Sehir Merkezi; Han ve Bedesten tarzi geleneksel mimarinin egemen oldugu algak, i¢
avlulu geleneksel mimari ile uyumlu ancak modern tasarimlarla sekillenecek bir Hanlar Bolgesi
yer alacaktir.

Bizim Sehir Kent merkezi planlamasi yapilirken ve kentsel tasarim projeleri hazirlanirken
asagidaki ilkelere dikkat edilmistir;

* Geleneksel formlarin (Han, Bedesten, Cami, Arasta, Hamam vd.) cagdas mimari
formlarinin tasarimda kullanilmasi,

*  Dar sokaklar, siirpriz meydanlar, su ve yesil dgelerinin agirlikli oldugu ve yaya ulagimi
agirlikli ve yiiriinebilir, yaya bolgeleri ve meydanlar,

 Insan 6lgegine uygun, aidiyet duygusu iceren, kimlikli ve estetik kent mekanlar,

* Karma kullanimli (Ticaret, turizm, geleneksel el sanatlar1 vd.) yapilarin bir arada oldugu
ticari mekanlar,

* Yonlenmede giines ve riizgarin dikkate alindigi mekanlar, i¢c avlulu golgeli, iist ortiili
golgeli korunakli, sicak ve soguktan korunacak sekilde tasarlanan mekanlar,

»  Kiigiik meydanlarla desteklenen gars1 algisi, Hanlar Sokagi, Bedesten ve Cami Arastasi ile
gecmisten giiniimiize ve gelecege aktarilacak sosyal, kiiltiirel ve ticari mekanlar.

Merkez ticaret bolgesinde Dogu-Bat1 ve Kuzey-Giiney dogrultusunda uzanan yaya akslarindaki
bina tiirleri ¢esitli ticaret ve kamu binalarini icermektedir. Camii ve kiiltiir merkezi ile saglik
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merkezi binasi da diger tip binalardir. Merkezde yer alan ve Dogu-Bat1 yoniinde uzanan yaya
aksina “Hanlar Sokag1” ad1 verilmistir.

6.2.1 Hanlar Sokagi
Gaziantep’te bulunan farkli han tipolojileri “Hanlar Sokagi” i¢in esin kaynagi olmustur.

Genellikle yatay mimarinin esas alindigr Merkez ticaret bolgesinde Dogu-Bat1 dogrultusunda
uzanan Hanlar Sokagindaki binalar pek ¢ok degisik ticaret islevini barindiran avlulu plan tipine
sahiptir.

Merkez ticaret bolgesinde Dogu — Bat1 dogrultusunda uzanan Hanlar Sokagindaki binalar pek
cok degisik ticaret islevinin yami sira, saglik merkezi, egitim yapisi, camii ve Zeugma
Meydan1’n1, konaklama amacl butik oteli barindiran han, arasta, bedesten plan tipi dikkate
alinarak tasarlanmig binalar1 icermektedir. Gaziantep’te satilan 6zel {iriinler, Antep fistig1, kuru
biber, patlican, ev yapimi salcalar, baharatlar basta olmak iizere pek cok yoresel iirliniin
satilacagi han tipi binalar pazar yeri gibi islev gormekte ve Merkezde yer almaktadir.

Bilindigi gibi, 2015 yilinda Gaziantep sehri UNESCO tarafindan “Yaratici Sehirler Agi”na
dahil edilmistir. Ozellikle yoresel yemeklerin 6zgiinliigii bu kararin alinmasinda etkili olmustur.
Merkezde yer alan ve yoresel yemekler yapan lokanta ile kahvehanelerin yaya aksinda yer
almasi diisiliniilerek, geleneksel mimariden esin kaynagi olarak yararlanilmasi tercih edilmistir.
Boylece, degisik lezzetlerin sunuldugu mekanlarda ¢agdas yasamin gerekleri yerine
getirilirken; geleneksel mimariden de motiflere gondermeler yapilmis ve “yerin ruhu”
tasarimda dikkate alinmistir. Yoresel yemeklerin pisirildigi ve servis edildigi, restoran ve
kahvehaneleri kapsayacak binalarin han tipi avlulu binalar olmasi da dahil olmak iizere; hanlar
sokagindaki tiim binalar ice kapali olmayip, dis sokaklara da tasacak bigimde tasarlanmistir. Bu
sokagin yerli halkin ve turistin ilgisini ¢gekmesi ve bolgeyi bir cazibe merkezi haline getirmesi
hedeflenerek tasarim yapilmistir.

Hanlar sokaginda yaya aks: iizerinde dinlenme mekanlar, ¢izgisel su 6geleri, hafif striiktiirlii
golgeleme elemanlari, ¢evre dostu bir peyzaj, yogun yesil 6nerilmistir.

Hanlar Sokagindaki tiim binalar kimlikli, akilli, yesil, insan odakli, glivenli kentin gerektirdigi
karakterleriyle ¢agdas yasamin ihtiyaclarini karsilamakta ve landmark 6zellikleri tasimaktadir.

7. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan yiiriitiilmekte olan “Bizim
Sehir” projesi kapsaminda Gaziantep Metropoliten Alaninda gelisme bdlgesi olarak belirlenen
Sahinbey Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi sinirlar1 icerisinde kalan yaklasik 287 hektar
biiyiikligiindeki alan, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 07.09.2018 tarih ve 154658 sayili
Bakanlik Makami Olur’u ile “Rezerv Yap: Alan1” olarak ilan edilmistir.
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Alandaki mevcut miilkiyet deseni ve parselasyon yapisi, yiiriirliikkteki plan kararlarinin sahada
biitiinciil ve etkin bigimde uygulanmasini gii¢lestirmistir. Bu nedenle nizam ve kat yliksekligine
iliskin plan revizyonunun yapilmasi geregi dogmustur. Yapilan teknik inceleme ve
degerlendirmeler neticesinde; mekansal siirekliligin saglanmasi, kentsel siluetin dengelenmesi
ve uygulama kabiliyetinin artirilmasi amaciyla ayrik nizam yapilagma esasinin
benimsenmesinin uygun olacagi degerlendirilmistir. Emsal degeri aym1 kalmak sartiyla, genis
bahge acikliklarinin olusturulmasi, yapilasma kosullarinin miilkiyet/parselasyon dokusuna
uyumlu hale getirilmesi, mevcut planin uygulanabilirliginin saglanmasi1 amaciyla Konut ve
Karma Kullanim Alanlarinda kat yiiksekliklerinin bir kat artirilmasina yonelik imar plan
revizyonunun yapilmasi gerektigi kanaatine varilmistir. S6z konusu plan revizyonunun, plan
biitiinliigiinli  bozmadig1; aksine uygulama siirecini kolaylastirarak daha nitelikli ve
stirdiiriilebilir bir kentsel ¢evre olusumuna katki saglayacagi degerlendirilmistir.

7.1 Uygulama Iimar Plam1 Revizyonu Kararlari
Herhangi bir yogunluk artist olmadan Konut Alanlarina verilen emsallerin saglikli
kullanilabilmesi i¢in kat sayilarinda ve yap1 nizaminda;

-Blok Nizam 3 kat -> Ayrik Nizam 4 kat,
-Blok Nizam 4 kat -> Ayrik Nizam 5 Kkat,
-Blok Nizam 5 kat -> Ayrik Nizam 6 kat,
-Teras Evler 4 kat -> Ayrik Nizam 5 Kkat,
-Ayrik Nizam 4 kat -> Ayrik Nizam 5 kat,
olmak iizere bir diizenlemeye gidilmistir.

Yine herhangi bir yogunluk artisi olmadan Ticaret+Turizm+Konut Alanlarma verilen
emsallerin saglikli kullanilabilmesi i¢in kat sayilarinda ve yap1 nizaminda;

-Blok Nizam 5 kat -> Ayrik Nizam 6 kat,
-Ayrik Nizam 4 kat -> Ayrik Nizam 5 Kat,

Olmak {izere yeniden diizenlenmistir.
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DEGISEN PLAN KARARLARI BOLGELEME CALISMASI

KONUT ALANLARI
- BL-3 —-> E=1.00, Yengok=4 KAT (1. BOLGE)

’7 BL-4 --> E=1.20, Yencok=5 KAT (2. BOLGE)
lg BL-5 --> E=1.35, Yengok=6 KAT (3. BOLGE)
. Teras Evler, 4 KAT --> E=1.35, Yengok=5 KAT 4. BOLGE)
- Ayrik Nizam, 4 KAT --> E=1.00, Yencok=5 KAT (5. BOLGE)
TiICARET-TURIZM-KONUT ALANLARI
- BL-5, --> E=1.35, Yencok=6 KAT (6. BOL.GF)

35, Yangok=6 KAl i6. BOLLly i
- Yencok=4 KAT --> E=1.00, Yengok=5 KAT (7. BOLGE)

[T vergoret KAl — =100, Yengokeh KAl % BOLGy

Sekil 21. Degisen Plan Kararlar

Yapilan plan degisikliklerine iliskin sematik bir bolgeleme ¢alismasi yapilmis olup Sekil.2 1 de
gosterilmistir.

Bahse konu uygulama imar plan revizyonunda; 04.05.2021 tarihinde onaylanan Gaziantep ili
Sahinbey ilgesi Baglarbas1 Mahallesi Rezerv Yap: Alan1 Revizyon 1/1000 6lcekli Uygulama
Imar Planinda belirlenen emsal degerleri degistirilmemis olup yalmzca kat yiiksekliklerine
ve yap1 nizamlarimna yonelik degisiklik yapilmigtir

Sekil.2 1 de sematik olarak gosterilen plan degisiklikleri raporun devam eden kisminda bolge
numaralarina gore detayli olarak ele alinmstir.
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7.1.1 Bolge-1

» Revizyon planda herhangi bir yogunluk artis1 olmadan verilen emsalin saglikli
kullanilabilmesi i¢in Gelisme Konut Alani - Blok Nizam 3 kattan Ayrik Nizam 4 kat
olacak sekilde diizenlenmistir. Bu diizenleme Sekil 22°de yer almaktadir.
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7.1.2 Bolge-2

» Revizyon planda c¢alisma alaninin kuzeyindeki Konut Alani, herhangi bir yogunluk
artig1 olmadan verilen emsalin saglikli kullanilabilmesi i¢in Blok Nizam 4 kattan Ayrik
Nizam 5 kat olacak sekilde diizenlenmistir. Bu diizenleme Sekil 23’te yer almaktadir.

Sekil 23. Plan Revizyonu ile Blok Nizam 4 Kattan Ayrik Nizam 5 Kat Olan Alanlar (Mevcut-Oneri)
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7.1.3 Bolge-3

P Revizyon planda galisma alaninda bulunan Konut Alani, herhangi bir yogunluk artigi
olmadan verilen emsalin saglikli kullanilabilmesi i¢in Blok Nizam 5 kattan Ayrik
Nizam 6 kat olacak sekilde diizenlenmistir. Bu diizenleme Sekil 24’te yer almaktadir.

7 253
Wil dmif\l -

Sekil 24. Sekil 3. Plan Revizyonu ile Blok Nizam 5 Kattan Ayrik Nizam 6 Kat Olan Alanlar (Mevcut-Oneri)
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714 Boélge-4

P Revizyon planda galisma alaninda bulunan Konut Alani, herhangi bir yogunluk artigi
olmadan verilen emsalin saglikli kullanilabilmesi i¢in Teras Evler 4 kattan Ayrik Nizam
5 kat olacak sekilde diizenlenmistir. Bu diizenleme Sekil 25°te yer almaktadir.

Sekil 25. Plan Revizyonu ile Teras Evier 4 Kattan Ayrik Nizam 5 Kat Olan Alanlar (Mevcut-Oneri)
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7.15 Bolge-5

P Revizyon planda galisma alaninda bulunan Konut Alani, herhangi bir yogunluk artisi
olmadan verilen emsalin saglikli kullanilabilmesi i¢in Ayrik Nizam 4 kattan Ayrik
Nizam 5 kat olacak sekilde diizenlenmistir. Bu diizenleme Sekil 26’te yer almaktadir.

Sekil 26. Plan Revizyonu ile Ayrik Nizam 4 Kattan Ayrik Nizam 5 Kat Olan Alanlar (Mevcut-Oneri)
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7.1.6 Bolge-6

» Revizyon planda calisma alaninin kuzeyinde bulunan Ticaret-Turizm-Konut Alani,
herhangi bir yogunluk artig1 olmadan verilen emsalin saglikli kullanilabilmesi i¢in Blok
Nizam 5 kattan Ayrik Nizam 6 kat olacak sekilde diizenlenmistir. Bu diizenleme Sekil

27°de yer almaktadir.

Sekil 27. Plan Revizyonu ile Ticaret Turizm Konut Alant Blok Nizam 5 Kattan Ayrik Nizam 6 Kat Olan Alanlar (Mevcut-Oneri)
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7.1.7 Bolge-7

P Revizyon planda g¢aligma alaninin kuzeyinde bulunan Karma Kullanim (Ticaret-
Turizm-Konut) Alani, herhangi bir yogunluk artis1 olmadan verilen emsalin saglikli
kullanilabilmesi i¢in 4 kattan Ayrik Nizam 5 kat olacak sekilde diizenlenmistir. Bu
diizenleme Sekil 28’de yer almaktadir.

‘j’

Sekil 28. Plan Revizyonu ile Karma Kullanim Alan: 4 Kattan Ayrik Nizam 5 Kat Olan Alanlar (Mevcut-Oneri)
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7.2 Mer'i ve Revizyon Imar Planlarinda Konut Alanlar1 ve Niifus

S6z konusu uygulama imar plan revizyonunda verilen emsal degerinin daha etkin
kullanilabilmesini saglamak amaciyla yapilasma kosullar1 yeniden diizenlenmis olup emsal
degismemistir. Dolayisiyla projeksiyon niifus sabit kalmis herhangi bir degisim olmamustir.

. . ALAN - NUFUS
MERI UYGULAMA IMAR PLANI (HEKTAR) YOGUNLUK (Kisi)
BL-5 (E:1.35) 34,13 150 kisi/ha 5120
- TERAS (E:1.35) 26,29 150 kisi/ha 3944
Yggg;%K 0,70 HEKTARLIK KARMA
KULLANIM ALANINDAKI %40 0,28 150 kisi/ha 42
KONUT ALANI
A-4 (E:1) 10,07 100 kisi/ha 1007
BL-3 (E:1) 58,41 100 kisi/ha 5841
ORTA BL-4 (E:1.20) 2,81 100 kisi/ha 281
YOGUNLUK [559 HEKTARLIK KARMA
KULLANIM ALANDAKI %40 2,23 100 kisi/ha 223
KONUT ALANI
. . ALAN « NUFUS
UYGULAMA IMAR PLAN REVIZYONU (HEKTAR) YOGUNLUK (Kisi)
A-6 (E:1.35) 34,13 150 kisi/ha 5120
- A-5 (E:1.35) 26,29 150 kisi/ha 3944
Yggg;'iﬁl( A-6 - 0,70 HEKTARLIK KARMA
KULLANIM ALANINDAKI %40 0,28 150 kisi/ha 42
KONUT ALANI
A-5 (E:1) 10,07 100 kisi/ha 1007
A-4 (E:1) 58,41 100 kisi/ha 5841
ORTA A-5 (E:1.20) 2,81 100 kisi/ha 281
YOGUNLUK | A-5 - 5,59 HEKTARLIK KARMA
KULLANIM ALANDAKI %40 2,23 100 kisi/ha 223
KONUT ALANI

Tablo 3. Mer'i ve Revizyon Imar Planlarinda Konut Alanlart ve Niifus Tablosu
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7.3 Alan Kullanim Tablosu

731 Alan Dagilimi Degisim Tablosu

Konut Alanlarinda ve Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda verilen emsal degerini etkin
kullanabilmek amaciyla bir kat yiikseklik artig1 yapilmis olup, alan biiytikliiklerinde herhangi
bir degisim olmamustir.

MERI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM ALAN (M?) | ORAN (%) |KULLANIM ALAN (M) | ORAN (%)
AGACLANDIRILACAK ALAN 45282 157 AGACLANDIRILACAK ALAN 52333 157
iBADET ALANI (CAMI) 17692 062 iBADET ALANI (CAMI) 17692 0.62
ANAOKULU (KRES) 10589 037 ANAOKULU (KRES) 10589 037
EGITIMALANLARI iLKOKUL 28077 0.67 EGITIMALANLARI |iLKOKUL 28077 067
ORTAOKUL 26023 09 ORTAOKUL 26023 09
LiSE 31924 142 LiSE 31924 1.42
SAGLIK TESIS ALANI 19983 0.69 SAGLIK TESIS ALANI 19983 0.69
SOSYAL TESiS ALANI 2977 01 SOSYAL TESIS ALANI 2977 01
KULTUREL TESIS ALANI 10833 038 KULTUREL TESIS ALANI 10833 0.38
RESMi KURUM ALANI (iDARI TESiS ALANI) 1701 0.06 RESMi KURUM ALANI (iDARI TESiS ALANI) 1701 0.06
BELEDIYE HIZMET ALANI 7480 026 BELEDIYE HIZMET ALANI 7480 0.26
BL-5 (E:1.35) 341317 11.87 A-6 (E:1.35) 341317 1187
YUKSEK YOG UNLUKTA TERAS YUKSEK YOG UNLUKTA
GELISME Eanam) 262927 9.14 GELISME A5 (E:1.35) 262927 9.14
KONUT A4 (E:1) 100738 35 KONUT A5 (E:1) 100738 35
ALANLARI . ALANLARI )
ORTA YOGUNLUKTA BL-3 (E:1) 584071 2031 ORTA YOGUNLUKTA A-4 (E:1) 584071 2031
BL-4 (E:1.20) 28064 0.98 A5 (E:1.20) 28064 0.98
KARMA KULLANIM ALANI (TICARET -TURiZz™-| BI-5 (E:1.35) 7000 0.25 KARMA KULLANIM ALANI (TICARET -TURiZM- | A-6 (E:1.35) 7000 0.25
KONUT) A-4 (E:1.00) 55727 193 KONUT) A-5 (E:1.00) 55727 1.93
MEYDAN 9669 034 MEYDAN 9669 0.34
ACIK VE ACIK VE
YESIL PARK 238494 8.29 YESIL PARK 238494 8.29
ALANLAR ALANLAR
REKREASYON ALANI 195269 6.79 REKREASYON ALANI 195269 6.79
TICARET ALANI 80446 28 TICARET ALANI 80446 28
YAGMUR SUYU BiRIKTiRME HAVUZU 12253 0.43 YAGMUR SUYU BiRIKTIRME HAVUZU 12253 0.43
YAPAY SULAK ALAN 13194 0.46 YAPAY SULAK ALAN 13194 0.46
BIiLGI VE ILETi$iM TEKNOLOJILER] 2540 0.09 BiLGIi VE ILETiSiM TEKNOLOJILERI 2540 0.09
TEKNIK ALT YAPI ALANLARI TEKNIK ALT YAPI ALANLARI
GUNES ENERJI SANTRALIQ 68131 237 GUNES ENERJI SANTRALI 68131 237
GENEL OTOPARK ALANI 16652 058 GENEL OTOPARK ALANI 16652 0.58
BISIKLET OTOPARK ALANI 1935 007 BISIKLET OTOPARK ALANI 1935 0.07
YOLLAR 597481 20.77 YOLLAR 597481 20.77

Tablo 4. Alan Dagilim Tablosu

8. SONUC VE DEGERLENDIRMELER

Mer’i Imar Planinda “Bizim Sehir Gaziantep” projesi kapsaminda benimsenen planlama
yaklagiminin temel ilkelerinin plan revizyonunda da korunmasi hedeflenmistir. Siirdiiriilebilir,
yasanabilir, kimlikli, yesil, giivenli, akilli ve insan odakl1 bir kentsel ¢evre olusturulmasina
yonelik planlama anlayis1 dogrultusunda, mevcut plan kararlarinin uygulanabilirliinin
artirilmasi amaciyla plan revizyonu hazirlanmistir.
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Bu kapsamda, planlama alaninda yer alan Konut Alanlar1 ve Karma Kullanim Alanlarinda
herhangi bir yogunluk artisi olusturulmadan verilen emsal degerinin daha etkin
kullanilabilmesini saglamak amaciyla yapilasma kosullart yeniden diizenlenmistir. Emsal
degerleri korunmus, yap1 nizami ayrik nizam olarak belirlenmis ve kat yiikseklikleri bir kat
artinlmigtir. Ayrica yoreye 6zgii kullanim aligkanliklar1 ve yerel yasam pratikleri gozetilerek
plan notlarina, “Her bir bagimsiz boliim i¢in, toplamda 10 m? insaat alanin1 gegmemek
kaydiyla, emsal hesabi haricinde balkon alami diizenlenebilir. Bu alan, projesine uygun
olarak tek bir parca halinde veya birden fazla parca/balkon seklinde kullamilabilir.
Parcali kullanimlarda balkon alanlarinin toplami esas alinir ve bu alanlar hi¢cbir kosulda
balkon amaci disinda (oda birlesimi vb.) degerlendirilemez.” hilkmii eklenmistir.

Yapilan diizenlemeler ile mevcut miilkiyet yapisina uyumlu, uygulanabilirligi yiiksek ve plan
biitiinliigiinii koruyan plan kararlar1 olusturulmus olup, Bizim Sehir Gaziantep 1li, Pilot Bélge
Calismas1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu bu dogrultuda son halini almistir.
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Dosya No : 270132237
Plan No : UIP-271133070
Olgek : 1/1.000

Bizim Sehir Gaziantep ili, Pilot Bolge Calismasi 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil 51 sayfadir.

ceend 00eed/2026

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK ve
IKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Mudiri a.
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