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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alan1, Gaziantep Ili, Sehitkamil ilgesi, Ulus Mahallesi’nde kay1tl 5506 ada 2
parsel sayili taginmazi kapsamaktadir. 11.459,67 m? biiyiikliigiindeki s6z konusu taginmaz
tizerinde Iller Bankas1 A.S. Gaziantep Bélge Miidiirliigii hizmet binalar1 bulunmaktadir ve

tasinmazin miilkiyeti Iller Bankasi’ndadur.

Tasinmaz, Gaziantep’in merkez ilgelerinden olan Sehitkamil simirlar1 i¢indedir.
Tasinmazin {i¢ yola cephesi vardir. Batisindan Fevzi Cakmak Bulvari, kuzeyinden Mahmut
Ersoy Caddesi ve dogusundan 22020. Cd. gecmektedir. Ayrica, sehirlerarast ana aks olan D
400 karayolu da tasinmazin yaklasik 450 metre kuzeydogusundan ge¢cmektedir. Taginmazin
bulundugu bolgede oOzellikle kafe, restoran gibi ticari {niteler, konut+ticaret alanlari
bulunmaktadir. Taginmazin tizerinde bulundugu Fevzi Cakmak Bulvar1 bélgenin 6nemli ulagim
arterlerinden biridir. Bu cadde iizerinde zemin katlari ticari fonksiyona sahip 4-5 katli konut
binalar1 yer almaktadir. Tasinmazin yakinlarinda ayrica PTT-Gaziantep Kargo isletme
Midiirligli, Gaziantep Aile Caligsma ve Sosyal Hizmetler Miidiirliigii, Shimall Deluxe Hotel &
Kongre Merkezi ile Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig1 bulunmaktadir. Bolge arag trafigi
acisindan oldukca yogun olup niifus yogunlugu agisindan orta yogunluklu oldugu

gorulmektedir.
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Planlama alaninin Gaziantep kenti metropoliten alan i¢indeki konumu
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2. ALANIN YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

Nisan 2023’te hazirlanan “Gaziantep ili, merkez ilgelerinde yaklasik 13000 hektarlik
alana ait imar planina esas mikrobdlgeleme etlt raporu”na gore, planlama alanin1 kapsayan
bolgede sisme — oturma - tasima giici vb. miihendislik problemleri beklenmediginden alan

yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alanlar 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir.
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3. ALANIN MEVCUT iMAR DURUMU

Alan 1/25000 6lcekli Nazim imar Planinda Kamu Hizmet Alani1 kullanimindadar.

Planlamaya konu alanimmin yiiriirliikteki 1/25.000 ol¢ekli nazim imar planindaki konumu
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Alan 14.01.2026 tarihinde Bakanligimizca onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Planlarinda “Ticaret+Konut Alan1, Kamu Hizmet Alani ve Park Alan1”

kullanimindadir.

/N

lizLaa

Yururlukteki 14.01.2026 onama tarihli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam
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4. PLANLAMA GEREKCESI VE PLAN DEGISIKLIGi HUKUMLERI

Bankamiz Yonetim Kurulu'nun 23.01.2024 tarih ve 4/62 numarali karar1 ile Bankamiz
milkiyetindeki hizmet amaclh kullanilan tasinmazlarda yapilacak imar plan1 degisiklikleri ve
meri imar planlarima uygun imar plani uygulamalarinin gergeklestirilmesi, Bankamiz Resmi
Hizmet Binasinin yikilarak yeniden insa edilmesi ile ilgili gerekli olan is ve islemlerin
yiriitiilmesi hususunda Genel Miidiirliigiimiiz yetkili kilinmistir. Bu ¢ergevede hazirlanarak
Bakanligimiza sunulan ve 14.01.2026 tarihinde onaylanan meri imar planina gore taginmazin
bulundugu alan “3.942 m?’lik alan Resmi Kurum Alan1 - E:1.50 - Yengok:5 kat”, “5.999 m?’lik
TICK (Ticaret+Konut) - E:2.00 - Yencok:6 kat” olarak planlanmustir. Alanda ayrica 1.518

m?’lik Park Alani bulunmaktadir.

Gelinen noktada Bankamiz Gaziantep Bolge Miidiirliigi hizmet binalarinin yapilacagi
alanin yeterliligine iliskin Genel Miidiirliigiimiiz ile Bakanliimiz nezdinde yapilan
miizakerelerde Bolge Miidiirliiglimiiz Hizmet Binasinin yapilacagi alanin 3.942 m?’den 4.500
m?’ye ¢ikacak sekilde planlanmasina karar verilmis, bu gercevede park alan1 biiyiikliigii, TICK
(Konut+Ticaret) yapt yogunlugu/yiiksekligi degistirilmeden TICK alaninin 5.441 m*’ye
distiriilerek ve Bolge Miidiirliigiimiiz Hizmet Binasinin yapilacagi alan 3.942 m?’den 4.500

m?’ye ¢ikartilarak isbu 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

TICK karma kullanimli alandaki konut oran1 maksimum %90 olarak belirlenmistir. Bu
cergevede planlama alanindaki yaklasik projeksiyon nifus: toplam konut insaat alani
5.441x2x0.90=9.793 m?’dir. Konut alanindaki kisi bas1 50 m? insaat alan1 kabuliinden hareketle
planlama alani niifusu yaklagik 9793/50=195 kisi ¢ikmaktadir. Plan degisikligine iliskin

bilgileri igeren taslak gorsel asagidadir:
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1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi taslag:

FONKSiYON MERI PLAN TEKLIF PLAN
ALAN BUYUKLUGU ALAN BUYUKLUGU
Resmi Kurum Alam 3.942 4500
Ticaret-Konut Alam 5.999 5.441
Park 1.518 1.518
TOPLAM 11.459 11.459




