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1. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESi

Tarim ve Orman Bakanhgmnin (Tarim Reformu Genel Midiirliigii) 29.12.2025 tarihli
ve E.22651987 sayih yazisinda;

-5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 3'iincti maddesinin 1'inci
fikrasinin (k) bendinde tarimsal amach yapilarin "Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyap
tesisleri, entegre nitelikie olmayan hayvancilik ve su diriinleri iiretim ve muhafaza tesisleri ile
zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan miistemilaty, mondira, direticinin bitkisel iiretime
baglt olavak elde eitigi tirimii icin ihtiyag duyacag yeterli boyut ve hacimde depolar, un
degirmeni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullamlan sundurma ve cifilik atolyeleri,
seralar, tarmmsal isletmede iiretilen dirimiin ézelligi ifibaryla hasattan sonra iki soat icinde
islenmedigi takdirde iiriimiin kalite ve besin degeri kaybolmas: soz konusu ise bu iirimlerin
islenmesi icin kurulan tesisler ile Bakanlik tarafindan tarmmsal amach oldugu kabul edilen
entegre nitelikte olmayan diger tesisler" olarak tammlandii, tanimda dogrudan belirtilmeyen
difer tarimsal amacl yapilarin "Bakanhk tarafindan tarimsal amacl oldugu kabul edilen
entegre nitelikle olmayan diger tesisler" hilkmine istinaden Tarm ve Orman Bakanhgmnca
belirlendigi,

-Biiyiik ova koruma alant olarak belirlenmis tarim arazilerinde yapilmak istenen yapilar
hakkinda 5403 sayili Kanun'un 14. maddesi kapsaminda Tarim ve Orman Bakanldi tarafindan,
bilyiik ova koruma alan digindaki tarim arazilerinde yapilmak istenilen yapilar hakkinda 5403
sayilt Kanun'un 13. maddesi kapsaminda ise Bakanlik tarafindan yetki devri yapilmast halinde
Valiliklerce (il Tarim ve Orman Miidiirtiigi) izinlendirme islemlerinin yapildigi, 5403 sayili
Kanun kapsaminda verilmis olan izinlerin difer Kanunlar kapsaminda alinmasi gerekli izinleri
alma zorunlulugunu ortadan kaldirmadigs ve 3194 sayilt Imar Kanunu'na gére insa Sncesi yapr
ruhsatinin da alinmasi gerektigi,

-3194 sayili Imar Kanunu, Plansiz Alanfar Imar Yénetmeligi ve Cevre Diizeni Planlarinda
(CDP) tarimsal amagl yapilar igin diizenlenecek yapi ruhsatlari igin kosullarin belirlenmis

oldugu,

-Kadastro caligmalar1 sonucu herhangi bir resmi yaya veya tasit yoluna cephesi
bulunmayan tarim arazilerinin de tescili yapilmig olup 3194 saythi Imar Kanunu'nun ilgili
maddesi nedeniyle ilgili idarelerce bu tiir parseller igin yapi1 ruhsati verilmedigi, bu hususun
dzellikle karsal alaniarda thtiyag duyulan hayvancilik tesislerinin yapilmasinda yasal bir engel
olarak {ilkemiz hayvanctlik faaliyetlerinin geligmesine engel oldugu, Plansiz Alanlar imar
Yonetmeliginde seralara yonelik istisna hiikiimlerin hayvancilik tesisleri icin de uygulanmasi
gerektifi, hayvancilik tesislerine komsu parsellerden yol ge¢is hakkr alinmasi kosuluyla yap:
ruhsati verilmesinin dniiniin agilmasi gerektigi,

-5403 sayih Kanun kapsamindaki tarim arazilerinin; mutlak tarim arazisi, 8zel iiriin tarim
arazisi, dikili tarrm arazisi, marjinal tarim arazisi olarak stniflandirildigy, arazi smiflan
igerisinde yer alan 6zel {irlin tarim arazisinin mutlak tarim arazisine gore daha kétil, marjinal
tarim arazisine gore daha iyi simftaki tarm arazisi olarak degerlendirilmesi gerektii,
CDP'lerdeki emsal degerler belirlenirken arazi simflarinin 5403 sayii Kanun'a gore

yorumlanarak belirlenmesi gerektigi,

-CDP'lerde detayl arazi siniflart kullaniimasi ve her sinif igin farklt yapilagsma kosullar:
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belirlenmesi nedeniyle; yap ruhsati diizenlemeye yetkili idarelerce (Belediyeler ve Il Ozel
Idareleri) yapilan farkli yorum ve uygulamalarda izin siirecinin olumsuz etkiledigi, bu
nedenlerle arazi siniflarinin sadelestirilmesi gerektigi,

-3194 sayili Imar Kanunu ve bagli mevzuatinda tarimsal amagl yap1 isimlerinin ayrr ayri
belirtilmesinin uygulamada telafisi gii¢ sorunlara neden olabilecegi, basta cevre diizeni planiar
olmak tizere yapilan plan galismalarinda 5403 sayiit Kanun kapsaminda tanimsal amacli yap:
olarak belirlenen tesisler i¢in "Tarim ve Orman Bakanhg: tarafindan tarimsal amach oldugy
kabul edilen entegre nitelikte olmayan tesisler"” ifadesi kullanilarak planlama yapilmast
gerektigi,

~Imar plani yapilan araziler arsa vasfini kazandiindan tarim arazileri envanterinden
dusiildtigii, bu nedenle tarimsal amagli yap: olarak kabul edilen tesisler igin imar plant yapma
zorunlulugu aranmamasi, var olan imar plam yapma zorunluluklarmin kaldirilmasi, 3194 sayilt
Imar Kanunu genel hiikiimlerine uygnn olan ve 5403 saytll Kanun'un 13'iincii maddesi veya
14'iincii maddesi kapsaminda izin verilen tarimsal amagh yapilar igin ilgili idarelerce sadece
yapt ruhsati aranmast, tarimsal amagh olmayan yapi/arazi kullanimi ya da tarimsal entegre tesis
amagli arazi kullanmt talepleri igin imar plam yapilmasi kosulu aranmasi gerektigi,

-Hayvancilik (biiylikbas, kiigiikbas, kanath vb.) tesisleri, su firlinleri yetistiricilik tesisleri
ve diger tarimsal amaglt yapr tesislerine ydnelik hem taban alani hem de ingaat alanma yiinelik
kisitlamalarin, bir parselde yapilabilecek yetigtiricilik faaliyetinin onlarca parsele yayilmasma
ve ditgiik yogunluklu yapilarla daha fazla tarim arazisinin tahribine neden oldugu, bu sebeple
kisitlamalara yonelik ifadelerin plan hiikiimlerinden ve Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi'nden
kaldirilmas:, tarimsal amagh yapilarda hem taban alan1 hem de ingaat alanina yonelik kararlarin
Tarim ve Orman Bakanhgma birakilmasi gerektigi,

hususlari ifade edilmistir.

Tarim ve Orman Bakanlifinin (Tarim Reformu Genel Miidiirliigii) 01.01.2026 tarihli ve
E.22271701 sayili yazisinda;

-Plansiz Alanlar Imar Y&netmeligi'nin 51'inci maddesindeki "Bir parselde yapilacak
tarsmsal ve hayvancilik amagli yapilarin ve konut yapilarinin miistemilat dahil taban alant kat
sayis1 %40t gecemez." ve 63'lincli maddesinin 2'nei fikrasindaki "Bu alanlarda tarimsal iiretimi
korumak amact ile liretimden pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde
olmamak kaydryla, konutla birlikte veya ayrt yaptlan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem
depolari, hububat depolari, giibre ve silaj ¢ukurlart, arthaneler, balik tiretim tesisleri, un
defirmenleri ve Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda ilgili Bakanlik¢a
belirlenen tarimsal amagli yapilar gibi konut disi yapilar, mahreg aldig1 yola (10.00) m. den,
parsel hudutlarina (5.00) m. den fazla yaklasmamak, parselde bulunan biitiin yapilara ait ingaat
alan katsayist %401 ve yapr yiiksekligi (7.50) m.yi ve 2 kati asmamak sarti ile yapilabilir."
hiikiimlerine gore yapilan degerlendirme sonucu 11 Ozel Idareleri veya Belediyeler tarafindan

yap1 ruhsatintn verildigi,

-Kiimes yaptlacak yerin ¢evre diizeni plam kapsaminda kalmasi durumunda ise Plansiz
Alanlar Tmar Yénetmeligi'nin 3'iincii maddesindeki "2 nci maddede sayilan alantarin onayl bir
gevre diizeni plam kapsaminda kalmasi halinde, éncelikie gevre diizeni plani kararlarina
uyulur." hitkmiine istinaden gevre diizeni planinda belirlenmis olan TAKS ve KAKS oranlarina
gore yapilan deferlendirme sonucu 11 Ozel Idareleri veya Belediyeler tarafindan yap: ruhsat:
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verildigi,

-Hayvancilik (Kiimes) izin taleplerinin Tarim ve Orman Bakanliginca 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda degerlendirildigi ve 5403 sayih Kanun ve
bagli mevzuatinda kiimes biiyiikliigiine dair herhangi bir kisitlama icermedigi belirtilerek

kilmes yapimi i¢in TAKS ve KAKS oranlarinin yikseltilmesinde Tarim ve Orman
Bakanliginca sakmca olmadigi

husuoslari ifade edilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanliginmm (Yatirm Tsletmeler Genel Mitdiirliigii) 16.10.2025 tarihli
ve 7405727 sayili yazisinda ise; 2634 sayith Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen turjzm
merkezleri ve kiiltiir ve turizm koruma ve geligim bélgelerinde eko/kirsal/agro turizm amagh
plan taleplerinin yogunlagmas: iizerine, bu alanlarin amaci disinda kullanilmasiin Sniine
gecilebilmesi amacryla turizm isletmesi belgesi alinmasi siirecinin denetlenmesi, ulasimin,
kentsel servislere ve sosyal ve teknik altyap: alanlarina erisimin saglanmasina iliskin plan
kosullarinin diizenlenebilmesi amaciyla, Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Plan Inceleme ve
Degerlendirme Kurulunun 21.01.2025 tarihli ve 2025/01-04 sayili karar1 dogrultusunda revize
edilen eko/kirsal/agro turizm ilke kararina istinaden, yiirtirlikte bulunan 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planlari kapsaminda yer alan Eko Turizm Alanlari plan hiikiimlerinin gilncel
eko/kirsal/agro turizm ilke karart ile uyumlu olacak gekilde diizenlenmesi talep edilmistir.

14.06.2014 tarihli ve 29030 sayill Resmi Gazete’de yaymmlanarak yiiriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Trakya Alt Bolgesi Frgene Havzas: 1/100.000 &leekli
Revizyon CDP plan kararlar, Tarim ve Orman Bakanhinin (Tarim Reformu Genel
Miidiirliagii) ile Kiiltiir ve Turizm BakanliZinin (Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigil) yukarida
aciklanan yazilari ve kirsal yerlesme alanlarina iliskin 1/25.000 &lgekli il cevre diizeni
planlarinin plan hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yapilan degerlendirmeler
sonucunda;

I- Tarimsal amagli yapilara iligkin izinlendirme iglemlerinin, 5403 sayii Kanun
kapsaminda Valilikler (II Tarim ve Orman Miidiirliigii) tarafindan yapilmasi, Plansiz Alanlar
imar Yonetmeligi ve Cevre Diizeni Planinda tarimsal amagli vapilar i¢in farkli yvapilagma
kogullar1 bulunmasi ve Cevre Dilzeni Planinda her tarimsal arazi sinrfi igin farkl yapilasma
kogullar1 belirlenmesi nedenleriyle; yap: ruhsati diizenlemeye yetkili idarelerce yapilan farkli
yorum ve uygulamalarin izin siirecini olumsuz etkifedigi ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde tarimsal arazi suflary belirtilmeyip “Tarim Arazisi” gosteriminde tek simf
olarak gosterildigi hususlari dikkate alindiginda; tarimsal amagli yapilar igin CDP’de verilmisg
olan tarimsal arazi sinufi tammlamalar ile yapilagma kosullarinm kaldirilarak, is ve iglemlerin
5403 sayili Kanun ve meri mevznat hiikiimleri ¢ercevesinde Tarim ve Orman Bakanliginca
degerlendirilerek yiiriititlebilmesini saglayacak diizenlemelerin yapilmasi gerektigi,

- CDP’de tarimsal amagli yap: tantminda, 5403 sayili Kanun kapsaminda tarimsal amach
yapi olarak belirlenen tesisler i¢in "Tarmm ve Orman Bakanhgi tarafindan tarimsal amagls
oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan tesisler” ifadesinin kullamilmas: gerektigi,

- Tarimsal amach yapi olarak kabul edilen tesisler igin imar plant yapma zorunlulugu
aranmamasi gerektigi,

- Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzast 1/100.000 Glgekli Revizyon CDP’de “Eko Turizm
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Alanlari”na y&nelik plan hiikiimlerinin, turizm amact disinda uygulamalara izin vermeyecek
sekilde ve uygulamalarda yetkili Bakanlik olan Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 ile esgiidiimii
saglayacak sekilde diizenlenmesi gerektigi, ayrica bolgede yer alan il bazli 1/25.000 &lgekli
¢evre diizeni plani kararlarindan gelen tarim digt kullanim izni almis tarimsal amagli entegre
tesisler ile turizm yapilarina iliskin is ve iglemlerin 1/100.000 &lgekli CDP kararlari

dogrultusunda yiiriitiilebilmesinin saglanmasi gerektigi,

hususlarr anlagildigindan,

Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli Revizyon CDP-Plan Hiikiimlerinin
“2.9.Tanmmlar” ve “2.11.2.1. Tarim Arazisi” bashg: altinda yer alan plan hiikiimlerinde
diizenleme yapilmasi gerektigi, plan hitkiimlerine “2.11.13. Eko-Turizm Alanlar” bashkl:
plan hiikmiiniin eklenmesi gerektigi degerlendirilmistir.

Bununla birlikte, 1/100.000 &lgekli Revizyon CDP’de ihtivag olmas: halinde tarim ve
hayvanciifin desteklenmesine yonelik 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanune’nun 3. maddesinde tamimlanan tarimsal amaglh yapilar ile besicilik, siit sigirctlig,
meyvecilik, sebzecilik, seracilik, ¢igekeilik vb. tarimsal iiretim ve {iriin isleme faaliyetlerinin
bir arada yapildidi, tek elden sevk ve idare edildigi entegre veya entegre nitelikte olmayan
tarimsal amacli yapilar ve tarimsal sanayi tesislerinin yer alabilecegi alanlarin, Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeligi "Ek-1c: Cevre Diizeni Plani Gésterimler" basligi altinda yer alan
gosterimlere uygun sekilde *“Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlarr” olarak gdsterilmesinin
saglanmasi amactyla CDP plan hiikiimlerine tanim maddesinin ve “2,11.13. Organize Tarim
ve Hayvancilik Alanlar” baghkl plan hiikmiiniin eklenmesi gerektigi degerlendirilmistir.

2- Krrklareli T1i 1/25.000 &lgekli CDP’de “3.3.1.3. Koy Yerlesim Alanlarr” bagh#: altinda;

“d) Bu alanlarda yer alan, bu Plan’n onay tarihinden énce koy nilfusuna kayili olmak
kosuluyla meveut 3 katl yapilagmalar icin hmax: 9.50m dir,

h) Koy yerlesim alanlarinda imar plan: bulunmayan, koy niifusuna kayilz ve kiyde siirekli
oturanlara aif parsellerde konut amach olarak en gok iki yapi yapilabilir. Bir yapida birden
Jazla bagimsiz boliim yapilabilir.

k) Koy yerlesim alanlavinda; koyiin genel ihtivaclarina yénelik olarak konutun yant sira
sosyal, teknik, idari, egitim, saghk, spor, teknik altyape, ticari, dini, turizm, konaklama, rekreatif
ve tarimsal amach yapdar ile konut disi kentsel ¢alisma alanlarmda belirtilen yapilar
yapdabiliv. Bu tiir yapllanma taleplerinden, ilgili idaresince gerekli gorillenler icin alt élcekli
imar planm yaptirilmasi zorunludur. " hitkiimlerinin ve

Edirne 11i 1/25.000 8lgekli CDP*de “3.3.1.3. Koy Yerlesik Alanlan™ basligi altinda;

“g) Kdy yerlesik alanlarinda imar plan bulunmayan, koy mifusuna kayith ve koyde
silrekdi oturanlara ait parsellerde konut amagh olarak birden fazla yapi yapilabiliv.”

1) Koy yerlesik alanlarinda, koviin genel ihtivaglarina yinelik olarak konutun yam sira
sosyal, teknik, idari, ticari, dini, turizm ve tarimsal amach yapilar ile konut disi kentsel calisma
alanlarinda belirtilen yapilar yapilabiliv. Bu tir yapilanma ialeplerinden, ilgili idaresince
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gerekli gortilenler icin 171000 élcekli wygulama imar plam yaptrimast zorunludur.”
hiikiimlerinin yer aldigi,

Ancak;

-3194 sayili Imar Kanunu’nun 27. maddesinde (Depisik:12/7/2013-6495/73 md.) yapilan
diizenleme ile kdy niifusuna kayith olma ve koyde stirekli oturma sartinin kaldirilarak bu

ifadenin kyde oturanlar olarak degistirildigi,

-Kdy Yerlesik Alanlari/Kirsal Yerlesik Alami siurlart igerisinde 1/25.000 8lgekli
CDP’lerde bir parsel iizerinde yapilacak konut amagh yapilara iligkin farkl: kararlar getirildigi,
Plansiz Alanlar Imar Yénetmeliginde ise Ydnetmeligin 50.maddesinde;

“Madde 50- (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Ifraz edilmedikce bir parsel iizerine
yapilacak konut, tarmmsal ve hayvancik amach yopilar ve bunlarin lizumlu miistemilat
binalart disinda birden fazla yapr yapilaomaz. Ancak, bir yapida birden fazla bagimsiz boliim
yaplabiliv. 1500 m? den bityiik olan hisseli parsellerde ise, maliklerin muvafakati alinmak kayd:
ile, binalar arasimdaki mesafeler (6.00) m. den az olmamak sarti ile, hissedar sayisint ve her
durumda 3 adeti gecmemek iizere birden fazla bina yapdabiliv. Bu durumda diger yapilasma
kosularma wyulmak kaydi ile her bir binamn yapt insaat alam 250 m? yi toplam vapr insaat
alam ise 750 m* yi gecemez.” hiikkmiiniin yer aldigi, dolayisiyla 1500m? den kiictik parsellerde
konut amaglt en fazla bir yapiya izin verildigi, 1500 m® den biiylik hisseli parsellerde ise 3 adedi
gegmemek lizere maddesinde belirtilen kosullar ¢ergevesinde 3 adedi gegmemek iizere birden
fazla bina yapilabileceginin hitkme baglandigi, bu durumun alt Slgekli galigmalarda ilgili
idareleri tereddiitte biraktig1 ve farkl uygulamalara yol agtigi,

-Ayrica kirsal alanlarda bir parselde yapilabilecek konut amagli yapr sayisina yonelik
diizenleme yapilmasi ve koyde stirekli oturma sartinmn kaldinlmasma yonelik i1 Ozel
Idarelerince plan hitkiimlerinde degisiklik taleplerinin bulundugu,

-K&y yetlesim alanlarmda; kdytin genel ihtiyaglarina yonelik olarak 1/25.000 slcekli
gevre diizeni planlarinda imar plam karariyla konut disi kentsel cahsma alanlarinin
yapilabilmesine olanak sagladigindan bu hususun kirsal yerlesme alanlart baslii altina ilave

edilmesi gerektigi,
hususlart anlagildigindan;

Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasit 1/100.000 Olgekli Revizyon ¢ DP-Plan Hiikiimlerinin
“2.11.2.5. Kmrsal Yerlesim Alanlar’” bagh@ altinda yer alan plan hiikiimlerinde
diizenleme yapilmasi gerektigi degerlendirilmistir.

Ayrica; 3194 sayih Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapin Ydnetmeligi'nin (MPYY)
Gegici 2. maddesi ile ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca yiiriirliikteki Trakya Alt B&lgesi Ergene
Havzasi 1/100.000 8lgekli CDP smirlar igerisinde yer alan 1/25.000 8lcekli Cevre Diizeni
Planlarinin (Edirne, Kwklareli ve Tekirdag 1l bazli CDP’ler) Mckénsal Planlar Yapim
Yénetmeligi Eki Nazim Imar Plani Gosterimlerine uygun sekilde nazim imar plani degisikligi
yapilarak 1/100.000 6lgekli CDP kararlarina uygun olarak ilgili idaresince yiiriitiilebilecegi,
yiiriirlitkteki Il bazli (Tekirdag, Edirne, Kuklareli) [/25.000 &lgekli gevre diizeni planlarinda
“Tarmm Alanlari” ve “Kirsal Yerlegim Alanlar” bashg: altinda yer alan plan hiikiimlerinin fist
dlgek olan Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzast 1/100.000 Olgekli Revizyon CDP-Plan
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Hitkiimlerinin “2.9.Tanumlar” ve “2.11.2.1. Tarim Arazisi” ve “2.11.2.5. Kirsal Yerlegim
Alanlar” baghgi altinda yer alan plan hiikiimlerinde yapilacak olan diizenlemeler esas alinarak
yiiriitiilmesi gerektigi hususlari anlasilmistir,

2. TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI
REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGT

1- Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olcekli Revizyon CDP- Plan
Hiikiimleri’nin “2.9. Tamimlar” baglig1 altinda yer alan;

"Mutlak Tarim Arazisi: Bitkisel tiretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve bivolojik
ozelliklerinin kombinasyonu yére ortalamasinda iirin alinabilmesi icin smrlayicr olmayan,
lopografik siwrlamalar: yok veya ¢ok az olan; iilkesel, bélgesel veya yerel dnemi bulunan,
hdlihazir farimsal iivetimde kullanilan veya bu amagla kullanima elverisli olan arazileridir.

Ozel Uriin Arazisi: Mutlak Tarim Arazileri diginda kalan, loprak ve topografik svmriamalart
nedeniyle ybreye adaple olmus bitki tivlerinin tamamwin tariminin yaplamadigi ancak ézel
bitkisel diriinlerin yetistiriciligi ile su tirimleri yetistiriciliginin ve avediginmn yapilabildigi, iilkesel
bolgesel veya yerel énemi bulunan arazilerdir.

Dikili Tarim Arazisi: Mutlak ve Ozel Uriin Arazileri disinda kalan ve iizerinde yore
ekolojisine wygun ¢ok yilik agac, agaccik ve calt formundaki biikilerin tarim yapilan; iilkesel,
bolgesel veya yerel énemi bulunan arazilerdir.

Marjinal Tarmm Arazisi: Mutlak Tarim Arvazileri, Ozel Uriin Arazileri ve Dikili Tarim
Arazileri diginda kalan, toprak ve topografik ssmurlamalar nedeniyle iizerinde bélge ortalamasimn

altinda iiviin almabilen tarim arazileridir.

Sulu Tarim Avazileri: Tarim yapilan bitkilerin bilyiime devresinde intivac duydugu suyun,
su kaynagmdan alinarak yeterli miktavda ve konirollii bir sekilde karsidandiZr arazilerdir.

Tarunsal Niteligi I. Oncelikli Korunacak Alanlar: By alanlar, 5403 sayui Toprak Koruma
ve Arazi Kullanim Kanunu ile tanimlanan ve Il Miidiirlikleri tarafindan swirlart belivlenen, yasal
olarak korunmas: gereken tarimsal arazileri igerir. Bu alanlar, tarimsal ézelliklerinin
tammlanabilmesi icin, toprak dzellikleri ve kullanim sekillevi dikkate alinarak; mutlak tarim
arazisi (sulu ve kuru mutlak tarim), 6zel diriin arazisi ve dikili tarim arazisi olmak iizere ii¢ grup

altinda smmflandirlan arazilerden olusmaktadir.

Tarsmsal Niteligi IT. Oncelikli Korunacak Alanlar: Bu alanlar, 5403 sayuly Toprak Koruma
ve Arazi Kullanim Kanunu 'na gére marjinal tarim arazileri (Arazi Kullanma Kabilivet Stiflamas:
(AKK) na gore HI veya IV. stmif olup %618 in tizerinde egimli ancak toprak derinligi 50cm den

Jazla, yada %18’in altinda egimli ancak toprak derinligi 50cm’den az olan araziler) yada tarim
dist kullamm karart alinmis arazilerdir.

Tarvmsal Niteligi Sumrli Alanlar: Bu alanlar, 5403 savili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu'na gove marjinal tarun arazileridiv. Bu arazilev, AKK ya giore IV. simif ve iizerinde olup,
hem toprak devinligi 50cm den az, hem de egimi %18 den fazla olan, toprak iglemeli tarimsal

6



TRAKYA ALT B@LGESI ERGENE HA VZAST
1/100.000 OLCEKLI REVIZYON CDP DEGISIKLIGT - PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
(Tarvm Arazileri, Kirsal Yerlegim Alanlary, Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlart ve Eko Turizm Alanlarma
iliskin plan hiilkmii diizenlemesi)
islevierin siirdiirilebilmesinde énemli diizeyde svurlamalarin oldugu, sig ioprakl ve dik egimli

tarmm arazilerini kapsayan alanlardir.” tanimlan,

Plan Hiikiimleri’nden ¢ikarilmistir.

2- 1/100.000 dlgekli CDP- Plan Hiikiimleri’nin “2.9.Tanimlar” bagh@ altinda yer alan;

- "Tarumsal Amagclt Yapiar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyap: tesisleri, entegre
nitelikte olmayan hayvancilik ve su diriinleri iivetim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis
edilmesi gerekli olan miisiemilats, mandira, dreticinin bitkisel iiretime bagh olarak elde ettigi
drind icin ihtivac duyaca yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve
makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve cifilik atolyeleri, seralar, tarimsal isletmede
iiretilen diriiniin 6zelligi itibariyla hasaitan sonva iki saat icinde islenmedigi takdivde tirimiin kalite
ve besin degeri kaybolmasi soz konusu ise bu diriinlerin iglenmesi icin kurulan tesisler ile Tarim
ve Koy Isleri Bakanligt tarafindan tarimsal amagh oldugu kabul edilen entegre nitelikie olmayan
diger tesislerdir.” tamim maddesi,

“Tarmmsal Amag¢h Yapilar: Tarim ve Orman Bakanligr tarafindan tarumsal amagh oldugu
kabul edilen entegre nitelikte olmayan tesislerdir.” seklinde diizenlenmistir.

3-1/100.000 digekli CDP- Plan Hiikiimleri’nin “2.9. Tanimlar” bashgi altina;

“Organize Tarim ve Hayvancilk Alanlari: 4562 sayir Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu'na gore statii kazanmasina gerek olmaksizin; tarim ve hayvan yetistiviciligini destekleyen,
hububat, meyve, sebze iiretimi icin uygun tarim alanlart, meralar, mantarcihik, orman iiviinleri,
sebze ve cigek yeftistiviciligi icin seralar, depo veya soguk hava deposu, mandra vb., sadece 5403
sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun 3. maddesinde tanimlanan tarimsal amacl
vapular ile besicilik, siit sigwcihig, meyvecilik, sebzecilik, seraciltk, cicekgilik vb. tarimsal iiretim
ve driin isleme faaliyetlerinin bir arada yapildigy, tek elden sevk ve idare edildigi entegre veya
entegre nitelikie olmayan tarimsal amagl yapilar ve tarimsal sanayi tesislerinin yer alabilecesi
alanlardrr. " tanim maddesi ilave edilmistir.

4- 1/100.000 &lcekli CDP-Plan Hiikiimlerinin “2.11, Ozel Hiikiimler/ 2.11.2. Arazi
Kullanimi ana baghg altindaki “2.11.2.1. Tarmm Arazisi” baghg altinda yer alan;

“A- Ergene Havzast Strlary Igerisinde;

a. Bu alanlar, 5403 sayii Toprak Koruma ve Arazi Kullarmum Kanunu ile tammlanan ve II
Torm Miidiirliikleri tarafindan simwlar: belirlenen tarimsal arazileri iceriv.

b. Bu alanlar, tarmmsal witeligi I.oncelifli korunacak alanlar, tavvmsal nitelidi II. oncelikli

korunacak alanlar ve tarimsal niteligi surls alanlary kapsar.

c. Tarumsal Niteligi I. Oncelikli Korunacak Alanlarda sadece tarimsal amach yapilar yer
alabilir. Tarumsal amach yaprarin yapiminda “Hayvancilhik Igletmelerinin Kurulus, Calisma
Denetleme Usul ve Esaslarina Dair Yénetmelik” kosullar: gecerlidir.



TRAKYA ALTBQLGESfﬁRGENE HAVZAST
1/100.600 OLCEKLI REVIZYON CDP DEGISIKLIGE - PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
(Tarvm Arazileri, Kirsal Yerlegim Alanlary, Ovganize Tavim ve Hayvanctitk Alanlar: ve Eko Turizm Alantarma
iliskin plan hitlonii diizenlemesi)
d. Tarimsal niteligi 11. oncelikli korunacak alanlar ve tarimsal niteligi simrl alanlarda yer
alabilecek tarimsal amach yapilar disindaki kullammlar tivleri ve yopilasma kosullart ilgili
kurum gorviislering almak sartt ile alt élgekli planlarda netlestivilecektir.

e. Tarmmsal amacl yapilar icin; Tarmmsal niteligi Léncelikli korunacak alanlarda max.
IAKS: 0,08, Tarimsal niteligi 1L oncelikli korunacak alanlarda max. IAKS: 0,10 ve Tarmmsal
niteligi simrls alanlarda max. IAKS: 0,20 dir.

f Bu alanlarda; oncelikle ekolojik tarim, ekolojik iiretime uygun olmayan geleneksel tartmmn
yapildigr alanlarda ise diriin cesitliliginin arttiriimasma yonelik ilgili kurumlar tarafindan detayl
calismalarin yapmasi ve tavim turizminin (Agro-turizm) gelistirilmesi tesvik edilecekir.

g Bu planda gostervilen icme suyu havzalarimin koruma alanlarnda ilgili kurumlarm
mevzual ve goriisleri dogrultusunda tarimsal faaliyet tirleri yapilabilir.

h. Bu alanlarda tarimsal verimliligin arttirdmast icin ilgili kurum ve kuruluslarmn is
birligiyle drenaj, islah, toplilastirma vb tarla ici gelistirme hizmetlerine agwrlik verilmesi esastir.

L Arazi toplulastrma ¢ahsmalariun dncelikle yapimast ongorilecek alanlar, ilgili
kurumlar farafindan yapdacak tarimsal amagh planlama calismalarmdan sonra belirlenecektir.
Bu galismalarda, ilgili kurum ve kuruluglarin is birligi ile ekolojik, ekonomik ve toplumsal yonden
daha islevsel yeni tarim parsellerinin olusturulmast da esastir.

J. Bu planda gésterilen tarim alanlarma ait sumrlar sematik olup, kesin srlar 1l Tarmm
Miidiirliigii 'niin gorisii dogrultusunda alt élcekli planiarda belivlenecektiv.”

“B- Ergene Havzast Svmrlart Dismda

Tarim arazilerinde, belivlenmis/belirlenecek tarim arazileri simflamalarina gore tarimsal

amagh yaplasmalar, asagida belirlenen kosullara gére gerceklestirilecektir.

Bu planda 5403 scyili Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kavamu Kapsammndaki tarim
arazilerinde (0zel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri, ortii alty tarvm alanlar, fiilen sulanan veya
ilgili kurum ve kuruluglarca sulama projesi kapsammda olan alanlar harig) yapilacak olan tarim

ve hayvancilik amagh yapilara iliskin,

Mutlak Tarim arazilerinde Emsal (E) = 0,20, Marjinal Tarim arazilerinde E = 0,30 ‘u
geememek, ilgili kurum ve kiwruluslorm goviislerine uyulmak kaydl ile ilgili idaresince, bu planda
degisiklige gerek olmaksizin, 3194 sayilt Imar Kamunu kapsaminda islem tesis ediliv. Yopian
islemlere iligkin veriler sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere Bakanha gonderilir.

3403 sayilr Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununda dikili, ozel iiviin, fiilen sulanan
veya sulama projesi kapsamnda kalan tarim arazilerinde 3194 sanli Jmar Kanunu'nun
27.maddesi kapsaminda kalan hayvancilik amacly yapiar harig, hayvancilik tesisi yapilmasina
izin verilmez.

Bagbakaniik, Tarim ve Koyisleri Bakanhg, ilgili Bakanliklar ve bunlarm bagl kuruluslar:
larafindan desteklenen projeye dayall tarimsal faaliyetler kapsamnda tarimsal amach yapilar
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TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZAST
1/100.000 OLCEKLI REVIZYON (DP DEGISIKLIGI - PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
(Tarum Arazileri, Kirsal Yerlegim Alanlari, Ovganize Tarim ve Hayvancihk Alanlart ve Eko Turizm Alanlarina
iiskin plan hitlanit diizenlemesi)

(Tarmmsal Kalkimma Kooperatiflerince uygulanan projeler, Uretici Birlikleri/Kooperatifleri
tarafindan uygulanan projeler, Avrupa Birligi kaynakli projeler, Diinya Bankast destekli projeler,
sosyal riski azaltma projesi kapsaminda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri ile en
az 100 biiyiikbas, 200 kiigtikbas ve iizeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve jizeri kapasiteli
kanatl: hayvancilik yatwrimlarinda yukavida belivtilen yaplasma Emsali (E) % 350 oramnda

arttirilabiliv,

5403 sayir Toprak Koruma ve Arvazi Kullanm Kanununun Gegici 1. ve Gegici 4. maddeleri
kapsamna giren arazilerde marjinal tarim arazileri hiikiimleri gecerlidir.

Bu plarnin onayimdan énce yiriirliikteki mevzuat wyarea insaat rubsati veya yapr kullanma
izni verilmis olan tarimsal amach yapllara iliskin haklar saklid.

Tarumsal Arazi Simiflar:
Mutlak Tarim Arazileri

Bu alanlarda, tarimsal amagl yapilar yapilabilir. Cifiginin barimabilecegi yapr emsale dahi
olup, Insaat alant 75 m2’yi gecemez. E(Emsal) = 0,20 dur-.

Ortii alty tarimn yapildig, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluslorca sulama projesi
kapsaminda olan muilak tarim arazilevinde 3194 sayili Imar Kanunu 'nun 27 maddesi kapsaminda
kalan hayvancilik amaci yapilar havig, hayvancilik tesisi yapimasina izin verilmez.

Bu alanlarda ortii alii tarum yopilmast durumumda sera yapilar: emsale dahil degildir.

Dikili Tarim Arazileri

Bu alanlarda; tarimsal amacl yapdar yapilabilir. Bu alanlarda, 3194 sayi Imar
Kanunu'nun 27.maddesi kapsaminda kalan hayvancilik amach yapilar harig, hayvancilik tesisi

yapilmasinag izin verilmez.

Cificinin barmabilecedi yapr emsale dahil olup Insaai alant 75 m2’yi gecemez, Tarmmsal
amach yapilar icin E(Emsal) = 0,10 dur.

Bu alanlarda ortii alfs tavim yapimast durumunda seva yapilar: emsale dahil degildir.

Ozel Uriin Arazileri

Bu alanlarda; tavimsal amaclh yapiar yapilabilir. Bu alanlarda, 3194 sayili Imar
Kanunumum 27.maddesi kapsaminda kalan hayvanciltk amach yapidar harig, hayvancilik lesisi

yapilmasina izin verilmez.
Cifiinin barmabilecegi yapr emsale dahil olup Insaat alam 75 m2'yi gecemez, Tarimsal
amagh yapilar icin EfEmsal) = 0,10 dur.
Bu alanlarda ortii alt tarim yapilmas: durumunda sera yapilar: emsale dahil degildir,
Ortii Altr Tarim Arazileri

Bu planda ortii alfy tarim arazisi olarak tammlanan arazi par¢alarinda 5403 sayih Toprak
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TRAKYA ALT ROLGESI ERGENE HAVZASI
1/100.000 OLCEKLI REVIZYON CDP DEGISIKLIGT - PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
(Tarum Arazileri, Kirsal Yerlesim Alanlari, Organize Tarim ve Hayvancibik Alanlar: ve Eko Turizm Alanlaring
iligkin plan hiikmii diizenlemesi)

Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili yonetmeliginde tammly toprak sinifina batalmaksizin
tarimsal amacl yapilar icin E(Emsal) = 0,05 dir. Ciftginin barmabilecegi yapt emsale dahil olup,
Insaat alam 75 m2’yi gegemez,

Bu alanlarda, 3194 sayilr Imar Kanununun 27.maddesi kapsaminda kalan hayvancilik
amach yapilar hari¢, hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez.

-Bu alanlarda seralar emsale dahil degildir.

Mazjinal Tarim Arazileri
Marjinal tarmm arazilerinde, tarimsal amach yapiar yapilabiliv. Tarimsal amach yapiar
icin E(Emsal) = 0.30 dur.
Ciftginin barmabilecegi yap emsale dahil olup, insaat alam 150 m2'yi gecemesz.
Ortii alti tarimn yapddig, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluslarca sulama projesi

kapsaminda olan marjinal tarim arazilerinde 3194 savih Imar Kanumown 27 maddesi
kapsaminda kalan hayvancilik amacl yapilar harig, hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez.

Bu alanlarda orti alis tarim yapimas: durumunda sera yapilari emsale dahil degildir.”

hitkiimleri Plan Hitkiimleri’nden c¢ikarilmrstir.

“2.11.2.1. Tarim Arazisi” baslig1 altindaki,

-“Tarim  arazileri smylamasy,  Tarvm  Gida  ve  Hayvancilik  Bakanhigmca

yapuacak/vaptridacakir.” hitkmi,

“Tarmm arazileri siiflamasy, Tarim ve Orman Bakanhiginca yapilacak/vaptirilacaktir.”

olarak,

-“Tarvmsal amach yapilar kullanim amact diginda kullanilamaz ve doniistiirilemez. Tarim
alanlarinda yaprlacak tarmmsal amach yapilarda bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullart
astlmamak kavdiyla, 3194 sayilt Imar Kanunu *“Plansiz Alanlar Yonetmeligi"nin 6. Boliimiinde

belirtilen esaslara wyulur. " hitkmii,

“Tarimsal amagh yapilar kullavam amact disinda kullandamaz ve domniistirilemez. Tarim
arazilerinde yapilacak tarumsal amagh yapilar icin yapilasma kosullart (Taban Alam Biiyiikligi,
Insaat Alam Biyikligi ve Yop Yiksekligi) 5403 sayidi Kanun ve ilgili yonetmelik/ teblig/
talimainame hitkiimleri ¢cergevesinde Tarim ve Orman Bakanliginca belirlenir. Diger hususlarda
Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi 'nde belirlenen hiikiimlere uyulur.” olarak degistirilmistir.

“2.11.2.1. Tarim Arazisi” baglig: altina,

“Bu alanlarda, lovimsal foaliyetleri  destekleyen ve 35403 sayti Kanun ve/veya
Yonetmeligi'nde tammlanan tavimsal amacl entegre yapilar, ilgili kurumlardan goriiy alinarak
Tarim ve Orman Bakanligimca verilecek izin gercevesinde yapilabilir.

Tarvmsal amach entegre yapilar icin maksimum Emsal 0,50 olup diger yapilasma kosullary

imar plani ile belirlenir. ” hiikiimleri ilave edilmistir.
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) TRAKYA ALT BC?LGEST iERGENE HA P:ZASI }
1/100.000 OLCEKLI REVIZYON CDP DEGISIKLIGE - PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
(Tarim Arazileri, Krsal Yerlegim Alanlary, Organize Tavim ve Homvancihk Alanlar ve Eko Turizm Alanlarina
iligkin plan Inikmii diizenlemesi)
Bu dogrultuda diizenlenen “2.11.2.1. Tarim Arazisi” baslikh hiikiim maddesi son haliyle

asagida verilmektedir:
“2.11.2.1. Tarm Arazisi”

“a. Bu planda yer alan tarim alanlari “Tarim Arazisi” olarak iek gosterim altinda
gosterilmis olup, 5403 sayily Toprak Kovuma ve Avazi Kullammi Kammu ve ilgili yonetmeliginde
tammlanan “Tarim Arazileri Smiflavina” ayrilmanugtir. Tarim arazileri simiflamast, Tarim ve

Orman Bakanhgineca yapilacak/yaptirilacakiir.

b. Tarim arazilerinde yapilacak ifraz islemlerinde; 5403 savili Kanun ve bu kanuna
dayarilarak ¢ikarilmg yonetmelik/tiiziik hikiimleri uyarinca islem yapilr.

¢. Tarmmsal amagh yapilar kullanim amact disinda kullarilomaz ve doniistiiviilemez. Tarun
arazilerinde yapilacak tavimsal amagh yapilar icin yapilasma kogullart (Taban Alaw Bityikligi,
Insaat  Alam  Buyuklugii  ve Yapr  VYiksekligi) 5403 savilt  Kanun  ve  ilgili
yonetmelikiteblig/talimatname hitkiimleri cercevesinde Tartm ve Orman Bakanhgmea belirlenir.
Diger hususlavda Plansiz Alaniar Imar Yonetmeligi'nde belirlenen hiikiimlere uyubur.

¢. Bu alanlarda, tarimsal faaliyetleri destekleyen ve 5403 sayii Kanun ve Yonetmelisi'nde
tarumianan tarimsal amaclt entegre yapilar ilgili kurumlardan goriis almarak Tarim ve Orman

Bakanhiginca verilecek izin cergevesinde yapilabilir.

Tarimsal amaclt entegre yapilar icin maksimum Emsal 0,50 olup, diger yapilasma kosullar:

imar plani ile belirlenir,”

5- 1/100.000 dlcekli CDP-Plan Hiikiimlerinin “2.11. Ozel Hiikiimler” ana baslig1 altina,
“2.11.12. Organize Tarmm ve Hayvancilik Alanlary” bashi eklenerek,

“a. Bu alanlar igerisinde; tarimsal amacl yapilar ile hububat, meyve ve sebze iiretimi icin
uygun tarim alanlary, sebze ve cigek yelistiviciligi icin seralar, mamtarcilik, hayvancilk ve et
entegre tesisleri, otlaklar, tarimsal isletmeler, tarimsal iiriin isleme ve paketleme tesisleri, meyve
isleme tesisleri, soguk hava depolari, yem depolari, tarimsal isletmelerinin on aritma ya da toplu
aritma tesisleri, organik atiklarin geri doniisiim tesisleri, hayvan klinikleri, kirecli olit hayvan
gomil gukurlary, tarimsal arag-gereg parklar, tarumsal diriin toplama, depolama, saklama ve
pazarlama hizmetleri, iriin borsas, tarimsal egitim merkezleri, tarim ve hayvancihiga yémelik ar-
ge ve laboratuvar alanlary gibi Tarmm ve Orman Bakanligimn bélge stratejisine uygun gorils
verdigi tesisler ile calisanlarin ibtiyacina yonelik sosyal ve killtivel donat alanlary, ihtivaglara ve
planlama ilkelerine uygun sekilde toplu olarak (organize sekilde) yer alacaktir.

b. Bu alanlara iliskin imar planlar ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dogrultusunda, ilgili
idarece onaylanmadan wygulamaya gecilemez. Bu alandaki Insaat Alant Kat Sayist (Emsal):0,60
dir.”

c. 4562 sayilt Kanun uyarinca kurulan Tarima Dayalr Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri
hakkinda bu emsal deger hiikiimleri uygulanmaz. " hitkiimleri ilave edilmistir.
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TRAKYA ALT B(?LGESJ FRGENE HAVZAST
1/100.000 OLCEKLI REVIZYON ¢DP DEGISIKLIGT - PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
(Tarun Arazileri, Kirsal Yerlesim Alaniary, Organize Tarom ve Hayvaneilik Alanlart ve Eko Turizm Alanlaring
iligkin plan Hitkmii diizenlemesi)
6- 1/100.000 dlgekli CDP-Plan Hiikiimlerinin “2.11. Ozel Hiikiimler/ 2.11.2. Arazi
Kullanimi ana bashg altindaki “2.11.2.5. Kirsal Yerlesim Alanlart” bashgr altinda;

“b. Sanayi, turizm, hizmet vb. fonksiyonlarm hizli gelisimi sonucu, dogal mifus artisi ve
ivmesinin iistiinde gelisen/gelismesi beklenen veya deprem, taskn gibi dogal nedenlerle ozel énlem
gerektiren kirsal yerlesim alanlarinda imar plan yapimi zorunludur. Diger karsal yerlesmelerde
ise, I Ozel Idavesi veya ilgili Belediyesince gerekli goriilmesi halinde imar plan yapilabilir. Imar
plam yaprlincaya kadar bu alanlarda Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi hikimleri uygulanir.”
hiikmi,

“b. Sanayi, turizm, hizmel vb. fonksiyonlarim hizlr gelisimi sonucy, dogal mifus ariisi ve
vmesinin iistiinde gelisen/gelismesi beklenen veya deprem, taskin gibi dogal nedenlerle ézel onlem
gerektiren kursal yerlesim alanlarmda imar plam yapum zorunludur. Diger kirsal yerlesmelerde
ise, Il Ozel Idaresi veya ilgili Belediyesince gerekli goriilmesi halinde imar plam yapilabiliv. Imar
plam yapilincaya kadar bu alanlarda Imar Kanumi'nun 27. maddesi ve Plansiz Alanlar Tmar
Yonetmeligi hitkiimlerine uyulur.” olarak degistirilmistir.

2.11.2.5. Kirsal Yerlesim Alanlar1 bagligr altina,

“c. Kirsal yerlesme alanlart sematik olarak gosterilmistiv. Bu alanlarda, ilgili kanun ve
yonetmeliklere gore karara baglanmig ve baglanacak olan kirsal yerlesik alani ve civart stmrlary/
koy yerlesik alant ve civar: simrlar: gecerlidiv.”

¢ Kirsal yerlesik alam ve civary stmrlary/ kiy yerlesik alant ve civarina iliskin s tespiti
yapilmamus kiylerin simrlary, ilgili Idavece belirlenir. Kesinlesen simwlar plan degisikligine gerek
kalmaksizin gecerli kabul edilir. Bu simrlar sayisal ovtamda, veri tabamna islenmek iizere
Bakanihiga ginderilir,

d. Kirsal Yerlesme Alanlavinda, Imar Planlar yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik
amach yapiarin, yaplasma kosullarimda ifraz islemleri ile kiyde oturanlarm ihtiyacim
karsiayacak sekilde parselde yapilacak konut amacli yapi sayisinda ve bagimsiz béliim sayisinda
Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi hitkiimlerine uyulur. Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar igin
yapr yiiksekligi ihtivag dogrultusunda belivlenir.

e. Kayiin genel ihtiyaclarma yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (koy konag,
ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, killtiirel tesis, sagltk ocag, saglik evi, PIT,
karakol, ticarethane, mezarlik) icin yaprlasma kosullary ilgili idaresince projesine/vazivel planina
gore belirleniv. Bu kulloimlar disindaki turizm, giiniibirlik turizm, bolgeye hizmet edecek ticari
kullammlar ve konut disi kentsel ¢alisma alanlary icin imar plani yapimast zorunly olup; Emsal.
0,50°dir.

S Diger yapilasma kosullart cevre imar bitinligi gozetilerek alt oleekli planlarda
belirlenecektir. ” hiikiimleri ilave edilmistir.

7-1/100.000 slcekli CDP-Plan Hitkiimlerinin “2.11. Ozel Hiikiimler” ana bashg altina,
“2.11.13. Eko-Turizm Alanlar1” bashg: eklenerek,

“a. Bu plan ile belirlenen veya alt olgekli planlarda basta Tarim ve Orman Bakanhinca
ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde olmak iizere ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri
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TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI
1/100.000 OLCEKLI REVIZYON CDP DEGISIKLIGI - PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
(Tarim Argzileri, Kirsal Yerlegim Alanlart, Orvganize Tarim ve Hayvanciltk Alanlar: ve Eko Turizm Alanlaring
ilighin plan hiitkmii dizzenlemesi)

dogrultusunda belirlenebilecek olan eko-turizm alanlarinda turizm tesislerinin niteliklerine iliskin
yonetmelik hitkiimlerine uygun, ekolojik yap ile biitiinlesen krsal turizm tesisleri ile bunlara
hizmet veren spor lesisleri, satis iimiteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir. Bu
alanlarda yer alacak yapilar, “turizm lesislerinin niteliflerine iliskin yonetmelik” wyarmca
“karsal turizm tesisleri” olarak belgelendirilecektiv. Bu alonlar amact disinda kullanilamaziar.

b. Eko-turizm alanlary i¢in oncelikle imar plamm onaylamaya ilgili idareye basvurulur.
Bagvurularin  degerlendirilebilmesi icin basvuru alamimin konumuna give ilgili kurum ve
kuruluglardan uygun goriislerin ve sonrasinda (d) bendi kapsaminda gerekli izinlerin alinarak
ilgili idaveye sunulmasy zorunludur. Imar plam asamasinda yapilarm turizm amact disinda
kullamiimayacagina dair noter onayli taahhiitname ilgili idareye sunulacak ve ilgili idarece tapuya
serh komilacaktrr.

c. Bu planla belivlenen veya alt dlcekli planlarla belivlenebilecek olan eko-turizm
alantarinda, bagvury alamnm toplam biiviikliigii imar plan/degisikligi oncesinde en az 25.000 m?
olacakir.

Bagvuru alam, asgari biviikligii saglayacak sekilde birbirine komsu birden fazla kadastral
parselden olusabilir. Basvuru alamn: kapsayan kadasiral parselin/parsellerin toplamimn 25.000
m? den bityiik olmasi halinde imar plany/degisikligi teklifi parselin/parsellerin tamamina yénelik
hazirlanir,

Eko-turizm alam amagh imar plany/degisikligi onama st igerisinde imar uygulamas:
asamasinda  konaklama amagl birden fazla imar parseli olusturacak sekilde ifraz islemi
yapilamaz.

Kurulacak turizm isletmesi belgeli eko-turizm tesisleri tek ruhsaia baglanacak olup bu
tesislerde birden fazla yapt yapilabilir. Bu tesislerin konaklama bivimleri iizerinde devre miilk, kat
irfifakt ve kat miilldyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemerz.

Yol ve otopark alant ayrildiktan sonra kalan eko-turizm alanlarimn %50°lik bolimii imar
planlarinda yapi yaklasma mesafesi gosterimi ile gésterilecek ve bu boliim, eko-turizm faalivetini
destekleyen ve topragin siiriilmesine dayanan tarimsal faalivetler disinda hichir miidahalede
bulunulmadan, dogal dokuyu bozmayacak ve yapilagma disinda tutulacak sekilde diizenlenecekiir.

Bu alanlarda yer alabilecek eko-turizm tesisi icin gerekli olan emsale esas insaat alaw;
turizm tesislerine iliskin meri mevzuat ve/veya ilke kararlarima wygun olarak, tesisin yatak
kapasitesine gore imar plam asamasinda hesaplanacak olup tiim birimler déhil hi¢hir kosulda
1500 m*’yi gecemez ve yapi yiiksekligi (goriinen kat adedi) en fuzla 2 kat olacaktyr.

Ulasiman ve ulasim baglantilariman nasi saglanacagmna iliskin ulasim  etiidii, imar
mevzuatina uygun olacak sekilde planlanacak yolun genisliginin kadastral yoldan fazla olmast
durumunda yol giizergdht iizerindeki parsel sahiplerinin muvaffaklart ve ilgili idaresince verilecek
yol baglamtisinin nasi saglanacagina iliskin yazili goriis, plan tekdifi ile birlikte ilgili idaveye
sunulacaktir.

¢. Eko-turizm alanlarinda alamn dogal yapisinin korunmast esas olup geleneksel mimariye
uyulur. Bu alanlarda yer alacak faaliyetin tivii, yapi nitelikleri gibi hususlar killtiv ve turizm

bakanhiginin ilke kararlary dogrultusunda belirlenir.
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TRAKYA ALT B(?LGESf ERGENE HA VZAST
1/100.000 OLCEKLI REVIZYON CDP DEGISIKLIGE - PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
(Tarmm Arazileri, Kirsal Yerlesim Alanlavy, Organize Tarum ve Hayvancilik Alanlart ve Eko Turizm Alaniarma
iligkin plan hiilonii diizenlemesi)
d. Bu alanlarda yer alacak eko-turizm amagl tesisler icin Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan
“turizm yatirvm belgesi” ve “turizm isletme belgesi” ve ilgili idaresinden (beledive/il ézel idaresi)

“isyeri acma ruhsati” almmast zorunludur.

e. Bu plan hiikiimlerinde yer almayan diger hususlar Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin ilke
kararlari ile turizm tesislerine iliskin meri mevzuar dogrultusunda diizenlenecektiv.”
hiikiimleri ilave edilmistir.

Bu kapsamda, Trakya Alt Bslgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli Revizyon CDP- Plan
Hiikiimleri'nin “2.9.Tanimlar” baghg: altinda yer alan tamim maddelerinde ve “2.11.2.1. Tarim
Arazisi” baghigr ile “2.11.2.5. Kursal Yerlesim Alanlari” baghg1 altinda yer alan plan hiikiimlerinde
yapilan ilave ve degisiklikler ile “2.11.12, Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlari” baglikl:
hiikiim ilavesi ve “2.11.13. Eko Turzim Alanlarr” bashklr hitkiim ilavesine (kirmiz renk ile “Iptal
Edilen Hiikiim-Plan Degisikligi Onama Siniri”, “Ilave Edilen Hitkitm-Plan Degisiklizi Onama
Siun” ve “Plan Degisikligi Onama Sinir1” igerisine alinmugtir) yonelik diizenlemeleri igeren
Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzast 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plant Degisikligi

hazirlanmistir,
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