DUZCE ILI MERKEZ ILCESI KONURALP 283 ADA 1
PARSEL VE TAPUSUZ ALANLARA AIiT
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA
RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ INCELENMESI:

1.1. Konum:
Planlama alam Diizce Ili, Konuralp Beldesi Yoriikler Koyii,283 ada 1 parsel, kuzey

ve dogudaki tapusuz alanlari kapsamakta olup Diizce Universitesi Merkez Kampiis alaninin
0.5 km batisinda, Diizce Teknopark Teknoloji Gelistirme Bélgesi 4 ‘iin ise kuzeyinde yer
almaktadir. Diizce Yenilenebilir Enerji Sahasi Ges ’in, bat1 ve kuzeyinde 15 m.lik tasit yollari,
giineyinde Diizce Teknopark Teknoloji Geligtirme Bélgesi 4, dogusunda 20 m.lik trafik yolu,
yer almaktadir.

Diizce Universitesi Alam icindeki Teknoloji Gelistirme Bélgesi Kampiis Alanin

yaklasik 100 metre mesafede Diizce Teknopark TGB -4 Alani bulunmaktadir.

Sekil 1: Araziye Ait Google Goriintiisii

1.2. Planlama Sinirn:
Diizce GES alani Diizce Ili, Konuralp Beldesi, Yoriikler Koyii, 283 ada 1 nolu parseli,

kuzey ve dogudaki tapusuz alanlar1 kapsamaktadir. Planlama alani toplam 36613.17 m2 dir.



1.3. Jeolojik Yapr:

Diizce Ili Cevre Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 28.09.2011 tarih ve 102732 genelge
geregince onaylanmustir.

S6z Konusu Yer Diizce’nin yaklasik 10 km kuzeyinde olup Diizce Universitesi
Konuralp Beldesinde yer almaktadir. Alanda yapilan gézlemsel inceleme sonucunda ortalama
kalinlig1 2 metre olan pliyo-kuaterner yasli Aliivyon yelpazesi birimi ( kil, silt.kum,cakil )
olup 2 metreden sonra erken-orta eosen yasta Caycuma formasyonunun Yigilca iiyesi
volkanik altere kil tasi ve / veya catlakli altere kumtagindan olustugu tespit edilmistir.

Inceleme alani heyelan, feyezan,kaya diismesi, ¢13 diismesi,su baskin ve g¢okmeler gibi
dogal afet tehlikelerine maruz kalmayacag: kanaatine varilmis olup alamin ortalama egimi %
6-7 arasindadir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢ahismalari, sismik kirilma caligmalan ve laboratuar
deney sonuglarina goére tagima giicii 2.00 m i¢in 4,02 kg/ em 2, 3.50 m i¢in 6 kg/ em 2 olarak
tespit edilmistir.

Inceleme alaninda yapilan sismik sonuglarina gére zemin hakim titresim periyotu S1
i¢in To: 0,38 ,S2 i¢in To0:0,36, S3 igin T0:0,38 ve S4 i¢in To:0,36 olarak tespit edildiginden
JInceleme alam *‘Deprem Bélgelerinde Yapilacak ; Binalar Hakkinda Yonetmelik *°
esaslarina gore B grubu zeminlere ve aym yonetmelikteki Yerel Zemin Simflarina gére 72
Yerel Zemin Sinifina girmektedir.Spektrum Karakteristik Periyotlann ( Ta,Tb ) 72,Yerel
Zemin Simflamasina gore Ta =0,15 sn, Tb = 0,40 sn olarak belirlenmistir.

Arazide yapilan incelemelerde ve daha 6nce s6z konusu alanin yakinlarinda yapilan
Jeolojik Jeoteknik Etiit raporlarda yapilan incelemelerde yer alti suyunun derinlerde oldugu
tespit edilmistir.

Jeolojik Etiit Raporu Sonug¢ ve Oneriler

Calismamin amaci, Diizee Ili, Konuralp Ilgesi, Yériikler Mevkii, toplam 23.593,68 m?
lik, 568 nolu Parsellerin zemin 6zelliklerini belirlemek amaciyla Revize Imar Planina Esas
Jeolojik- Jeoteknik Raporu'nun hazirlanmasidir. Inceleme alaninin detayli jeolojik incelemesi
i¢in 5 adet sondaj ¢alismasi, 5 adet 36 metrelik sismik kirilma uygulamas: ve iki adet elektrik
ozdireng galismasi yapilmstir. Bu galisma Diizce Universitesi tarafindan yaptirilmistir.

l.Inceleme alaminda yapilan sondajlar ve elektrik dzdireng ¢alismalar sonucunda yer

alt1 suyuna rastlanmamustir.



2.Arazi galismalari, yapilan incelemeler ve arastirmalar sonucunda, etiit alaninda;
heyelan, kaya diismesi, ¢1g gibi dogal afet riski bulunmamaktadir. Alanimizda, 7269 sayil
yasaya gore "Afete Maruz Bolge" karart bulunmamaktadir.

3.Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalari, sismik kirilma ¢alismalari ve laboratuar
deney sonuglarina gére tagima giicii 6,00 kg/cm? olarak tespit edilmistir..

4.Inceleme alaninda yapilan sismik sonuglarina gére zemin hakim titresim periyotu S1
i¢in To: 0,40, S2 i¢in To: 0,42 ve S3 i¢in To: 0,42 , S4 igin To: 0,40 ve S5 icin To : 0,40
olarak tespit edildiginden, inceleme alam1 "Deprem Bélgelerinde Yapilacak ; Binalar
Hakkindaki Yonetmelik" esaslarina gore C grubu zeminlere ve aym yonetmelikteki Yerel
Zemin Smiflarina gore Z3 Yerel Zemin Sinifina girmektedir. Spektrum Karakteristik
Periyotlar1 (Ta, Tb) Z3, Yerel Zemin Siniflamasina gére Ta = 0,15 sn, Tb = 0,60 sn olarak
belirlenmistir.

5.Inceleme alam yerlesime uygun alanlar olarak tespit edilmistir. Inceleme alaninda
yapilan ¢aligmalar sonucunda ortalama egim % 14 6l¢iilmiistiir, inceleme alaninda stabilite
sorunu yoktur.

6.Inceleme Alani, 1. Derece deprem kusaginda bulunmas: ve aktivitenin devam etmesi
nedeniyle alanda yapilacak yapilarda, Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik Esaslart ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik
hiikiimlerine aynen uyulmalidir.

7.Inceleme alaminda oturmalar izin verilebilir sinirlarda kalmaktadir, her hangi bir
oturma problemi beklenmemektedir.

8.Inceleme alaninda yatak katsayisi 2400 ton/m3 olarak alinmasi dnerilir.

9.Inceleme alaninda yiizey sulari 1slah altina alinmahdur.

10. Inceleme alaninda sivilasma potansiyel riski yoktur.

11. Bu Rapor, 1/ 1000 dlgekli revize imar planina esas jeolojik, jeoteknik etiit raporu
olup, zemin etiit raporu olarak kullanilamaz.

1.4. Miilkiyet Yapisi:

Diizce Ges Alant 1/5000 Olgekli Nazim Imar plani planlama sinir1 283 adal nolu

parseli, dogu ve kuzeydeki tapusuz alanlar kapsamaktadir.

Miilkiyet yapisi:
Ada No Parsel No | Maliki Yiizolgtimii
- - Tapusuz Alanlar 7973.42
283 1 Maliye Hazinesi 28.639.75

1.5. Mevcut Nazim Imar Durumu:




Diizce Ges Alani, Diizce Universite Kampiisiiniin batisinda ve Diizce Universitesi Alani
igerisinde yer almakta olup Kampiis Alanina yaklasik 0.5 km mesafededir.
Yenilenebilir Enerji Santrali alam (GES Alani ) 07.06.2008 tasdikli tarihli 1/100000 8lgekli

Diizce Cevre Diizeni Planinda Universite Alaminda kalmaktadir.

1/100.000 dlgekli Diizce Cevre Diizeni Plani Plan Uygulama hiikiimlerinin;

I11.4.10. Universite Alanlart Maddesinde;

* Lisans, Lisansiistii Egitim, Arastirma-Bilgi Uretim ve Iletisim Merkezi islevlerini yiiklenen
ve igerisinde Tekno-Park’larin da yer alabilecegi alanlardir.”’

Plan ‘in vizyon ve ilkeleri dogrultusunda; uluslar arasi rekabet istiinliigii tasiyan veya
tagtyabilecek sektorleri ( kiiltiir, turizm, finans, iist diizey hizmet, ileri teknoloji, moda gibi
)destekleyecek, bilgi ekonomisine ve toplumuna gegisi saplayacak diizenlemelerin
yapilmasinda dncii rol iistlenmeleri esastir.

Planda sembol veya alan olarak ggsterilen yada bu planda gésterilmeyen iiniversiteler alt
6lgekli planlarda degerlendirilecektir.

Diizce Universitesi, Yenilenebilir Enerji Santrali ( GES Alam ) lejant1 ( fonksiyonu )
07.06.2008 tasdikli tarihli 1/100000 6l¢ekli Diizce Cevre Diizeni Plam lejant1 ile Plan
Uygulama Hiikiimlerinde belirtilen fonksiyonlar yoniinden uyumlu oldugu gériilmektedir.
Planlama alamnin da iginde bulundugu alan; Diizce ili, Konuralp Beldesi, Yoriikler Mevkii
283 ada 1 parsel, kuzey ve dogudaki tapusuz alanlardan olusmaktadir. S6z konusu alanin ve
Diizce Universitesine ait 1/5000 Nazim Imar Plam ve 1/1000 Uygulama Imar plans
Baymdirlik Ve Iskan Bakanhiginca 07/03/2008 tarihinde onaylanmistir.

Onayh planlarin bulundugu alanda Konuralp Belediyesinin il Belediyesine baglanmast
tizerine Diizce Belediyesi 5.6.2014 tarih ve 197 nolu meclis karar ile revizyon imar plam

hazirlamis ve onaylamistir. Onayli plana gére s6z konusu alan {iniversite alam iginde egitim

alani tahsislidir.



Sekil 1: Mevcut Nazim Imar Plam
2. PLANLAMA KARARLARI:
2.1 Yapilasma Alanlari ve Yogunluklar:

Diizce Teknopark alan1 283 ada 1 nolu parsel sinirini, kuzey ve dogudaki tapusuz
alanlan kapsamaktadir. Meri imar plaminda Universite Egitim Alani olarak tammhdir. 3194
saylt Imar kanunda yapilan degisiklikle meri planda alana Yenilenebilir Enerji Santral Alam
ve gliney batisina da Resmi Kurum Alam olacak sekilde Nazim imar plani degisiklik dosyas:
hazirlanmigtir. Diizce Belediyesinin 25.11.2025 Tarih ve 203354 Sayih yazisinda da Plan
degisikligi i¢in uygunluk goriisii verilmistir.



Sekil 2: Oneri Nazim imar Plam
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2.2. Ulasim Kararlar::

Planlanan Alan ve Yakin cevresini iceren bolgede Bayindirlik ve Iskan Bakanlig
Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigiince 07/Subat/2008 tarihinde Diizce
Universitesine ait 1/5000 Nazim Imar Plan1 onaylanmistir. Onayli planlarin bulundugu alanda
Konuralp Belediyesinin il Belediyesine baglanmasi tizerine Diizce Belediyesi 5.6.2014 tarih
ve 197 nolu meclis karari ile revizyon nazim imar plami hazirlanus ve onaylamistir. Onayli
plana gore soz konusu alan tiniversite alani icinde egitim alami tahsislidir.

Onayl Imar plam Kararina gére s6z konusu Diizce iiniversitesinin alanimin, bati- kuzey
15 m.lik, giineyinde Diizce Teknopark Teknoloji Gelistirme Bolgesi 4, dogusunda 20 m.lik
trafik yollari, yer almaktadir. Bu yollar miilkiyet olarak Universiteye tahsisli alanda yer
almaktadir.

Planlanan Yenilenebilir Enerji Santrali ( Ges ) Alaninin ulagim baglantis1 ydniinden
bolgesel ulasim sistemi ile entegrasyonunun gergeklestirilebilmesi igin teklif planin ulasim
sistemi yoniinden degerlendirilmesi gerekmektedir. Yenilenebilir Enerji Santral Alam (GES)
fonksiyonunun otopark alani ihtiyacinin otopark Yd&netmeligi dogrultusunda kendi fonksiyon
alanlan igerisinde ¢6ziimlenmesi gerekmektedir.

Yenilenebilir Enerji Santral Alan1 (GES) ‘in planlama alanindaki i¢ yollar ( Trafik ve
Yaya ulasgim Akslar ) planlanan alanin Avan Proje asamasina kadar olan siire¢te planlanmasi
halinde ¢evreyle biitiinlesmesi ve entegrasyonun saglanmasi agisindan planlanan alandaki
ulasim kararlar1 g6z 6niinde bulundurularak hazirlanacak Avan Projede belirlenecektir.

3. SONUC:

Yenilenebilir Enerji Santral Alam (GES) bélgesi ve Resmi Kurum Alanina Yonelik 1/5000
Nazim Imar Plam1 Degisikligi 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuatin getirdigi hukuksal
¢ercevede hazirlanmustir.

Teklif : 1/5000 olgekli Nazim Imar Planlan bolgeye ait Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca
onayl imar planlan iizerine ve Planlama Alamm da iceren Afet isleri Genel Miidiirliigiince
28/09/2011 tarihinde onanan ve mikro bélgeleme projesine ait olan Imar Planina Esas 1/1000
Olgekli yerlesime Uygunluk Haritalar ile bu haritalara ait raporda getirilen Gneriler goz
oniinde bulundurularak hazirlanmistir.

Yukarida belirtildigi gibi kamu kurum ve kurulus goriisleri de dikkate alinarak hazirlanan
teklif 1/5000 olgekli Nazim Imar Planindaki Fonksiyon kosullart Plan Notlart ile
olusturulmustur.

EKLER:

1- Cevre Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanlig: Plan Degisikligi Yapim Yazismasi

2- Takyidatli Tapu Kayit Bilgileri (son 6 ay i¢inde alinmis),



EK 1:Cevre Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Plan Yapim Yazigmasi

TLE.
CEVRE. SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

Sayr  :E-48362481-000-12135374

Konu :Diizee ili, Merkez ilgesi. Orhangazi
Mabhallesi Universite Alani Imar Plam

Degisikligi
DAGITIM YERLERINE
flgi : Diizee Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi [l Miidiirligii'niin 15.01.2025 tarihli ve

E-30523593-000-1 1428800 sayihi yazisi.

ilgi yazi ve ekleri ile Diizee Universitesi Rektérliigiinden alinan ve bir érnegi ekli 19.09.2024 tarih
ve 477901 sayili yazi ile [limiz Merkez ilgesi, Yoriikler (Orhangazi mh.) mahallesinde bulunan, Hazineye
ait, 283 ada, 1 parsel numarali, Diizce Universitesi Rektorliigiine "kampiis alan” olarak kullanilmak tizere
tahsisli tasinmazin, 27.904.13 m¥lik kismin iizerine GES yatinmi yamlabilmesi amaciyla, planda
"Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesis Alam (Giines Enerjisi Uretim Alani)" olarak
degistirilmesi talep edildigi, tasinmazin Igisleri Bakanhigina (Emniyet Genel Miidirligii) tahsisli olan
735.62 m*lik kismi disinda kalan ve Diizce Universitesi Rektérliigiine tahsisli 27.914.13 m*lik kisminin
GES yatirmm yapilabilmesi amaciyla imar plam degisikliginin (revizyonu) yapilmasinin Diizce Belediye
Baskanh@mmdan istenilmis, ahnan ve bir érnegi ekte gonderilmekte olan cevabi yazi ile dzetle plan
degigikliginin Bakanh@mmuzca yaptirilmas: ve onaylanmasi gerektigi bildirildigi iletilerek, bahse konu
parselin 735,62 m2'lik kismunin "resmi kurum alam™ diger kisimlarinin ise "giines enerjisi tretim alam”
olarak imar plam degisikliginin (revizyon) yapilarak sonucundan Milli Emlak Miudiirligine bilgi
verilmesi talep edilmistir.

lgi yazi ve ckleri i

® Diizce Universitesi Rektorliigiiniin, 19.09.2024 tarih ve 477901 sayili yazisi ile miulkiyeti Maliye
Hazinesine ait, Diizce ili, Merkez ll¢esi. Orhangazi Mahallesi. 283 ada 1 numarali parselin
27.904,13 m?lik kisnun lizerine GES yaurumi yapilabilmesi amaciyla. planda "Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam (Giines Enerjisi Uretim Alani)" olarak degistirilmesi
talebinin Belediyesine iletildigi,

® Diizce Belediyesinin 147327 sayih yazisinda “Diizce fli, Merkez fige, Orhangazi Mahallesi, 283 ada
[ numarall parselin meveut imar plamnda Universite Alam olarak diizenlenen béliimii, degisen
Bayvmndirik ve Iskan Bakanhginca, 04.02.2008 ve 679 savilr Bakanlk Makami Olur'u ile re'sen
onavlanan Diizce Universitesi Kampiis Alani Imar Plant Sirlart icinde kalmakia oldugundan
amlan imar plant suurlars icerisinde plan yapma ve onama yetkisi Bakanhgunzdadir. Bu ¢er¢evede
vazimz iceriginde beliriilen siz konusu parsellerde, GES kurulmasi i¢in, Mekansal Planlar Yapin
Yonetmeligi'nin Plan Gosterimleri Ek-1d de belirtilen 'Yenilenebilir Enerji Kavnaklarina Davah
Uretim Tesisi Alam’ (Giines Enerjisi Santrali) icerikii imar plam degisikliginin Bakanligimzca
vaptirtlarak onavianmast gerekmekredir” seklinde cevabi yazinm iletildigi,

Dogrutama Kodu: 403F2239-7941 4C6C-9FCF-8638H80I1EDI Dogrutama Adresi: hutps://www turkiye.govar
Mustafa Kemal Mahallesy Eskischir Deviet Yolu (Dumlupiar Bulvarn 9. km. No: 278 Bilgi icin:Ayse TAS &
KAR Sehir Plancisi

ahs(i]_kep.ir



® jlgi vazi ckinde bulunan Sakarya Elcktrik Dagitim A.S.'nin 19.09.2024 tarih ve 477901 sayih
yazisinda, "Diizce Ili, Merkez Ilgesi, Yoriikler Mahallesi, 283 ada 1 parsel adresinde Elektrik
Pivasasmda Lisanssiz Elektrik Uretim  Yonetmeligi'nin  5/1/4 maddesi kapsaminda Diizce

Universitesi Saglk Uyvgulama ve Arastirma Merkezi Dénr Sermave Miidirliigii tarafindan
kurulmast planlanan Diizce Universitesi Konuralp 1 GES i¢in giines enerjisine davali arazi
uvalamalr 428 1,2 kWp/3960 kWe kurulu giiciindeki lisanssiz elektrik tiretim bagvurunuz incelenmis
olup, bagvurunuz asagidaki sartlar dahiline uvgun bulunmugtur” denildigi,

® ilgi yazi cklerinde iletilen yazilar diginda talep edilen plan degisikligi teklifine iliskin olarak bagkaca
bir bilgi-belge bulunmadigi goriilmiistiir.

Yapilan degerlendirmede; her ne kadar amilan alana iliskin olarak plan onama islemi ilgili
idaresince de yapilabilecek olsa da, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait, Diizce [li, Merkez ilgesi, Orhangazi
Mahallesi, 283 ada | numarali parsele iliskin olarak Diizce Universitesince talep edilen "Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alami (Giines Enerjisi Uretim Alani)" talepli imar plani
degisikligi dosyasimin gerekli kurum kurulus goriislerinin alinarak meri mevzuata uygun sekilde
hazirlanmasi akabinde Bakanh@imza iletilmesi halinde konunun tarafimizea incelenebilecegi hususunda:

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Mekansal Planlama Genel Miidiirii

Dagrtim:

Geregi: Bilgi:

Diizce Universitesi Rektorliigiine DUZCE VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve iklim

(Yapi Isleri ve Teknik Daire Bagkanhigr) Degisikligi [l Midiirliigii)
Dogrulama Kodu: 405F2239-7941 4C6C-9FCF-8638-H891EDI Dogrulama Adresi: hups:/www.urkiye.gov.ur
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Deviet Yolu (Dumlupmar Bulvart) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Ayse TAS @il
Cankayw/ANKARA Sehir Plancisy 2,

KEP & wvesehireilikbekanlie! @hs(1 kep.tr
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T
DUZCE VALILIGI
Tapu Miidiirliga

Sayr  :E-44172462-105-18599767
Konu :Tasmmaz (Tapu Sicili) islemleri

DUZCE UNIVERSITESI REKTORLUGUNE
(Yapr Isleri ve Teknik Daire Baskanligi)
flgi  :27.11.2025 tarihli ve 89766794-754.001.001-E.654380 sayih yazimiz.

ilgi yazimzda bildirilen Yariikler mahallesi 283 ada 1 parsel sayili tasyinmaza iliskin tapu kayd
yazimiz ekinde gdnderilmistir.
Bilgilerinize arz olunur.

Selami SAHIN
Tapu Sicil Mudir Yardimceisi

Ek: tapu kaydi (1 Sayfa)

Dogrulama Kodu: CA28AJAB-D6YD-4A22-ABI 1-CDB33B4ANCYA Dogrulama Adresi: hitps:/www turkiye. gov.i/tapu-cbys
Valilik Binasi F/Blok Zemin Kat [IDUZCE Bilgi icin:Nurten GULER Ei2aeE
Teleton: 0 380 7801033 Bilgisavar Isletmeni 4

duzce-tsm@tkgm.gov.ir
= TV

A @tkam. s ken sy




STOTTINT

i
v,

STOT 1 I'8C
‘.::E:mhj ruipAeRy|
AATIND udLnN
reocPM uekeprodey

pepjeu

1IN] BPLITLIO YIUONNI]D 1[ES IR[URADQ DA I[LIOS UD[IPD SISO 4

il -CloTol/Ll - UASL) fuul) SLOLYRT WY.L ISINIZV I

ATVIN OrSeTNEcT
L - QIS WD), AT = YR - 1gas Aupg RELERNTRTN epAng/Ang Asspp 0N 1BngEy ey [INEURITITS

WA -y

AT LA

Gams - CTOT/TO 1YL
AARS STOCTOLT I paea iz

-- QLI - STOTTOL L SV IN

VA APRLLNATTE VARVAEVS

- YELOF - FTOT0L0IL OO O

VUV 270 unAag]
1
n SRF - OTOT/10/LD e TOPE unhag
ADR - LR | - HRQOY uifda ], JAWAIN - YL IEARE Y Y s

MVALLAT/ NVATH / HUAS ZVIANISV L

Iy G WHLIng] ARy
141/ 81
NLSO AN

KON WATIINOA ¢

2 IPY Iy
VSV F AN e wuy 4 .4._.: A1)

TW S YYRT ¢ sy : 0N By Z
st ¢ s gepy H wdi g wnway

(AeA 1S - NARIQ USRI JUN V) IAAVY NdV.L LIV VZVIANISY.L




