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DENIZLi iLI-MERKEZEFENDI ILGESI-GUMUSGAY MAH. 299 ADA 5, 7 VE 8 NO.LU PARSELLERE AIT
1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

MAVi YESiL

PLANLAMA

1.1.MEKANSAL VE COGRAFi KONUMU

Denizli ili, cografi konum itibariyle; Anadolu yarimadasinin guineybatisinda, Ege Bdlgesinin
dogusunda yer almakta olup Ege, i¢ Anadolu ve Akdeniz Bolgeleri arasinda bir gegit teskil
eder. Denizli ilinin, her iki bolge Uzerinde de topraklari vardir. Denizli ili 28° 30' — 29° 30' dogu
meridyenleri ile 37° 12' — 38° 12' kuzey paralelleri arasinda yer almaktadir.

1.2.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Denizli ili sinir itibariyle dogudan; Burdur, Afyonkarahisar, batidan Aydin, Manisa,
kuzeyden; Usak, giineyden ise Mugla illeri ile komsudur.

Denizli ilinin yazolgima 12.134 km?#dir, il Turkiye’nin yaklasik %1,5’ini ve Ege Bdlgesinin
%18,5'ini olugturmaktadir. Merkezin denizden yuksekligi 354 metredir. Deniz ylzeyine en
yakin yer 170 metre rakimla Saraykoy ilgesi, en uzak yer ise 1350 metre rakimla Cameli
ilcesidir.

Denizli ili, Ege Bélgesinin dogusunda yer almaktadir. Denizl’de Merkezefendi ve
Pamukkale ilgeleri il merkezi olmak Uzere; Acipayam, Babadag, Baklan, Bekilli, Beyagag,
Bozkurt, Buldan, Cal, Cameli, Cardak, Civril, Glney, Honaz, Kale, Saraykdy, Serinhisar ve
Tavas olmak tzere 19 ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alani Denizli ilinin en cok niifusa sahip ilcelerinden biri olan Merkezefendi

sinirlari icerisindedir. Merkezefendi Ilgesi; dogu yéniinde Pamukkale (Denizli) ilcesi, bati
yoninde Saraykoy (Denizli) ve Babadag (Denizli) ilgeleri, kuzey yoéninde (Glney) ilgesi ve
gliney yoniunde Tavas (Denizli) ilgesi ile komsudur. Merkezefendi ilgesinin ylizélcimi 336

km?dir.

DENiZLi iLiNIiN ULKE iCINDEKi KONUMU

DENIZLI ILININ VE MERKEZEFENDI

ILCESININ BOLGE iCINDEKI KONUMU
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MAVi YESiL

PLANLAMA

.3.PLANLAMA ALANININ TANIMI VE BUYUKLUGU

Planlama alani; Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, GUmugsgay Mahallesi, 299 ada 5, 7
ve 8 no.lu parsellerin bulundugu alani kapsamaktadir. S6z konusu alan; 417000 —
417300 yatay, 4185500 — 4185800 dikey (ITRF-96) koordinatlari arasinda yer alan
yaklasik 2.19 ha alandan ibarettir.

GlUmiscay Mh.

1.4.PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Planlama alani, Denizli kent merkezinin kuzeybatisinda bulunan Merkezefendi

iicesi sinirlarinda, Merkezefendi lige merkezinin kuzeyinde yer almaktadir. Denizli il
Merkezine (Valilik) yaklasik 4,5 km uzakliktadir. Planlama alaninin hemen
dogusunda Merkezefendi ilge Merkezi (Merkezefendi Kaymakamhgi) bulunmaktadir.
Planlama alaninin yaklasik 1,3 kilometre dogusunda Merkezefendi (Denizli) —
Saraykdy (Denizli) ilgeleri arasi ulagimin saglandigi Menderes Bulvari bulunmaktadir.
Planlama alanina Sehirlerarasi Otoblis Terminali, izmir Bulvari (izerinden yaklasik
2,00 km ilerledikten sonra sola, Hidai Oral Caddesine dontlerek 500 metre ilerleyip
saga Fabrikalar Caddesine donlimektedir. Fabrikalar Caddesine donuldikten sonra
900 metre ilerledikten sonra sola Cigdem Caddesine dodnilerek yaklasik 400 metre
ilerledikten sonra planlama alanina ulasilabilir.

% ¢ "

0 555 558 5185 maviyesil@maviyesilplanlama.com Sirakapilar Mah. 1583 Sok.
-

info@maviyesilplanlama.com Kat:3 No:50,/7 Merkezefendi/DENIZLI




DENIZLI ILI-MERKEZEFENDI ILGESI-GUMUSGAY MAH. 299 ADA 5,7 VE 8 NO.LU PARSELLERE AI:I'
. ' 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

MAVi YESiL

PLANLAMA

5. PLANLAMA UYDU ORUNTUSLU
FOTOGRAFLARI
Planlama alanina ait arazi fotograflari 01.04.2026 tarihinde ¢ekilmistir.
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DENIZLI ILI-MERKEZEFENDI ILGESI-GUMUSGAY MAH. 299 ADA 5,7 VE 8 NO.LU PARSELLERE AIT
1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

MAVi YESiL

PLANLAMA

Yukarida bahsi gegen; 299 ada 5, 7 ve 8 no.lu parsellerin mulkiyeti Maliye Hazinesine ait
olup 299 ada 5 no.lu parsel 02.12.2025 tarihli ve 14230346 sayil tutanak ile, 299 ada 7 ve 8
no.lu parseller ise 23.10.2025 tarihli ve 13691682 sayili tutanak ile Tarim ve Orman

Bakanhgi (Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanhgi)na tahsisi yapilmigtir.

PLANLAMA
Lo PARSEL
. i . MULKIYET e ALANI
ILCE/MAHALLE || ADA/PARSEL PAFTA NO. NITELIGI BUYUKLUGU
DURUMU 5 (Yaklasik)
(m?) 2
(m”)
Merkezefendi / Maliye
o 299/5 M22A17D4C Arsa T 100,00
Gimdiscay Hazinesi
. Resmi .
Merkezefendi / Maliye
Lo 299/7 M22A17D4C22A1B Kurum 10.926,00
Glmuscay Hazinesi 21.930,00
Alani
. Resmi .
Merkezefendi / Maliye
o 299/8 M22A17D4C22A1B Kurum R 10.907,00
Gumdiggay Hazinesi
Alani
TAHSISLI TASINMAZ TESLIM VE TESELLUM TUTANAGI
TASINMAZIN
Taginmaz No 20010105087 Cinsi Arsa
Fiili Durumu Yiizol¢timii (m?) | 100
ii Denizli Hazine Hissesi |/
Tigesi Merkezefendi ‘Tapu Tarihi 09/10/2003
Mahallesi / K8yii | Gumilsgay Maballesi Pafta/ CiltNo_ |/
Caddesi / Sokag |/ Ada / Sahife No [299/7946
Yoresi Parsel / Sira No |5/
TAHSIS ILE JLGILT BILGILER
Tahsis Edilecek Olan ldare | TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tahsis Amaci Hizmel Binasi
Tahsis Stiresi / Yiizolgiimii 2 Vil | 100
Vasal Dayanak 5018 Sayih Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu
Tahsis Yetkisi T Miidiirligh Yetkisinde
Tahsis Tarih ve No 0271272025 [14230346
Genel Miid. Dosya No
UZERINDE BULUNAN MUHDESATIN
Cinsi:
Nevi:
Miktar:

Yukarida 6zellikleri yazil taginmaz tahsis amacmda kullaniimak iizere ve tahsis amaci kalmadiginda idaremize iade edilmek iizere asagida adi, soyadi
ve gorev iimvani yazilh bulunan gahsa teslim edildigine dair is bu tutanak birlikte tanzim ve imza altina ahind.

TESLIM EDEN TESLIM ALAN ﬂ

7 8 W e Rl
Ilkcr!iOK/I 1 EMLAK UZMANI) metin ydrilk (ingaat knisyeni)

#"NOT: Teslim alan idarenin; tahsisli taginmaz isgal ve tecaviizlere kargi korumak igin her tiirlii tedbiri almasi, isgal ve tecaviiz halinde idari ve adli
yollara bagvurmas ve durumu derhal illerde Il Miidiirliigii (Milli Emlak Miidiirligii), ilgelerde Milli Emlak Mudiirligi\§efligine bildirmesi v¢ tahsisli
taginmazlarla ilgili olarak harcamalara kaulma pay: dahil her tiirlii gideri 5demesi gereklidir.

299 ADA 5 NO.LU PARSEL TAHSIS YAZISI
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DENIZLI ILI-MERKEZEFENDI ILGESI-GUMUSGAY MAH. 299 ADA 5, 7 VE 8 NO.LU PARSELLERE AIT

1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

TAHSISLI TASINMAZ TESLIM VE TESELLUM TUTANAGI

i TASINMAZIN
. R Resmi Kurum Alani (Denizli
| Taginmaz No 200I0109395__ Cinsi Bilyiksehir Belediyesi Hizmet Binasi
Fiili Durumu - Yiizolgtimii (m*) 10.926,00
1i Denizli Hazine Hissesi /1
ligesi Merk di Tapu Tarihi
Mahallesi / Kdyii | Giimil Mabhallesi Pafta / Cilt No M22al7d4c22alb/...
1 Caddesi / Sokag |+ Ada / Sahife No 299/10105
Yoresi CINKAYA Parsel / Sira No W
C TAHSIS ILE ILGILT BILGILER
| Tahsis Edilecek Olan Idare | Tarim ve Orman Bakanlifii (Destek Hi leri Dairesi Bagkanlif)
| Tahsis Amaci Hizmet Binasi yapilmak iizere
| Tahsis Siiresi / Yiizdl¢timi 2 (iki) yil | 10.926,00
Yasal Dayanak 5018 Sayilh Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu
Tahsis Yetkisi Yetkisinde
Tahsis Tarih ve No 23/10/2025 113691682
Genel Miid. Dosya No -

UZERINDE BULUNAN MUHDESATIN

Cinsi:
Nevi:
Miktan:

Yukarida 6zellikleri yazili taginmaz tahsis amacinda kullanilmak tizere ve tahsis amact kalmadiginda
idaremize iade edilmek iizere asagida adi, soyad: ve gdrev iinvani yazili bulunan sahsa teslim edildigine dair is
bu tutanak birlikte tanzim ve imza altina alindi. 06/11/2025

TAHSISLI TASINMAZ TESLIM VE TESELLUM TUTANAGI

TASINMAZIN o

%%u;)n:xaz No 20010109397 o1 Cinsi Resmi Kurum Alani (Defterdarlik)

iili Durumu - Yiizolgtimii (m?) 10.907,00
Tii Denizli Hazine Hissesi 171 ]
ligesi Merkezefendi Tapu Tarihi
Mahallesi / K&yii | Giimi: Mahallesi Pafta / Cilt No M22a17d4¢22albl...
Caddesi / Sokag |-/ Ada / Sahife No 299/10106
Ydresi CINKAYA Parsel / Sira No 8l...

| TAHSIS ILE ILGILT BILGILER

| Tahsis Edilecek Olan Idare Tarim ve Orman Bakanlifii (Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanlifi)
Tahsis Amaci Hizmet Binas: yapil fizere

Tahsis Siiresi / Yiizolgtimii 2 (iki) y1l ] 10.907,00
Yasal Dayanak 5018 Sayilh Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu

Tahsis Yetkisi Bakanlik Yetkisinde

Tahsis Tarih ve No 23/10/2025 113691682

Genel Miid. Dosya No -

UZERINDE BULUNAN MUHDESATIN

Cinsi:
Nevi:
Miktar::

Yukarida 6zellikleri yazili tahsis da kullanilmak iizere ve tahsis amaci kalmadifinda
idaremize iade edilmek {izere agagiida adi, soyad: ve gérev iinvani yazili bulunan sahsa teslim edildigine dair i§
bu tutanak birlikte tanzim ve imza altina alinds. 06/11/2025

Tyéx.m EDEY TESLIM ALAN

TESLIM EppN/ TESLIM ALAN
Metin YORUK
Milli Emiak Uzmam ingaat Tekpjéyeni
NOT: Teslim alan id in; tahsisli isgal ve {izlere kars: k k igin her tiirlii tedbiri almasi,

isgal ve tecaviiz halinde idari ve adli yollara bagvurmasi ve durumu derhal illerde Cev;-c' Sehircilik‘ve_ll_(llim
Degisikligi 1l Madirligi (Milli Emlak Midiirligi)'ne, ilgelerde Kaymakamh_k (Milli lj.mlf:k §efhgl)n¢‘:
bildi i ve tahsisli larla ilgili olarak harcamalara katilma pay: dahil her tirli gideri &demesi
gereklidir.

KCU Metin YORUK

li Emlak Uzmam ingaat Teknisyeni

NOT: Teslim alan idarenin; tahsisli taginmaz: iggal ve tecaviizlere kargi korumak igin her tiighi tedbiri almasi,
isgal ve tecaviiz halinde idari ve adli yollara bagvurmas: ve durumu derhal illerde Cevre Sehircilik ve fklim
Degisikligi 1l Miidirliigi (Milli Emlak Miidiirligi)'ne, ilgelerde Kaymakamhik (Milli Emlak Sefligi)ne
bildirmesi ve tahsisli larla ilgili olarak | katilma pay: dahil her tiirlii gideri 6demesi
gereklidir.

299 ADA 7 VE 8 NO.LU PARSELLERE AIT TAHSIS YAZISI

3.KADASTRO DURUMU

299 ada 5, 7 ve 8 no.lu parseller; kadastronun M22A17D4C ve M22A22A1B paftalarinda
yer almaktadir. 299 ada 5, 7 ve 8 no.lu parseller imar uygulamasi sonucu olusmus mustakil

imar parselleri niteligindedir.

299 ADA'5, 7 VE 8 NO.LU PARSELLER KADASTRO DURUMU
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Planlama alanina ait M22A17D ve M22A22A no.lu 1/5.000 olcekli halihazir haritalar ve
M22A17DAC ve M22A22A1B no.lu 1/1.000 olgekli halihazir haritalar 07.10.2010 tarihinde
iller Bankas! Sehircilik Dairesi Bagkanliginca onaylanmistir.
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MAVi YESiL
PLANLAMA

5.1.1/100.000 OLGEKLi GEVRE DUZENi PLANI DURUMU

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Mudirligi;
Genel Muduarlik Makaminin 09.03.2011 tarih ve 439 sayili Olur'u ile 09.03.2011 tarihinde
onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 olcekli ¢gevre dizeni planinda
299 ada 5, 7 ve 8 no.lu parsellerin bulundugu alan “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planh
bulunmaktadir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinde;

Tanimlar (st basligi altinda;

4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: “Bu Planin Onayindan Once Igerisinde Bosluklar Olsa
Dahi Biiyiik Oranda iskan Edilmis Alanlardir.” Olarak Tanimlanmaktadir.

7.18. Kentsel Yerlesme Alanlarinda, Konut Alanlari ile Kentin Ve Kentlinin Ihtiyacina
Yénelik Egitim Tesisleri, Saglik Tesisleri, Acik Ve Kapali Spor Alanlari, Yesil Alanlar, Kamu
Kurum Alanlari, Trafo Vb. Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlari lle Ticaret Alanlari, Kiigiik
Sanayi Sitesi Alanlari, Turistik Tesis Alanlari, Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari Vb.

Calisma Alanlari Yer Alabilir.” Hiikiimleri Yer Almaktadir.
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MAVi YESiL
PLANLAMA

Denizli Buyiksehir Belediye Meclisinin 20.11.2018 tarih ve 1078 sayili karar ile
onaylanan Denizli ili 1/25.000 élgekli nazim imar planinda 299 ada 5, 7 ve 8 no.lu parsellerin

bulundugu alan; “Kamu Hizmet Alani” olarak planli bulunmaktadir.

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Hiikiimlerinde;

Uygulama hukimleri bashgi altinda;

3.2.3. KAMU HiZMET ALANI

3.2.3.1. Bu Alanlarda, Genel Biitce Kapsamindaki Kamu idareleri ile Ozel Biitgeli idareler
Ve Belediyeye Veya Bu Kurumlarca Sermayesinin Yarisindan Fazlasi Karsilanan
Kuruluglara, Kanunla Veya Kanunun Verdigi Yetki ile Kurulmus Kamu Tiizel Kigilerine Ait
Bina Ve Tesisler Yer Alabilir. Bu Planla Onerilen Ve/Veya Alt Olgekli imar Planlarinda
Onerilecek Olan Idari Hizmet Alanlari lle Resmi Kurum Alanlarindaki Yapilasma Kosullari Alt
Olgekli Planlarda Belirlenecektir.

3.2.3.2. Bu Planda Kamu Hizmet Alani Olarak Gésterilen Alanlar Alt Olgekli 1/5.000
Olgekli Nazim Imar Plani Ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinda “Mekénsal Planlar

o gy

Yapim Yénetmeligi” Ne Uygun Olarak Ayrigtirilacaktir.

3.2.3.3. Alt Olgekli Planlarda Diizenlenmis Kamu Hizmet Alanlarinin Korunmasi Esastir.
Ancak Yerlesmenin Ihtiyacinin Ustiinde Planlanmis Kamu Hizmet Alanlari (“Mekénsal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nin” EK-2 Tablosunda Zorunlu Olarak Ayrilmasi Gereken Alanlar
Harig), Alt Olgekli Planlarda ilgili Kurum Ve Kurulusun Gériisii Alinmasi Kaydiyla

Yerlesmenin Ihtiyag Duydudgu Kullanimlara Déndistiirtilebilir. Denilmektedir.
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DENIZLi iLI-MERKEZEFENDI ILGESI-GUMUSGAY MAH. 299 ADA 5, 7 VE 8 NO.LU PARSELLERE AIT
1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Mevcut 1/5.000 lgekli Nazim imar Planinda 299 ada 5, 7 ve 8 no.lu parsellerin

alan; “Sosyal Tesis Alani” olarak planli bulunmaktadir.
23

5.4.1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PL
NGTAD . R\ X, - i

‘%}«" N
- N7 :

/. #f

s
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T

Mevcut 1/1.000 odlgekli Uygulama imar Planinda; 299 ada 5 ve 7 no.lu parsellerin
bulundugu alan, E=1.20 yapilasmal “Resmi Kurum Alani (Denizli Buyuksehir Belediyesi
Hizmet Binasi)” ve 299 ada 8 no.lu parselin bulundugu alan E=1.60 yapilasmali Resmi
Kurum Alani (Defterdarlik) olarak planli olup imar yollarindan ve Park alanindan 10 metre,
komsu parsellerden yapi yaklasma mesafesi 5 metre olarak planli bulunmaktadir. Bahsi

gecen parselleri kapsayan alanda plan Uzerinde ve plan hikimlerinde yapi yuksekligine dair
20 metrelik tasit yolu

bir yapilasma kosulu bulunmamaktadir. Ulasim

¢6zUmlenmigtir.
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1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

MAVi YESiL

PLANLAMA

Planlama alanina ait 1/5.000 ve 1/1.000 olcekli imar plani degisikligine esas ilgili kurum ve
kuruluglarin gérigleri yurirlikteki 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri uyarinca toplanmistir. Toplanan kurum ve Kkuruluglarin
gorusleri; Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin ilgili maddeleri uyarinca, plan arastirma
ve aciklama raporunun eki olarak ayrica fiziki ve sayisal (CD) ortaminda sunulmaktadir.

7.JEOLOJIK ETUT DURUMU
Planlama alaninin da icerisinde bulundugu Merkez ilgeleri genelinde (Merkezefendi,

Pamukkale) hazirlanan imar planina esas rapor 11.11.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanh@i tarafindan onaylanmistir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
EtGt raporu inceleme siniri Merkez ilgeleri ((Merkezefendi, Pamukkale) kapsayan yaklasik
13200 ha alanin imar planina esas Mikrobdlgeleme Etit Raporu hazirlanmistir. Raporda
inceleme alaninda; Metamorfik Kayaglar, Kizilburun Formasyonu (Reziduel), Sakizcilar
Formasyonu, Kolonkaya Formasyonu, Asartepe Formasyonu, Alivyon Yelpazesi, Allvyon
gozlendigi alanlardan olustugu, herhangi bir Afete Maruz Boélge Karari bulunmadigi,
inceleme alaninin tamaminda egim degerlerinin %0-10, %10-20, %20-30, %30-40, %50-60
ve %90-100 arahginda degistidi, yapilan sondaj ¢caligmalarinda 9.00 ile 21 metreleri arasinda
yeralti suyuna rastlanildigi belirtiimistir. inceleme alaninin tamami yerlesime uygunluk
acisindan degerlendirildiginde; Onlemli Alan — 2.1 (OA-2.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar), Onlemli Alanlar — 5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar), Onlemli Alanlar — 2.3 (OA-2.3) (Onlem
Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar, Uygun
Olmayan Alanlar - 2.3 (UOA-2.3) (Heyelan ve Kaya Dismesi Riskli Bolgeler olarak

deg@erlendirilen alanlar igerisinde kaldigi bildirilmistir.

Plan degisikligini kapsayan alan; yerlesime uygunluk acgisindan degerlendirildiginde;
Onlemli Alan — 2.1 (OA-2.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak
degerlendirilen alan icerisinde kaldigi, Onlemli Alan -2.1 (OA-2.1) (OA-2.1) (Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilen alanlarda kuvaterner
yasl allvyon yelpazesine ait icerisinde ¢ogunlukla kristalize kiregtasl, sist, kuvars, kuvarsit
gibi yuksek dayanimli kayag bloklari iceren birimler, Pliyosen yasli Kolonkaya Formasyonuna
ait kumtasi, kiltasi gibi zayif dayanimh kaya birimler ve Pliyo-Kuvaterner yasl Asartepe
formasyonuna ait iri ¢akil ve bloklarin iyi peklesmesi ile olusmus konglomera birimlerden

olustugu ve inceleme alaninda topografik egimin 0-40 arasinda degistigi bildirilmistir.

maviyesil@maviyesilplanlama.com Sirakapilar Mah. 1583 Sok.
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8.GEREKCELER
Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, GUmuscay Mahallesi 299 ada 5, 7 ve 8 parsellerin mulkiyeti

Maliye Hazinesine ait olup 299 ada 5 no.lu parsel 02.12.2025 tarihli ve 14230346 sayili
tutanak ile, 299 ada 7 ve 8 no.lu parseller ise 23.10.2025 tarihli ve 13691682 sayil tutanak
ile Tarim ve Orman Bakanligi (Destek Hizmetleri Dairesi Bagskanhgdiyna tahsisi yapilmistir.
S6z konusu parseller; 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan”,
1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Kamu Hizmet Alani”, mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim
imar Planinda “Sosyal Tesis Alani”, mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda ise 299
ada 5 ve 7 no.lu parsellerin bulundugu alan, E=1.20 yapilasmali “Resmi Kurum Alani (Denizli
Blyuksehir Belediyesi Hizmet Binasi)” ve 299 ada 8 no.lu parselin bulundugu alan E=1.60
yapilasmali Resmi Kurum Alani (Defterdarlik) olarak planh olup imar yollarindan ve Park
alanindan 10 metre, komsu parsellerden yapi yaklasma mesafesi 5 metre olarak planli
bulunmaktadir. Bahsi gecen parselleri kapsayan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani
Uzerinde ve plan hukimlerinde yapi yUksekligine dair bir yapilasma kosulu bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu Denizli il Tarim ve Orman Midurligi'ne tahsisli ve miilkiyeti
Maliye hazinesine ait 299 ada 5, 7 ve 8 no.lu parseller, imar uygulamasi tamamlanmis
mustakil imar parselleridir. Denizli il Tarm ve Orman MudirlGgi’niin, Pamukkale ilgesi,
istiklal mahallesi 236 ada 5 no.lu parsel lizerinde halihazirda ekonomik émriinii tamamlamis
ve afetlere kargi riskli durumda bulunan, hizmet binasi yetersiz gelmeye baslamistir.
Kapasitesi ve mevcut yapi kalitesi goéz énune alindiginda yetersiz hale gelen Mudurlige ait

eski hizmet binasinin ilk olarak mevcut 236 ada 5 no.lu parsel Uzerinde yenilenmesi
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dusunulmus ancak parselin buyuklugunun ve konumunun, yapilacak yeni hizmet binasinin
etkin ve verimli kullaniimasina imkén saglayamayacagi gorulmustur. Bu nedenle ginimuz
kosullarina uygun, afetlere dayanikli ve modern bir hizmet binasi yapilmasi amaciyla yer

secimi calismalari yapiimistir.

Yapilan yer sec¢imi galismalari sonrasinda mulkiyeti Maliye Hazinesine ait Denizli ili
Merkezefendi ilgesi, GUmuscay Mahallesi 299 ada 5-7-8 no.lu parsellerin uygun olacagi
gériilmustiir. Bu amagla gerekli is ve islemler yiiritilmiis ve bahsi gecen parsellerin Denizli il
Tarim ve Orman Mudurligid’ne tahsis islemleri tamamlanmistir. Ancak Madurlige tahsisi
yapilan 299 ada 5-7-8 no.lu parseller lizerinde meri 1/1.000 dl¢ekli uygulama imar planinda

yiikseklik belilenmedigi gériilmistiir. imar Kanunu’nun 8’inci Maddesinde “Sanayi alanlari,

ibadethane alanlari ve tarimsal amacli silo yapilari haric olmak lizere mer’i imar planlarinda

yencok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler: emsal dederde dedgisiklik yapilmaksizin

cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plani dedisiklikleri ve

”

revizyonlari _yapilmak suretiyle ilqili _idare meclis _karari _ile belirlenir...”, Gegici 20’inci

Maddesinde ise “8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer

alan hikimler dodrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan

dedisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri yencok: serbest

olarak belirlenmis alanlarda plan degqisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi

ruhsati diizenlenemez. Belirlenen slire icerisinde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere

iliskin yapi ruhsati basvurusu yapildiginda stire sonu beklenilmeden alana yénelik éncelikli

olarak plan degisikliklerinin _ve revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.” denilmektedir. Bu

amacla bahsi gegen parsellerde hizmet binasinin yapilmasina imkan saglamak, Denizli I
Tarim ve Orman Mudurligi’'ndn glinimiz kosullarina uygun, afetlere karsi dayanikli ve
modern bir hizmet binasinin yapilmasi amaciyla ilk olarak 1/1.000 olcekli uygulama imar
plani degisikligi yapilmasi dngorilmustir. Ancak bahsi gecen parselleri kapsayan alana ait
ust Olgekli imar planlarinin farkli fonksiyonlarda olmasi sebebiyle; planlarin kademeli
birlikteligi dogrultusunda mevcut 1/25.000 Olcekli nazim imar plani durumu olan “Kamu
Hizmet Alan” alan kullanimina uygun olarak Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Guimuiscay
Mahallesi, 299 ada 5, 7 ve 8 no.lu parsellerde “Kamu Hizmet Alani” amach 1/5.000 o6lcekli
nazim imar plani degisikligi ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesi ve gegcici 20.
Maddesinde belirtilen hususlar geregi; ginimuiz kosullarina uygun, afetlere dayanikh ve
modern bir kamu hizmet binasi yapilmasi amaciyla 1/1.000 Olgekli uygulama imar plani

degisikliklerinin hazirlanmasi gerekmektedir.
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Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Gumuscay Mahallesi, 1/5.000 dlgekli M22A17D ve M22A22A
no.lu paftalari, 417000 — 417300 yatay, 4185500 — 4185800 dikey (ITRF-96) koordinatlari
arasinda yer alan yaklasik 2.19 ha alani kapsayan, 1/5.000 &l¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Afetlere karsi dayanikli ve modern bir hizmet binasi yapiimasina imkan saglamak ve
planlarin kademeli birlikteligi dogrultusunda mevcut 1/25.000 6lgekli nazim imar plani durumu
olan “Kamu Hizmet Alani” alan kullanimina uygun olmasi amaciyla 1/5.000 Ol¢ekli nazim
imar plani degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

299 ada 5, 7 ve 8 no.lu parsellerin bulundugu alan Ust Olgekli 1/25.000 dlgekli nazim imar
plani plan kararlarina uygun olarak “Sosyal Tesis Alani” ndan “Kamu Hizmet Alani” na
donistirdimustar.

Yaklasik 2,19 hektarlik alan 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda “Kamu Hizmet Alani” olarak
planlanmistir.

Jeolojik agidan 6nlemli alanlar imar planina iglenmis, bu alanlar 1/5.000 &lgekli nazim imar
planinda “Onlemli Alan” olarak gdsterilmigtir.

Ana ulasim sistemini etkileyen bir karar getiriimemis, imar hatlarinda herhangi bir degisiklik
Ongorilmemistir.

1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI ARAZi KULLANIM TABLOSU;

KULLANIMTURU DEGISIKLIKTEN ONCE (ha) DEGISIKLIKTEN SONRA (ha)
Sosyal Tesis Alani 2.19 -
Kamu Hizmet Alani - 2.19
Planlama Alani 2.19
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