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1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ALANININ TANIMI

PLANLAMA ALANININ YERİ VE KONUMU

       Plan hazırlanan alanın yönetsel açıdan bağlı bulunduğu Denizli ili, Türkiye’nin güneybatı kesiminde yer almaktadır. Denizli ilinde ilçelerin tamamı Ege Bölgesi sınırları içerisinde kalmaktadır. 
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Şekil 1 Plan hazırlanan alanın yönetsel açıdan bağlı bulunduğu Denizli ilinin Ülke içerisindeki konumu

       Denizli ili Türkiye’nin güneybatısında, Akdağ’ın (Babadağ) kuzey yamaçları eteklerinde, Büyük Menderes’in kolu olan Aksu çayına kavuşan derelerle hafifçe yarılmış bir plato üzerinde yer almaktadır.

       İlin doğudaki uç noktası Çivril İlçesi Gümüşsu – Gökgöl Köyü, Dinar sınırında Efekli Tepe, batı uç Aydın, Manisa; Güneyde Muğla; Kuzeyde Uşak illeri bulunmaktadır.

       Denizli İli; güneyde Muğla, batıda Aydın, kuzeyde Manisa, Uşak ve Afyon, doğuda Burdur ve yine Afyon illeri ile komşudur. 

       Denizli, Anadolu yarımadasının güneybatısında, Ege bölgesinin güneydoğusunda, Ege-İç Anadolu ve Akdeniz Bölgeleri arasında bir geçit teşkil eder.

       28˚ 30’ - 29˚ 30’  doğu meridyenleri ile 37˚ 12’ - 38˚ 12’ kuzey paralelleri arasında yer alan İlin yüzölçümü 12.134 km², deniz seviyesinden yüksekliği 354 m.’dir. 

       İl sınırı itibariyle doğudan Burdur, Isparta, Afyon ve batıdan Aydın, Manisa, kuzeyden Uşak, güneyden ise Muğla illeri ile çevrilidir.  İlin batısında Ege Denizi, güneyinde ise Akdeniz bulunmaktadır.  

       Türkiye İstatistik Kurumu tarafından yapılan Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi 2024 yılı verilerine göre Denizli ili sınırları içerisinde 1.061.371 kişi yaşamaktadır.  
       Denizli İli’ne Afyon - Ankara'dan (D320), İzmir-Aydın'dan (D550), Antalya-Fethiye (D400) ve Uşak – Çivril (D595) yönünden karayolu ulaşımı bulunmaktadır. Denizli Karayolları ağında; 430 km. Devlet yolu, 396 km. İl yolu olmak üzere toplam 826 km. yol bulunmaktadır.
       Denizli ili idari olarak Acıpayam, Bekilli, Buldan, Çardak, Honaz, Pamukkale, Tavas, Babadağ, Beyağaç, Çal, Çivril, Kale, Sarayköy, Baklan, Bozkurt, Çameli, Güney, Merkezefendi, Serinhisar olmak üzere 19 ilçeden oluşmaktadır.

Planlama alanı; Denizli İli, Merkezefendi İlçesi, Şirinköy Mahallesi, M22-A-21-C-1-B pafta, 2645 nolu parseli kapsamaktadır. Söz konusu alan; 414 900 – 415 100 yatay, 4 182 700 – 4 182 900 dikey ITRF koordinatları arasında kalan yaklaşık 0.86 ha alanı kapsayan alandan ibarettir. Söz konusu taşınmaz şehir merkezine kuş uçuşu yaklaşık 4.5 km. mesafede olup, batısında konumlanmaktadır.
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 Şekil 2 Plan Değişikliği Alanının İlçesi ve Mahallesindeki Yeri
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Şekil 3 Plan Değişikliği Alanı Uydu Fotoğrafı
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Şekil 4 Plan Değişikliği Alanına Ait Güncel Arazi Fotoğrafları
2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ALANI MÜLKİYET DURUMU
             Yukarıda bahsi geçen; 2645 no.lu parsel 8.663,00 m2 büyüklüğünde olup içerisinde birden fazla mülkiyet sahibi olan bir site olması sebebi ile kat malikleri isimleri yazılmamış olup özel mülkiyette kalmaktadır. 

	İL
	İLÇE
	MAHALLE
	 PAFTA
	ADA
	PARSEL
	YÜZ ÖLÇÜMÜ (m²)
	MÜLKİYET

	DENİZLİ
	MERKEZEFENDİ
	ŞİRİNKÖY
	M22-A-21-C-1-B
	0
	2645
	8.663,00
	ÖZEL 

	
	
	
	
	TOPLAM
	8.663,00
	


Tablo 1 Plan Değişikliği Alanı Mülkiyet Durumu

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ALANI HÂLİHAZIR VE KADASTRO DURUMU

2645 no.lu parsel; kadastronun M22-A-21-C-1-B paftasında yer almaktadır. Söz konusu parsel uygulama görmüş olup imar parseli niteliğindedir. Bahse konu parselin 18. Madde uygulaması 2000’li yılların başında bitmiş olup o günden bugüne herhangi bir değişikliği olmamıştır.
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Şekil 5 Plan Değişikliği Alanı Hâlihazır ve Kadastro Durumu
4. JEOLOJİK DURUMU

Denizli İli Merkezefendi İlçesi Şirinköy Mahallesi 2645 no.lu parsele ait Jeolojik Etüt Raporu 11.11.2024 tarihinde Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından onaylanmıştır.  
Merkezefendi Belediyesi, İmar İşleri Müdürlüğü, Jeolojik Etüt Birimi’nin 30.07.2025 tarihli ve 31307 sayılı Genel Jeolojik Raporuna Göre bahse konu 2645 no.lu parsel Uygun Alan’da (U.A.) kalmaktadır.
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Şekil 6 Genel Jeolojik Rapor
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Şekil 7 Onay Sayfası
5. MEVCUT 1/25.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI

 2645 no.lu parsel mevcut Denizli İli 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda “Mevcut Konut Alanı (Orta Yoğunluklu)” olarak planlıdır.
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Plan 1 Mevcut 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı
6. MEVCUT 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DURUMU

2645 no.lu parselin bulunduğu alan; 1/5000 ölçekli onaylı Nazım İmar Planında kısmen “Mevcut Konut Alanı (Yüksek Yoğunluklu)” kısmen “Ticaret Alanı” olarak planlıdır. Bahse konu parselin imar planları 1995’li yıllarda onaylanmış olduğu şifahen ilgili belediyesinde öğrenilmiştir.
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Şekil 8 Mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı
7. MEVCUT 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DURUMU
2645 no.lu parselin bulunduğu alan; 1/1000 ölçekli onaylı Uygulama İmar Planında; Blok Nizam, 5 Katlı, “Yerleşik Konut Alanı” ve “Ticaret Alanı” olarak planlıdır. Bahse konu parselin imar planları 1995’li yıllarda onaylanmış olduğu şifahen ilgili belediyesinde öğrenilmiştir.
[image: image13.png]NR@Don HO - M22A21CTBNCZ: - Netcad 8.5 GIS for Windows
N Giris | Dazenle  Analiz  Araclar  Detaylar  Goranam  Hesap  Planet  EskiKomutlar  Gps
S AN E O _ [ Resim rﬁ L xyz —
L1 ® — = & Blok L ﬁ o
Gagi Coklu Abn Nokis Dare Yay YVam | Sembol BcelDosias | Obje  Alan XVZ | Cewel | SI Kaydr Dizenle Bicim | Limit Veniden Onceki Pencere
= Dogru~ - L /A ZenginMetin " ygie Ozelikeri Sor~  Sor~ - - - © Boya | Bul Gz Pencere Buyit-
Giim Avaglan Sorgu Aragan Dazenleme Aragian Goranta Araglan

Katman Yéneticisi

+-ZiHe & #
Lo
.

7 o ©

ouz

H B! @ xatmaniar
Yo
>

2

>

PIPIIIIIIIID D

i
==

Q 2817 @ v: 415,200,692, X: 4,182,830.359

@&





Plan 2 Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı
8. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ 

Denizli İli, Merkezefendi İlçesi, Şirinköy Mahallesi sınırları içerisinde yer alan çoklu malikli 2645 no.lu parsel, mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda kısmen “Yerleşik Konut Alanı”, kısmen “Ticaret Alanı” olarak planlıdır. 
Söz konusu parselin kuzeyinde yer alan 2644 no.lu parsel ise “Ticaret Alanı” olarak planlı olup, 2644 no.lu parsele ait ticaret alanı lejantının 2645 no.lu parsel sınırları içerisine hatalı şekilde girdiği tespit edilmiştir.
Bahse konu 2645 no.lu parsele ilişkin imar planları 1990–1995 yılları arasında tamamlanarak onaylanmış, 18. madde uygulaması ise 2000–2005 yılları arasında nihai halini almıştır.

Ayrıca 2645 no.lu parsel üzerindeki yapılaşma 1980–1985 yılları arasında tamamlanmış olup, söz konusu yapı bu tarihten itibaren lojman olarak kullanılmıştır. Uydu fotoğraflarında da görüldüğü üzere, komşu parsel olan 2644 no.lu parsel üzerinde yer alan bina ise yaklaşık 7-8 yıl önce inşa edilmiştir.
2645 no.lu parselin kentsel dönüşüm sürecine girmesi nedeniyle parsel üzerindeki mevcut yapılar yıkılmış olup, hazırlanan kat planı projelerine göre parselin yeniden inşa edilmesi talep edilmektedir. Ancak imar planı üzerinde parsel sınırları içerisine hatalı şekilde giren yaklaşık 710,3 m² büyüklüğündeki “Ticaret Alanı” fonksiyonu nedeniyle yapı ruhsatı alınamamaktadır. 
Söz konusu ticaret alanı kullanımı, parselin fiili durumu, çevresel doku ve planlama kararlarıyla uyumlu olmayıp, teknik bir planlama hatasından kaynaklanmaktadır.
Bu planlama hatasının giderilmesi amacıyla, 2645 no.lu parsele isabet eden ticaret alanı fonksiyonunun kaldırılarak tamamının “Yerleşik Konut Alanı” olarak planlanması gerekmektedir.
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Şekil 9 Komşu 2644 Nolu Parselin 2018 Ve 2024 Yıllarına Ait Uydu Görüntüleri
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Şekil 10 Bahse Konu 2645 no.lu Parselin 2003 Yılına Ait Uydu Görüntüsü
[image: image17.jpg]



[image: image18.jpg]



Şekil 11 Bahse Konu 2645 no.lu Parsel Üzerinde Bulunan Binaların Yıkılmadan Öncesi ve Sonrası
9. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ SONRASI PLAN KARARLARI  

Merkezefendi İlçesi Şirinköy Mahallesi 2645 no.lu parselin tamamı “Yerleşik Konut Alanı” olarak planlanmıştır. 
ARAZİ KULLANIM TABLOSU

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ’ne ait arazi kullanım tablosu aşağıda gösterilmiştir.
	Kullanım Türü 
	Mevcut Plan Durum Alan (m2)
	Öneri Plan Durum Alan (m2)

	Konut Alanı
	0,00
	710,3

	Ticaret Alanı
	710,3
	0,00

	Planlama Alanı
	710,3

	Parsel Alanı (0/2645)
	8.663,00


Tablo 2 Arazi Kullanım Tablosu
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Plan 3 Mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
�





E-Posta: mustafasuyun@gmail.com / Tel&Fax: 0258 264 33 39 / Gsm: 0506 212 94 15


Adres: Altıntop Mahallesi Gazi Mustafa Kemal Bulvarı, İzmirlioğlu Apartmanı No:110/10 Kat: 5 Merkezefendi / DENİZLİ
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