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1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Kentsel Déniisiim Baskanligi ve GEDAS
Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda imzalanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda
Yiiriitiilecek Uygulamalara Iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Kentsel
Dontisim Baskanligi ile Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. Arasindaki Ortak Hizmet
Protokolii’” adli, 29.12.2023 tarihli protokole konu edilen Corum ili, Merkez Ilgesi, Cepni
Mahallesi 4166 Ada 2 Parseli kapsayan 1.405,69 m? yiizolciimiine sahip alan, 27.09.2022
tarihli ve 465683 sayili Bakan Makami Olur’u ile 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlar
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alam" olarak ilan edilmistir.
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Sekil 1 Planlama Alanimin Yakin Uydu Goriintiisii

Plan degisikligine konu rezerv yapi alani, meri imar planinda “Resmi Kurum Alan1”
kullaniminda kalmaktadir. Ancak alanin mevcut kentsel doku igerisindeki konumu, ¢evresel
kullanim kararlar1 ve planlama biitiinliigii dikkate alindiginda, bu kullanim kararinin giincel
ihtiyaclara ve alanin potansiyeline cevap vermedigi degerlendirilmistir.

Parselin cephe aldig1 ana ulasim aks1 boyunca, meri imar planinda ticaret ve ticaret + konut
kullanimlarinin yogun olarak yer aldigi, bu aksin bolgesel 6lgekte bir ticari omurga niteligi
kazandig1 goriilmektedir.
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Ote yandan, planlama alan1 ve yakin ¢evresinde resmi kurum alani ihtiyacinin mevcut plan
kararlar1 ile karsilandigi, ilgili parselin bu islev agisindan zorunlu ve vazgecilmez bir kamusal
gereksinime karsilik gelmedigi tespit edilmistir. Buna karsin, rezerv yapi alani ilani ile birlikte
bolgede ticari ve ekonomik canliligi artiracak, gilindiiz ve gece kullanimini destekleyecek
fonksiyonlara olan ihtiyag artmistir.

Bu kapsamda Onerilen ticaret alan1 kullanimi;

Mevcut ulagim kapasitesi ve ¢evre kullanim kararlari ile uyumlu,

Planin genel kurgusunda yer alan ticari aks siirekliligini tamamlayici,
e Rezerv yap1 alaninin doniisiim siirecine ekonomik siirdiiriilebilirlik kazandirici,

Kentsel yagam kalitesini ve hizmet ¢esitliligini artirici niteliktedir.

Oneri plan degisikligi, iist 6l¢ek plan kararlarina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve
kamu yararina uygun olup; alanin ¢evresel, mekansal ve islevsel biitiinliigiini giliglendeyi
amaclamaktadir.

GEREKCE

Plan degisikligine konu olan parselin konumu ve ¢evresel tesekkiilii incelendiginde, alanin kentin
ticari dinamizmini yiiklenen ve ana ulasim omurgasi niteligi tagtyan bir ticaret aksi iizerinde yer aldig1
goriilmektedir. S6z konusu parselin meri plandaki "Resmi Kurum Alani1" fonksiyonu, ¢cevrede hali
hazirda mevcut olan kamu yapilarinin yogunlugu ve hizmet kapasitesi goz oniine alindiginda, bolgenin
donat1 dengesi agisindan elzem bir ihtiyag teskil etmemektedir. Bu baglamda parselin "Ticaret Alan1"
olarak yeniden diizenlenmesi; mevcut ticari koridor ile gevredeki kamu binalarinin olusturdugu kentsel
dokuyu birbirini besleyen bir biitiinliik icerisine sokacaktir. Ticaret fonksiyonunun getirecegi sosyal
hareketlilik, bolgedeki resmi kurumlarin yarattigi kamusal yogunlukla birleserek alanin giiniin her
saatinde yasayan, giivenli ve erisilebilir bir kentsel odak noktasi haline gelmesini saglayacaktir.
Dolayisiyla, yeterli donat1 stogunun bulundugu bu bolgede yapilan fonksiyon degisikligi; kamusal ve
ticari kullanimlarin birbirini destekledigi, aks biitiinliigiiyle uyumlu ve kentsel mekanin kullanim

verimliligini artiran rasyonel bir planlama karar1 niteligi tasimaktadir.
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LANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1; Corum Ili Merkez Ilgesi’'nde Cepni Mahallesi’nde yer almakta olup 4166 ada
2 parseli kapsamaktadir.
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Sekil 2 Planlama Alant Konumu
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Sekil 4 Planlama Alami Yakin Cevre Analizi
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3. JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Calisma alanma iliskin “Corum Merkez Belediyesi 31093 Hektarlik Alamin Imar Planina
Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan 29.06.2017 tarihinde onaylanmistir. Calisma alani olan s6z konusu alan Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda “Yerlesime Uygunluk” acisindan <’ Onlemli Alanlar-
5.1(OA-5.1)’de yer almaktadir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alan-5.1 (0OA-5.1):

Inceleme alaninda, egimin %0- 10 arasinda degistigi genellikle aliivyon az olarak da Degim ve
kil iceren Bozkir Formasyonunun gozlendigi diizliik alanlar; Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar (O.A-5.1) olarak degerlendirilmistir. Aliivyon ve kil igerikli
Bozkir ve Degim Formasyonu biriminde yapilmis olan sondajlardan alinan numunelerde
yapilan deneylere gore; sisme derecesi “diislik- orta yliksek”, genellikle tasima giicii ve oturma
problemi beklenmemekle birlikte, 6zellikle aliivyonda yer yer tasima giicii degerlerinin oldukga
diisiik ve oturma miktarlarinin tekil temel sinirlar iizerinde ¢ikmasi aliivyon biriminin diigey-
yanal yonde killi-kum, cakil, blok boyutlar1 degisen heterojen zemin oldugundan buna bagh
olarak jeoteknik parametrelerinin de degismesi nedeniyle, bu alanlar O.A- 5.1 olarak
degerlendirilmstir. Bu alanlarda;

- Parsel bazinda yapilacak etiitlerinde zemin tanimlamalar1 ve jeoteknik hesaplamalar ayrintili
olarak verilmeli, 6zellikle sisme ve zemin biiyiitme, zemin hakim titresim periyot degerleri ve
tasima giicleri ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi i¢in Onerilerde
bulunulmalidir.

- Zeminin heterojen bir yapida oldugu Allivyon birimini olusturan iri malzemelerin kotii
derecelenmis bir yapida oldugu g6z oniinde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin
etiitleri sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile sigme-oturma, tagima giicii hesaplar1 yapilarak
degerlerin miisaade edilen sinirlar1 gegmesi durumunda yapilmasi gerekli zemin iyilestirmesi
caligmalar belirlenmelidir.

- Temel kazilarinin, aliivyon biriminde ve genellikle, (SM, SP, SC) siltli kum, koétii boylanmig
kum, killi kum niteligindeki kohezyonsuz birimlerde acilacagi dngoriildiiglinden, olusabilecek
duraysizliklar dikkate alinmalidir. Ozellikle yeralti suyunun etkisi ile tehlike yaratabilecek blok
ve iri malzeme go¢melerine karsi, temel kazilarinda gerekli dnlemlerin(drenaj, dayanma yapisi
vb.) alinmas1 gereklidir.

- Her tiirlii kaz1 6ncesinde; kendi parseli ile komsu parseller ve ¢evresindeki miihendislik
yapilar1 ve binalarin sev gd¢mesine, kaymalarina kars1 gerekli 6nlemler mutlaka alinmalidir.

- Aliivyonda yeralt1 suyu genellikle yiizeye yakin oldugundan ylizey ve yer alti suyu drenaj
onlemleri tamamlanmadan, yapilagsma yapilmamalidir.

- Dolgu, tasiyict zemin niteliginde olmadigindan; bina temelleri, dolgu altindaki jeolojik
birimlerin miithendislik problemleri icermeyen seviyelerine tagittirilmalidir.
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- Allivyon birimlerin suya doygun kumlu seviyelerinde yapilan sivilagma Onerilerine gore
stvilasma gelisebileceginden, zemin temel etiitlerinde sivilasma detayli olarak irdelenerek
gerekmesi halinde alinacak dnlemler belirlenmelidir.

- Ogzellikle aliivyon birimlerinin gdzlendigi diiz alanlar tamamen egimin yiiksek oldugu
yamaglardan siiziilerek gelen yiizey sulariin toplandigi alanlar oldugundan yeralti suyu yiizeye
yakin ve yagish havalarda ylizey suyu probleminin gézlendigi alanlar oldugundan, planlama
oncesi yiizey suyu ve yeraltt suyu drenaj 6nlemleri mutlaka alinmalidir.

- Bu diiz alanlar icerisinde gecen tiim kuru ve akar dereler i¢in planlama dncesi tagkin yoniinden
DSi'den gériis alinarak planlamanin DSi'nin giincel taskin goriisii dogrultusunda yapilmalidr.

- Bu alanlar igerisindeki; jips igerikli Bozkir ve Degim Formasyonlarinda zemin- temel
etlitlerinde erimeye bagli olarak olusan oyuk, bosluk yapisi detayli olarak arastirilarak,
gerekmesi halinde alinacak dnlemler belirlenmelidir.

- Zemin- temel etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin tasittirilacagi seviyenin
miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb.) ile sivilagsma, yeralt1 suyu derinligi
detayli olarak irdelenerek, gerekmesi halinde alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

- Her tiirlii yapilasmada; miilga BIB Afet isleri Genel Miidiirliigii "Afet BolgelerindeYapilacak
Yapilar Hakkindaki' yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.




Corum Ili Merkez Ilgesi Cepni Mahallesi Sinirlar1 Ierisinde Kalan
Yaklasik 0.14 Hektarlik Rezerv Yapt Alanina iliskin
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi - Plan Agiklama Raporu

* Sami ERCAN
31093 Hektarl k Afaria lmar Planin Esas
PAFTA i Mikrobdigeleme Etiit Raporu

Yicel EKSIOGLU
(1035 ndet 1/1000 Olcekil, B9 ndet 1/5000 siekd

Jealoji Miihend isi Jeoloji Miihendisi
pate) —'mr’)ﬂéc % OZTURK
ADA aatr
'ARSEL

Jeofizik Yiiksek Milhendisi

RAPOR INCELEME KOMISYONU

([T i|corRUM ARAZ| KONTROL MOHENDISLERI

HEGE! +|MERKEZ Rapor {perigindeki soncaj, laboratuar, analiz vbiveri ve

lIBELDE [i] bilgilerin tcknik sorumulugu miellif mihendis/
OYMAH |:]...........

MEVKII —

M -
, 4&% .
Corum (Merkez) Beledipesl

5. Melike OZTURK
D fizik Y. Mah.
Yicel EKS10GLU s disi g0

Jealoji Muhendis! Jaoloji Yilk. Mihenc

648 sayily Kanun Hokmiinde Kararmame ile degisik 644 sayihi Kanun Hilkmiinde Kararnam ini
enin 7. maddesinin
1. fikrasmin (d) bendi ilc 28.09.2011 Btin ve 102732 sayil genelge geregince onanmistir.

2171962017

:....[ .e../..
/3 W
ant O AMAN

Yerbilimsel Etiit Dai. Bsk-

A, Hakan AYBER
Genel Miidiir Yardimcis) V.

ONAY

2-9 pév2017

Y.Erdal KAYAPINAR
Genel Mudiir

Sekil 5 Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu Onay Sayfasi
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4. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 Corum ili, Merkez ilgesi, Cepni Mahallesi 4166 Ada 2 parseldir. Plan
degisikligine konu olan Rezerv Yapt Alanmin toplam biiyiikliigii 1,405.69 m*’dir. Bahse konu
parsel “Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Kentsel Déniisiim Baskanligi”

miilkiyetine aittir.
Tablo 1 Rezerv Yapr Alant Miilkiyet Durumu Tablosu

ADA PARSEL MULKIYET YUZOLCUMU (M)
Cevre, Sehircilik ve
Tklim Degisikligi
4166 2 Bakanligi Kentsel 140569
Doéniisiim Bagkanligi

Sekil 6 Planlama Alani Miilkiyet Durumu
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5. PLANLAMA ALANI MERI PLAN DURUMU

5.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 20.07.2007 tarihinde T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan onaylanan ve aski
sonrasinda 26.02.2008 tarihinde kesinlestirilen Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alanlar” hakim fonksiyonlarinda
kalmaktadir.

Cevre Diizeni Plam1 Plan Hiikiimlerinde; “Kentsel Yerlesik Alanlar”; Biiyiiksehir ve/veya Il,
Ilce, Ik Kademe ve Belde Belediye sinirlart icinde var olan, icinde bos alanlari barindirsa da
biiyiik oranda yapilagmis alanlardir. denilmektedir.
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Sekil 7 Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli CDP
5.2.1/5000 OLCEKLi MER’i NAZIM IMAR PLANI

01.04.2013 tarih ve 04/50 sayili Corum Belediyesi meclis karari ile incelenmis, 3194 sayih
kanunun 8.b maddesine dayanilarak onannustir. Planlama alam 1/5000 Olgekli Corum(Merkez)
Revizyon Nazim Imar Plan1” nda “Kamu Hizmet Alan1” fonksiyon alaninda kalmaktadir.
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Sekil 8 Planlama Alaninin Meri 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Konumu

5.3.1/1000 OLCEKLi MER’i UYGULAMA IMAR PLANI

01.04.2013 tarih ve 04/50 sayili Corum Belediyesi meclis karari ile incelenmis, 3194 sayih
kanunun 8.b maddesine dayanilarak onanmustir. Planlama alam 1/1000 Olgekli Corum(Merkez)
Revizyon Uygulama Imar Plan1” nda “Resmi Kurum Alan1” fonksiyonunda kalmaktadir.

Parselin imar durumu ile ilgili Corum Belediyesi’nin 29.12.2025 tarih ve 183261 sayili
yazisinda; “Cepni Mahallesi, 4166 ada, 2 parsel imar planinda “Resmi Kurum Alani” olarak
belirlenmis alan igerisinde kalmaktadir. Yiikseklik, emsal, taban alani kullanimi, yap1 yaklasma
mesafeleri belirlenmemis durumdadir” denilmektedir. Planlama alani 30 metre ve 25 metre
tasit yollarindan cephe almaktadir.
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Sekil 9 Planlama Alaninin Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plamindaki Konumu

6.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLIiGi

Plan degisikligine konu alanin toplam biiyiikliigii 1,405.69 m*’dir. Planlama alani, yakin
cevredeki yapilagsma kosullari ve meri planin genel kurgusu dikkate alinarak “Ticaret Alan1”
olarak planlanmustir.
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