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1-PLANLAMA ALANININ YERİ VE KONUMU 

 
Çorum ili, Osmancık ilçesinin mücavir alan sınırları içinde bulunan planlamaya konu alan; Yeni 

Mahallesi, 461 ada 9 nolu parsel ile Cumhuriyet Mahallesi 771 ada 2 nolu parselde yer almaktadır. Yeni 

Mahallesi, 461 ada 9 nolu parseli de içerisine alan bölge; Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği 

Bakanlığı’nın 26.07.2013 tarihli ve 4535 sayılı yazısı üzerine, Bakanlar Kurulu’nca 02.08.2013 tarihinde 

“6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun”un 2. maddesine göre 

“RİSKLİ ALAN” olarak kararlaştırılmıştır. 

 

Söz konusu alanlardan 461 ada 9 nolu parsel 1/5000 ölçekli halihazırın G-33-B-02-A paftasında 

yer alırken, 771 ada 2 nolu parsel ise G-33-B-02-A ve G-33-B-02-D onaylı paftalarda yer almaktadır.  

 

Harita 1. Ülke ve Bölge İçindeki Konumu  

 

 
Kaynak: Osmancık İmar Planı Plan Açıklama ve Gerekçe Raporu 
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Harita 2. İlçe Sınırları İçindeki Konumu 

 
Kaynak: https://www.google.com/maps/place/Osmancık,+Corum 

 

 

2-MÜLKİYET DURUMU 

 
          Çorum İli, Osmancık İlçesi, Yeni Mahallesi, 461 ada 9 nolu parselde kayıtlı taşınmaz 4.373 m2 

yüzölçümüne sahip olup, mülkiyeti Maliye Hazinesi adına kayıtlıdır. Söz konusu alan maliye hazinesi 

tarafından “Sağlık Bakanlığı”na tahsislidir. 

 

          Çorum İli, Osmancık İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi, 771 ada 2 nolu parselde kayıtlı taşınmaz 4.000 

m2 yüzölçümüne sahip olup, mülkiyeti Maliye Hazinesi adına kayıtlıdır. Söz konusu alan maliye hazinesi 

tarafından “Milli Eğitim Bakanlığı”na tahsislidir. 
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Harita 3. Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 

 

 
 

 
Kaynak: https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/ 
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3-PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUM ANALİZİ 

 

3.1.Genel Konum 
 

          Osmancık, il merkezine 56 km’dir. Çorum-Kargı ile Samsun-İstanbul yollarının kavşak 

noktasındadır. Yüzölçümü 1.403 km2 olup denizden yüksekliği 430 metredir. Kuzeyde Kargı, kuzey 

batıda Tosya, kuzey doğuda Vezirköprü, doğuda Gümüşhacıköy, batıda İskilip, güneyde Dodurga ve 

Laçin ilçeleri ile çevrilidir. 

 

3.2.Nüfus 

 
          Çorum İli Osmancık ilçesinin 2025 ilçe toplam nüfusu 42.673 kişidir. İlçenin toplam erkek nüfusu 

21.047, toplam kadın nüfusu ise 21.646 kişidir.  

 

          İlçe merkez nüfusu ise 30.353 kişidir. 

 

4-FİZİKSEL YAPI VE ÇEVRESEL ETKENLER 

4.1. Jeolojik Durum 

 

02.09.2013 tarih ve 28753 sayılı resmi gazetede yayımlanan Bakanlar Kurulu kararı ile “riskli alan” 

ilan edilen sınırlar içerisinde yer alan Yeni Mahallesi, 461 ada 9 nolu parsele ilişkin İmar Planına Esas 

Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Mekânsal Planlama 

Genel Müdürlüğü tarafından 22.08.2014 tarihinde onaylanmıştır. İlgili rapor riskli alan sınırları içerisi 

için hazırlanmıştır.  

Plan değişikliğine konu Yeni Mahallesi, 461 ada 9 nolu parsel yerleşime uygunluk haritalarında 

Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1) olarak değerlendirilmiştir. 
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Cumhuriyet Mahallesi 771 ada 2 nolu parseli de içine alan bölgeye ilişkin İmar Planına Esas Jeolojik 

ve Jeoteknik Etüt Raporu, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 05.08.2015 

tarihinde onaylanmıştır. İlgili rapor riskli alan sınırları dışında kalan alanlar için revizyon imar planı için 

hazırlanmıştır. 

Plan değişikliğine konu Cumhuriyet Mahallesi 771 ada 2 nolu parsel yerleşime uygunluk 

haritalarında Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1) olarak değerlendirilmiştir. 
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Harita 4. Genel Jeoloji Haritası 

 

          İnceleme alanında 4 birim yüzeylenmektedir. Çalarasın formasyonu (Kça), ‘Temeb’ simgesiyle 

gösterilen Beynamaz volkanitleri üyesi, ‘Teme’ simgesiyle gösterilen Meryemdere formasyonu ve ‘Qal’ 

ile gösterilen alüvyonlardır. İnceleme alanında SK-50 no lu sondaj kuyusu Çalarasın formasyonunda 

açılmıştır. Açılan bu sondaj kuyusunda gri-siyah renklerde, orta yüksek dayanımda, çok kırık ve parçalı, 

kumtaşı-kireştaşı ardalanmalı kiltaşı gözlenmiştir. Beynamaz volkanit üyesi, açılan sondaj kuyularında 

üst seviyelerde kahverenkli gevşek yer yer kumlu silt bantları içeren siltli killi, ayrışmış, tamamen 

killeşmiş rezüdüel zonlar görülmüştür. Alt seviyelere doğru ise bazaltik birimler görülmüştür. Bazaltın 

inceleme alanında genel litolojisi, siyah renkli, orta dayanımlı, kırıklı, çatlaklı, yer yer kil dolguludur. 

4.2. Afet ve Deprem Durumu 

Harita 5. Türkiye Deprem Durumu 

 
Kaynak: Afet İşleri Genel Müdürlüğü 
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Harita 6. Osmancık Deprem Durumu  

 
Kaynak: Afet İşleri Genel Müdürlüğü 

 

  Çorum ili, yapılan araştırmaya göre 1.Derece, 2. Derece ve 3. Derece deprem kuşakları arasında 

yer almaktadır.  26 Kasım 1943’te, Çorum, Samsun, Ladik ve Vezirköprü’yü kapsayan bir alanı etkileyen, 

Richter ölçeğine göre 7.2 şiddetinde 20 saniye kadar süren deprem, Çorum kentine büyük zarar vermiş, 

2.554 evin yıkılmasına, 618 kişinin ölümüne ve 217 kişinin de yaralanmasına neden olmuş, ayrıca 5.375 

hayvanın da ölümüne yol açmıştır. 

          Konumu 41 derece 05`kuzey enlemi, 33 derece 72` doğu boylamı ve merkez noktasının derinliği 10 

kilometre olan bu depremle doğuda Destek Boğazından başlayarak batıda Filyos Irmağının keskin bir 

dönüş yaptığı yere kadar uzanan 280 kilometre boyunca bir kırık oluşmuştur. 

          Planlama alanının; Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 Tarih ve 96/8109 Sayılı kararı ile yürürlüğe 

girmiş “Türkiye Deprem Bölgeleri” haritasına göre 1.derece deprem kuşağında yer almasından dolayı 

02.07.1998 Tarih ve 23390 Sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren “Deprem Bölgelerinde 

Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik“ile ''Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki 

Yönetmelik'' hükümlerine uyulacaktır. 
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5-MERİ PLANDAKİ DURUMU 

 

5.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’ndaki Yeri 

 
 Planlama alanının içinde bulunduğu Samsun – Çorum – Tokat Planlama Bölgesi Çevre Düzeni 

Planı T.C. Çevre ve Orman Bakanlığı tarafından 20.07.2007 tarihinde onanmıştır. Askı sonrası 

26.02.2008 tarihinde ise kesinleşmiştir. 

 Planlama alanı Samsun – Çorum – Tokat Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planında ‘’Kentsel 

Yerleşik Alanlar’’ içerisinde kalmaktadır. 
 

 Harita 7. Planlama Alanının 1/100.000 Ölçekli Plandaki Konumu 

  
Kaynak: Samsun-Çorum-Tokat 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı  

5.2. 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı’ndaki Yeri 
 

Çorum İli, Osmancık İlçesi, Yeni Mahalle 461 ada 9 nolu parsel 1/5000 ölçekli nazım imar planı 

içerisinde yer almaktadır.  

 

Söz konusu alan; Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı’nın 26.07.2013 tarihli ve 4535 

sayılı yazısı üzerine, Bakanlar Kurulu’nca 02.08.2013 tarihinde “6306 sayılı Afet Riski Altındaki 

Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun”un 2. maddesine göre “RİSKLİ ALAN” olarak 

kararlaştırılmıştır. 

  

Daha sonrasında bu doğrultuda yaklaşık 101.39 hektar alan için imar planları hazırlanmış ve 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü tarafından 

03.02.2017 tarih ve 48362481-305.03.99-E.2093 sayılı yazısıyla resen onaylandığı belirtilmiştir.  
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Plan değişikliğine konu 461 ada 9 nolu parsel; 03.02.2017 tarih onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar 

planında Sağlık Tesisi Alanı olarak planlıdır. Parselin kuzey ve doğu kısmından yaklaşık 930 metrekare 

yola terki bulunurken, güney kısmından ise yaklaşık olarak 413 metrekare ihdas yapılacak alan 

bulunmaktadır. Toplam Sağlık Tesisi olarak planlı alan, terk ve ihdasla birlikte yaklaşık olarak 3.812 

metrekaredir. 

 

Çorum İli, Osmancık İlçesi, Cumhuriyet Mahalle 771 ada 2 nolu parsel de 1/5000 ölçekli nazım 

imar planı içerisinde yer almaktadır. 

 

Plan değişikliğine konu 771 ada 2 nolu parsel; 06.06.2017 tarih ve 2017/46 sayılı BMK ile 

onaylanan nazım imar planında Yurt Alanı olarak planlıdır. Parselin güneyinden yaklaşık olarak 60 

metrekare yola terki bulunurken, batısından ise yaklaşık 262 metrekare ihdas yapılacak alan 

bulunmaktadır. Toplam Yurt Alanı olarak planlı alan, terk ve ihdasla birlikte yaklaşık olarak 4.185 

metrekaredir. Parselin plan değişikliğine konu kısmı ise kuzey kısmından yaklaşık 1.510 metrekarelik 

kısmıdır. 1.510 metrekarelik alanın batı tarafında yaklaşık 88 metrekarelik kısmı ihdasla elde edilirken, 

geri kalan yaklaşık 1.422 metrekarelik kısmı ise 771 ada 2 nolu parsele denk gelmektedir.  

 

Harita 8. Planlama Alanının 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Plandaki Konumu 

 
 

461 ADA 9 PARSEL 



PLAN AÇIKLAMA VE GEREKÇE RAPORU 

 

13  

 
Kaynak: Osmancık Belediyesi 

6-PLANLAMA GEREKÇESİ 
 

 Çorum İli, Osmancık İlçesi, Yeni Mahalle 461 ada 9 nolu parsel mevcutta Sağlık alan olarak planlı 

iken söz konusu kullanım karşısında Devlet Hastanesi bulunmaktadır. Mülkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait 

olan yer ilçede ihtiyaç olan yeni bir “Öğretmen evi” yapılacağından bu kullanıma uygun şekilde plan 

değişikliği yapılması amaçlanmaktadır.  

 

 Ayrıca parsel; Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 26.07.2013 tarihli ve 4535 sayılı yazısı üzerine, 

Bakanlar Kurulu’nca 02.08.2013 tarihinde “6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi 

Hakkında Kanun”un 2. maddesine göre “RİSKLİ ALAN” olarak kararlaştırılmıştır. 

 

 Çorum İli, Osmancık İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi 771 ada 2 nolu parsel üzerinde ise mevcutta 

yurt alanı bulunmaktadır. Ancak parselin kuzey kısmı boş durumdadır. Söz konusu parselin kuzey 

kısmında; Yeni Mahalle 461 ada 9 nolu parsel üzerinde planlı “Sağlık Tesis Alanı”nın kaldırılması 

nedeniyle, bölgedeki sağlık tesis alanı ihtiyacına yönelik olarak bu alandan karşılanması amacıyla imar 

plan değişikliği amaçlanmaktadır.  

 

 Plan değişikliğine ilişkin olarak ilgili kurumlara görüşleri sorulmuş ve bu doğrultuda planlama 

yapılmıştır. 

 

 

771 ADA 2 PARSEL 
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7-PLANLAMA KARARLARI 

 
Çorum İli, Osmancık İlçesi, Yeni Mahalle 461 ada 9 nolu parselin kuzey ve doğu kısmından 

yaklaşık 930 metrekare yola terki bulunurken, güney kısmından ise yaklaşık olarak 413 metrekare ihdas 

yapılacak alan bulunmaktadır. Yürürlükteki imar planında toplam Sağlık Tesisi olarak planlı alan, terk ve 

ihdasla birlikte yaklaşık olarak 3.812 metrekare iken imar plan değişikliği ile bu alan Resmi Kurum 

Alanı olarak yeniden düzenlenmiştir.  

 

Çorum İli, Osmancık İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi 771 ada 2 nolu parselin batı tarafında yaklaşık 

88 metrekarelik kısmı ihdasla elde edilirken, geri kalan yaklaşık 1.422 metrekarelik kısmı ise 771 ada 2 

nolu parselin kuzey kısmına denk gelmektedir. Böylelikle toplamda yaklaşık 1.510 metrekarelik kısım 

Sağlık Tesisi Alanı olarak planlanmıştır.   

 

Bu değişiklik ile 461 ada 9 nolu parselden kaldırılan sağlık tesis alanı bu parsel üzerinde yeniden 

düzenlenmiş ve böylelikle imar planı üzerinde, bölgedeki sağlık tesis alanı miktarı korunmuştur. 

 

Hazırlanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Plan Notları ve Plan Açıklama ve 

Gerekçe Raporu ile birlikte bir bütündür ve birlikte uygulanır.   
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Harita 9. Hazırlanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
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8- 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN HÜKÜMLERİ 

1. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

 

2. BU PLANDA BELİRTİLMEYEN BÜTÜN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU, 

İLGİLİ YÖNETMELİKLER VE YAKLAŞIK 101.39 HEKTAR ALAN İÇİN HAZIRLANIP 

ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI MEKÂNSAL PLANLAMA GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 03.02.2017 TARİH VE 48362481-305.03.99-E.2093 SAYILI 

YAZISIYLA RESEN ONAYLANAN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN 

HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 


