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1-PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Corum ili, Osmancik il¢esinin miicavir alan sinirlar1 i¢inde bulunan planlamaya konu alan; Yeni
Mahallesi, 461 ada 9 nolu parsel ile Cumhuriyet Mahallesi 771 ada 2 nolu parselde yer almaktadir. Yeni
Mahallesi, 461 ada 9 nolu parseli de igerisine alan bolge; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’nin 26.07.2013 tarihli ve 4535 sayili yazisi {izerine, Bakanlar Kurulu’nca 02.08.2013 tarihinde
“6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun™un 2. maddesine gore
“RISKLI ALAN” olarak kararlastirilmustir.

S6z konusu alanlardan 461 ada 9 nolu parsel 1/1000 o6lgekli halihazirin G-33-B-02-A-4-D
paftasinda yer alirken, 771 ada 2 nolu parsel ise G-33-B-02-A-4-C, G-33-B-02-A-3-D, G-33-B-02-D-2-A
ve G-33-B-02-D-1-B onayli paftalarda yer almaktadir.

Harita 1. Ulke ve Bélge icindeki Konumu

GURCISTAN

ERMENISTAN
é 0
_ 1R,
GOSTERIM

[@] iL MERKEZI

° < o 4
R - BIKKAN =
w, . ‘ ( 7
s o’ 5
A % 7 Al a
| ) = sEdR @ i { Y
e N 1 O ;
i - RO S P By o X
%28 A s G NiTE
i ° Wi
=1 5 ] ) 7 N
4 A y T3 &= B A
[® ] iLGE MERKEZ
| E. E=1 soLUMSINRI
I" SURIYE E iL sINRLARI
AREENE ! [ i¢ ANADOLU BOLGES]
[ ] KARADENIZ BOLGESI
[ corumiti
L GOL BARAJ

Kaynak: Osmancik imar Plani Plan Aciklama ve Gerekge Raporu
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Harita 2. flce Simirlari icindeki Konumu

TSTGn RaIGIay RS N T U T G N,
o
3 2|38 4 4
) e o [}
%? o SN zlzle|s 3 -
~ 4 % 2 e
> N 2 . i ® 3
2 s e Omer Durukan Mezarhgi Q -] g 7
£
g Osmancik 2 w Siileymaniye O
Huzur cami @ Kent Ormani o Egitim Kurumlari..
Ali Agik Cd. Fatih Cd.
um, Ziya Gokalp ©¢
0, n g, @ 1y
z
S, :
2,
o’ﬂ_ 3 @ Osmanli mobilya o
% S tretim merkezi
@ K baba T bp‘ Osmancik \ AN
oyunbaba Tirbesi : stan 4m S A
Grand DoSt ) @ e AL o : Devlet Hastanesi S\,s* 2, 8- &
- «® [0} %E
HOP STOPR 2
(OROYEMIS

"~ Bizim Lokanta @

Sirik Kebabi

K"/.Ihrmak Nehi Sagaylar Sk.

79/(0" o
Osmancik

& J
E’geneko” & 0 ’(//,""a/r Qtobiis Terminali
o Vet Kizilirmak _ : Gorum cg!
Q Koyunbaba Koprisi

&
Ozel Osmancik Akran & O Dursun Otuzbir Parki
Akademi Ozel Egitim. 8 &
< Yenegon ca. OSMancik
“u
Dursun Otuzbir Cd. g z s 4,8/7
[ Y Iy
Tabiat Parki - Osmancik € # %,
% %
"
\‘//,,
o Mezarik '@ hak Nehri
X
Gocuk Parki o &
\wcd 2
i =
. -
& & & Nene Hatunico @ ]
N4 Q
> ¥ i Google Maps
Kaynak: https://www.google.com/maps/place/Osmancik,+Corum

Corum 1li, Osmancik Ilgesi, Yeni Mahallesi, 461 ada 9 nolu parselde kayitli tasinmaz 4.373 m2
yiiz6l¢iimiine sahip olup, miilkiyeti Maliye Hazinesi adina kayithidir. S6z konusu alan maliye hazinesi
tarafindan “Saglik Bakanligi”na tahsislidir.

Corum ili, Osmancik lgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 771 ada 2 nolu parselde kayitli tasinmaz 4.000
m2 yiiz6l¢iimiine sahip olup, miilkiyeti Maliye Hazinesi adina kayitlidir. S6z konusu alan maliye hazinesi
tarafindan “Milli Egitim Bakanlig1”na tahsislidir.
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Harita 3. Planlama Alam Uydu Gériintiisii
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3-PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUM ANALIZi

3.1.Genel Konum

Osmancik, il merkezine 56 km’dir. Corum-Kargi ile Samsun-istanbul yollarinin kavsak
noktasindadir. Yiizolciimii 1.403 km? olup denizden yiiksekligi 430 metredir. Kuzeyde Kargi, kuzey
batida Tosya, kuzey doguda Vezirkdprii, doguda Giimiishacikdy, batida Iskilip, giineyde Dodurga ve
Lagin ilgeleri ile ¢evrilidir.

3.2.Niifus

Corum ili Osmancik ilgesinin 2025 ilge toplam niifusu 42.673 Kisidir. Ilgenin toplam erkek niifusu
21.047, toplam kadin niifusu ise 21.646 kisidir.

Tlce merkez niifusu ise 30.353 kisidir.

4-FIiZIKSEL YAPI VE CEVRESEL ETKENLER

4.1. Jeolojik Durum

02.09.2013 tarih ve 28753 sayili resmi gazetede yayimlanan Bakanlar Kurulu karari ile “riskli alan”
ilan edilen smurlar icerisinde yer alan Yeni Mahallesi, 461 ada 9 nolu parsele iliskin imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, Mekéansal Planlama
Genel Miidiirliigii tarafindan 22.08.2014 tarihinde onaylanmustir. lgili rapor riskli alan simrlar igerisi
i¢cin hazirlanmistir.

Plan degisikligine konu Yeni Mahallesi, 461 ada 9 nolu parsel yerlesime uygunluk haritalarinda
Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.
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Cumhuriyet Mahallesi 771 ada 2 nolu parseli de igine alan bdlgeye iliskin Imar Planina Esas Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan 05.08.2015
tarihinde onaylanmistir. Tlgili rapor riskli alan sinirlar1 disinda kalan alanlar igin revizyon imar plam igin

hazirlanmistir.

Plan degisikligine konu Cumhuriyet Mahallesi 771 ada 2 nolu parsel yerlesime uygunluk
haritalarinda Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.
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Harita 4. Genel Jeoloji Haritasi
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Inceleme Neni Sinin

Inceleme alaninda 4 birim yiizeylenmektedir. Calarasin formasyonu (Kca), ‘Temeb’ simgesiyle
gosterilen Beynamaz volkanitleri tiyesi, ‘Teme’ simgesiyle gosterilen Meryemdere formasyonu ve ‘Qal’
ile gosterilen aliivyonlardir. inceleme alaninda SK-50 no lu sondaj kuyusu Calarasin formasyonunda
acilmistir. Agilan bu sondaj kuyusunda gri-siyah renklerde, orta yiiksek dayanimda, ¢ok kirik ve pargali,
kumtasi-kirestas1 ardalanmali kiltagi gozlenmistir. Beynamaz volkanit iiyesi, agilan sondaj kuyularinda
iist seviyelerde kahverenkli gevsek yer yer kumlu silt bantlar1 igeren siltli Killi, ayrismis, tamamen
killesmis reziidiiel zonlar goriilmiistiir. Alt seviyelere dogru ise bazaltik birimler goriilmiistiir. Bazaltin
inceleme alaninda genel litolojisi, siyah renkli, orta dayanimli, kirikli, ¢atlakli, yer yer kil dolguludur.

4.2. Afet ve Deprem Durumu
Harita 5. Tiirkiye Deprem Durumu
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Kaynak: Afet Isleri Genel Miidiirliigii
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Harita 6. Osmancik Deprem Durumu
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Kaynak: Afet Isleri Genel Miidiirliigii

Corum ili, yapilan arastirmaya gore 1.Derece, 2. Derece ve 3. Derece deprem kusaklar1 arasinda
yer almaktadir. 26 Kasim 1943’te, Corum, Samsun, Ladik ve Vezirkoprii’yii kapsayan bir alani etkileyen,
Richter dlgegine gore 7.2 siddetinde 20 saniye kadar siiren deprem, Corum Kkentine biiyiik zarar vermis,
2.554 evin yikilmasina, 618 kisinin 6liimiine ve 217 Kisinin de yaralanmasina neden olmus, ayrica 5.375
hayvanin da 6liimiine yol agmustir.

Konumu 41 derece 05 kuzey enlemi, 33 derece 72" dogu boylami ve merkez noktasinin derinligi 10
kilometre olan bu depremle doguda Destek Bogazindan baslayarak batida Filyos Irmagmin keskin bir
doniis yaptig1 yere kadar uzanan 280 kilometre boyunca bir kirik olugsmustur.

Planlama alaninin; Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 Tarih ve 96/8109 Sayili karar ile yiirtirliige
girmis “Tiirkiye Deprem Bolgeleri” haritasina gore 1.derece deprem kusaginda yer almasindan dolay1
02.07.1998 Tarih ve 23390 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren “Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik“ile "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.
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5-MERI PLANDAKi DURUMU
5.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’ndaki Yeri

Planlama alaninin i¢inde bulundugu Samsun — Corum — Tokat Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni
Plani T.C. Cevre ve Orman Bakanlhg tarafindan 20.07.2007 tarihinde onanmistir. Aski sonrasi
26.02.2008 tarihinde ise kesinlesmistir.

Planlama alani Samsun — Corum — Tokat Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda ¢’Kentsel
Yerlesik Alanlar’’ igerisinde kalmaktadir.

Harita 7. Planlama Alanimn 1/100.000 Ol¢ekli Plandaki Konumu
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Kaynak: Samsun-Corum-Tokat 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

5.2. 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani’ndaki Yeri

Corum ili, Osmancik flgesi, Yeni Mahalle 461 ada 9 nolu parsel 1/5000 6lcekli nazim imar plani
icerisinde yer almaktadir.

S6z konusu alan; Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligimn 26.07.2013 tarihli ve 4535
sayili yazisi iizerine, Bakanlar Kurulu’'nca 02.08.2013 tarihinde “6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun”un 2. maddesine gore “RISKLI ALAN” olarak
kararlagtirilmistir.

Daha sonrasinda bu dogrultuda yaklagik 101.39 hektar alan i¢in imar planlari hazirlanmig ve
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
03.02.2017 tarih ve 48362481-305.03.99-E.2093 sayil1 yazisiyla resen onaylandigi belirtilmistir.
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Plan degisikligine konu 461 ada 9 nolu parsel; 03.02.2017 tarih onayli 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda Saghk Tesisi Alam olarak planhdir. Parselin kuzey ve dogu kismindan yaklasik 930 metrekare
yola terki bulunurken, giiney kismindan ise yaklagik olarak 413 metrekare ihdas yapilacak alan
bulunmaktadir. Toplam Saglik Tesisi olarak planli alan, terk ve ihdasla birlikte yaklagik olarak 3.812
metrekaredir.

Corum Ili, Osmancik Ilgesi, Cumhuriyet Mahalle 771 ada 2 nolu parsel de 1/5000 6lgekli nazim
imar plani igerisinde yer almaktadir.

Plan degisikligine konu 771 ada 2 nolu parsel; 06.06.2017 tarih ve 2017/46 sayili BMK ile
onaylanan nazim imar planinda Yurt Alam olarak planhdir. Parselin giineyinden yaklasik olarak 60
metrekare yola terki bulunurken, batisindan ise yaklasik 262 metrekare ihdas yapilacak alan
bulunmaktadir. Toplam Yurt Alan1 olarak planli alan, terk ve ihdasla birlikte yaklasik olarak 4.185
metrekaredir. Parselin plan degisikligine konu kismi ise kuzey kismindan yaklasik 1.510 metrekarelik
kismidir. 1.510 metrekarelik alanin bati tarafinda yaklasik 88 metrekarelik kismi ihdasla elde edilirken,
geri kalan yaklasik 1.422 metrekarelik kismi ise 771 ada 2 nolu parsele denk gelmektedir.

Harita 8. Planlama Alaninin 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plandaki Konumu
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Kaynak: Osmancik Belediyesi

5.3.1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planr’ndaki Yeri

Corum 1li, Osmancik Ilgesi, Yeni Mahalle 461 ada 9 nolu parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani icerisinde yer almaktadir.

S6z konusu alan; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin 26.07.2013 tarihli ve 4535
sayili yazisi iizerine, Bakanlar Kurulu’'nca 02.08.2013 tarihinde “6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarim  Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun”un 2. maddesine gore “RISKLI ALAN” olarak
kararlagtirilmistir.

Daha sonrasinda bu dogrultuda yaklagik 101.39 hektar alan i¢in imar planlari hazirlanmig ve
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
03.02.2017 tarih ve 48362481-305.03.99-E.2093 sayil1 yazisiyla resen onaylandigi belirtilmistir.

Plan degisikligine konu 461 ada 9 nolu parsel; 03.02.2017 tarih onayl1 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda Saglik Tesisi Alant olarak planlidir. Parselin kuzey ve dogu kismindan yaklasik 930 metrekare
yola terki bulunurken, gliney kismindan ise yaklagik olarak 413 metrekare ihdas yapilacak alan
bulunmaktadir. Toplam Saglik Tesisi olarak planli alan, terk ve ihdasla birlikte yaklasik olarak 3.812
metrekaredir. Yapilasma kosullar1 ise E:1.00, Yencok: 4 Kat olarak planlidir. Ayrica alanin her
cephesinden 5 metre yap1 yaklasma mesafesi belirlenmistir.
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Corum ili, Osmancik Ilgesi, Cumhuriyet Mahalle 771 ada 2 nolu parsel de 1/1000 &lcekli
uygulama imar plani igerisinde yer almaktadir.

Plan degisikligine konu 771 ada 2 nolu parsel; 06.06.2017 tarith ve 2017/46 sayili BMK ile
onaylanan nazim imar planinda Yurt Alani olarak planhidir. Parselin glineyinden yaklasik olarak 60
metrekare yola terki bulunurken, batisindan ise yaklasik 262 metrekare ihdas yapilacak alan
bulunmaktadir. Toplam Yurt Alan1 olarak planli alan, terk ve ihdasla birlikte yaklasik olarak 4.185
metrekaredir. Parselin plan degisikligine konu kismi ise kuzey kismindan yaklasik 1.510 metrekarelik
kismuidir. 1.510 metrekarelik alanin bati tarafinda yaklasik 88 metrekarelik kismi ihdasla elde edilirken,
geri kalan yaklasik 1.422 metrekarelik kismi ise 771 ada 2 nolu parsele denk gelmektedir.

Harita 9. Planlama Alamimin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plandaki Konumu
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Kaynak: Osmancik Belediyesi

6-PLANLAMA GEREKCESI

Corum Ili, Osmancik Ilgesi, Yeni Mahalle 461 ada 9 nolu parsel mevcutta Saglik alan olarak planl
iken s6z konusu kullanim karsisinda Devlet Hastanesi bulunmaktadir. Miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait
olan yer ilgede ihtiyag olan yeni bir “Ogretmen evi” yapilacagindan bu kullamma uygun sekilde plan
degisikligi yapilmas1 amaglanmaktadir.

Ayrica parsel, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'nin 26.07.2013 tarihli ve 4535
sayili yazisi lizerine, Bakanlar Kurulu’'nca 02.08.2013 tarihinde “6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun”un 2. maddesine gore “RISKLI ALAN” olarak
kararlastiriimistir.

Corum {li, Osmancik Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 771 ada 2 nolu parsel iizerinde ise mevcutta
yurt alant bulunmaktadir. Ancak parselin kuzey kismi bos durumdadir. S6z konusu parselin kuzey
kisminda; Yeni Mahalle 461 ada 9 nolu parsel iizerinde planli “Saglik Tesis Alan1”nin Kaldirilmasi
nedeniyle, bolgedeki saglik tesis alani ihtiyacina yonelik olarak bu alandan karsilanmasi amaciyla imar
plan degisikligi amaglanmaktadir.

Plan degisikligine iliskin olarak ilgili kurumlara gorisleri sorulmus ve bu dogrultuda planlama
yapilmstir.
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7-PLANLAMA KARARLARI

Corum ili, Osmancik ilgesi, Yeni Mahalle 461 ada 9 nolu parselin kuzey ve dogu kismindan
yaklasik 930 metrekare yola terki bulunurken, giiney kismindan ise yaklasik olarak 413 metrekare ihdas
yapilacak alan bulunmaktadir. Yiiriirliikteki imar planinda toplam Saglik Tesisi olarak planlt alan, terk ve
ihdasla birlikte yaklasik olarak 3.812 metrekare iken imar plan degisikligi ile bu alan Resmi Kurum
Alam olarak yeniden diizenlenmistir. S6z konusu alanda yapilasma kosullar1 E:1.50 Yencok:5 Kat
olarak degistirilmistir. Alanin kuzey cephesinden, yani karayoluna bakan cephesinden 15 metre yapi
yaklasma mesafesi belirlenmistir. Boylelikle s6z konusu alana iliskin karayoluna bakan cephesinden,
kamulastirma hatt1 dikkate alinarak 25 metre yapr yaklasma mesafesi olmasi saglanmistir. Diger tiim
cephelerden ise 5 metre yap1 yaklagsma mesafesi belirlenmistir.

Corum {li, Osmancik ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 771 ada 2 nolu parselin bati tarafinda yaklasik
88 metrekarelik kism ihdasla elde edilirken, geri kalan yaklasik 1.422 metrekarelik kismi ise 771 ada 2
nolu parselin kuzey kismina denk gelmektedir. Boylelikle toplamda yaklagik 1.510 metrekarelik kisim
Saghk Tesisi Alam olarak planlanmistir. S6z konusu alanda yapilasma kosullar1 E:1.00 Yenc¢ok:2 Kat
olarak degistirilmistir. Ayrica alanin her cephesinden 5 metre yap1 yaklagsma mesafesi belirlenmistir.

Bu degisiklik ile 461 ada 9 nolu parselden kaldirilan saglik tesis alan1 bu parsel {izerinde yeniden
diizenlenmis ve boylelikle imar plani tizerinde, bolgedeki saglik tesis alani miktar1 korunmustur.

Planlanan alanin gevre ile gerek yaya ulasimi gerekse de trafik ulasimi konusunda herhangi bir
sorunu bulunmamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Notlar1 ve Plan Agiklama ve
Gerekge Raporu ile birlikte bir biitiindiir ve birlikte uygulanir.

Ayrica imar planina iligkin alinan kurum goriisleri rapor sonuna eklenmistir.
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Harita 10. Hazirlanan 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
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8- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN HUKUMLERI

1. YENI MAHALLE 461 ADA 9 NOLU PARSEL ICIN EMSAL:1.50 YENCOK:5 KAT
YAPILASMA KOSULLARINDA RESMI KURUM ALANI OLARAK BELIRLENMISTIR.

2. YENI MAHALLE 461 ADA 9 NOLU PARSEL UZERINDE KUTUPHANE, HALK EGITIM
MERKEZi, OGRETMENEVI, YURT VE KURS BINASI GiBI KAMU TUZEL KiSILERINE
AIT BINA VE TESISLER YAPILABILIR.

3. CUMHURIYET MAHALLESI 771 ADA 2 NOLU PARSELIN KUZEY KISMINDAN
SAGLIK TESIS ALANI OLARAK AYRILAN ALAN ICIN YAPILASMA KOSULLARI
EMSAL:1.00, YENCOK:2 KAT OLARAK BELIRLENMISTIR.

4. CUMHURIYET MAHALLESI 771 ADA 2 NOLU PARSEL UZERINDE SAGLIK TESIS
ALANI OLARAK PLANLANAN ALANDA; HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK
MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI
MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK
KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL
KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER YAPILABILIR.

5. PLAN HATLARI ILE KADASTRAL CiZGILER (MULKIYET CiZGILERI) ARASINDAKI
2 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOLUN YONUNU, YAPILASMANIN
BICIMINI VE YOL GENISLIKLERINI DEGISTIRMEMEK KOSULUYLA PLAN
DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

6. BU PLANDA BELIRTILMEYEN BUTUN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
ILGILI YONETMELIKLER VE YAKLASIK 101.39 HEKTAR ALAN iCIiN HAZIRLANIP CEVRE
VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
03.02.2017 TARIH VE 48362481-305.03.99-E.2093 SAYILI YAZISIYLA RESEN ONAYLANAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.



