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1. PLANLAMANIN AMACI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 ile GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda 29/12/2023 tarihinde imzalanan protokole konu olan; Canakkale Ili, Merkez ilgesi,
Arslanca Mabhallesi simirlart igerisinde yer alan yaklasik 6,00 hektar biytikligiindeki alan,
20/10/2023 tarih ve 7725503 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanun uyarinca ‘Rezerv Yapit Alani’ olarak ilan edilmistir.

S6z konusu alanin yaklasik 0,18 hektarlik kisminda plan degisikligi yapilmast dngoriilmektedir.

Harita 1. Rezerv Yapi Alanm Uydu Goriintiisii
Bu kapsamda tasinmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama

calismas1 yapilmasi amaglanmastir.

2. MERIi PLAN ANALIZLERIi

Plan teklifine konu alan Canakkale Ili, Merkez Ilgesi, Arslanca Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer
almakta olup yaklasik 6,00 ha alan biiytlikliigline sahiptir. Alana iliskin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 6. Madde 2. Firkasi dogrultusunda planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi

uyarinca alana iliskin planlar incelenmistir.
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2.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Balikesir- Canakkale Planlama Bdélgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiltkmiinde Kararname'nin
7.Maddesi uyarinca, Bakanlik Makaminin 20/08/2014 tarihli ve 13549 sayili Olur'u ile
onaylanmistir. Plan Degisikligi teklifine konu alan Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda "Kentsel Gelisme Alan1" kullanimlarinda kalmaktadir.

Harita 2. Planlama Alanimin Balikesir- Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planindaki Durumu

Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde

s0z konusu lejanta iliskin;

“4.8. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planmin hedef yilina iliskin niifus kabulleri ile ilke ve

stratejilerine gére belirlenen kentsel yerlesim amagli kullanim alanlardwr.”
2.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, 16.01.2026 tarihinde onaylanan ve 22.01.2026 tarihinde aski islemleri
gergeklestirilen 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda ‘Ibadet Alan1’ olarak planlanmistir.
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Tablo 1. Canakkale 1 Merkez.l'lgesi Arslanca Mahallesi 6 Hektar Alani Kapsayan Rezerv Yapt Alanina
1liskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Alan Dagilimi

Harita 3. Planlama Alanimin 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Plamindaki Durumu

FONKSIYON ALAN (M?) ORAN (%)
Ticaret-Konut Alani 42.227,96 60,43
Park ve Yesil Alan 5.578.76 7,98
Egitim Alani 1.400,00 2,00
Ibadet Alant 1.850,01 2,65
Teknik Altyapr Alani 36,02 0,05
Yol 18.781,68 26,88
TOPLAM 69.874,43 100,00

3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GEREKCE

Planlama alan1 yiiriirliikkte bulunan imar planlarinda “Cami Alan1” kullanim kararinda yer almakta
olup, yapilan yerinde incelemeler, mekansal analizler ve ¢evresel degerlendirmeler sonucunda s6z
konusu kullanim kararmin giincel kentsel ihtiyaglar dogrultusunda yeniden degerlendirilmesi

gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Planlama alaninin yakin c¢evresinde gergeklestirilen mekansal analizler ve erisilebilirlik
degerlendirmeleri kapsaminda, yiirime mesafesi igerisinde hizmet veren birden fazla cami
alanmin bulundugu (Hiiseyin Ozcan Cami, Mecidiye Cami, Arslanca Cami ve Dumlupmar Cami)
ibadet alanlarmin bdlgenin ibadet ihtiyacini

tespit edilmistir. Bu dogrultuda mevcut
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karsilayabilecek yeterlilikte oldugu degerlendirilmis olup planlama alaninda ayrica bir cami alani

ayrilmasinin gerekli olmadigi kanaatine varilmstir.

Diger taraftan planlama alaninin bulundugu bdlgede, yerel yonetim birimlerinin mahalle l¢eginde
hizmet sunabilecegi kamusal hizmet alanlarina yonelik ihtiya¢c bulundugu goriilmektedir. Kent
biitlinlinde kamu hizmetlerinin etkin, hizli ve erisilebilir bir sekilde sunulabilmesi amaciyla yerel
yonetim birimlerinin uygun mekansal alanlarda konumlandirilmasi planlama agisindan 6nem arz
etmektedir. Bu kapsamda s6z konusu alanin konumu, ulasilabilirligi ve ¢evresindeki yerlesim
dokusu dikkate alindiginda alanin Belediye Hizmet Alani (BHA) olarak degerlendirilmesinin

uygun oldugu anlasilmistir.

Canakkale ili, Merkez Ilgesi, Arslanca Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan ve yaklasik 0,18
hektar biiyiikliige sahip Rezerv Yapi Alanina iliskin itirazlara yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.
Planlama alan1 1.850,01 m? biiyiikliiglindedir.

Canakkale 1li Merkez Ilgesi Arslanca Mahallesi 0,18 Hektar Alan1 Kapsayan Rezerv Yap1 Alanina

Mliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.
Tablo 2. Canakkale Ili Merkez Iicesi Arslanca Mahallesi 0,18 Hektar Alan: Kapsayan Rezerv Yapi

Alamina Iliskin Itirazlara Yénelik 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi Alan Dagilimi
Karsilastirmast

FONKSIYON ALAN (M?) ORAN (%)
Belediye Hizmet Alani 1.850,01 100,00
TOPLAM 1.850,01 100,00




"'““« CANAKKALE iLi MERKEZ iLCESi ARSLANCA MAHALLESI
2% 0,18 HEKTAR ALANI KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA iLiSKIN iTIRAZLARA YONELIK =

1/5.000 OL(;EKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
GEDAS

!
{

\\\\\ Plan A¢iklama Raporu

Harita 4. Canakkale Ili Merkez Iicesi Arslanca Mahallesi 0,18 Hektar Alan Kapsayan Rezerv Yapt
Alamina lligkin Itirazlara Yonelik 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi



Canakkale ili, Merkez ilgesi, ismetpasa (Arslanca) Mahallesi rezerv yapi
alaninda itirazlara iliskin hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani

degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -9- sayfadir.-




