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1. Planlama Alanının Tanımı ve Konumu 
Planlama alanı, Çanakkale ili, Bayramiç ilçesi, Gökçeiçi köyü sınırları içerisinde; 108 ada, 42 numaralı 

parsel üzerinde yer almaktadır. Çalışma alanı, yaklaşık 27,1 ha büyüklüğünde tapu alanına sahiptir. 

1.1. Planlama Alanına Ulaşım 
Çanakkale il merkezinin güneydoğu yönünde konumlanan planlama alanı, il merkezine karayolu ile 

yaklaşık 38,1 km mesafede bulunmaktadır. Bayramiç ilçe merkezinin kuzeybatı doğrultusunda yer alan 

planlama alanının ilçe merkezine uzaklığı karayolu ile yaklaşık 22,8 km’dir. Planlama alanı, Gökçeiçi 

Köyü’ne yaklaşık 1,61 km mesafede konumlanmaktadır. Alana ulaşım, Çanakkale il merkezi üzerinden 

karayolu bağlantısı ile sağlanmaktadır. 

 

Görsel 1: Planlama Alanının Ulaşım Bağlantısını Gösterir Uydu Görüntüsü 

 

Görsel 2: Planlama Alanını Gösterir Uydu Görüntüsü 
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2. Jeolojik – Jeoteknik Etüt Raporu 
Planlama sahasını kapsayan alan için Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından 

10.09.2025 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etüt raporunun sonuç ve önerileri kısmında yer alan 

bilgiler aşağıdaki gibidir. 

Çalışma alanı yerleşime uygunluk açısından Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) olarak değerlendirilmiştir ve 

1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk haritalarında ÖA-2.1 simgesi ile gösterilmiştir. 

2.1. Sonuçlar Ve Öneriler 
Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

1. İnceleme alanında arazi çalışmaları kapsamında; 6 adet Sondaj, 6 profil boyunca MASW 
Kırılma, 6 noktada Mikrotremor ölçümü ölçümleri yapılmıştır. Proje inceleme alanı çalışmaları 
kapsamında SPT deneyi yapılmamıştır. İnceleme alanında gözlenen kaya birimlerin kaya 
mekaniği özelliklerini belirlemeye yönelik 5 adet tek eksenli basınç deneyi ve 11 adet nokta 
yükleme deneyi yapılmıştır. 

2. Çanakkale İli, Bayramiç İlçesi, Gökçeiçi Mahallesi sınırları içerisindeki yaklaşık 26.86 Ha’lık 
inceleme alanı, “Balıkesir - Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli (İ17) Çevre Düzeni 
Planı”nda “Tarım Alanı” olarak geçmektedir. Ayrıca daha önceden inceleme alanı sınırında 
yapılmış olan 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı bulunmamaktadır. İnceleme alanında 
herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır. Çalışma alanı içerisinde daha önceden yapılmış olan 
jeolojik-jeoteknik etüt raporu bulunmamaktadır. 

3. İnceleme alanında Çanakkale Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünün 22.07.2025 tarih ve 
1421507 sayılı ekteki yazısına istinaden Afete Maruz Bölge kararı bulunmamaktadır. 

4. İnceleme alanı çoğunlukta eğimli bir topoğrafyaya sahip olup, eğim haritası % 0-10, % 10-20, % 
20-30 ve % 30-40 aralığında belirlenmiştir. En düşük kot = 331 m, en yüksek kot = 401 m olarak 
belirlenmiştir. 

5. İnceleme alanının jeolojisini yapılan çalışma ve literatür bilgilerine göre 1 formasyondan 
oluşmaktadır. Bunlar; Paleojen yaşlı OLİGOSEN MİYOSEN GRANİTOYİDLERİ (Tg). 

6. İnceleme alanının jeolojisini, Miyosen Yaşlı Oligosen-Miyosen Granitoyidleri (Tg)’ne ait birimler 
oluşturmaktadır. İnceleme alanının ölçeksiz jeoloji haritası Şekil 7.4’te, 1/5000 ve 1/1000 
ölçekli Jeoloji-Lokasyon Haritaları EK-5’te verilmiştir. 

7. İnceleme alanında yapılan tüm çalışmalar neticesinde alanın jeolojisini oluşturan birimlerin 
zemin ve kaya seviyeleri ile bu seviyelerin jeoteknik özellikleri belirlenmiştir. Elde edilen bu 
verilere göre (TCR, RQD, SCR, ayrışma dereceleri, nokta yük ve tek eksenli basınç dayanımı 
sınıflamaları vb.) tanımlamalar yapılmış; Vs30 (m/sn) sonuçlarına göre zemin sınıfı ZB’dir. 

8. Arazide yapılan jeofizik çalışmalar neticesinde, MASW-Kırılma çalışmalarına göre inceleme 
alanı Vs30 hızı 917-1230 m/sn aralığında olup, zemin sınıfı ZB’dir. Zemin Hakim Titreşim Periyot 
Değeri To: 0.24-0.29 arasında kalmakta olup, ölçüt tanımı “A”dır. Zemin Büyütme Değeri Ao: 
0.85-1.62 arasında kalmakta olup, “Düşük Tehlike Düzeyi”ndedir. Deprem Tehlike Analizine 
göre inceleme alanı Orta Tehlikede kalmaktadır. 

9. İnceleme alanında oturma ve şişme problemi beklenmemektedir. 

10. İnceleme alanında yapılan sondaj çalışmalarında akifer niteliği taşıyan yer altı suyuna ve sızıntı 
suyuna rastlanılmamıştır. Ancak besleme yağış koşullarına göre yeraltı suyu ve sızıntı suyu 
oluşabileceği hususu dikkate alınmalıdır. 
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11. İnceleme alanında akar/kuru dere bulunmamaktadır. Ancak yoğun mevsimsel yağışlar 
nedeniyle oluşabilecek taşkın ve sellenme riskine yönelik mutlaka güncel DSİ görüşü alınmalı 
ve bu güncel görüş doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

12. İnceleme alanında fay bulunmamaktadır. Bu çalışmada AFAD tarafından 18.03.2018 tarih ve 
30364 sayılı resmi gazetede yayımlanan ‘Türkiye Deprem Tehlike Haritası’ baz alınmış olup, 
yapıların projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde yürürlüğe giren “Türkiye Bina Deprem 
Yönetmelik” esaslarına titizlikle uyulmalıdır. 

13. İnceleme alanında yeraltı suyuna rastlanılmamış olması ve kaya nitelikte olmasından dolayı 
sıvılaşma riski beklenmemektedir. 

14. İnceleme alanında yapılan gözlemler sonucu ve MTA heyelan envanter haritasına göre aktif 
heyelan, akma, kaya düşmesi gibi doğal afet tehlikeleri görülmemektedir. Ancak inceleme 
alanının jeolojisi, eğimi ve mevsimsel koşullar dikkate alındığında, derin ve kontrolsüz kazılarda 
oluşabilecek stabilite sorunlarına karşı önlemler alınmalıdır. 

15. İnceleme alanı sınırında kalan sürekli ve mevsimsel akış gösteren tüm derelerin yağışlı 
dönemlerde sellenme ile birlikte taşkın oluşturma riskine karşı planlama öncesi mutlaka güncel 
DSİ görüşü alınmalı ve güncel görüş doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

16. İnceleme alanı sınırlarında çökme-tasman, çığ, tıbbi jeoloji vb. doğal afet tehlikeleri 
gözlenmemiştir. 

17. Yapılan arazi gözlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapı, sondaj-jeofizik çalışmalar, laboratuvar 
deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik özellikleri ile elde edilen veriler ışığında 
inceleme alanlarının yerleşime uygunluk değerlendirmesi 1 kategoride değerlendirilmiştir: 
Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (jeoloji: 
Miyosen Yaşlı Oligosen-Miyosen Granitoyidleri (Tg); eğim genel olarak %10’dan büyük; %0-10 
aralığı da bu kategoride değerlendirilmiştir; ayrışma/RQD/dayanım sınıflamaları verilmiştir; 
yeraltı suyuna rastlanılmamıştır; mevcutta stabil gözlenmiş olmakla birlikte kütle hareketleri 
olasılığı nedeniyle ÖA-2.1 olarak değerlendirilmiştir). 

Bu alanlarda: 

 Zemin ve temel etüt çalışmalarında yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve alanı 
etkileyecek dış yükler de hesap edilerek tüm yamaçlar boyunca stabilite analizleri 
yapılmalı, stabiliteyi sağlayacak mühendislik önlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin 
kontrolünde uygulanmalıdır. 

 Yamaç duraysızlığına neden olabilecek her türlü etkileri ortadan kaldırmak için 
palyelendirme yapılmalıdır. Yapılacak palye şevlerinin ve diğer kazı şevlerinin fenni teknik 
şartnamelere uygun istinat yapıları ile korunması ve yapı yüklerinin sağlam seviyelere 
uygun iksa yöntemleri ile taşıttırılması gereklidir. 

 Mevcut stabil yapıyı bozucu her türlü kontrolsüz kazıdan kaçınılmalı; bu alanlarda yapılacak 
mevcut ve derin kazılarda oluşacak şevler uygun projelendirilmiş istinat yapıları ile 
desteklenmelidir. 

 Parsel sınırında yüksek açılı şevler oluşturulmasından kaçınılmalı; mevcut şevler ve kazı 
şevleri uzun süre açıkta bırakılmamalı ve projelendirilmiş istinat yapıları ile 
desteklenmelidir. 

 (Tg) birimlerde şişme problemlerine yönelik zemin ve temel etütlerde ayrıntılı şişme 
analizleri yapılmalı; gerekli zemin iyileştirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin 
kontrolünde uygulanmalıdır. 
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 (Tg) birimlerin heterojen yapıda olması sebebi ile zemin büyütmesi, şişme, oturma-farklı 
oturma, taşıma gücü vb. mühendislik parametreleri yapı-zemin etkileşimine uygun olarak 
detaylı irdelenmeli; analizlere göre tüm önlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin 
kontrolünde uygulanmalıdır. 

 Yapı temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmalı 
veya taşıttırılmalıdır. 

 Yol, altyapı ve parsel güvenliği sağlanmadan kazı işlemlerine başlanmamalıdır. 

 Yüzey suları, atık sular ve yeraltı suyu ortamdan uzaklaştırılarak uygun drenaj sistemleri 
yapılmalıdır. Eğimin yüksek olduğu yerlerde stabiliteyi sağlayacak gerekli önlemler 
belirlenmeli ve uygulanmalıdır. 

 Zemin ve temel etüt çalışmalarında statik projeye esas üst yapının temel tipi, temel 
derinliği ile temelin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, 
sıvılaşma, taşıma gücü vb.) detaylı irdelenmeli; gerekmesi halinde alanında uzman kişilerce 
önlem projeleri hazırlanmalı ve ilgili Belediyesinin kontrolünde uygulanmalıdır. 

 İnceleme alanında yapılan sondaj çalışmaları neticesinde herhangi bir karstik boşluk 
gözlenmemiştir. 

 İnceleme alanı dahilinde kalan ve sürekli/mevsimsel akış gösteren veya kuru halde olan 
tüm dere ve dere yatakları için taşkın ve sellenme tehlikesine yönelik planlama öncesi 
mutlaka DSİ’den güncel görüş alınmalı ve bu görüş doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

 Tüm alt yapı donanımlarının (elektrik, su, yol, doğalgaz, kanalizasyon vb.) depreme 
dirençli/dayanımlı şekilde tasarlanması gerekmektedir. 

 Her türlü yapılaşmada “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” ve 
“Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” hükümlerine uyulmalıdır. 

18. Bu rapor, belirtilen halihazır haritalarda sınırları belirtilen 26.86 Ha’lık alanın İmar Planına Esas 
Mikrobölgeleme Etüt Çalışması olup, zemin etüt raporu yerine kullanılamaz. Yapılaşma 
esnasında ilgili yönetmelik ve genelge hükümlerine göre ve bu rapordaki uyarılar da dikkate 
alınarak parsel bazında zemin etüdü istenmelidir. 

3. Mülkiyet Durumu 
Planlamaya konu alan Çanakkale ili, Bayramiç ilçesi, Gökçeiçi Mahallesi sınırları 108 ada 42 parsel 

üzerinde konumlanmakta olup Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi (Güneş Enerji 

Santrali) kurulacaktır.  

Söz konusu parsel 270.996,00 m²  büyüklüğünde ve tarla niteliğindedir. Proje alanı toplam büyüklüğü 

ise 263.035,77 m² dir. Belirtilen parselin tam mülkiyeti Sertaş Turizm Yatırım ve İşletmecilik Anonim 

Şirketi'ne aittir. 

4. Kurum Görüşleri ve İzinler 

4.1. Kurum Görüşleri 
Planlamaya konu alan Çanakkale ili, Bayramiç ilçesi, Gökçeiçi Mahallesi sınırları dahilinde bulunan 108 

ada 42 parseli kapsayan alanda Sertaş Turizm Yatırım ve İşletmecilik Anonim Şirketi tarafından Sertaş 

GES Güneş Enerji Santrali (29,19969 MWm / 14,61 MWe) amaçlı hazırlanacak olan 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planları kapsamında alınan kurum görüşleri, ilgili tesis 

izinleri plan açıklama raporu eki olan CD’de yer almaktadır. 
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4.2. ÇED Kararı 
Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Çevresel Etki Değerlendirmesi İzin ve Denetim Genel 

Müdürlüğü, Çanakkale İl Müdürlüğü tarafından 11/02/2026 tarihli ve E-202685 sayılı ‘ÇED Olumlu 

Belgesi’ bulunmaktadır. ÇED Olumlu Kararının 14,610 MWe / 29,19969 MWm kurulu gücü için geçerli 

olduğu yine aynı karar ile belirtilmiştir. 

 

Görsel 3: ÇED Olumlu Belgesi 

4.3. Teknik Değerlendirme Raporu (Çağrı Mektubu Eki) 
Bağlantı anlaşmasına çağrı mektubu eki olarak yer alan teknik değerlendirme raporunda belirtilen 

koordinatlar dikkate alınarak plan hazırlanmış olup, raporda belirtilen hususlara uyulacaktır. 
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Görsel 4: Teknik Değerlendirme Raporu (Sayfa 1/4) 
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Görsel 5:Teknik Değerlendirme Raporu (Sayfa 2/4) 
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Görsel 6:Teknik Değerlendirme Raporu (Sayfa 3/4) 
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Görsel 7: Teknik Değerlendirme Raporu (Sayfa 4/4) 
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5. Üst Ölçekli Planlar Ve Mevcut İmar Durumu 

5.1. 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı 
Planlama alanının bulunduğu bölge,  Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 11.07.2019 tarihinde 

onaylanan Balıkesir – Çanakkale Planlama Bölgesi 1/ 100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı I-17 

Paftasında konumlanmıştır. Söz konusu planlama alanı, hakim fonksiyon olarak “Tarım Alanı" olarak 

belirtilen alana isabet etmektedir. 

Alana ilişkin 1/25000 ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı bulunmamaktadır. Söz konusu ÇDP-Plan  

Hükümlerinin  "8.37. Yenilenebilir Enerji Üretim Alanları" başlığı altında; 

"8.37.1.Yenilenebilir enerji üretim alanlarında, aşağıda düzenlenen yer seçimi kriterlerine uyulması ve 

bakanlığın görüşünün alınması koşuluyla ilgili kurum ve kuruluşlardan alınan izinler ve Enerji Piyasası 

Düzenleme Kurumunca verilecek lisans kapsamında, ilgili kurum ve kuruluş görüşleri doğrultusunda 

hazırlanan nazım ve uygulama imar planları, ilgili idaresince onaylanır ve veri tabanına işlenmek 

üzere Bakanlığa gönderilir: 

Bu alanların yer seçiminde aşağıda belirtilen kriterlere uyulacaktır. 

 Tarımsal üretim amaçlı korunması esas olan 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi kullanımı 

kanunu kapsamında kalan tarım arazilerinde yapılacak olan yatırımlarda 5403 sayılı kanun 

hükümleri kapsamında "tarım dışı amaçla kullanım izni" nin alınması zorunludur.” 

Maddesi vurgulanmıştır. Bu kapsamda ilgili kurum görüşü plan eklerinde sunulmaktadır. 

  

Görsel 8: Balıkesir-Çanakkale 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı (Planlama Alanının Çevre Düzeni Planındaki Yeri) 

5.2. Alt Ölçekli İmar Planları 
Söz konusu alana ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

bulunmamaktadır. 

Planlama Alanı 
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6. Plan Kararları 
Planlama sahasında alınmış olan kurum görüşlerine uygun olarak Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına 

Dayalı Üretim Tesisi Alanı (Güneş Enerji Santrali) ve Enerji Depolama Alanı amaçlı 1/5000 Ölçekli 

Nazım İmar Planı hazırlanmıştır.  

 

Görsel 9: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 


