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1. AMAÇ, KAPSAM VE YASAL DAYANAK 

1.1.Amaç 

Bu raporun amacı; Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi, Çanakkale İli, Gelibolu 

İlçesi, Güneyli Köyü, Toplar Altı Mevkii’nde bulunan 270 ada 24 (eski 5749) numaralı parselde 

kayıtlı taşınmaz için Turizm Tesis Alanı amaçlı 1/25000 ölçekli Nazım Planı Değişikliği 

hazırlanmasıdır. Çanakkale İli, Güneyli Köyünün turizm potansiyeli göz önüne alındığında 

çalışma alanı içerisinde turistik amaçlı kullanım uygun görülmüştür. 

1.2.Kapsam 

Çalışma kapsamında arazi incelemeleri, araştırma ve analiz çalışmaları, ilgili kurum 

görüşleri, halihazır haritalar ve imar planına esas jeolojik- jeoteknik etüt raporu ile elde edilen 

verilerle imar planın dosyası hazırlanmıştır.  

 

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU 

2.1.Planlama Alanının Yeri 

 

Çanakkale ili Marmara Bölgesinin güneybatısında; Türkiye'nin kuzeybatısında, Avrupa 

ve Asya kıtalarını birbirinden ayıran ve kendi adını taşıyan Boğaz'ın iki yakasında Balkan 

Yarımadası'nın Doğu Trakya topraklarına bir kıstakla bağlanmış Gelibolu Yarımadası ile 

Anadolu'nun batı uzantısı olan Biga Yarımadası üzerinde toprakları bulunan bir ilimizdir. 

Avrupa ve Asya'da toprakları bulunan Çanakkale ili Edirne, Tekirdağ ve Balıkesir il sınırları 

ile çevrilidir. İl sınırlarına; Ege Denizinde Türkiye'nin en büyük adası olan Gökçeada ile 

Bozcaada Adaları da girer. İl 25° 40' - 27°30' doğu boylamları ve 39°27' - 40°45' kuzey 

enlemleri arasında 9.933 km2’lik bir alanı kapsar.  

 

Çanakkale ilinin topraklarının büyük bir kısmı Marmara Bölgesinin Güney Marmara 

bölümüne, Edremit Körfezi kıyısındaki küçük bir alanı ise Ege Bölgesine girer. Anadolu 

Yarımadası'nın en batı noktası Baba Burnu ile Türkiye'nin en batı noktası olan Gökçeada’daki 

Avlaka Burnu Çanakkale ili sınırları içerisindedir. İlin toplam kıyı uzunluğu 671 km’dir.  

 

Çanakkale ilinin % 55’i Ormanlık, geri kalan diğer alanlar Çayır, Mera ve Tarıma 

elverişli arazilerle kaplıdır.  
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 Planlama alanının yer aldığı Gelibolu İlçesi, Çanakkale İli’nin Avrupa Yakası’nda 

bulunur. Bulunduğu konum ilçenin de ismini aldığı “Gelibolu Yarımadası” olarak adlandırılır. 

Gelibolu İlçesi Türk Kurtuluş Savaşı’ndaki konumu ile tüm Türkiye için önemli bir yere 

sahiptir. Bu önemi ile her yıl binlerce turist ilçeyi ve tüm yarımadayı görmeye gelmektedir. 

İlçenin toplam nüfusu 44.131 kişidir. Toplam yüz ölçümü ise 806 km2’dir. 

 

 Plan teklif alanı Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi, Çanakkale İli, Gelibolu 

İlçesi, Çanakkale İli, Gelibolu İlçesi, Güneyli Köyü 270 Ada 24 (eski 5749) parselin 

16.404,13m2'lik kısmını kapsamaktadır. 

 

2.2.Yönetim Yapısı,İdari Bölünüş ve Sınırlar 

 Planlama alanı Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı ve Saros Körfezi 

Özel Çevre Koruma Bölgesi sınır içerisinde kaldığından dolayı onay mercii Çevre, Şehircilik 

İklim Değişikliği Bakanlığı’dır. 
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2.3. Plan Teklifinin İşaretlendiği Uydu Görüntüsü  
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3. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 

 

3.1. Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Planlama alanı, 1/100.000 Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı sınırları içinde 

kalmaktadır. Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 644 

sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde 

Kararname'nin 7.Maddesi uyarınca Bakanlık Makamının 20.08.2014 tarihli ve 13549 sayılı 

Olur'u ile onaylanmış, 20.08.2014 tarihinde onaylanmış olan Balıkesir-Çanakkale Planlama 

Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, askı sürecindeki itirazların değerlendirilmesi 

sonrasında 16.02.2015 tarihinde Bakanlık Makamınca değerlendirilerek yeniden onaylanmıştır. 

20/08/2014 tarihinde onaylanmış olan Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli 

Çevre Düzeni Planı, askı sürecindeki itirazların değerlendirilmesi sonrasında 16/02/2015 

tarihinde Bakanlık Makamınca onaylanmıştır. 

644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun 

Hükmünde Kararname'nin 7.maddesi uyarınca 16.02.2015 tarihinde onaylanmış olan 

"Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planına ilişkin askı 

sürecinde iletilen itirazlar da değerlendirilerek, 05.06.2015 tarihinde Bakanlık Makamınca 

onaylanmıştır.   

Planlama alanımız “Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planı’nda G-17 Paftası sınırları içinde bulunmakta ve lejantta “Tercihli Kullanım 

Bölgesi, Tarım Alanı, Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi ve 3.Derece Doğal Sit Alanı” 

olarak belirlenmiştir. 

3.1.1. Sektörel Kararlar 

Çanakkale Gelibolu İlçesi sektörel yapılanma içerisinde 2040 yılı plan projeksiyonu 

dâhilinde sektörel faaliyetlerinde ilk sırada hizmetler yer almakta olup bu sektörü sırası ile tarım 

ve sanayi sektörü izlemektedir. Hizmetler sektörü alt sektör faaliyetleri kapsamında turizm 

sektörü desteklenebilir niteliktedir. Yerleşim ilçe statüsü itibariyle eğitim ve sağlık gibi kamu 

hizmetlerinde kırsal ihtiyacın karşılanmasına yönelik gereksinimlerde dikkate alınmalıdır. 
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3.1.2. Çevresel Kararlar 

Yerleşim için kültürel ve çevresel değerlerin korunması kapsamında tarım alanları, sit 

alanları, zeytinlikler, kıyı alanları, orman alanları ve ağaçlık alanların nitelikleri doğrultusunda 

korunması / geliştirilmesi gerekmektedir.  

 

3.1.3. Mekansal Kararlar 

Gelibolu yerleşimi için 2040 yılı Plan Projeksiyon döneminde mekânsal kullanımlar 

açısından; yürürlükteki İmar Planları ile öngörülmüş mekânsal kullanımlar dışında, yerleşim 

merkezi kuzeyinde yasal, yapay ve doğal eşikler dikkate alınarak gelişme alanları 

genişletilmekle birlikte yerleşimin kuzeydoğusunda Tercihli Kulanım Alanı ve Turizm Tesis 

Alanı önerilmiştir. Yerleşim için yapay eşikler kapsamında yerleşim merkezinde yer alan askeri 

alan gelişme yönünü şekillendirmiştir. Bu kapsamda yerleşim için gelişme yönü olarak kıyı 

yönünde doğu ve batı yönleri belirlenmiş olup kıyı yerleşim merkezinin batısı Sanayi ve 

Depolama kullanımlarına ayrılmıştır. Ayrıca kuzeye doğru karayolu kenarı Kentsel Servis 

Alanı olarak düzenlenmiştir.  

 

Çanakkale Gelibolu ilçesi bütününde çevre düzeni planı hedef yılı olan 2040 yılı için plan kabul 

nüfusu aşağıdaki tabloda verilmiştir. 

 

 

Tablo 1.Gelibolu İlçesi Nüfus Kabulleri 

İlçe Kentsel Nüfus(2040) Kırsal Nüfus(2040) Toplam Nüfus(2040) 

Gelibolu 55.825 7.715 63.540 

 

3.1.4. Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan 

Hükümleri 

Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Hükümle-

rinde ilgili maddelerde planlama alanımız ile ilgili verilen tanımlar ve yapılanma koşulları 

aşağıda verilmiştir. 

“8. Özel Hükümler  

8.10. Tercihli Kullanım Bölgeleri 

8.10.1 Bu alanların kentsel yerleşim amaçlı kullanımı halinde; 3194 sayılı imar kanunu ve ilgili 

yönetmelikleri kapsamında belirlenmiş olan sosyal ve teknik alt yapı alanlarının ayrılması ve 

yöresel mimari ve kültürel özelliklerin dikkate alınması esastır. 
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8.10.2 Bu bölgelerde Nazım İmar Planlarının bütüncül olarak hazırlanması gerekmekte olup 

uygulama imar planları etaplar halinde yapılabilir. 

8.10.3 Bu alanlara ilişkin yapılanma koşulları çevre imar bütünlüğü gözetilerek alt ölçekli 

planlarda belirlenecektir. 

8.20. Tarım Alanları 

8.20.1 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununa Tabi Araziler  

8.20.1.1 Bu gösterim altında yer alan, 5403 sayılı kanun kapsamındaki tarım arazileri ve fiilen 

sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluşlar tarafından hazırlanmış ve yatırım programına 

alınmış/alınacak tarım arazilerinin tarımsal üretim amaçlı korunması esastır.  

8.20.1.2 Bu alanlarda yapılacak ifraz işlemlerinde; 5403 sayılı kanun ve bu kanuna dayanılarak 

çıkarılmış yönetmelik hükümleri uyarınca işlem yapılacaktır.  

8.20.1.3 Bu alanlarda 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu ve T.C. Gıda 

Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nın izni çerçevesinde bu plan karar ve hükümlerine göre işlem 

yapılacaktır.  

8.20.1.4 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu uyarınca 

belirlenmiş/belirlenecek tarım arazileri sınıflamalarına göre tarımsal amaçlı yapılaşmalar bu 

planda belirlenen koşullara göre gerçekleştirilecektir.  

8.20.1.5 Bu planda tarım alanları gösterimi altında yer alan, 5403 Sayılı Toprak Koruma ve 

Arazi Kullanımı Kanunu ve ilgili yönetmeliği kapsamındaki tarım arazilerinin sınıflaması, ilgili 

kurum ya da kuruluşlarca yapılacaktır.  

8.20.1.6 Fiilen sulanan ya da sulama projesi kapsamı dışında kalan marjinal tarım arazilerinde, 

yerel kalkınmanın sağlanması için planlama bölgesinde yer alan sadece bölgeye özgü özel 

ürünlerin (zeytin, meyve gibi) işlenmesine yönelik küçük ölçekli tarımsal amaçlı entegre yapılar 

ile ürün kalitesini korumaya yönelik soğuk hava depoları Tarım, Gıda Ve Hayvancılık 

Bakanlığı’nın vereceği izinler ve ilgili diğer kurum kuruluşlardan alınacak görüşler 

doğrultusunda bu planda değişikliğe gerek olmaksızın yapılabilir. Küçük ölçekli tarımsal 

amaçlı entegre yapı yapılacak parsellerin en az 20.000 m2 büyüklüğe sahip olmaları 

gerekmekte olup maks. Emsal= 0.10’dur. Parselin tamamı için toplam inşaat alanı 5.000 m2’yi 

geçemez. 

Soğuk hava depoları yapılacak parsellerde maks. Emsal= 0.20 olup parselin büyüklüğü ve 

toplam inşaat alanı projesine göre Gıda, Tarım ve Hayvancılık İl Müdürlüğü tarafından 

belirlenir. 

8.20.1.7 Başbakanlık, Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı, ilgili Bakanlıklar ve bunların 

bağlı kuruluşları tarafından desteklemeye başvurulduğuna yönelik belgelendirilen projeye 
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dayalı tarımsal amaçlı yapılar (Tarımsal Kalkınma Kooperatiflerince uygulanan projeler, 

Üretici Birlikleri/Kooperatifleri tarafından uygulanan projeler, Avrupa Birliği kaynaklı 

projeler, Dünya Bankası destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsamında uygulanacak 

projeler gibi) 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu Ve 3083 Sayılı Sulama 

Alanlarında Arazi Düzenlenmesine Dair Tarım Reformu Kanunu kapsamında Gıda, Tarım Ve 

Hayvancılık İl Müdürlüğünce değerlendirilerek sonuçlandırılır. desteklenen projeler dışında en 

az 50 büyükbaş, 100 küçükbaş ve üzeri hayvancılık kapasiteli veya 25.000 adet kanatlı 

hayvancılık ve üzeri kapasiteli tarımsal amaçlı yapılar ile hastalıktan ari işletme sertifikasına 

sahip işletmelerin yatırımlarında ve işletme projesi olup il/ilçe Tarım ve Orman Müdürlüğüne, 

hastalıktan ari işletme sertifikası için dilekçe ile birlikte arilik sertifikası alacağına dair 

taahhütname veren yeni işletme yatırımlarında 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı 

Kanunu ve 3083 Sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlenmesine Dair Tarım Reformu 

Kanunu kapsamında Gıda, Tarım Ve Hayvancılık İl Müdürlüğünce değerlendirilerek 

sonuçlandırılır. 

8.20.1.8 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununda tanımlanan tarım 

arazilerinden fiilen sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan tarım arazilerinde; bu planın, 

organize tarım ve hayvancılık alanları hükmü çerçevesinde ilgili idarelerce yapılacak olan 

uygulamalar haricinde öncelikle Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı ile Orman ve Su İşleri 

Bakanlığı’ndan ve ilgili diğer kurum ve kuruluşlardan uygun görüş alınması kaydıyla tarımsal 

amaçlı yapılar yapılabilir.  

8.20.1.9 Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan tarım arazilerinde bu plan 

hükümlerinin 8.20.1.7 numaralı maddesinde tanımlanan emsal artışı yapılamaz.  

8.20.1.10 Tarım alanlarında yapılacak tarımsal amaçlı yapılar için bu plan ile verilmiş olan 

yapılanma koşulları aşılmamak kaydıyla, 3194 Sayılı İmar Kanunu “Plansız Alanlar İmar 

Yönetmeliği”nin 6. bölümünde belirtilen esaslara uyulur. 

8.20.1.11 Bu planın onayından önce yürürlükteki mevzuat uyarınca inşaat ruhsatı veya yapı 

kullanma izni verilmiş olan tarımsal amaçlı yapılara ilişkin haklar saklıdır.  

8.20.1.12 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununun geçici 1. ve geçici 4. 

maddeleri kapsamında tarım dışı amaçla kullanıma açılmış alanlarda ve T.C. Gıda Tarım ve 

Hayvancılık Bakanlığı veya Gıda Tarım ve Hayvancılık İl Müdürlüğünün söz konusu kanun 

kapsamında görüş veremediği, 5403 Sayılı Kanun kapsamı dışında kalan alanlarda bu planın 

marjinal tarım arazilerine ilişkin hükümleri uygulanır.  
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8.20.1.13 İçme ve kullanma suyu temin edilen kıta içi yüzeysel su kaynaklarının bulunduğu 

havzalarda, kısa mesafeli koruma kuşaklarında yapılan tarımsal faaliyetlerde, organik tarım 

özendirilecektir.  

8.20.1.14 Organik tarım faaliyetleri 5262 Sayılı Organik Tarım Kanunu ile Organik Tarımın 

Esasları ve Uygulanmasına Dair Yönetmelik koşullarına uygun olarak gerçekleştirilecektir. 

8.20.1.15 Tarım arazilerinde örtü altı tarım yapılması durumunda seralar emsale dahil değildir.  

8.20.1.16 Tarımsal amaçlı yapılar kullanım amacı dışında kullanılamaz ve dönüştürülemez.  

8.20.1.17 Tarım arazisi olarak gösterilmiş alanlarda, mera vasıflı alanlar bulunması durumunda, 

bu alanlarda bu planın mera alanları başlığı altındaki plan hükümleri doğrultusunda uygulama 

yapılır.  

8.20.1.18 Tarımsal amaçlı faaliyetin gerektirdiği (hayvancılık, seracılık gibi) çiftçinin 

barınabileceği yapılar ve müştemilatları dışında tarım alanlarında barınma amaçlı yapılara izin 

verilmez. 

8.20.1.19 Mutlak Tarım Arazileri 

Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Tarımsal amaçlı yapılar için maks. Emsal = 

0,05’dir. Parselin tamamı için maksimum inşaat alanı 2000 m2’yi geçemez.  

8.20.1.20 Özel Ürün Arazileri 

Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup 

inşaat alanı 75 m2’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için maks. Emsal = 0,05’dir. Parselin 

tamamı için maksimum inşaat alanı 2000 m2’yi geçemez. 

8.20.1.21 Dikili Tarım Arazileri 

Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup 

inşaat alanı 100 m2’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için maks. Emsal = 0,05’dir. Parselin 

tamamı için maksimum inşaat alanı 2000 m2’yi geçemez.  

8.20.1.22 Marjinal Tarım Arazileri 

Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup 

inşaat alanı 150 m2’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapı yapılacak parsellerin 5.000 m2‘ye kadar 

büyüklüğe sahip olanları için maks. Emsal: 0,30’dur. 5.000 m2 den büyük parsellerde ise geri 

kalan parsel alanı için maks. Emsal: 0,10’dur. Parselin tamamı için toplam inşaat alanı 5000 

m2’yi geçemez.  

8.28. Korunacak Alanlar 

8.28.1 Bu alanlar sit alanları, uluslararası sözleşmelerle belirlenen koruma alanı, milli parklar, 

tabıatı koruma alanları, tabiat parkları, tabiat anıtı, yaban hayatı koruma ve geliştirme alanları, 
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özel çevre koruma bölgeleri, ilgili mevzuatı kapsamında belirlenen/belirlenecek olan diğer 

koruma alanlarını ifade eder ve bu alanlarda ilgili kanun hükümleri geçerlidir. 

8.28.2 Plandaki gösteriminde farklılıklar olsa dahi, özel kanunlarla düzenlenmiş bu alanlarla 

ilgili olarak, yetkili kurumlarca belirlenmiş olan sınırlar geçerlidir. Bu sınırlarda değişiklik 

olması durumunda, kabul edilen yeni sınırlar plan değişikliğine gerek olmaksızın geçerli 

olacaktır. İlan edilen sınırlar sayısal ortamda-koordinatlı olarak bu planın veri tabanına 

işlenmek üzere Bakanlığa gönderilir.  

8.28.3 Bu alanlarda, bu planın onayından önce ilgili mevzuat uyarınca yürürlüğe girmiş olan 

her tür ve ölçekteki planların bu plan kararlarına uygun olan kararları geçerlidir. Ancak sit 

alanlarına ilişkin olarak; bu planın onayından önce koruma statüsüne göre döneminin 

mevzuatına uygun olarak gerekli izin ve görüşler alınarak daha önce onaylanan İmar Planları 

ile Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu ve/veya Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge 

Komisyonunun kararları yürürlüktedir.  

8.28.4 Bu alanlarda, ilgili kanun hükümleri saklı kalmak kaydı ile yetkili kurum ve kuruluşlarca 

yapılacak planlama çalışmalarının, bölgesel bütünlük ve sürdürülebilir kalkınma gözetilerek bu 

plan kararları doğrultusunda yapılması esastır.  

8.28.5 Yetkili Bakanlık ya da kurum ve kuruluşlarca yapılacak veya yaptırılacak planlarda, bu 

alanlar içerisinde bulunan hassas alanlar, orman alanları, tarım alanları, sulak alanlar, kumullar 

vb. gibi alanları tehdit edici yönde ve tahribata yol açacak yoğunlukta yapılaşma kararı 

getirilemez.  

8.28.6 Bu alanlarda çevre kirliliğini önlemek için her tür önlemin alınması zorunludur. Her tür 

atığın bertarafı için gerekli tesisler yapılır ve atıklar, önlemler alınmadan alıcı ortama verilemez.  

8.28.7 Bu Alanlar içerisinde yer alan içme ve kullanma suyu ile yüzeysel su kaynaklarının 

korunması esas olup su kirliliği kontrolü yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.  

8.28.8 Bu alanlarda, bu plan ile belirlenmiş/belirlenecek, hassas alanların ve ekosistem 

bütünlüğünün devamlılığının sağlanması esastır. 

8.28.9 Sit Alanları  

8.28.9.1 Bu plan kapsamındaki tarihi, kentsel, arkeolojik ve doğal sit alanlarında T.C. Kültür 

ve Turizm Bakanlığı ve T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Tabiat Varlıklarını Koruma Genel 

Müdürlüğü ile ilgili Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu ve Tabiat Varlıklarını Koruma 

Merkez ve Bölge Komisyonu kararlarına göre uygulama yapılacaktır.  

8.28.9.2 Sit alanlarında kullanım kararları, ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri alınmak ve bu 

planın ilke ve stratejilerine aykırı olmamak koşuluyla ilgili idaresince hazırlanacak olan koruma 
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amaçlı imar planları ile belirlenecek olup Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu ve/veya 

Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun uygun görüşünün alınması zorunludur.  

8.28.9.3 Çevre Düzeni Planında yerleşme alanı olarak gösterilmiş olan sit alanlarında yapılacak 

Koruma Amaçlı İmar Planlarının nüfusu, sit alanının bulunduğu ilçe için çevre düzeni planında 

kabul edilen nüfus dahilinde değerlendirilecektir.  

8.28.9.4 Bu planda sit alanı olarak gösterilmiş olan alanlar ile bu planda gösterilmemiş dahi 

olsa, Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu ve Tabiat Varlıklarını Koruma Merkez ve Bölge 

Komisyonunca ilan edilen/edilecek olan sit alanları geçerlidir. 

8.28.9.5 Sit ilan edilen, statüsünde değişiklik yapılan veya statüsü kaldırılan sit alanlarında 

aşağıdaki plan hükümleri doğrultusunda işlem tesis edilir. 

8.28.9.5.1. Bu planın onayından önce mevzuata uygun olarak onaylanmış imar planı, mevzi 

imar planı bulunan alanların sit alanı ilan edilmesi durumunda, 2863 Sayılı Kültür ve Tabiat 

Varlıklarını Koruma Kanunu ve 644 sayılı kanun hükmünde kararname ve ilgili yönetmelikleri 

ile ilke kararları ve yeni koruma statüleri doğrultusunda, sit alanı ilanı öncesinde onaylanan 

imar planlarındaki kararların incelenerek ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri doğrultusunda, 

mevzuat gereği yapılması gerekli olan koruma amaçlı imar planları, bu planda değişikliğe gerek 

olmaksızın ilgili idaresince onaylanabilir.  

8.28.9.5.2. Bu planın onayından önce mevzuatına uygun olarak onaylanmış imar planı, mevzii 

imar planı varken, sonrasında sit ilan edilen alanların koruma statüsünün kaldırılması 

durumunda, sit alanı ilanından önce onaylanan imar planlarındaki kararlar incelenerek mevzuat 

gereği zorunlu olan imar planına ilişkin düzenlemeler, bu planda değişikliğe gerek olmaksızın 

alt ölçekli planlar Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği çerçevesinde ilgili idaresince 

onaylanabilir.  

8.28.9.5.3. Onaylı Koruma Amaçlı İmar Planı bulunan sit alanlarında, 2863 Sayılı Kültür ve 

Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ve 644 sayılı kanun hükmünde kararname ve ilgili 

yönetmelikleri uyarınca hazırlanan bilimsel araştırma raporu sonucuna göre koruma statüsünde 

değişiklik olması durumunda, bu alanlara ilişkin koruma amaçlı imar planlarına ilişkin 

değişiklikler, belirlenen yeni statü dikkate alınarak bu planda değişikliğe gerek olmaksızın 2863 

Sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, 644 sayılı kanun hükmünde kararname, 

ilgili yönetmelikler ve ilke kararları gereğince onaylanabilir.
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Şekil 3.05.06.2015 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Makamınca onaylanan 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı’nda kısmi G-17 paftası 
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Şekil 4.05.06.2015 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Makamınca onaylanan 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı’nda kısmi H-17 paftası 
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Şekil 5.05.06.2015 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Makamınca onaylanan 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı Gösterimleri 
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3.1.5 Çanakkale İli, Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Mer’i Nazım İmar Planı 

 Plan alanı, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Makamının 18.02.2019 tarih ve 40873 sayılı oluru ile onaylanan "Çanakkale İli, Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/25.000 Ölçekli 

Nazım İmar Planı" içerisinde G17D3 ve H17A2 paftalarında, Hassas (C) Bölgesi ve Doğal Sit Alanları sınırları içerisinde kısmen Gelişme Konut /Yerleşme Alanları (Brüt Yoğunluğa Göre) Düşük Yoğunlukta (51-75 

kişi/ ha) ve Tarım Alanları kullanımın da kalmaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Şekil 6.Çanakkale İli, Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Mer’i Nazım İmar Planı 
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Şekil 7.Çanakkale İli, Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Mer’i Nazım İmar Planı 
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Şekil 8.Çanakkale İli, Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Gösterim 
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  Şekil 9.Çanakkale İli, Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Plan Notları 
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 Şekil 10.Çanakkale İli, Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Plan Notları 
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Şekil 11.Çanakkale İli, Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Plan Notları
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4. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

4.1. Sit Alanları 

Mülga Bursa Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu’nun 19.04.1992 yılı 2412 sayılı 

kararı ile söz konusu plan değişikliğine konu alan 3. derece doğal sit alanı içerisinde kalmakta 

iken Çanakkale Tabiat Varlıkları Koruma Bölge Komisyonunun 20.02.2019 tarih ve 329 sayılı 

kararı ve 18.03.2019 ve 64711 sayılı Bakanlık Oluru ile onaylanan "Sürdürülebilir Koruma ve 

Kontrollü Kullanım Alanı" olarak yeniden tescillenmiştir. Ayrıca 22.12.2010 tarih ve 27793 

Sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren Bakanlar Kurulu'nun 2010/1089 sayılı 

kararı ile "Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi" içerisinde kalmaktadır.  

 

 Çanakkale İli, Gelibolu Yarımadası Sit alanlarına dair alınan kararlar Şekil 12., 13., 14., 

15., 16., ve 17.'de, Çanakkale Tabiat Varlıkları Koruma Bölge Komisyonunun 20.02.2019 tarih 

ve 329 sayılı kararı Şekil 28., 29. ve 30.'de, Bakanlar Kurulu'nun 2010/1089 sayılı kararı ise 

Şekil 31. ve 32.'de belirtilmiştir. 
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Şekil 12.Bursa Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu’nun 19.04.1992 Yılı 2412 Sayılı Sit Kararı 
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Şekil 13.Bursa Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu’nun 19.04.1992 Yılı 2412 Sayılı Sit Kararı -I- 
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Şekil 14.Bursa Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu’nun 19.04.1992 Yılı 2412 Sayılı Sit Kararı -II- 
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Şekil 15.Bursa Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu’nun 19.04.1992 Yılı 2412 Sayılı Sit Kararı -III- 
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Şekil 16.Bursa Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu’nun 19.04.1992 Yılı 2412 Sayılı Sit Kararı -IV- 
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Şekil 17.Bursa Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu’nun 19.04.1992 Yılı 2412 Sayılı Sit Kararı Pafta Eki 
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Şekil 18.Çanakkale Tabiat Varlıkları Koruma Bölge Komisyonunun 20.02.2019 tarih ve 329 sayılı kararı (1) 



 

29 

 

 

Şekil 19.Çanakkale Tabiat Varlıkları Koruma Bölge Komisyonunun 20.02.2019 tarih ve 329 sayılı kararı (2) 
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Şekil 20.Çanakkale Tabiat Varlıkları Koruma Bölge Komisyonunun 20.02.2019 tarih ve 329 sayılı kararı Pafta Eki 
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Şekil 21.Bakanlar Kurulu'nun 2010/1089 Sayılı Karar Eki
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Şekil 22.Bakanlar Kurulu'nun 2010/1089 Sayılı Kararı Eki Paftası 
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5. PLAN TEKLİFİ 

5.1. Plan Teklifinin Getirdiği Kararlar 

 

Plan önerisine esas Saros Körfezi Özel Çevre Koruma Bölgesi, Çanakkale İli, Gelibolu 

İlçesi, Güneyli Köyü, Toplar Altı Mevkii, 270 ada 24 (eski 5749) numaralı parselde yapı 

bulunmamaktadır. Planlama alanının tapu alan büyüklüğü 16.404,13 m2’dir. 

 

Planlama alanı Mülga Bursa Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu’nun 

19.04.1992 yılı 2412 sayılı kararı ile söz konusu plan değişikliğine konu alan 3. derece doğal 

sit alanı içerisinde kalmakta iken Çanakkale Tabiat Varlıkları Koruma Bölge Komisyonunun 

20.02.2019 tarih ve 329 sayılı kararı ve 18.03.2019 ve 64711 sayılı Makam Oluru ile onaylanan 

"Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı" olarak yeniden tescillenmiştir. 

 

Planlama alanının içinde bulunduğu Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı 

Makamının 18.02.2019 tarih ve 40873 sayılı oluru ile onaylanan “Çanakkale İli, Saros Körfezi 

Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/25.0000 Ölçekli Nazım Planında”, Hassas (C) Bölgesi ve Doğal 

Sit Alanları sınırları içerisinde kısmen Gelişme Konut /Yerleşme Alanları (Brüt Yoğunluğa 

Göre) Düşük Yoğunlukta (51-75 kişi/ ha) ve Tarım Alanları kullanımın da kalmaktadır. 

 

Önerilen 1/25000 ölçekli Nazım Planı Değişikliği ile " Turizm Tesis Alanı " amaçlı 

olarak kullanım önerisi söz konusudur.   

 

Turizm Tesis Alanında 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu ve ilgili yönetmelik 

kapsamında uygulama yapılacaktır. 
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Şekil 23.1/25000 Ölçekli Nazım Planı Değişikliği
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6. KURUM GÖRÜŞLERİ 

 

 

  

Şekil 24.Çanakkale Orman Bölge Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 25.BOTAŞ Görüşü 
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Şekil 26.Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 27.Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 28.Devlet Demiryolları İşletmesi Genel Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 29.Devlet Su İşleri Şube Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 30.Devlet Su İşleri Şube Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 31.Devlet Su İşleri Şube Müdürlüğü Görüşü 
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 Şekil 32.Devlet Su İşleri Şube Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 33.Devlet Su İşleri Şube Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 34.Devlet Su İşleri Şube Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 35.Devlet Su İşleri Şube Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 36.Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 37.Gelibolu Kaymakamlığı Milli Emlak Şefliği Görüşü 

 



 

49 

 

 
Şekil 38.Karayolları Genel Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 39.Karayolları Genel Müdürlüğü Görüşü 2 
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Şekil 43. Kamulaştırma Sınırı 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 40.Kamulaştırma Sınırı
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Şekil 41.Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 42.TEİAŞ Görüşü 
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Şekil 43.İl Kültür Turizm Müdürlüğü Görüşü 
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Şekil 44.UEDAŞ Görüşü 
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Şekil 45.Yol ve Ulaşım Hizmetleri Görüşü 
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Şekil 46.İl Tarım ve Orman Müdürlüğü Görüşü 
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7. İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 

 

Söz konusu çalışma alanı, Çanakkale İli Gelibolu İlçesi, Güneyli Köyü, Yerleşim Alanının 

Kuzeyinde Kalan Alanın İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüdü sınırları içerisinde 

önlemli alanlar-2.1 (ÖA-2.1) önlem alınabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar içerisinde 

kalmaktadır. Planlama alanına ilişkin olarak 18.06.2021 tarihinde Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği Bakanlığınca onaylı “Plan Yapımına Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda” 

belirtilen hususlara aynen uyulacaktır. 
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7.1. Sonuç ve Öneriler 
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Şekil 47.Önlemli Alan Paftası



 

65 

 

7.2. Onay Sayfası 
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8.PLANLAMA EKİBİ 

Şehir Plancısı-Ozan Durmaz 
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Peyzaj Mimarı-Selin Doğan 
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Ziraat Mühendisi-Oğuzhan Öksüz 
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9. EKLER 

EK-1 Tapu Kaydı 
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Ek-2 Harita Plan Örneği 
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Ek-2 Harita Plan Örneği 
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Ek-3 Sözleşme 
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Ek-4 Vekaletname 
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Ek-5 Firma Ortaklık Belgesi  
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Ek-6 Büro Tescil Belgesi  
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