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1. PLANLAMANIN AMACI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda imzalanan 29/12/2023 tarihli protokole konu edilen Canakkale Ili, Merkez Ilgesi,
Arslanca Mabhallesi sinirlart igerisinde bulunan yaklasik 6,00 hektar biiyiikliigiine sahip alan
20/10/2023 tarih ve 7725503 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki

Alanlar1 Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca “Rezerv Yapt Alani” olarak ilan edilmistir.

T
A3

Harita 1. Rezerv Yapi Alam Uydu Goriintiisii
Bu kapsamda tasinmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama

calismas1 yapilmasi amaglanmastir.

2. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILiSKIN GENEL BiLGILER
2.1. KONUM

Canakkale ili, Marmara Bolgesi’nin Giiney Marmara Boliimii’nde yer almakta olup, 9.817 km?
yiizdlgiimiine sahiptir. Idari agidan 12 ilge ve ¢ok sayida kdy yerlesiminden olusmaktadir. il
topraklari; kuzeyde Edirne, kuzeydoguda Tekirdag, doguda Balikesir illeriyle ¢evrili olup, batida
ve giineyde Ege Denizi, kuzeybatida ise Canakkale Bogazi ile sinirlidir. Ayrica ilin sinirlart

icerisinde Bozcaada ve Gokgeada gibi onemli adalar yer almaktadir.
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Harita 2. Ilin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii

6360 Sayili “14 ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve 27 Ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” 06.12.2012 tarih ve 28489
sayili Resmi Gazete ’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Ancak Canakkale ili biiyliksehir
belediyesi statlisiinde degildir ve il merkezi disinda kalan ilgeler, kendi belediyeleri ile

yonetilmeye devam etmektedir.

Calisma alaninin igerisinde bulundugu Arslanca Mahallesi, Canakkale ili merkez ilgesi sinirlari
icerisinde yer almakta olup, kent merkezine yakin konumuyla dikkat ¢cekmektedir. Mahalle
genelinde konut alanlar1 agirlikli olmakla birlikte, yer yer ticari kullanimlar da goriilmektedir.
Arslanca Mabhallesi, kentsel yerlesim karakteri gostermekte ve son yillarda gelisme egilimi artan

yerlesim alanlarindan biri olarak 6ne ¢ikmaktadir.
2.2.ULASIM VE CEVRE iLISKIiLERI

Calisma alani, Canakkale 1li merkez ilgesi sinirlari i¢erisinde yer almaktadir. Canakkale ili, kara,
deniz ve hava yolu ulagim baglantilar1 agisindan bolgesel dlgekte yiiksek erisilebilirlige sahiptir.
I1 merkezine ulagim hem Trakya hem de Anadolu yoniinden saglanan kara yollar1 araciliiyla
miimkiindiir. Istanbul yoéniinden gelen ulasim, Tekirdag—Eceabat giizergihi iizerinden deniz

gecisiyle veya Balikesir {izerinden kara yolu ile gerceklestirilmektedir.
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Canakkale sehir merkezine en yakin havalimani, Canakkale Havalimani olup, kent merkezine
yaklasik 5 kilometre mesafededir. Bu havalimani, dzellikle istanbul gibi biiyiik sehirlere yapilan

diizenli seferlerle bolgeye hava ulasimi saglamaktadir.

flde ayrica Gokgeada ve Bozcaada gibi adalara diizenli feribot seferleri yapilmakta, denizyolu
ulagimi 6nemli bir alternatif olusturmaktadir. Demiryolu baglantis1 bulunmamakla birlikte, kara

ve denizyolu ulasim olanaklar1 sayesinde bdlgesel ve ulusal Glgekte erisilebilirlik yiiksek

diizeydedir.
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Harita 3. Ilin Karayolu Ulasim A
2.3.DEPREMSELLIK

Canakkale ili, Tiirkiye’nin en aktif deprem kusaklarindan biri olan Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun
etkisi altinda bulunmakta olup, yiiksek deprem riski tastyan iller arasinda yer almaktadir. Ozellikle
ilin kuzey kesimlerinden gecen bu fay hatti, Canakkale ve gevresindeki yerlesimleri dogrudan
etkilemektedir. Bu nedenle Canakkale, sismik agidan hassas bdlgelerden biri olarak

degerlendirilmektedir.

Afet ve Acil Durum Y 6netimi Bagkanlig1 (AFAD) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Deprem Tehlike

Haritasina gore, Canakkale il merkezi ve gevre ilgelerinin biiyiik boliimii birinci derece deprem
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bolgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Bu durum, il genelinde yapilasma ve mekansal planlama

siireclerinde deprem yonetmeliklerine tam uyumun zorunlu oldugunu gostermektedir.

Tarihsel siirecte, 6zellikle 1912 Miirefte—Sarkdy ve 2017 Ayvacik depremleri gibi olaylar,
bolgenin aktif sismik Ozelliklerini agik¢a ortaya koymaktadir. Bu nedenle, Canakkale ilinde
gergeklestirilecek yer se¢im kararlarinda jeolojik, jeoteknik ve zemin etiitlerinin detayli bi¢imde

degerlendirilmesi biiylik 6nem tagimaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @
[YE ~0

stacbaskanik
AFET VE ACIL DURUM YONETIA| BASKANLIGI
Deprem Dasesi Bagkanigi
Universiteier Mah. Dumiupensr Bulvar No: 150
(Eskigehir Yolu 9. Km) Gankaya/Ankara- TORKIYE

Sinop

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanli§i (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13.06 kod no'lu “Turkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gincellenmesi” baglikli Acl KLAMALAR K
projenin sonuglan kullanilarak hazifanmigtic. \
Bu harita, zemin kogulu (Ve)s =760 m/s esas alinarak Yerel zemin neden DosOK % VOKsex
sivilasma, blyOtme, farkli oturma gibi tehlikeleri icermemektedir. TEHLIKE TEHLIKE

00 o1 02 03 04 05
Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullanimasinda “AFAD, 2018, Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi" seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASILGI %10

belirtimesi gerekmekiedir (TEKRARLANMA PERYODU 475 Y11)

2018@ Haritanin tolif ve iktibas hakki AFAD Baskaniigina aittir. AFAD'In yazil izni alinmadan eloktronik, optik,
mekank veya diger yollaria og a basimas,
bagvurulacaktr,

gerekii hukuki yollara - A o100 200 4_0(& i

Harita 4. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

3. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALIZLER
3.1. YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI

“Canakkale Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Projesi” Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligmin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesinin atifta bulundugu
Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 (Afet Isleri Genel Miidiirliigii)’nin 19.08.2008 tarih ve
10337 sayili genelgesi formatinda hazirlanmis olup 22.11.2013 tarihinde onaylanmastir.

Canakkale 1li, Merkez Ilcesi, Arslanca Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan yaklasik 6,00 hektar
biyiikliigiindeki rezerv yapt alam ise “Onlemli Alanlar 1.1. (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi

Acisindan Onlemli Alanlar:” kategorisinde yer almaktadir.
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CANAKKALE BELEDIYES|
MERKEZ
JEOLDJIK-JEOTERNIK ETOT RAPORU

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

AGIKLAMALAR

Harita 5. Planlama Alan Yerlesime Uygunluk Analizi
“Onlemli Alanlar 2.1. (OA-1.1Swvilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar:

Canakkale ili, Deprem Bolgeleri Haritast’'na gore birinci derece deprem bélgesinde yer almakta
olup Canakkale merkez yerlesim alaninin neredeyse tamami Sarigcay’a ait aliivyonlar iizerine
kurulmustur. Heterojen bir ozellige sahip olan aliivyonlarin %80°i kumlardan olusmaktadir. Buna
ek olarak yeralti suyunun yiizeyden derinligi genel olarak 0.5-6.0 arasinda degisim
gostermektedir. Bu verilere bakildiginda kent yerlesim alaninin hemen hemen tamami swvilasma
potansiyeline sahip goriilmektedir. Stvilasma analizleri yapilirken (SPTN1)60CS (Ince tane orani
diizeltmesi yapilmis (N1)60 degeri) degerinin 30 dan kii¢iik oldugu degerler alinmistir. Bu ¢alisma
kapsaminda yapilan sivilagsma analizi sonucunda hazirlanan haritaya gére Algitepe Formasyonu
(Esenler Mahallesi) ile Gazhanedere Formasyonu (Barbaros Mahallesi giineyi) hari¢ kentin

tamamu sivilagma potansiyeline sahip olup Ls degerleri 35-96 arasinda degismektedir.

Deprem sirasinda zeminlerin davranisini etkileyen onemli parametrelerden birisi zemin deprem
biiyiitme faktoriidiir. Inceleme alamndaki zeminlerin deprem biiyiitme degerleri kullanilarak
hazirlanan haritaya gore Esenler ve Cevatpasa Mahalleleri’'nin giiney boliimiindeki zeminler, 2.0
ve daha biiyiik deprem biiyiitme degerlerine sahiptir. Canakkale kent yerlesim alanindaki

zeminlerin hakim titresim periyotlari, 0.1-1.4 sn arasinda degisim gostermektedir.
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Onlemli alan 1.1 kategorisi degerlendirilirken, bolgedeki zeminlerin; sivilasma potansiyeli, zemin
deprem biiyiitme faktorleri ve hakim titresim periyotlart birlikte degerlendirilmistir. Bu ii¢ kriter
acgisindan tehlikeli alanlar, deprem tehlikesi agisindan onlemli alanlar olarak kabul edilmis ve

verlesime uygunluk haritasinda kirmizi renk ile belirtilmistir (Ek-2).

Haritada onlemli alan 1.1 ile gosterilen alanlar i¢inde ayni zamanda “Miihendislik Problemleri
Acisindan (sisme, oturma, tasima giicii vb.) Onlem Alimabilecek Alanlar” niteliginde olup, énlemli
alan 5.1 ve dolgu alanlarinin ele alindigr onlemli alan 5.2 de yapilan degerlendirme ve énlemler

bu alanlar icin de gegerlidir.
Bu alanlarda,

- Rapor igerisindeki ozellikle sivilasma olmak tizere, sisme, oturma, tasima giicii ile ilgili
hesaplama ve yorumlar inceleme alaninin genel ozelliklerini yansitmaktadir. Her tiirlii alt
ve list yapida, parsel bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak tiim bu hesaplamalar gergek
temel tiirii, boyutu ve derinlikleri icin tekrar yapilmall ve ¢ikan sonuglara gére projeler
tiretilmelidir. Tespit edilecek zemin sorunlarina yonelik gerekli onlemler alinarak,
gerekirse zemin iyilestirme yontemleri uygulanarak, yapilasmaya gidilmelidir. Hi¢bir
suretle rapor igerisindeki veriler temel tasarimina esas veriler olarak kullaniimamalidir.
- Yiizey sulari, atik sular ve yeralti sularimin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek
drenaj sistemleri uygulanmalidir.

- Derin temel kazilarinda civardaki yol, altyapt ve binalarn statik giivenligi saglanmalidir.
- Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
vapilariyla desteklenmelidir.

Bu alanlar 1/1.000 élgekli yerlesime uygunluk paftalarinda;, *“ OA-1.1 7 simgesi ile

gosterilmistir.”
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Harita 6. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast
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3.2. MULKIYET ANALIZi

Plan Degisikligi teklifine konu alan Canakkale Ili, Merkez Ilgesi, Arslanca Mahallesi smirlari
icerisinde yer almakta olup 6,00 ha alan biiylikliigline sahiptir. Alan sinirlar1 igerisinde 6 adet

parsel yer almaktadir.
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Harita 7. Planlama Alam Miilkiyet Analizi
Tablo 1. Miilkiyet Dagilimi

. . . PARSEL
MAHALLE | ADA | PARSEL | NITELIK MALIK ALANI (M?)
Arslanca 1430 1 Arsa Canakkale Belediyesi 370,93
Kargir Siirli Sorumlu Canakkale
Arslanca 1524 1 Fabrika ve Stimerkent Konut Yap1 39.587,88
Miisteminati Kooperatifi
Arslanca 1524 3 Kres Alani Maliye Hazinesi 2.000
Sinirlt Sorumlu Canakkale
Arslanca 1524 4 Arsa Stimerkent Konut Yap1 4.000
Kooperatifi
Arslanca 1524 5 Arsa Canakkale Belediyesi 2.000,54
Arslanca 1430 14 Arsa Canakkale Belediyesi 2.386
TOPLAM 50.345,35
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3.3. ARAZIi YAPISI

Planlama alanin tamami topografik agidan yapilasmaya elverisli olup, alanin yiikseklik durumu
incelendiginde yiiksekligin kuzey yoniinden giiney yoniine dogru arttig1 ve genel olarak %0-10

aras1 egimli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.

Harita 8. Arazi Yapist

3.4. ESIK SENTEZI
Bu raporda verilen bilgi ve belgeler ile kurum goriisleri neticesinde esik sentezi olugturulmustur.

Gelen kurum goriisleri ve arazi incelemesi ardindan, alan icerisinde dogalgaz boru hatti
bulunmaktadir. Ayrica planlama alan1 Canakkale Havaalan1 Mania Plani i¢ yatay yiizey sinirlar

igerisinde kaldig1 goriilmiistiir.
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GANAKKALE iLi MERKEZ iLGESi ARSLANCA MAHALLESI \é'
6 HEKTAR ALANI KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA ILISKIN
ESiK SENTEZI

GOSTERIM

E GALISMA ALAK SINIRI DOGALGAZ BORU HATTI

Harita 9. Esik Sentezi

T.C. Ulagtirma ve Altyap1 Bakanlig1 Sivil Havacilik Genel Mudiirliigti’niin bila tarih ve 111086
sayil1 yazisinda; planlama ¢alismasina konu alanin Canakkale Havalimani Mania Plani i¢ yatay
ylizey simnirlart igerisinde kaldigi belirtilmis olup, hazirlanacak imar planlar1 gbz Oniinde

bulundurulmasi gerektigi ifade edilmistir.

Devlet Hava Meydanlar Isletmesi Genel Miidiirliigii (DHMI) Elektronik Dairesi Bagkanligi’nin
bila tarih ve 102059 sayil1 yazisinda; parselde insa edilmesi planlanan yapinin en {ist kotunun deniz
seviyesinden 31,49 metreyi agsmamasi ve yapin dis ylizey ile catisinda elektromanyetik
yansiticiligi yiiksek metal igerikli (iletken) malzemelerin kullanilmamasi kosullarinin saglanmasi
halinde, CNS (Haberlesme, Seyriisefer ve GoOzetim) sistemleri agisindan olumsuz bir etki

olusturmayacagi degerlendirilmistir.
3.5. MERI PLAN ANALIZLERI

Plan teklifine konu alan Canakkale Ili, Merkez Ilcesi, Arslanca Mahallesi sinirlari icerisinde yer
almakta olup yaklasik 6,00 ha alan biiytlikliigline sahiptir. Alana iliskin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 6. Madde 2. Firkas1 dogrultusunda planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi

uyarinca alana iligkin planlar incelenmistir.
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3.5.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Balikesir- Canakkale Planlama Bdélgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiltkmiinde Kararname'nin
7.Maddesi uyarinca, Bakanlik Makaminin 20/08/2014 tarihli ve 13549 sayili Olur'u ile
onaylanmistir. Plan Degisikligi teklifine konu alan Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda "Kentsel Gelisme Alan1" kullanimlarinda kalmaktadir.

Harita 10. Planlama Alanimin Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planindaki Durumu

Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde

s0z konusu lejanta iliskin;

“4.8. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planmin hedef yilina iliskin niifus kabulleri ile ilke ve

stratejilerine gére belirlenen kentsel yerlesim amagli kullanim alanlardwr.”
3.5.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan teklifine konu alana ait 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plan1 bulunmamaktadir. Alan igin daha
once yiiriirliikte olan 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plam, Canakkale 2. Idare Mahkemesi’nin
28.09.2023 tarih ve E:2022/329, K:2023/725 sayili karar ile iptal edilmis, bu nedenle hukuki

dayanagin yitirerek yiirtirliikten kalkmigtir.

S6z konusu yargi kararinda; planlarin iist 6l¢ekli plan kararlariyla uyumlu olmadigi, planlama

hiyerarsisinin gozetilmedigi, sosyal ve teknik altyap:r alanlarinin mevzuata uygun sekilde
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ayrilmadigi, niifus projeksiyonlari ile plan kararlar1 arasinda bilimsel ve teknik bag kurulmadigi

ve ilgili kurum goriislerinin alinmadig1 hususlar gerekce olarak belirtilmistir.

Bu kapsamda, plan teklifine konu alan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plami agisindan plansiz

durumdadar.
3.5.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Plan teklifine konu alana iliskin 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir. Alan igin
daha &nce yiiriirliikte olan 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plami, Canakkale 2. Idare
Mahkemesi’nin 28.09.2023 tarih ve E:2022/329, K:2023/725 sayil1 karari ile iptal edilmistir.

S6z konusu iptal kararinda; planin pargacil planlama anlayisiyla hazirlandigy, iist 6lgekli 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani kararlariyla uyumlu olmadigi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
yeterli ve mevzuata uygun sekilde ayrilmadigi, niifus projeksiyonlarina iliskin bilimsel ve teknik
gerekeelerin plan agiklama raporunda ortaya konulmadigi ve ilgili kurum ve kurulus goriislerinin

alinmadig1 hususlar1 gerekce olarak belirtilmistir.

Iptal kararini takiben Bakanlik tarafindan yapilan yeni planlama girisimleri de Canakkale 2. idare
Mahkemesi’nin 2024/401 Esas, 2024/835 Karar sayil1 karar1 kapsaminda degerlendirilmis; yargi
kararlarinin gereklerinin tam olarak karsilanmadigi, plan ana kararlarmin biitiinligi ve
stirekliliginin saglanamadig1 ve planlama hiyerarsisine ile sehircilik ilkelerine aykiriliklarin devam

ettigi yoniinde tespitler yapilmigstir.
Bu cergevede, plan teklifine konu alan i¢in halen yiirlirliikte olan onayl bir 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plani bulunmamaktadur.

3.6. REZERV YAPI ALANI KARARI

Canakkale ili, Merkez ilcesi, Arslanca mahallesinde bulunan eski 1430 ada 2, 3, 7, 9, 10 parsel
numarali ve tescil harici alana iliskin toplam 60.111,44 m2 yiizdl¢limlii tasinmazlari; Bakanlik
Makaminin 20.10.2023 tarih ve 7725503 say1l1 Olur'lar ile 6306 sayil1 Kanun'un 2’nci maddesinin
birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca; 6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 4'lincii
maddesi ile 6306 sayili Kanunun 6’nc1 maddesinin besinci fikrasi kapsaminda "Rezerv Yapi

Alan1" olarak belirlenmistir.

4. 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlizn ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda imzalanan 29/12/2023 tarihli protokole konu edilen Canakkale Ili, Merkez Ilgesi,

12



CANAKKALE iLi MERKEZ ILCEST ARSLANCA MAHALLESI
6 HEKTAR ALANI KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA iLiSKIN r—l
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
Plan A¢iklama Raporu

Arslanca Mahallesi smirlar igerisinde bulunan yaklasik 6,00 hektar biiyilikliigline sahip alan
20/10/2023 tarih ve 7725503 sayil1 Bakanlik Makami1 Olur’u ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki

Alanlar1 Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca “Rezerv Yap1 Alan1” olarak ilan edilmistir.

Planlama alaninda, Ticaret-Konut Alani, Park, Pasif Yesil Alan, Kres, Giindiiz Bakimevi Alani,

Cami Alani, Trafo Alani ve Yol kullanim kararlar1 6nerilmistir.
Planlama alan1 ve ¢evresinde ulasim 30,20 ve 12 metrelik yollar ile saglanmaktadir.

1. NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Planlama alanindaki niifus ve yogunluk kararlari, Canakkale II’inin Orta ile Yiiksek Seviyede
Riskli Deprem Bolgesi’nde yer almasi, alanin calisma ve yerlesim yerlerine olan uzakligi,

yasayacaklarin sosyo-ekonomik yapisi ve mevcut arazi stokuna gore verilmistir.

Ticaret-konut adalarinda ise ortalama briit 140 m? biiytlikliigiindeki bir (1) konutta bir (1) hane
yasayacak sekilde niifus kabulil yapilmistir.

Bu sayede Oneri nazim imar planindan gelen yiiksek yogunluklu gelisme konut alan1 (251-400

k/ha iistii) sinir1 korunmustur.

Tablo 2. Canakkale Ili Merkez flg:e;i Arslanca Mahallesi 6 Hektar Alani Kapsayan Rezerv Yapt Alanina
1liskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Niifus Hesaplar:

KONUT ORTALAMA
KONUT | _ . . | ALAN T.OPLAM KULLANIMINA DAIRE DAIRE ORTALAMA | KONUT
GRUBU NITELIK (m?) INSAAT AYRILAN BUYUKLUGU | SAYISI HANEHALKI | GRUBU
ALANI ALAN (M) o) BUYUKLUGU | NUFUSU
Ticaret-
E=2,00* 42228 | 84.456 59.119 140 422 2,50 1056
Konut
TOPLAM 1.056

» Plan Nifusunun Hesaplanmast;

*Ticaret-Konut bolgesinde E=2,00’dir. Alanin %70’1 gelisme konut alani, %30’u ise ticaret

alan1 olarak planlanmistir. Bundan dolay1 gelisme konut alan1 i¢in 59.119 m? alan ayrilmistir.

“Ticaret-konut parseller” gelisme konut alan1 toplam 42.228 m?

- “Ticaret-konut parseller” toplam insaat alan1 (42.228 x 2,00) 84.456 m?

- “Ticaret-konut parseller” konut kullanimina ayrilan alan (84.456 m? x %70) 59.119 m?

- “Ticaret-konut parseller” ortalama konut bliyiikliigii 140 m?

- Ortalama konut sayis1 (59.119 m? / 140 m?) 422 adet

- Ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise “TUIK, Ilgelere ve yillara gdre ortalama hane halki

biiyiikliigii istatistigi 2024 yilina gore ortalama hane halki biiytlikliigli” verisi baz alinarak

2,50 kisi/hane olarak kabul edilmistir.
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“Ticaret-konut parseller” plan niifusu (422 hane x 2,50 kisi/hane) 1.056 kisidir.

Planlama alaninda toplam 1.056 kisi yasayacagi ongoriilmiistiir.
2. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alan1 kapsayan daha 6nce yapilmis ve yiiriirliikte olan bir plan bulunmadigindan, alanin

1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.

e Arazi yapisina gore diizenli yapilasmanin desteklendigi, erisilebilir, yapilasmaya uygun
yapi1 adalart ile makroform olusturulmus, ulasim ag1 da bu hedefle ¢oziilmiistiir.
e Yesil alanlar yaya yollar1 baglantilar1 diisiliniilerek, konut alanlar1 ve c¢evredeki donati

alanlariin da hizmet alacagi sekilde planlanmistir.

69.874,43 m? biiyiikliiglindeki planlama alani igerisindeki tasit yollar ise 20 ve 15 metre arasinda

belirlenmistir.

Yap1 ve donat1 adalarinda yap1 yaklasma mesafeleri genellikle tiim cephelerden 5 metre olmak

tizere plan lizerinde gosterilmistir.

Canakkale 1li Merkez Ilgesi Arslanca Mahallesi 6 Hektar Alan1 Kapsayan Rezerv Yapi Alanina
Miskin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 3. Canakkale Ili Merkez flg:e;i Arslanca Mahallesi 6 Hektar Alani Kapsayan Rezerv Yaptr Alanina
1liskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plant Alan Dagilimi

FONKSIYON ALAN (M?) ORAN (%) DOP ORANI (%)
Ticaret-Konut Alani 42.227,96 60,43 -
Park 5.578,76 7,98 7,98
Kres Alani 1.400,00 2,00 2,00
Cami Alam 1.850,01 2,65 2,65
Trafo Alam 36,02 0,05 0,05
Yol 18.781,68 26,88 26,88
TOPLAM 69.874,43 100,00 39,57

Canakkale ili Merkez Ilcesi Arslanca Mahallesi 6 Hektar Alan1 Kapsayan Rezerv Yapi Alanma
Iliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani’nin alan dagilimina bakildiginda planlama alaninda
en biiyiik kullanimin %60,43 ile ticaret-konut konut alanlar1 oldugu goriilmektedir. Ardindan
%7,98 ile park alanlari, %2,00 ile kres alani, %2,65 ile cami alan1 ve %0,05 ile trafo alani
gelmektedir. Planlama alaninin 18.781,68 m?’si (%26,88) tasit, yaya yollarina ve pasif yesil alana

ayrilmigtir.
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Tablo 4. Canakkale 1li Merkez flgqsi Arslanca Mahallesi 6 Hektar Alani Kapsayan Rezerv Yapi Alanina
1liskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Planlanan ve Standart Donati Alani Karsilastirmasi

. PLANLANAN | STANDART | OLMASI GEREKEN
FONKSIYON ALAN (M?) (M¥/KISI) ALAN (M?) FARK
Kres Alani 1.400 0,50 528 +872

Cami Alani 1.850 0,50 528 +1.322
Park 5.579 10,00 10.557 -4.978
Trafo Alani 36 1,00 1.056 -1.020
TOPLAM 8.865 21.378

Planlama alaninda yasamas1 6ngdriilen niifus i¢in hesaplanan toplam donati alan1 ihtiyaci 21.378
m? olup, yapilan planlama c¢alismasinda 8.865 m? donati alan1 Snerilmistir. Bu durum,-12.513
m?’lik bir donat1 alani eksikligine isaret etmektedir. Ancak, kiiltiirel alan gibi temel hizmetlerin
en azindan mahalle Olgeginde karsilanabilecegi Ongoriisiiyle; erisim mesafeleri ve donati
alanlarinin ingaat yogunluklar1 goz 6niinde bulunduruldugunda hem projede 6nerilen hem de yakin
cevrede yer alan mevcut donat1 alanlarinin, hesaplanan niifus i¢in yeterli hizmeti sunabilecegi

degerlendirilmektedir.

A/

g
V44

Harita 11. Canakkale flj Merkez Ilcesi Arslanca Mahallesi 6 Hektar Alant Kapsayan Rezerv Yapt Alanina
1liskin 1/1.000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani
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CANAKKALE iLi MERKEZ ILCEST ARSLANCA MAHALLESI
6 HEKTAR ALANI KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA iLiSKIN =

Canakkale ili, Merkez ilcesi, ismetpasa (Arslanca) Mahallesi rezerv yapi alanina iliskin 1/1000 6lcekli

uygulama imar plani

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -19- sayfadir.-
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