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Bursa ili, Karacabey ilgesi, Taglik Mahallesinde bulunan
muhtelif parsellere ve bir kisim tescil harici alana
iligkin -5- paftalik 1/1.000 6lgekli revizyon uygulama
imar plani Cumhurbagkanhgi 1 Nolu Kararnamesi’nin
102. maddesinin (c) bendi ile 3194 sayii imar
Kanunu’nun Ek 11. maddesinin (c) bendi hiikiimleri
uyarinca onaylandi.
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Mekansal Planlama Genel Miidiirii a.
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Y‘ L Genel Hiikiimler 3. Sosyal Altyapi Alanlari T
\ ‘& 1) 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani, bu plana iligkin plan paftalari, plan notlari ve plan agiklama raporu ile bir batindur. 3.1. ilkokul Alani
% ; : . \
1\ B 2) Buimar plani kapsaminda; o llkokul Alaninda uygulama; E=1.00 ve Yengok=4 Kat yapilasma kosullarinda ilgili kamu kurumunun uygun gérisi dogrultusunda, ilgili |
\ g} \ e 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, idaresince onaylanacak mimari avan projeye gére yapilacaktir. a\
< 2 H ™ . P a
: \ | . * ligili Otopark Yonetmeligi, e Bu alanlarda acik ve kapali spor tesisleri yapilabili. YM
b % e Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yodnetmelik, N
\ \\\ \\\ e Siginak Ybne?meligi, e Planda belirtilen egitim alanlarinin i¢inde ihtiya¢ duyulmasi halinde anaokulu ve/veya kres de yapilabilir.
\, IR \\ ¢  Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi, e Bu alanlarda, ilgili kurum gérisleri alinarak ortaokul tesisleri yapilabilecegi gibi ilkokul ve Ortaokul Tesisleri bir arada yapilabilir.
\ R e 1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunu,
Ly \\_‘ e 5378 sayili Engelliler Hakkinda Kanun, 3.2. Ortaokul Alani !
\ A \\ \ * Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi, e Ortaokul Alaninda uygulama; E=1.00 ve Yengok=4 Kat yapilasma kosullarinda ilgili kamu kurumunun uygun gorist dogrultusunda, \\
\ \ O\ e Turkiye Bina Deprem Y&netmeligi, belediyesince onaylanacak mimari avan projeye goére yapilacaktir. k%
W\ R\ o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, o .
WD e Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik, * Bualanlarda agik ve kapali spor tesisleri yapilabilir. Q‘
L5 NN » CED (Gevresel Etki Degerlendirme) Yonetmeligi htkumleri ile diger ilgili kanun ve yonetmelik hikimlerine uyulacaktr. e Bualanlarda, ilgili kurum goriisleri alinarak ortaokul tesisleri yapilabilecegi gibi ilkokul ve Ortaokul Tesisleri bir arada yapilabilir. {;J
W NN 3) 2863 sayili Kiltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hiikimlerine uyulmasi zorunludur. Bu kanunun 4. maddesi uyarinca; alanda yapilacak 3.3. Yiiksek Ogretim Tesisi Alani [
\ N\ < faaliyetler esnasinda herhangi bir kiltir varhdina rastlaniimasi durumunda, faaliyetlerin derhal durdurulmasi ve durumun en yakin mulki amirlige . §<
4 458 700 = N <' veya mize muaduarligune, tabiat varligina rastlaniimasi halinde ise 1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi uyarinca ilgili tabiat varliklarini o Yiuksek Ogretim Tesis Alanlarinda E=1.00 ve Yengok=4 kat olup, bu alanda Universite birimleri, idari birimler, kiltdr merkezi, kutuphane, -
)(’ g, S koruma bdlge kuruluna bildirilmesi zorunludur. tiyatrolar gibi sosyal ve kulturel tesisler, egitim ve arastirma hastaneleri, kongre merkezi, misafirhane, acik-kapali spor tesisleri, rekreasyon /K
L TR Al - ! ! : o : o : alanlar, bilgi-beceri meslek edindirme kurslari, yurtlar, lojman, sergi ve konferans salonlari, mize, yemekhaneler, cami, kres, saglik birimleri,
T L 4) Planlama alani dahilindeki tim Konut, Ticaret, Ticaret+Konut, Kamuya Ait Donati Alanlari, Universite, Yol, Kaldirnm, Otopark gibi alanlar ile bu N o X L AT e B > o e h o
. g B e alanlarda yer alacak her turli yapida engelliler igin ilgili yasalar cergevesinde gerekli dizenlemeler yapilacaktir. ?uyelnllk blnallagzl_teknlk altyapi tesisleri, vb gibi tniversite ile ilgili tim birimler ve toplam emsal alaninin %20’sini gegmemek kaydiyla 6zel egitim_
voox N esisleri yer alabilir. : -
’\ \\\ \ 5) Planlama alaninda bulunan her tirlii adada; minimum parsel sarti aranmaksizin trafo, Telekom yapilari, santral binalari, dogalgaz bdlge regulatort e y ) \
] ) \ vb. teknik yapilar ilgili kurum gérusleri dogrultusunda belirlenecek olan ve yola cephesi bulunan kisimlarinda ifraz edilebilir. Bu alanlar TAKS ve 3.4. Kilturel Tesis Alani \
/ J KAKS'a dahil degildir. e Kiulturel Tesis Alaninda uygulama; E=1.00 ve Yencok=3 Kat yapilasma kosullarinda ilgili idaresince onaylanacak mimari avan projeye goére
/ s /' 6) Planlama alani icinde 6ngoérilen butin fonksiyon alanlarinin otopark ihtiyaci, ilgili Otopark Yénetmeligi Dikkate alinarak kendi fonksiyon alanlari yapilacaktir.
j [ igerisinde gozimlenecekdir. e Toplumun kulturel faaliyetlerine yodnelik hizmet vermek Uzere kitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser,
} // 7) Parsel sinirlari iginde agik otopark yapilabilir. Bu alanlarda, ilgili Otopark Yoénetmeligi htikimlerine uyulacaktir. konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin bulundugu alanlardir. h
, 8) Planlama alani igerisinde yapilacak butun yapilarda plan, fen, saglik, guvenli yapilasma, estetik ve ¢evre sartlari ile ilgili mevzuat hikamlerine ve 3.5. Sosyal Tesis Alani N
< ; TSE tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.
// g ® y . e Sosyal Tesis Alaninda uygulama; E=1.00 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosullarinda ilgili idaresince onaylanacak mimari avan projeye goére
7 9) Plan kapsaminda belirlenen ingaat emsali, kat sayisi ve yapi yaklasma sinirlari asilmamak kosulu ile bir parselde birden fazla yapi yapilabilir. Imar yapilacaktir.
) A e adalarinda yapi nizami serbest olup, ayrik, bitigik, blok, sira blok ve teras tipi yapilasma dizenlenebilir. Farkli yapi nizamlar ayni ada/parsel o o ) 5 o \
el icerisinde ayri ayri veya birlikte kullanilabilir. Ayni ada/parsel igerisinde farkli kat uygulamasina gidilebilir.  Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetigtirme yurdu, yasl ve engelli \
ya ) ) o ) ) . ) ) o . ) o bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tizere ayrilan alanlardir.
/ 10) Arazi kazi ve dolgu yapilarak diizenlenebilir. Dizenlenmis zemin tabii zemin olarak kabul edilecektir. Binalarin giris kotlari vaziyet planinda belirlenir. . .
e Binalar genellikle tabii zeminden kot alacaktir. Ancak topografya 6zelliklerinden dolayi yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski kurmak 3.6. Cami Alani éﬂ\
. amaciyla binalar yoldan kotlandirlabilecegi gibi adalarda tabii z?mir_\in korunmasina 6zen gosterecek sekilde bir dlgl sinirlamasina bagli kaimadan e Yapilasma kosulu E=1.00 olmak iizere, cami ve kiilliyesi ile caminin mimarisine ve gevre yapilasma kosullarina uygun olmak kosuluyla lojman, - \\%
- tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesviye edilmis zemin lzerinden kot alabileceklerdir. Tesviye edilen zemin altinda otoparklar yapilabilir. kuttiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatiari yapilabilir. g
e Apartmanlarda bodrum kat yapilamamasi durumunda mustemilat (kalorifer dairesi, tesisat merkezi, kapici dairesi ile bagimsiz bélume tahsis . o . X - o - . e . . N -\;\4\
4458600 L N edilmemek tizere depo ve garaj) zemin katlarda diizenlenebilir. iskana tahsis edilen birimlerin haricinde zemin katta kalan bu hizmet boliimleri ingaat . galmrlldA:alr;Paak 'I|II§FI%3¥:|S($1€CKGIIK’ Qe:mgr_,mezif?r'eﬁ'v ster?clisélr!l g}_r ?(ZIr urﬁgp:fendy:r?iignIlr:r?:éa\liemyrﬁglr{n;nanbe:g!zg'r:gzlbgﬁrslgr'slfcr:ak?'?z oninde R
- ' emsaline dahil degildir. ulunduru ilgili i i uygun gorist dogrultusu ilgili kuru 1 y imari avan projesi i i e
11) Planlama Alaninin tamami 19.07.2023 onay tarihli “Bursa ili Karacabey ilgesi Taslik Mahallesi Sinirlari icerisinde Yer Alan 24.74 Hektarlik Alanin *  Cami alanlarin kamu mlkiyeti olarak tapuda tescil edilmesi ve cami igin aynilan alanlarin kamuya tahsisi yapiimadan yapi ruhsati verilemez.
e imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” kapsaminda belirtilen tim hususlara uyulacaktir. 3.7. Saglik Alani el
L 12) Planiama alaninda her turld yapilagma icin ayrintili jeolojik ve jeoteknik etut raporlari hazirlanmadan uygulama yapilamaz. e Saglik Alaninda uygulama; E=1.00 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosullarinda ilgili idaresince onaylanacak mimari avan projeye gore yapilacaktir.
B 13) llgili idaresince yapilacak sosyal konut uygulamalarinda, temelde kademe yapilmaksizin egimden dolayi agiga ¢ikan bodrum katlar emsal hesabina . - . /
o dahil edilmek sartiyla iskan edilebilir. 3.8. Aile SaghgiMerkezi /
%’ b 14) Donati alanlari kamunun eline gegmeden uygulama yapilamaz. J Qg?e?/zgllllg:: ;\{I(czrrkezi Alaninda uygulama; E=1.00 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosullarinda ilgili idaresince onaylanacak mimari avan projeye/"
,' \‘ﬁ__ . . K
< s 15) Mevcut Enerji lletim Hatlari igin "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi"nde belirtilen yatay ve disey emniyet mesafelerine uyulacaktir. .
O ‘“\\\\ 4. Acik ve Yesil Alanlar 1 Q
g . 16) Enerji Nakil Hatti Koruma Kugsaginda bulunan alanlarda uygulama agsamasinda UEDAS gorisu alinarak, bu dogrultuda uygulama yapilacaktir. 4.1. Park Alan ,/ A 1
3 \\’\ . i | /,/ o
!)’ s 17) ligili kurum ve kuruluslarin uygun goéruglerinin alinmasi, giris-¢ikis ve/veya rampalarin imar ada sinirlarinin disina tagsmamasi, yol tarafindaki cekme o o o ’ P
% ~—— mesafelerinin korunmasi kosullari ile plan kapsamindaki her tirlii yapi adasi altinda, ayrica planlama alani igerisinde agac ve bitki yasaminin » Kentte yasayanlarin yesil bitki orttisu ile dinlenme ihtiyaglari igin ayrilan alanlardir. E
51 N surdarulebilecedi uygun toprak derinliginin birakilmasi ve ilgili kurumlardan uygun géruslerinin alinmasi kaydiyla karayollari, yesil alanlar gibi Park Alanlarinda acik havuz/siis ha acik spor ve ovun alani. genel tuvalet. pergola. kamerive vapilabilir / 3
g kamuya agik alanlarin altlarinda olaganiistii durumlarda siginak olarak kullanilabilecek yeralti otoparki diizenlenebilir. * ' ik havuz/stis haviizd, agik spor ve oyu "9 uvalét, pergola, e yaprabiir. / &
!8 \\\\ 18) Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. Maddesi, 2981/3290 sayili kanunun Ek-1 maddesi sartlarina goére arazi ve arsa diizenlemesi * gi%';u\ﬁyr? S;%ﬁ;g;ai?wgirg gi:;lﬁ?r:n p;grlzl:llg?r?g g?llg?nkd;nz Zryer] ;?naagsl?Eg%?;aligp;usio?:&d;:;l:tr)]iclji? ongortilen yeterli deriniikte toprak if(*:
QoL T yapilacaktir. ’ =
s by, N . R
& = 19) Plan onama siniri diginda gosterilen istikamet ve plan fonksiyon cgizgileri, bilgi amacli islenmis olup bu gizgilere gére uygulama yapilamaz * Park Alanlarinda uygulama, belediyesince onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. g
M:‘H‘“M 20) Planda ve plan notlarinda belirtimeyen hususlarda, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri gegerlidir. 8. Teknik Altyapi Alanlan %
.,7__l”_ynywk"x“~'bzel Hiikiimler 5.1. Ulagim oQ
4458500 |- _;"; 1 . Gelisme Konut Alanlari 6.1.1. Bolunmis Tasit Yolu
i - . e Planda; 30-20-15 metre olarak planlanmis olan bu yollar, plan bdlgesinin ¢evresindeki yerlesmeler ile baglanti saglayan ana yol, cadde
P 1.1. Gelisme Konut Alani gibi semt dagiticilari olarak adlandirilan yollardir.
S T ¢ Gelisme Konut alanlarinda E=0.90 ve Yengok=4 Kat olacak sekilde uygulama yapilacaktir. 6.1.2. Tasit Yolu
b g ¢ Gelisme Konut Alanlarinda ada ya da parsel igin belirlenen emsal deg@eri icerisinde kalmak ve emsal alaninin %5'ini agsmamak kaydiyla ticaret e Planda; 12-10 metre olarak planlanmis olan bu yollar, plan bélgesinde yer alan yerlesmeleri baglayan toplayici olan yollardir. /
\\_g‘ yapilari yapilabilir. Bu yapilar bagimsiz blok olarak ve/veya konut bloklarinin sadece zemin ve bodrum katlarinda yapilabilir. 6.1.3. Yaya Yolu ve Bolgesi
2. Kentsel Calisma Alanlar o i
— i Galis . e Planda 7-5-3 metre en kesitli olarak gésterilen bu yollarda arag izi planlanmamis olmakla birlikte bu yollar, planda belirlenmis fonksiyon/
— 2.1. Ticaret + Konut Alanlar (TICK) bdlgelerine nihai erisimin saglandidi yollardir. /
o . /
e T e TICK rumuzlu Ticaret+Konut alaninda E=0.90 ve Yeng¢ok=4 Kat olacak sekilde uygulama yapilacaktir. Ticaret amacli bagimsiz bélim olarak 6.1.4. Bisiklet Yollan
N 0 ’ /
H_M:\““M kullanilacak alan orani, emsal alaninin en fazla %30"udur. e Bisiklet Yolu guzergahi ana aks olarak plan tzerine ¢izilmis olup park, meydan gibi acik alanlarda kentsel tasarim projesi kapsaminda /
T 2.2. Ticaret Alanlar yeni giizergahlar belirlenebilir, yol {izerindeki glizergahinda revizyonlar yapilabilir. ilgili mevzuatta belirlenen kriterlere dikkat edilmek/
\%ﬁ:m « Ticaret alaninda E=1.00 ve Yengok=3 Kat olacak sekilde uygulama yapilacaktir sartiyla yeni bisiklet yollari yapilabilir, kamusal alanlarda bisiklet parklari belirlenebilir, bu alanlarda bisiklet yollarinin devamhligini
WM;::““ ' y y ' sag@layacak yeni akslar duzenlenebilir. Plan Gzerinde gosterilen ve arag yoluna rastlayan bisiklet yollari yol projesi, kavsak ¢oziimlemesi
e e Bu alanlarda is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-blro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, ve sinyalizasyon gibi hususlarin zorunlu kilmasi durumunda yeniden tasarlanabilir.
T — konaklama tesisleri ile sinema, tiyatro, mize, kutiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kltirel tesisler ile lokanta, restoran, dugin salonu gibi 6.2. Trafo Alani
M S— eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir. - !
. T . . e Plan paftasinda gosterilen ve/veya plan notlari kapsaminda ayrilacak olan Trafo Alanlarinda, ilgili kurum tarafindan mimari avan projeye gére
s 2.3. Belediye Hizmet Alani uygulama yapilacaktir {
i i . . . _ L . R ' i
Wﬁw\m *  Belediye Hizmet Alaninda uygulama; E=1.00 ve Yencok=3 kat yapilagma kosullarinda mimari avan projeye gore yapilacakur. e Trafo binalari, parsel sinirina en fazla 1 m'ye kadar yaklasabilir. Yatirimci kurum tarafindan ihtiyaca binaen yapinin oturum ve yuksekligi
4 458 400 L‘“\kﬁng . Belediyepin gbrev ve sorumluluklarl kapsamindaki h_izmetl_erinin gC’)tUrUIepilmesi_ ig_in gerekli itfaiye_, acil yardim ve kurta_rrr_la, ula_§|ma ybne_lik belirlenecektir.
\“\J:;n transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, 6.3. Teknik Alt Al i
e zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kultirel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaglar kargilamak -3. lekni yapi Alani -
:frum_r__; tzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. e Teknik Altyapi Alaninda uygulama; E=1.00 ve Yengok=2 Kat yapilasma kosullarinda ilgili idaresince onaylanacak mimari avan projeye gore
— o Belediye hizmet alaninda uygulama; ilgili idaresince onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir. yapilacaktir. E
| s e Teknik altyapi alanlarinda; kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer
:;*_:;T alti ve yer Ustu her turll arntma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tarll enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin,
e T yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark yer alabilir. Bu alanlarda farkh kurumlara ait yer alti ve yer Ustl tesisleri beraber ya da ayri ayri yer '-\
S alabilir. N
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