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1. DAYANAK VE GEREKCE

Turkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhgl Strateji ve Bltce Baskanligi tarafindan hazirlanan
11.Kalkinma Planiyla dar gelirliler basta olmak Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir, glivenli,
ekonomik ve temel altyapi hizmetleri gibi ana unsurlari barindiran konuta erisiminin
saglanmasi amaglanmaktadir.

Devlet politikasi olarak Ulke genelinde dar ve orta gelirli vatandaslarin konut edinebilmesi igin

Cumhurbaskanligi  himayesinde, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg’nin

koordinasyonu ile Hazine ve Maliye Bakanligi’nca yapilacak desteklerle Toplu Konut idaresince
sosyal konut Uretiminin gerceklestiriimesi adina “100.000 Sosyal Konut Projesi” adi altinda
calismalar baslatiimistir.  Calismalarin  tamamlanmasi sonrasinda mahalle ve komsuluk
kdltirine uygun olarak sosyal dokunun yasatilmasi, saglkl kdlttrel etkilesimin olusturulmasi
sehircilik catisi altinda amaclanan diger 6nemli konulardan biridir.

Bu cercevede Karacabey ilcesi, Taslik Mahallesinde bu yénde bir kentsel alan (retimi
calismalarina baslanilmis imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar cercevesinde yapilan
inceleme, arastirma ve tespitlerle, ilgili kurumlardan alinan gérisler dogrultusunda hareket
edilmistir. Akabinde Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 21.11.2023 tarih ve 1586 sayili
karari ile 1/5.000 olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
onaylanmustir.

Gelinen siurecte plan ile projelendirme calismalari ve insai faaliyetlere baslaniimis olup Altyapi
Yatirmlari Genel Midurligi'nin 19.06.2025 tarih ve 2806333 sayili yazisinda "Bandirma -
Bursa - Yenisehir - Osmaneli Yiksek Standarth Demiryolu Hatti"nin yapim isi kapsaminda Bursa
- Karacabey kesimi Km:147+000 - 155+000 arasinda jeolojik ve yapisal sorunlar nedeniyle
glzergah degisikligine gidilmesi neticesinde revize glizergahin Bursa ili, Karacabey ilgesi, Taslik
Mahallesinde yapilmasi planlanan Sosyal Konut Projeleri ile kesisim gosterdigi belirtilmistir. Bu
kapsamanda Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi'nin 21.11.2023 tarih ve 1586 savyili karari ile
onaylanan 1/5.000 ve 1/1000 6l¢ekli imar planinda revizyona gidilmistir.

14.06.2014 tarihli Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 5.maddesinin k bendinde, teknik
altyapi alanlari;, “Kamu veya ézel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dodalgaz iletim
hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer (st her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler
ile acik veya kapali otopark kullanislarina verilen genel isim” seklinde tarif edilmektedir.

Yine ayni yonetmelikte teknik altyapi ve plan kademeleri arasindaki iliskinin plan tanimlarinda
altinin ¢izildigi gorilmektedir. Buna gore;

> Ulke ve bolge gelisme stratejilerinin ortaya konuldudu Mekdnsal Strateji Planlari
“..ulasim sistemi ile kentsel, sosyal ve teknik altyapinin ydnlendirilmesine dair
mekdansal stratejileri belirleyen...” ifadesiyle (madde 5/1),

Yerlesmelerin temel arazi kullanis, yogunluk, fonksiyon yer secimi kararlarini niifus,
sektérel yapi, aktivite ve bagimlilik oranlari, istihdam hesaplariyla bir arada biitiinsel
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olarak 6ngdren ve bu baglamda bliyiime ve gelisme yon ve ilkelerine karar verilen
planlar olarak tarif edilebilecek nazim imar planlari “...kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, ulasim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina
esas olmak dzere...” ifadesiyle (madde 5/i),

Nazim imar planlarinin temel ve bitiinliik icerisinde alinmis olan kararlarini, yapi
adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi (TAKS), kat alani
kat sayisi (KAKS), emsal, yapr yaklasma mesafesi, én cephe hatti, ifraz hatti, kademe
hatti, ada ayrim cizgisi gibi teknik ydénlendiriciler kullanmak suretiyle uygulanabilir
detay dngdriilerle bulusturan uygulama imar planlari ise”...tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iliskileri,  parklar, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini...gésteren...” ifadesiyle (madde 5/k),

kentsel teknik altyapiya yonelik olarak planlarin barindirmalari gereken igerikleri ortaya
konulmustur.

3194 sayili imar Kanunu’nun 23. maddesinde ise “iskdn hudutlari icinde olup da imar planinda
beldenin inkisafina ayrilmis bulunan sahalarda her ne sekilde olursa olsun, yapi izni
verilebilmesi icin, plana ve bulundugu bélgenin sartlarina gére yollarinin, pis ve icme suyu
sebekeleri gibi teknik altyapisinin yapilmis olmasi” sarti getirilmistir.

Yukarida agiklanan mevzuat hikimleri dogrultusunda, bir alanda saglikli ve glvenli bir kentsel
yasama ortaminin saglanabilmesi icin ihtiyac duyulan gerekli teknik altyapi (yol, icme ve
kullanma suyu, kanalizasyon, yagmur suyu drenaji, kati atik ve c¢opler, elektrik, dogalgaz ve
bunlara iliskin tesisler) planlanmaldir.

ihtiyac duyulan teknik altyapi icin ayrilacak alan blyukliginin cercevesi ise Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligi’'nin 2 nolu ekinde yol ve otopark alanlari hari¢c olmak Uzere tanimlanmistir.
Buna gore;

e 0-75.000 nufus araligindaki yerlesmeler icin 1,00 m?/kisi

e 75.001-150.000 nifus araligindaki yerlesmeler icin 1,25m?/kisi

e 150.001-500.000 nufus araligindaki yerlesmeler icin 1,50m?/kisi

e 500.001 + nifus araligindaki yerlesmeler icin 2,00 m?/kisi

Bununla birlikte, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 2 nolu ekinde (g farkli maddesinde
s6z konusu standartlarin uygulanmasinin gereklilik arz etmedigine dair istisnai hitkimler de
yer almaktadir:

e 2.maddesinde “teknik altyapinin, ilce bitininde ya da birbiriyle bitlnlik godsteren
komsu ilgelerle bir bitilin olarak hesaplanabilecegi”

11.maddesinde “6306 sayili Kanun uyarinca yapilacak planlarda 6ncelikle plan kararti ile
tayin edilen standartlar ve gésterimlerin uygulanacag!”

13.maddesinde ise “bu alanlarin bUyUtklUklerinin yonetmelikteki standartlarda
belirlenen asgari alan bUyUklUklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir”
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.maddesinde ise kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporunun hazirlanmasi gerekliligine dair asagidaki hiktmler yer almaktadir:

omw_n

e Yonetmeligin 26.maddesinin 6.fikrasinin “e” bendinde; “Imar planinda gésterilen
yollarin genisletme, daraltma ve glizergdhina ait imar plani degisikliklerinde; Plan
alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik tiretme ve trafik cekme
hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.”

Yonetmeligin  26.maddesinin 7.fikrasinda; “Yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”

Buna gore, niifus yogunlugu artsin ya da artmasin, yap!i yogunlugunun arttigl ya da kentsel
ulasim sisteminin etkilendigi imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yodnelik
etkilerin belirlenmesi ve artan yapi yogunluguna karsilik teknik altyapi ihtiyaclarinin ne sekilde
karsilandiginin aciklanmasi amaciyla kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporunun da
hazirlanmasi gerekmektedir. Bu cercevede ortaya ¢ikacak kentsel mekanin olusturacagi nifus
ve yapl yogunluguyla talep edebilecegi elektrik, dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu
ile yer alti ve yer UstU her tlrli aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, her tirld enerji,
ulastirma, haberlesme gibi altyapiya iliskin yatirimlarin gerek kendi icerisinde gerekse de yakin
cevresi ve kentsel Olgcek nezdinde sahip olunan kentsel 6zglnlik kapsaminda olusturacagi
etkinin analiz edilebilmesi amaglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA AIT TEMEL BILGILER

Bu bolimde, teknik altyapr etki degerlendirmesine esas planlama verilerine yer verilmekte

olup; konuya iliskin detaylar imar planlarina ait agiklama raporlarinda yer almaktadir.

Karacabey ilcesi, Bursa- Canakkale, Bursa — Balikesir ve izmir Karayollarinin kavsak noktasinda
bulunmasi nedeniyle dnemli bir konumdadir. Bolgedeki dnemli ulasim akslari D-200 Karayolu
ve istanbul-izmir Otoyoludur. Tashk Mahallesi, Karacabey kent merkezinin kuzeyinde yer
almaktadir. Taslik Mahallesi Karacabey kent merkezine yaklasik 4 km, Akcakoyun Mahallesine
1.8 km, uzakliktadir. inceleme Alani Taslik Kéyi ic Yolu ile Akcakoyun Mahallesine ulasmakta
olup, ayni yol ile Karacabey Yolu Uzerinden Karacabey kent merkezine ulasmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu
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3. 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani

3.1. Planlama Sireci

Ulke nezdinde belirlenen konut politikasi baglaminda planlama sahasina yonelik esik ve
sentezler, Ust Olgekli planlar ve yakin ¢evre imar planlarinin bu alana olan etkileri, ilgili
kurumlarin alana iliskin olarak tasarruflari dikkate alinarak Bursa Blyilksehir Belediye
Meclisi’nin 21.11.2023 tarih ve 1586 sayili karari ile 1/5.000 o6lcekli Nazim imar Plani ve
uygulama imar plani onaylanmistir. S6z konusu planlama alaninda plan ile projelendirme
calismalari tamamlanmis ve insaat faaliyetlerine baglaniimistir. Ancak Altyapi Yatirimlari Genel
MUdUurlaginin 19.06.2025 tarih ve 2806333 sayili yazisinda "Bandirma- Bursa- Yenisehir-
Osmaneli YUksek Standartl Demiryolu Hatti"nin yapim isi kapsaminda Bursa- Karacabey kesimi
Km:147+000 - 1554000 arasinda jeolojik ve yapisal sorunlar nedeniyle glizergah degisikligine
gidilmesi neticesinde revize glzergahin Bursa ili, Karacabey ilgesi, Tashk Mahallesinde

yapilmasi planlanan Sosyal Konut Projeleri ile kesisim gosterdigi belirtilmistir. Bu baglamda
21.11.2023 t.t.’li 1/5000 ve 1/1000 6lcekli imar planlarinda revizyona gidilmesi gerekmektedir.
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Sekil 2: Karacabey-Taslik istasyonu

Harita 4: Demiryolu Hatti ile Vaziyet Plani Kesisimi
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3.2. Nufus Kestirimi

Kentsel planlama calismalari kapsaminda gelecek vyillara iliskin mekanda barinacak nifusun

kestirimi adina cesitli matematiksel metotlara basvurulabilmektedir. 1/25.000 Olcekli Nazim

Imar Plani kapsaminda alanin Disik Yogunluklu 100 kisi/ha Gelisme Konut Alani olarak
yogunluk degerinin atandigi gérilmektedir.

1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda; takriben 23 ha, 100 kisi/ha Gelisme Konut Alaninda
kalmaktadir. Bu baglamda 2300 kisilik nafusa karsilik gelmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda gelisme konut alanlarinda yogunluk 200 kisi/ha
olarak planlanmistir. 21.11.2023 t.t.’li 1/2000 Olcekli Uygulama imar Planinda niifus 2365 kisi
olarak belirlenmis olup, revizyon uygulama imar planindaysa yeni mekansal kararlara dayali
olarak ntfusun 2357 kisi olacagi hesaplanmistir.

21.11.2023 t.t."li UIP ALAN BUYUKLUGU EMSAL KIS BASI INSAAT ALANI KISi TOPLAM KISi
GELISME KONUT ALAN| 96,506.81 0.90 45.00 1,930.14
KONUT TICARET ALAN1(%70 KONUT) 31,039.78 0.90 45.00 434.56

2365

Tablo 1: Meri UiP Nifus Hesabi

RUIP ALAN BOYUKLUGU EMSAL KiSi BASI INSAAT ALANI Kisi TOPLAM KiSi
GELISME KONUT ALAN| 93,428.29 0.90 45.00 1,868.57
KONUT TiCARET ALANI(%70 KONUT) 34,853.78 0.90 45.00 487.95

2357

Tablo 2: Revizyon UIP Nifus Hesabi

3.3. Planlama Alanina Yonelik Kararlar

Altyap! Yatirnmlari Genel MUudarlGgi’'nin 19.06.2025 tarih ve 2806333 sayill yazisinda
"Bandirma- Bursa- Yenisehir- Osmaneli Ylksek Standartli Demiryolu Hatti” revizyon imar plani
kapsaminda “Demiryolu Hattl” ve “Demiryolu Koruma Kusagl” olarak islenmistir. Altyapi
Yatirimlari Genel Mudarligi’'nin gorist dogrultusunda 21.11.2023 t.t.li 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani’nda “Demiryolu Koruma Kusagi”nin isabet ettigi alanlarda revizyon
calismalarina gidilmistir.

Bu baglamda plan revizyonu kapsaminda konut alani, park, cami alani, ilkokul alani ve ticaret
alanlarinda kismi azalma, Ticaret + Konut Alanlarinda ve diger donati alanlarinda (park, cami
alani ve ilkokul alani harig) kismi artis olmus olup 21.11.2023 t.t."li 1/1000 6lgcekli Uygulama
imar Plan’nda belirlenen yeni mekansal kararlar sonrasinda niifus azalis gdstermis ve 2357
kisiye gerilemistir.

Planlama alanini ortasindan gecen vyaklasik 30 m genislige sahip “Demiryolu Koruma
Kusagi”nin bulundugu zon yol ve park alani olarak ayriimistir.

Bu baglamda yeni olusan plan siirinin dogusundan baslayan 20m en kesitli yol Universite
alanina kadar devam ettirilmis, demiryolu koruma kusagl boyunca 30m en kesitli ara¢ yolu
olarak yaya sirkllasyonlari da gozetilerek devam ettirilmistir. S6z konusu 30 ve 20 m en kesitli




BURSA ILi, KARACABEY ILCESI, TASLIK MAHALLES], 777, 778, 779, 780 VE 781 PARSELLER (ESKi 706 PARSEL) ILE BIR KISIM
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI ACIKLAMA RAPORU

yol alanlarinin arac izi ayni olup yolun genisledigi bolimlerde refij, yaya yolu, bisiklet yolu, cep
otoparki vb. kullanimlar tanimlanmistir.

21.11.2023 t.t.’li UIP REVIZYON UiP
PROJE ALANI ALAN (m?) PROJE ALANI ALAN (m?)
TICARET 2,364.54 TICARET 2,097.32 -267.22
GELISME KONUT 96,506.81 GELISME KONUT 03,428.29 -3,078.52
KONUT TICARET 31,039.78 KONUT TICARET 34,853.78 3,814.00
YUKSEKOGRETIM 21,397.44 YUKSEKOGRETIM 20,305.88
ILKO KUL ALANI 5,490.71 ILKOKUL ALANI 5,33623
ORTAOKUL ALANI 6,008.05 ORTAOKUL ALANI £,197.24
PARK 25,387.22 PARK 22,769.88
MEYDAN 1,054.43 MEYDAN 1,127.29
AILE SAGL MER 985.18 AILE SAGL MER 1,148.10
SAGLIK TESISI 292303 SAGLIK TESISI 3,106.47
SOSYAL TESIS 1,124 68 SOSYAL TESIS 1,14126
KULTUREL TESIS 1,093.11 KULTUREL TESIS 1,093.12
cAMI 1,521.83 cAMI 1,482.08
TRAFQ ALANI 430.00 TRAFO ALANI 470.94
TEKNIK ALTYAPI 2,954.78 TEKNIK ALTYAPI 2,65479
BHA 1,208.36 BHA 1,277 65
YOL 57,998.86 YOL 60,699.36 2,700.50
TOPLAM 259,488.81 TOPLAM 259,489.68 0.87

FARK

Tablo 3: Alan Dagilimi

NUFUS STANDART PLANLANAN

2,357 - EN AZ ALAN KiSi BASINA
- Kisi BASI M2 EN AZALAN | PLAN M2 TOPLAM 51BAS
FONKSIYON

TOPLAMI M2 DUSEN M2
ILKOKUL 2.00 4,713.04 5,000.00 5,336.23 5,336.23 2.26
ORTAOKUL 2.00 4,713.04 6,000.00 6,197.24 6,197.24 2.63

PARK 22,769.88

10.00 23,565.19 = 23,897.17 10.14
MEYDAN 1,127.29
AILESAGEMER 1.50 3,534.78 L 148.10 4,254.57 1.81
SAGLIK TESISI 3,106.47
S..OSYAL TESIS 0.75 1,767.39 L1120 2,234.38 0.95
KULTUREL TESIS 1,093.12

CAMI 1,178.26 1,482.08 1,482.08

TEKNIK ALTYAPI B 2,954.79 3,425.73

TRAFO ALANI ) 470.94

Tablo 4: Donati Alanlari Hesabi

Harita 5 : 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani
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4. KENTSEL TEKNIK ALTYAPIYA iLISKIN ETKI
DEGERLENDIRMESI

Proje alaninda Uretilen plan kararlarinin kentsel teknik altyapiya iliskin etki degerlendirmesi

” o ” o

teknik altyapinin “alansal yeterlilik”, “ulagim altyapisi”, “otopark altyapisi”, “icme ve kullanma

suyu altyapist”, “kati atik altyapisi”, “kanalizasyon altyapisi”, “elektrik altyapisi” ve “dogalgaz
altyapis” bilesenleri bazinda yapilimistir.

4.1. Alansal Yeterlilik

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne yol ve otopark alanlari hari¢ olmak Uzere, nifus
degerleri dikkate alinarak kisi basina 1,00 ile 2,00 m? arasinda degisen buyukliklerde teknik
altyapiya yonelik alan ayrilmasi gereklidir. Anilan yonetmelikte teknik altyapinin yerlesim alani
bitunU dikkate alinarak “ortak kullanim” seklinde imar planlarinda belirlenebilecegine dair
istisnai huktUmlerin de bulundugu gortulmektedir. Nitelikleri itibari ile yerlesmenin geneline
hizmet vermek Uzere planlanan teknik altyapi kullanimlarinin, yerlesme bitinid goz dnlnde
bulundurularak bitlncil bir sekilde kurgulanmasi gerekmektedir.

4.2. Ulasim Altyapisi

Ulasim altyapisi, ozellikle kentsel alanlarda insanlarin ve esyalarin bir konumdan farkli bir
konuma erisiminin saglanmasi, tasinmasi, aktarilmasi gibi nedenlerle énemli bir gereksinim
olarak karsimiza ¢ikmakta olup; bu kapsamda “yol kapasitesi” temel bir bilesen roliindedir. Bir
yolun kapasitesi; ideal sartlarda, bir yol glzergahindaki belli bir zaman periyodundaki
(genellikle bir saat) yolun tasiyabilecegi en fazla arac sayisini ifade etmektedir.

Kent ici ve disi hareketliligin sadece 6zel araglarla yapilamayacagi, olusabilecek yaya ve
bisikletli erisim taleplerinin, toplu tasima taleplerinin saglanmasi gerekmekte olup bu
durumunda da karbon salinimi agisindan olasi cevresel riskleri aza indirgenmesine fayda
saglayacak olmasi ve s6z konusu durumun gelistirilebilir ve tercih edilebilir olmasi
saglayabilecek farkl ulasim modlarinin entegre olarak kurgulanmasi beklenmelidir.

Yaya trafiginin glvenli olarak slreklilik arz etmesi adina fiziki ¢evrenin gliindiz ve gece
kullanim kabiliyeti dikkate alinmali, yaya akslarina destek olarak acik yesil alanlarinda bu
sistemin bir parcasi olarak degerlendirilmesi dnemli birer kazanim olacaktir.

Ek olarak kent nazarinda ara¢ sahipligi ve mevzuat kapsaminda arag vyollari ile otopark
ihtiyacina yonelik gereksinimler dikkate alindiginda, planlama sahasinda kurgulanacak arac
yollarinin ve de parklanma imkaninin olusturulmasi 6nem arz etmektedir. Bu baglamda Bursa
llinde 2024 vyili yaklasik 1.243.113 adet motorlu kara tasit bulundugu, bunun 671.624
otomobil oldugu gorilmektedir. Bu acidan 2024 yili kent nifusunun 3.238.618kisi oldugu
dikkate alindiginda 100 kisi icin yaklasik 21 otomobil dtstigi gérilmektedir.

Mevcut kent merkezine dogrudan baglanilabilecek konumda bulunuldugundan proje alaninda
barinacak nifusun talep edecegi arag¢ kullanimmin yogunluga sebebiyet vermeden absorbe
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edilebilmesi amaclanmalidir. Bu bakimdan planlama alaninda yer verilecek her bir fonksiyon
alani igin kendi bulnyesinde zemin alti veya zemin Ustl ¢Ozimlemelere gidilmesi
ongorilmektedir. Bu baglamda planlama sahasinda tanimlanan fonksiyonlarin kendi iclerinde
arag parklanmasina yonelik olarak kararlar tretilmelidir.

Altyapr Yatirimlari Genel MUdurlGgi’'nin 19.06.2025 tarih ve 2806333 sayili gorisU
dogrultusunda 21.11.2023 t.t.’li 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda “Demiryolu Koruma
Kusagl”nin isabet ettigi alanlarda revizyon galismalarina gidilmistir.

Altyapr Yatirimlari Genel Madarlugd’nin yazisinda "Bandirma- Bursa- Yenisehir- Osmaneli
Yiksek Standartli Demiryolu Hattl” revizyon imar plani kapsaminda “Demiryolu Hatti” ve

&N

“Demiryolu Koruma Kusag!” olarak islenmistir.

Bu baglamda yeni olusan plan sinirinin dogusundan baslayan 20m en kesitli yol Universite
alanina kadar devam ettirilmis, demiryolu koruma kusagl boyunca 30m en kesitli ara¢ yolu
olarak yaya sirkulasyonlari da gozetilerek devam ettirilmistir. S6z konusu 30 ve 20 m en kesitli
yol alanlarinin arag izi ayni olup yolun genisledigi bolimlerde reflj, yaya yolu, bisiklet yolu, cep
otoparki vb. kullanimlar tanimlanmistir.

4.3. Otopark Altyapisi

Otopark yonetmeligi dogrultusunda otopark ihtiyaci parsel icerisinde saglanacak olup bu
sayede vyeterli otopark alanin ayrilmasi mimkin olabilecektir. Bununla birlikte donati
alanlarinin merkezilestigi noktalarda ve ana cadde Uzerlerinde genel otopark alanlari ile cep
otoparklari 6nerilmistir. Dolayisiyla, otopark ihtiyaci, bolgenin otopark sistemine ilave yik
getirmeyecek sekilde proje alani dahilinde %100 oraninda karsilanmistir.

4.1. i¢cme ve Kullanma Suyu Altyapisi - Kanalizasyon Altyapisi

Alana yoénelik olarak verilen BUSKI kurum gorisiinde yakin cevrede icme suyu altyapi hatlari,
Kanalizasyon ve yagmursuyu sistemleri oldugu anlasiimaktadir. Proje alani kent merkezinin
komsulugunda oldugundan olusacak ilave icme suyu ihtiyacini, mevcut sebeke sisteminden ve
ilave yatirimlarin tamamlanmasi ile su ihtiyaci karsilanabilecegi dngorilmektedir.

4.2. Kati Atik Altyapisi

Evsel atiklar ilce Belediyeleri tarafindan belirli bir program dahilinde cadde ve sokaklara
yerlestirilen yeralti ve yerUstl konteynerlerinde biriktirilerek toplanmaktadir. Toplanan atiklar
Osmangazi ilcesi Yenikent ve inegdl ilcesi inegdl Dizenli Depolama Alanlarinda bertaraf
edilmektedir. Osmangazi, Yildirim, Nilufer, Mudanya, Gemlik, GUrsu, Kestel, Karacabey,
Mustafakemalpasa ve Orhangazi ilcelerinden toplanan atiklar Yenikent Kati Atik Depolama
Alaninda bertaraf edilmektedir.

Mustafakemalpasa, Karacabey, Orhaneli, Keles ilceleri 2023 yili itibariyle yaz aylarinda yaklasik
169 (ton/giin) kis aylarinda 158 (ton/giin) kati atik toplanmistir. Ayni rapora gore kisi basina
Uretilen ortalama kati atik miktari yaz aylarinda gtinlik olarak 1,75 kg kis aylarinda giinlik 1,64
kg’'dir.
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Buna gore, planlama alaninda yasamasi dngorilen 2,357 kisinin Uretecegi kati atik miktarr;
“2,357 kisi x 1,75 kg/kisi-gin” hesabi ile 4,124 kg/gun olacaktir. Proje alaninda kati atiklarin
toplanmasi hizmeti verilmeye baslanacagindan ortaya cikacak kati atiklarin toplanmasi ve
bertaraf edilmesinde ilave olarak faaliyet gosterilecektir.

4.3. Elektrik Altyapisi

Uludag Elektrik Dagitim A.S. tarafindan dizenlenen 14.10.2022 tarih ve 20240 sayili gorUs
yazisinda, proje alani igerisinde plan kararlari geregince donati alanlari icerisinde yatirimci
kurulus tarafindan ihtiyag duyulabilecek trafo alanlarinin ayrilmasina yonelik olarak kararlar
gelistirilmesi de mimkin olmaktadir.

4.4. Dogalgaz Altyapisi

Bursagaz tarafindan 13.10.2022 tarih ve 5015 sayili gorisl; “..Karacabey ilgesinde
sorumlulugumuz altinda herhangi bir dogdal gaz hatti ve plan proje ¢alismasi vs.
bulunmamaktadir” seklindedir.

5. DEGERLENDIRME VE SONUC

Yerlesecek nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin Ek-2 Tablosundaki standartlara uygun olarak alana hizmet vermek Uzere
ayrilmasi gerekli gértlmektedir. Ortaya cikacak duruma karsilik olarak gerekli 6nlemlerin
alinmasinin, artan yapi yogunluguna gore teknik altyapi ihtiyaglarinin belirlenmesi ve
karsilanmasi olarak anlasilmasi gerekmektedir. Bu ihtiyaclar; gerektiginde Mekansal Planlar
Yapim Ydnetmeliginin eklerinde tanimlanan standartlara ilave olarak yoérenin ve plan
degisikliginin 6zgln kosullari degerlendirilerek belirlenmelidir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S. goris yazisinda, proje alani icerisinde plan kararlari geregince
donati alanlari igerisinde yatirimci kurulus tarafindan ihtiya¢ duyulabilecek trafo alanlarinin
ayrilmasina yonelik olarak kararlar gelistirilmesi de mimkin olacag ifade edilmektedir.

BUSKI kurum gorisinde yakin cevrede icme suyu altyapi hatlari, Kanalizasyon ve yagmursuyu
sistemleri oldugu anlasiimaktadir. Proje alani kent merkezinin komsulugunda oldugundan
olusacak ilave icme suyu ihtiyacini, mevcut sebeke sisteminden ve ilave yatirimlarin
tamamlanmasi ile su ihtiyaci karsilanabilecegi ongorilmektedir.

Bursagaz tarafindan 13.10.2022 tarih ve 5015 sayil goristinde herhangi bir dogal gaz hatti ve
plan proje calismasi vs. bulunmadigi seklinde goris belirtmektedir.

Planlama calismasi sonucunda trafige cikacak arag¢ sayisindan dolayl trafik kapasitesini
olumsuz engelleyecek bir durum olusmadigi ve ulasim ana baglantilari agisindan
degerlendirildiginde, planlama alaninin kentin ve boélgenin ulasim sistemine yik getirmesinin
ongorilmedigi degerlendirilmektedir. Kentsel mekan icerisindeki yesil akslarin varligi da
dikkate alindiginda vyaya erisiminin de kolaylkla saglanabilmesi yoninde imkan
olusturulmustur.




