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1- GIRIS
Turkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhgl Strateji ve Bltge Baskanhgl tarafindan hazirlanan
11.Kalkinma Planiyla dar gelirliler basta olmak Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir, glvenli,

ekonomik ve temel altyapi hizmetleri gibi ana unsurlari barindiran konuta erisiminin saglanmasi
amaclanmaktadir.

Devlet politikasi olarak llke genelinde dar ve orta gelirli vatandaslarin konut edinebilmesi igin
Cumhurbaskanligi  himayesinde, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg’nin
koordinasyonu ile Hazine ve Maliye Bakanligi’'nca yapilacak desteklerle Toplu Konut idaresince
sosyal konut Gretiminin gerceklestirilmesi amaciyla “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda
calismalar baslatilmistir. Calismalarin tamamlanmasi sonrasinda mahalle ve komsuluk kdltirine
uygun olarak sosyal dokunun yasatilmasi, saglikh kiltlrel etkilesimin olusturulmasi sehircilik
catisi altinda amaclanan diger 6nemli konulardan biridir.

Bu cercevede Karacabey ilcesi, Taslik Mahallesinde bu yénde bir kentsel alan Uretimi
calismalarina baslanilmis imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar cercevesinde yapilan inceleme,
arastirma ve tespitlerle, ilgili kurumlardan alinan gorisler dogrultusunda hareket edilmistir.
Akabinde Bursa Blyiksehir Belediye Meclisi'nin 21.11.2023 tarih ve 1586 sayili karari ile
1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli uygulama imar plani onaylanmustir.

Gelinen sirecte plan ile projelendirme calismalariile insai faaliyetlere baslaniimis olup Altyapi
Yatirimlari Genel Midurligi'nin 19.06.2025 tarih ve 2806333 sayili yazisinda "Bandirma -
Bursa - Yenisehir - Osmaneli Yiksek Standarth Demiryolu Hatti"nin yapim isi kapsaminda Bursa
- Karacabey kesimi Km:147+000 - 155+000 arasinda jeolojik ve yapisal sorunlar nedeniyle
glizergah degisikligine gidilmesi neticesinde revize glizergahin Bursa ili, Karacabey ilcesi, Taslik
Mahallesinde yapilmasi planlanan Sosyal Konut Projeleri ile kesisim gosterdigi belirtilmistir. Bu
kapsamanda Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 21.11.2023 tarih ve 1586 sayili karari ile
onaylanan 1/5.000 ve 1/1000 o6lcekli imar planinda revizyona gidilmistir.

2- ULKE VE BOLGE iCERISINDEKIi KONUM

Karacabey ilcesi, Bursa- Canakkale, Bursa — Balikesir ve izmir Karayollarinin kavsak noktasinda
bulunmasi nedeniyle dnemli bir konumdadir. Bolgedeki dnemli ulasim akslari D-200 Karayolu
ve Istanbul-izmir Otoyoludur.

Taslik Mahallesi, Karacabey kent merkezinin kuzeyinde yer almaktadir. Taslk Mahallesi
Karacabey kent merkezine yaklasik 4 km, Akcakoyun Mahallesine 1.8 km, uzakhktadir.

inceleme Alani, Taslik Kéyu i¢ Yolu ile Akcakoyun Mahallesine ulasmakta olup, ayni yol ile
Karacabey Yolu Uzerinden Karacabey kent merkezine ulasmaktadir.
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Harita 1:Planlama Alaninin Konumu

Sosyal konut Uretilecek saha Uzerinde genel olarak yapilasma bulunmadigl gértlmekte olup,
alanin gineyinde yerlesim alaninin bulundugu gortlmektedir. Alan geometrisine bakildiginda;
geometrik formun yatay uzunlugunun 840 m, dikey uzunluklarinin takriben 200-401 m arasinda
oldugu goézlemlenmistir.

3- MEVCUT ARAZi KULLANIM

Planlama alani lzerinde genel olarak Sosyal konut projesi kapsaminda Uretilecek yapilarin
bulundugu, alanin giineyinde Taslik Koyu yerlesim alaninin bulundugu gorilmektedir.

Alan geometrisine bakildiginda; yatay uzunlugunun 840 m, dikey uzunluklarinin takriben 200-
401 m arasinda oldugu goézlemlenmistir.

1000 m

Harita 2: Arazi Geometrisi
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Fotograf 3: Sosyal Konutlarin Mevcut Durumlari-3 (2025)

3.1. Mulkiyet Ozellikleri

Bursa ili, Karacabey ilcesi, Taslik Mahallesinde yer alan eski 706 parsel numarali ve 258,869.39
m? yizélciimli alan Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKi) milkiyetinde bulunmakta olup séz
konusu tasinmaz mevcutta 777, 778, 779, 780 ve 781 parseller ile bir kisim tescil harici alan

. 1
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olmak Uzere ifraz edilmistir. 777, 778, 779, 780 ve 781 parseller TOKi milkiyetinde
bulunmaktadir. 777 parsel 2,954.40 m?, 778 parsel 13,890.93 m?, 779 parsel 21,665.21 m?, 780
parsel 17,973.85 m? ve 781 parsel 189,039.62 m? yiz olcime sahiptir. 781 sayili parselin
komsulugunda kalan bir kisim tescil harici alanlarda calisma kapsaminda incelenmistir.

Eski 706 parsel mera vasfinda bulunmakta olup bu parselin vasfina yonelik olarak 10.01.2023
tarih ve 8479360 sayih Valilik Makami'nin Oluru alinmis ve 4342 sayili Mera Kanunun 14.
Maddesinin (d) bendi geregi tahsis amaci degistirilerek “Gelisme Alani” olarak kullaniimasi
uygun goridlmustdr.

Harita 3: Parsellerin Uydu Gorantusa

3.2. Zemin Ozellikleri

19.07.2023 onay tarihli Toplu Konut idaresi Baskanhgi tarafindan Bursa ili, Karacabey ilcesi,
Tashk Mahallesi sinirlarinda yer alan, 1/5000 6lcekli H20-B- 23-C, H20-C-03-A, H20-C-03-B nolu
3 adet halihazir harita paftasinda ve 1/1000 6l¢ekli H20-B-23-C- 4-C, H20-B-23-C-4-D, H20-C-
03-A-2-B, H20-C-03-B-1-A, H20-C-03-B-1-B nolu 5 adet halihazir harita paftasinda sinirlari
verilen 706 parselde yer alan 24,74 hektarlik alanin “imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu” igerisinde yer verilen zemin etitleri kapsaminda planlama sahasinin bir kisminin Uygun
Alan-2 (UA-2) ve Onlemli Alan 2.1 (BA-2.1) olarak tespit edildigi gorilmektedir.

“Uygun Alanlar 2 (UA-2)

Inceleme alaninin jeolojisini Jura-Kretase yash Akcakoyun Formasyonu (JKa) ‘na ait
gri renkli, orta-cok ayrismis, orta zayif-zayif dayanimli mikritik kirectasi birimleri
olusturmaktadir. inceleme alaninda gézlemlenen kirectasi birimlerinde sisme-
oturma-tasima gicil vb miihendislik problemleri beklenmediginden topografik egimi
%0-10 arasinda olan alanlar yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alanlar 2 (UA-2)
olarak dederlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda,

« Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis

1
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iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.
« Yol altyapi ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

« Yizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

« inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru
halde olan tim dere yataklari igin taskin ve” sellenme tehlikesine ydnelik
planlama 6éncesi mutlaka DSI’den giincel gériis alinmali ve bu gbriis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

« Yol, altyapi, boru hatti vb yeralti ve yertlsti sistemlerinin depreme dayanikli
tasarlanmasi gerekmektedir.

s Her tdrli yapilasmada “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hikimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

Inceleme alaninin jeolojisini Jura-Kretase yash Akcakoyun Formasyonu (JKa) ‘na ait gri
renkli, orta-cok ayrismis, orta zayif-zayif dayanimli mikritik kiregtas: birimleri
olusturmaktadir.

Akcakoyun Formasyonu (JKa)'na ait birimler “(Deere ve Miller, 1966)” a gére
sinirlandirildiginda nokta yiikleme dayanimina gére diisiik-orta-yiiksek dayanimli, tek
eksenli basin¢ dayanimina gére ¢ok diistik diisiik dayanimli kaya sinifina girmektedir.
Akcakoyun Formasyonu (JKa) ‘na ait birimlerden elde edilen RQD degerlerinin %0-65
arasinda olup Deere (1964)’e gbre cok dlsiik-diisiik-orta kaya kalitesi siniflamasina
girmektedir. Inceleme alaninin topodrafik egimi % 10-20 aralidinda olan alanlarda
kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi, alana yénelik
meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik énlemleri ile dnlenebilecegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak dederlendirilmis ve
yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu alanlarda

« Zemin ve temel etlit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve
alani etkileyecek dis yliklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite
analizleri yapiimali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

« Yamacg duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yliklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirilmas: gereklidir.

« Mevcut stabil yapiyi bozucu her tirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.
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Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun sdre agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

Yol, altyapi ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

Yizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapiimalidir.

Egimin yliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas Uist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilasina, tasima gici vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin
kontrolinde uygulanmalidir.

Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama
éncesi mutlaka DSi’den giincel gériis alinmali ve bu gériis dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

Yol, altyapi, boru hatti vb yeralti ve yeristi sistemlerinin depreme dayanikli
tasarlanmasi gerekmektedir.

Zemin-temel etlitlerinde kirectas! biriminin bosluklu ve erime gdsteren yapisinin
detayli irdelenerek gerekmesi halinde miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Her tirli yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik"
ve “Tlirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.”

Harita 4: Yerlesime Uygunluk Haritasi (Olgeksiz)
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4- MERI PLANLAR

4.1. 1/100000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni Plani
19.01.1998 yili onayli Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’ nda;

”"Mustafa Kemal Pasa — Karacabey Planlama Bolgesi” olarak belirlenen alan Karacabey Belediye
sinirt, kamu mulkiyetinde olan Hara alani, M.Kemalpasa, Yalintas, Tatkavakl Belediye sinirlariile
M.Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesini kapsamaktadir. Bu plan bolgesindeki iki farkli yerlesim
icin 2 ayri alt plan bdlgesi olusturulmustur. M.Kemalpasa Planlama Bdlgesi ve Karacabey
Planlama Bolgesidir.

Karacabey Planlama Bolgesi;

Karacabey Planlama Bélgesi olarak belirlenen bélge kuzeyde Tashk, batida Hotanli,
Kuglkkaraagag, Yolagzi, Goni, kuzeybatida Sahin koylerini icine alan doguda Uluabat ve
Bakirkoy koylerine ve glineyde M.Kemalpasa mdcavir alan sinirlarina kadar uzanan yaklasik 22
ha’lik bir alani kapsamaktadir.

2020 plani kapsaminda Karacabey ilce merkezi 2. Kademe merkez olarak kabul edilmistir. S6z
konusu cevre dizeni planinda Karacabey Planlama Bolgesi nifusu 100.000-120.000 kisi olarak
belirlenmistir.

Planlama alani 19.01.1998 t.t.li 1/100.000 olgekli Bursa Cevre Dizeni Planinda “Diger Tarim
Alanlari” fonksiyonunda kalmaktadir. 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani Plan notlarinda;

“3.24. Diger Tarim Alanlari: Basbakanlik K6y Hizmetleri Genel Midirligii’nce 1. ve 2. sinif
tarim topradi ve 6zel mahsul alani olmadigi belirlenen, Devlet Su lsleri Genel
Miiddrltgi’nce yapilmis sulama uygulamasi veya projesi, toplulastirma alani, orman
alani olmayan ve dlisiik nitelikli tarim alani olarak kabul edilen ve plana veriolarak islenen
alanlardir.”

Seklinde bahsedilmektedir. Karacabey Planlama Bdlgesine yonelik tanimlar;

“6.1.2.2.2. Karacabey Planlama Bélgesi

6.1.2.2.2.a. Planlama bélgesi 2005 yili niifusu 60.100, 2020 yili niifusu 100.000-120.000
kisidir.

6.1.2.2.2.b. Karacabey Ovasi’nin korunmasi esastir. Ova korumasina yonelik uygulama
eylem plani hazirlanacaktir.

6.1.2.2.2.c. Bu plan ve buna dayali olarak yapilacak her élcekteki planlarda tarim sektérii
ve tarimsal sanayi korunarak gelistirilecek ve tarimsal niteligi yiiksek tarim topraklarinda
bulunan her tiir ve élgekteki sanayiler irdelenecektir.

6.1.2.2.2.d. Metropoliten bélgenin 6neri sosyal ve teknik donati alanlari 1/25.000 élcekli
cevre diizeni planinda dederlendirilecektir.

6.1.2.2.2.e. Havaalaninin yeri, Ulastirma Bakanhgi tarafindan fizibilite raporu ve ilgili
kurulusca CED raporu hazirlandiktan sonra kesinlesecektir. Bu konu ile ilgili uygulama
hiikiimleri 1/25.000 élcekli gevre diizeni planinda belirlenecektir.”
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IL. KORUNACAK ALANLAR

Harita 5: 19.01.1998 t.t.’li 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani

15.09.2022 t.t.’li 2040 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Dedisiklidi;

21.11.2023 t.t/li imar planlarin onayl esnasinda Bursa Buyilksehir Belediye Meclisi’nin
15.09.2022 tarih ve 1102 sayili karari ile Karacabey Planlama Bélgesi'nin bir kismina iliskin
1/100.000 Olcekli 2040 yili Cevre Dizeni Plani Degisikligi kabul edilmistir.

21.11.2023 t.tli imar planlarina konu alan 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
kapsaminda “Tarim Alani” ve kismen “Kirsal Yerlesik Alan” fonksiyonunda kalmaktadir.
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Harita 6: 15.09.2022 t.t.’li 2040 Yih 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi

Bursa 4.idare Mahkemesinin 28.03.2025 tarih ve 2023/12E, 2025/446 K. Sayili Kararinda
planlama alanina konu olan bolge hakkinda;

“w

. planlama alaninin kuzeyinde kalan ve 1/100.000 élcekli Cevre diizeni plani
dedisikliginde tarim alani olarak planlanan alanin 1/25.000 élcekli nazim imar planinda
kentsel gelisme alani, yiiksek 6gretim alani ve rekreasyon alani olarak planlandidi,
dolayisiyla 1/100.000 Cevre Diizeni Planindaki kirsal yerlesim makroformu alt 6lgekte
tarim alanlarinin imara agilmasiyla genisletildidi,
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(...)

Bursa Bliytiksehir Belediye Meclisi’nin 15.09.2022 tarih ve 1102 sayili karari ile yapilan
1/100.000 élgekli Bursa ili Cevre Diizeni Plani Dedisikligi ve Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 15.09.2022 tarih ve 1103 sayili karari ile yapilan 1/25.000 6l¢ekli Nazim imar
plani revizyonunda hukuka uyarlik bulunmadigr sonucuna varilmistir”

seklinde 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Planinin iptaline karar verilmistir.

Akabinde Bursa 2020 yili 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani kararlarina geri donus
yapilmasina iliskin hazirlanan plan teklifi Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi’nin 22.07.2025 tarih
ve 963 sayili karariyla kabul edilmistir.

4.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu

Planlama alani 15.09.2022 t.t/li 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu kapsaminda
“Dustk Yogunluklu (100k/Ha) Gelisme Konut Alani”nda ve “Yiksekogretim Alani”nda
kalmaktadir.

{ U] ‘ MEVCUT KONUT ALANI
EEEEEY YOKSEK (320 KiSiHA)

MEVCUT KONUT ALANI
ORTA (225 KISIHa)

o IIED KIRSAL OZELLIKL! YERLESME ALANI
SEYREK (30 KISIHAALTINDA)
[ ]
[

[ | GELISME KONUT ALANI
1 DOSUK (100 KISIHA)

EGITiM TESISLERI ALANLARI

EGITIMALANI

YOUKSEK OGRETIM ALANI

Harita 7: 15.09.2022 t.t.’li 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu

Bursa 4.idare Mahkemesinin 28.03.2025 tarih ve 2023/12E, 2025/446 K. Sayili Kararinda
planlama alanina konu olan bdlge hakkinda;

“w

. planlama alaninin kuzeyinde kalan ve 1/100.000 élcekli Cevre diizeni plani
dedisikliginde tarim alani olarak planlanan alanin 1/25.000 élcekli nazim imar planinda
kentsel gelisme alani, yiiksek égretim alani ve rekreasyon alani olarak planlandidi,
dolayisiyla 1/100.000 Cevre Diizeni Planindaki kirsal yerlesim makroformu alt 6lgekte
tarim alanlarinin imara agilmasiyla genisletildidi,

(...)
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Bursa Bliytiksehir Belediye Meclisi’nin 15.09.2022 tarih ve 1102 sayili karari ile yapilan

1/100.000 élgekli Bursa ili Cevre Diizeni Plani Dedisikligi ve Bursa Bliyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 15.09.2022 tarih ve 1103 sayili karari ile yapilan 1/25.000 6lgekli Nazim imar
plani revizyonunda hukuka uyarlik bulunmadigr sonucuna varilmistir”

seklinde 1/25.000 6lgekli Nazim imar planinin iptaline karar verilmis ve plansiz kalmistir.

4.3. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

21.11.2023 t.t’li 1/5.000 olcekli Nazim imar Plani kapsaminda Orta Yogunluklu (200 k/ha)
Gelisme Konut Alani, Konut+Ticaret (TICK) Alani’nda, Yiksekdgretim Alani, Egitim Alani, Park
Alani, Saghk Tesisi Alani, Sosyal Tesis Alani, Kiltiirel Tesis Alani, ibadet Alani, Teknik Altyapi
Alani, Belediye Hizmet Alani ve Yol Alaninda kalmaktadir.

SAHINKOY

Harita 8: 21.11.2023 t.t.'li 1/5.000 &l¢ekli Nazim imar Plani

PLAN KARARLARI

PROJE ALANI ALAN (m?)
TICARET 3,349.69
GELISME KONUT 109,554.11
KONUT TICARET 35,394.78
YUKSEKOGRETIM 23,935.28
EGITIM ALANI 15,609.10
PARK 36,637.33 NUFUS STANDART PLANLANAN
e iSi 2,660 - isi
T T e L o R
KULTUREL TESIS 1,525.51 EGITIM ALANI 4.00 10,640.00 15,609.10 | 15,609.10 5.87
iBADET ALANI 1,885.81 PARK _ 10.00 26,600.00 36,637.33 | 36,637.33 13.77
: SAGLIK TESISi 1.50 3,990.00 5,240.06 | 5,240.06 1.97
TEKNIK ALTYAPI 3,964.47 RESTANTES 1124.68
BHA 1,279.69 KOLTORELTESIS 0.75 1,995.00 152551 2,650.19 1.00
YOL 19,988.30 {BADET ALANI 0.50 1,330.00 1,885.81 | 1,885.81 071
TOPLAM 259,488.81 TEKNIK ALTYAPI 1.00 2,660.00 3,964.47 | 3,964.47 1.49

Tablo 1: 21.11.2023 t.t.’li 1/5.000 &lgekli Nazim imar Plani Alan Dagilimi
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4.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan

21.11.2023 t.t’li 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda Gelisme Konut Alan,
Konut+Ticaret (TICK) Alani’nda, Yiksekdgretim Alani, ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Park Alani,
Mevydan, Aile Sagligi Merkezi (ASM), Saglik Tesisi Alani, Sosyal Tesis Alani, Kiltlrel Tesis Alani,
Cami Alani, Teknik Altyapr Alani, Trafo Alani, Belediye Hizmet Alani ve Yol Alaninda kalmaktadir.

Harita 9: 21.11.2023 t.t.’li 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani

PLAN KARARLARI
PROJE ALANI ALAN (m?) TOPLAM
TICARET 2,364.54 0.9%
GELISME KONUT 96,506.81 37.2%
KONUT TICARET 31,039.78 12.0%
OKSEKOGRETI 8.2% =
YUKSEKOGRETIM 21,397.44 > NUFUS STANDART PLANLANAN
ILKOKUL ALANI 5,490.71 2.1% P — —
b KisiBASI | ENAZALAN | ENAZ Kisi BASINA
2.3% !
ORTAC:;LFJ{; ALANI 2(;03(;87.0252 : 8; e w2 |topamimz | Atan | PANMZ [ TOPLAM T
B . ek -
VEYOAN Losaa i iLKOKUL 2.00 472929 | 500000 | 5490.71 | 5,490.71 2.32
AILE SAGLIE] MERKEZ) éss '18 T ORTAOKUL 2.00 472929 | 6,000.00 | 6,008.05 | 6,008.05 2.54
SAGLIK TESIS 2,923.03 1.1% PARK 10.00 23,646.46 s 25,387.22 26,441.65 11.18
SOSYAL TESIS 1,124.68 0.4% I EYD/ N D03
 OLTORELTESS 108311 T AILE SAGLIGI MERKEZI| | 3469y | 75000 | 9858 290821 s
A 157183 e SAGLIK TESSi 3,000.00 | 2,923.03
SOSYAL TESIS 1,124.68
TRAFO ALANI 430.00 0.2% >oT d 0.75 1,773.48 - 2,217.79 0.94
TEKNIK ALTYAPI 2,954.78 11% KULTURERIESS 003311
BHA 120836 kR CAMI 050 1,18232 | 1,00000 | 1,521.83 | 1,521.83 0.64
TEKNIK ALTYAPI 430.00
You 57,998.86 2.4% 1.00 2,364.65 - 3,384.78 1.43
TOPLAM 259,488.81 100.0% TRATO AT 2B

Tablo 2: 21.11.2023 t.t.’li 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

5- 1/1000 OLCEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI

5.1. Planlama Sireci

Ulke nezdinde belirlenen sosyal konut politikasi baglaminda planlama sahasina yonelik esik ve
sentezler, Ust oOlgekli planlar ve yakin c¢evre imar planlarinin bu alana olan etkileri, ilgili
kurumlarin alana iliskin olarak tasarruflari dikkate alinarak Bursa BUyUksehir Belediye
Meclisi’nin 21.11.2023 tarih ve 1586 sayili karari ile 1/5.000 6l¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1.000

[ —
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Olgekli uygulama imar plani onaylanmistir. S6z konusu planlama alaninda planile projelendirme
calismalari tamamlanmis ve insaat faaliyetlerine baslaniimistir. Ancak Altyapi Yatirimlari Genel
MUdUrltgl'nin 19.06.2025 tarih ve 2806333 sayili yazisinda "Bandirma- Bursa- Yenisehir-
Osmaneli Yiksek Standartli Demiryolu Hatti"nin yapim isi kapsaminda Bursa- Karacabey kesimi
Km:147+000 - 155+000 arasinda jeolojik ve yapisal sorunlar nedeniyle glizergah degisikligine
gidilmesi neticesinde revize glizergahin Bursa ili, Karacabey ilgesi, Taslik Mahallesinde yapimi
devam eden Sosyal Konut Projeleriile kesisim gosterdigi belirtilmistir. Bu baglamda 21.11.2023
t.t.’li 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarinda revizyona gidilmesi gerekmektedir.

TR, T
. ISTANBUL

T.C.ULASTIRMA VE

TYAPI BAKANLIGI

BALIKESIR - BURSA - YENI$EHIR -
OSMANELI HIZLI TREN HATTI

\"

OSMANEL ((

BALIKESIR

Yenisehir -
Osmaneli 4 %

145 KM Alryap.'

Harita 10: Bandirma- Bursa- Yenisehir- Osmaneli Yuksek Standartli Demiryolu Hatti

Harita 11: Demiryolu Glzergahi- Taslik
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Grafik 2: Anayol Profili

BANDIRMA BURSA
YENISEHIR OSMANELI

Sekil 1: Karacabey-Taslik istasyonu
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Harita 12: Demiryolu Hatti ile 21.11.2023 t.t.’li Uygulama Plani Kesisimi

Harita 13: Demiryolu Hatti ile Vaziyet Plani Kesigimi

Bandirma-Bursa-Yenisehir-Osmaneli Yiiksek Standartli Demiryolu Hattinin, Ankara-istanbul Hizli Tren
hattina baglanmasiyla Bursa’nin da Hizli Tren agina dahil olmasi hedeflenmektedir. S6z konusu hat
Bursa’nin batisinda TEKNOSAB, Karacabey istasyonlarindan gecerek Balikesir’e erisecek olup Bursa-
Balikesir arasinda da demiryolu baglantisi saglanmis olacaktir.

Yiksek Standartli Demiryolu Hatti Taslik mevcut yerlesimin kuzeyinden gececek olup bu kesimde yer
altina inmekte Taslik istasyonuna yakin konumda yeniden yer iistiine cikmaktadir.

5.2. Nufus Kestirimi

Kentsel planlama calismalari kapsaminda gelecek vyillara iliskin mekanda barinacak ntfusun
kestirimi adina ¢esitli matematiksel metotlara basvurulabilmektedir. 1/25.000 Olcekli Nazim
imar Plani kapsaminda Gelisme Konut Alani ve Ticaret-Konut Alani olarak ayrilan alanlarda 180
180 kisi/ha yogunluk degerinin atandigi gorilmektedir.

[ e—
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1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda; takriben 18 ha, 180 kisi/ha Gelisme Konut Alaninda ve
Konut-Ticaret Alani kalmaktadir. Bu baglamda 2996 kisilik ntfusa karsilik gelmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda gelisme konut alanlarinda yogunluk 200 kisi/ha
olarak planlanmistir. 21.11.2023 t.t.’li 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda niifus 2365 kisi
olarak belirlenmis olup, revizyon uygulama imar planindaysa yeni mekansal kararlara dayal
olarak ntfusun 2357 kisi olacagi hesaplanmistir.

21.11.2023 t.t.'li UIP ALAN BUYUKLUGU EMSAL KiSi BASI INSAAT ALANI Kisi TOPLAM KiSi
GELISME KONUT ALAN| 96,506.81 0.90 45.00 1,930.14 2365
KONUT TiCARET ALANI(%70 KONUT) 31,039.78 0.90 45.00 434.56

Tablo 3: Meri UiP Niifus Hesabi

RUIP ALAN BOYUKLUGU EMSAL KiSi BASI INSAAT ALANI Kisi TOPLAM KiSi
GELISME KONUT ALAN| 93,428.29 0.90 45.00 1,868.57 2357
KONUT TiCARET ALANI(%70 KONUT) 34,853.78 0.90 45.00 487.95

Tablo 4: Revizyon UiP Niifus Hesabi

5.3. Planlama Alanina Yonelik Kararlar

Altyapi Yatirmlari Genel MadarlGgi’'nin 19.06.2025 tarih ve 2806333 sayili yazisinda
"Bandirma- Bursa- Yenisehir- Osmaneli Yiksek Standartli Demiryolu Hatt1” revizyon imar plani
kapsaminda “Demiryolu Hatti” ve “Demiryolu Koruma Kusagl” olarak islenmistir. 21.11.2023
t.t/li 1/1000 olcekli Uygulama imar Plan’nda Altyapi Yatirimlari Genel Mudirligi’nin
gbristnde ilettigi “Demiryolu Koruma Kusagi”nin isabet ettigi alanlarda revizyon calismalarina
gidilmistir.

Plan revizyonu kapsaminda konut alani, park, camialani, ilkokul alani ve ticaret alanlarinda kismi
azalma, Ticaret + Konut Alanlarinda ve diger donati alanlarinda (park, cami alani ve ilkokul alani
haric) kismiartis olmus olup 21.11.2023 t.t.”li 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda belirlenen
yeni mekansal kararlar sonrasinda nifus azalis gdstermis ve 2357 kisiye gerilemistir.

Yeni olusan plan sinirinin dogusundan baslayan 20m en kesitli yol Gniversite alanina kadar
devam ettirilmis, demiryolu koruma kusagl boyunca 30m en kesitli ara¢ yolu olarak yaya
sirktlasyonlari da gozetilerek devam ettirilmistir. Planlama alaninin ortasindan gecen yaklasik
30 m genislige sahip “Demiryolu Koruma Kusagi”nin bulundugu zon, yol ve acik alan olarak
ayrilmistir. S6z konusu 30 ve 20 m en kesitli yol alanlarinin arag izi ayni olup yolun genisledigi
boélumlerde reflj, yaya yolu, bisiklet yolu, cep otoparki vb. kullanimlar tanimlanmistir.
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21.11.2023 t.t.'li UIP REVIZYON UiP EARK
PROJE ALANI ALAN (m?) PROJE ALANI ALAN (m?)

TICARET 2,364.54 TICARET 2,097.32 -267.22
GELISME KONUT 96,506.81 GELISME KONUT 93,428.29 -3,078.52
KONUT TICARET 31,039.78 KONUT TICARET 34,853.78 3,814.00
YUKSEKOGRETIM 21,397.44 YUKSEKOGRETIM 20,305.88 -1,091.56

ILKOKUL ALANI 5,490.71 ILKOKUL ALANI 5,336.23 -154.48
ORTAOKUL ALANI 6,008.05 ORTAOKUL ALANI 6,197.24 189.19
PARK 25,387.22 PARK 22,769.88 -2,617.34

MEYDAN 1,054.43 MEYDAN 1,127.29 72.86

AILE SAGL MER 985.18 AILE SAGL MER 1,148.10 162.92
SAGLIK TESISI 2,923.03 SAGLIK TESISI 3,106.47 183.44
SOSYAL TESIS 1,124.68 SOSYAL TESIS 1,141.26 16.58

KULTUREL TESIS 1,093.11 KULTUREL TESIS 1,093.12 0.01

CAMI 1,521.83 CAMI 1,482.08 -39.75
TRAFO ALANI 430.00 TRAFO ALANI 470.94 40.94
TEKNIK ALTYAPI 2,954.78 TEKNIK ALTYAPI 2,954.79 0.01
BHA 1,208.36 BHA 1,277.65 69.29
oL 57,998.86 oL 60,699.36 2,700.50
TOPLAM 259,488.81 TOPLAM 259,489.68 0.87
Tablo 5: Alan Dagilimi
NUFUS STANDART PLANLANAN

2,357 - EN AZ ALAN Kisi BASINA

e KISI BASI M2 TOPLAMI M2 EN AZ ALAN | PLAN M2 TOPLAM D?]SEI:JSMZ
iLKOKUL 2.00 4,713.04 5,000.00 | 5336.23 5,336.23 2.26
ORTAOKUL 2.00 4,713.04 6,000.00 6,197.24 6,197.24 2.63
MF;;ZN 10.00 23,565.19 - Zi: 123 ;8) 23,897.17 10.14
KTJOL'IS'E(JARII;:'T'?SSIS 0.75 1,767.39 - i:;;;ig 2,234.38 0.95
CAMI 0.50 1,178.26 1,000.00 1,482.08 1,482.08 0.63
TEKNIK ALTYAPI| 2,954.79
ARG ALANI 1.00 2,356.52 - 000 3,425.73 1.45

Tablo 6: Donati Alanlari Hesabi

Harita 14 : 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani




BURSA iLi, KARACABEY ILCESI, TASLIK MAHALLESI, 777, 778, 779, 780 VE 781 PARSELLER (ESKi 706 PARSEL) iLE BiR KISIM

5.4.

TESCIL HARICI ALANA ILISKIN REViZYON UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Kurum Gorusleri

T.C. ( \
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI @

Altyap: Yatinmlar1 Genel Miidiirliigii 2028 AREYIL)

ACELE
Say1  :13456608-755.99-3090842
: Bandirma-Bursa-Yenigehir-Osmaneli
Yiiksek Standartli Demiryolu Hatt1
Giizergah Revizyonu

Konu

0 6 Ekim 2025

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanlig1)
Halkali Atakent Mahallesi 221 Sokak No:5 34307 Halkah-Kiigiikgekmece/ISTANBUL

Ilgi  :a)19.06.2025 tarihli ve 58891979-2806333 sayili yazinz.
b) 17.09.2025 tarihli ve E-34559729-755.99-908431 sayih yazimz.

Genel Miidiirliigiimiiz teknik denetiminde ve Kalyon Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.'nin
yiiklenimi altinda ingaat ¢aligmalari devam eden "Bandirma-Bursa-Yenigehir-Osmaneli Yiiksek
Standarth Demiryolu Hatt1 insaati ile Elektromekanik Sistemlerinin Temini Isi" kapsaminda,
Bursa-Karacabey Km:147+000-155+00 arasinda yapilan jeolojik c¢aligmalar neticesinde mevcut
zeminin oldukga zayif, yeralt: su seviyesinin yiiksek ve bolgede tagkin riskinin oldugu tespit edildigi,
bu kapsamda s6z konusu kesimde revize giizergah ¢aligmalarimin devam ettigi, giizergahin Bursa ili,
Karacabey ilgesi, Taglik Mahallesindeki Idarenize ait araziden gegtigi ve Taglik Bolgesi Yerlegkesinde
yapilmasi planlanan 8 (sekiz) adet konutun s6z konusu degisiklikten etkilendiginin tespit edildigi ilgi
(a) yazumz ile belirtilerek bahse konu konutlarin etkilenmemesi adina ilgi (a) yazumz ekinde
gonderilen revize proje giizergahi ile kesisim detaylarinn incelenerek kurum goriisiiniiziin Genel
Miidiirliigiimiize gonderilmesi istenilmigtir.

So6z konusu giizergah kapsaminda, idaremizce yiiriitiilen sosyal konut projelerinin yer aldig
alanda yiiriirliikkte bulunan 21.11.2023 tarihli Imar planlar: etkilenmekte oldugu, tarafimzca giizergah
verisi dogrultusunda plan degisikligi ¢aligmalar yapildigi, onay islemleri igin Karacabey Belediye
Bagkanligina iletildigi ilgi (b) yazi ile bildirilerek yazi ekinde gonderilen plan degisikligi verisinin
tarafimzca incelenerek ivedi olarak Kurumunuza bilgi verilmesi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Genel Miidiirliigiimiiz teknik denetiminde ve Kalyon Ingaat
Ticaret

Sanayi ve A.S'nin yiklenimi altinda insaat ¢aligmalar1 devam eden

"Bandirma-Bursa-Yenisehir-Osmaneli Yiiksek Standartli Demiryolu Hatt1 Ingaat: ile Elektromekanik

Dogrulama Kodu:| 4EF-C9D4-483D-BC84-93DDIB75D113

Hakki Turayli¢ Caddesi No:5 06338 Emek / Cankaya /| ANKARA
KEP Adresi : )hsO1.kep.tr

___Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/uab-ebys
Bilgi igin:Yakup CIVIL ;g
Harita Milhendisi SR$IERRE
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TESCIL HARICI ALANA ILISKIN REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

4 .

Sistemlerinin Temini Isi" kapsaminda, giizergahmn Bursa ili, Karacabey ilgesi, Taglik Mahallesinde
yapilan ve ilgi (b) yaz1 ekinde gonderilen imar plan degisikligi s6z konusu proje ¢aligmalarmiz igin
herhangi bir sorun tegkil etmemektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Enver MAMUR
Bakan a.
Genel Miidiir
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