1/1000 ÖLÇEKLİ UİP PLAN NOTLARI 

GENEL HÜKÜMLER
1. BU PLAN VE KOŞULLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, KONUSU VE İLGİSİNE GÖRE;
· 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 2918 SAYILI TRAFİK KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 1593 SAYILI UMUMİ HIFZISSIHHA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 4857 SAYILI İŞ KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 6331 SAYILI İŞ SAĞLIĞI VE GÜVENLIĞI KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 6446 SAYILI ELEKTRİK PİYASASI KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 5346 SAYILI YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARININ ELEKTRİK ENERJİSİ ÜRETİMİ AMAÇLI KULLANIMINA İLİŞKİN KANUN VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARI KORUMA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 4915 SAYILI KARA AVCILIĞI KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
· 3213 SAYILI MADEN KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ GEÇERLİDİR. 
· SIĞINAK YÖNETMELİĞİ VE OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE,
· LAĞIM MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE,
· ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE 
· 09/09/2006 TARİH 26284 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TAŞKINLAR” KONULU BAŞBAKANLIK GENELGESİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA, 
· PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA "BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK" "AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK" VE "DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK" İLE 18.03.2018 TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
2. PLANLAMA ALANINDA KAMUYA AİT OLMASI GEREKEN ALANLAR (YOLLAR, YEŞİL ALANLAR VB.) KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.
3. "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
4. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞINCA ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
5. PLANLAMA ALANI İLE İLGİLİ OLARAK; MEVCUT BAĞLANTI YOLLARININ KULLANILMASI ZORUNLUDUR. KARAYOLUNA İLAVE BAĞLANTI YAPILAMAZ.
6. PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLEŞME TESISI VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER İLGILI KAMU KURULUŞLARININ ARADIĞI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN İNŞAAT RUHSATI VERILEMEZ.
7.   TESISTE ÇALIŞACAK PERSONEL İÇIN SAĞLIKLI İÇME SUYU TEMINI AMACIYLA 17.02.2005 TARIH VE 25730 SAYILI İNSANI TÜKETIM AMAÇLI SULAR HAKKINDA YÖNETMELIK HÜKÜMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
8. SU KİRLİLİĞİ VE KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
9. ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
10. İŞ MAKİNALARI VE EKİPMANLARIN BAKIMLARI ZAMANINDA YAPILACAK, ARAÇLARIN BAKIMI VE ONARIMI SIRASINDA ORTAYA ÇIKABİLECEK ATIKLAR SAHADAN UZAKLAŞTIRILACAKTIR.
11. PLANLANAN FAALIYETLERDE DEĞIŞIKLIK OLMASI VEYA YENI FAALIYETLERIN İLAVE EDILMESI DURUMUNDA ÇED YÖNETMELIĞI ÇERÇEVESINDE ÇEVRE ŞEHIRCILIK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN UYGUN GÖRÜŞLERI ALINACAKTIR.
12. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER TÜRLÜ YAPIDA VE ÇEVRE DÜZENLEME KARARLARINDA, PLAN, FEN, SAĞLIK, GÜVENLI YAPILAŞMA, ESTETIK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGILI MEVZUAT HÜKÜMLERINE, TSE TARAFINDAN BELIRLENMIŞ STANDARTLARA VE 5378 SAYILI “ENGELLİLER HAKKINDA KANUN” HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
13. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULANIM AMACI DIŞINDA HIÇ BIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER AMACI DIŞINDA KULLANILAMAZ.
14. "İŞYERI AÇMA VE RUHSATLANDIRMA YÖNETMELIĞI" HÜKÜMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
15. YAPILAŞMA PLANLAMALARINDA ICAO ANNEX-14 CİLT 1 VE SHT-HES KRİTERLERİ İLE VE HAVALİMANLARINA İLİŞKİN İNŞAAT SINIRLAMALARINA AİT PLANLARIN YAPILMASI, YAYIMLANMASI, TAKİP ESASLARI VE SORUMLU KURULUŞLAR HAKKINDA 24.07.2012 TARİHLİ VE B.11.SHG.0.10.01.05/2549/1421 SAYILI HAVAALANLARI ÇEVRESİNDEKİ YAPILAŞMA KRİTERLERİ GENELGESİNE UYULACAKTIR.
16. SULAK ALANLARIN KORUNMASI YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
17. YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİSİ ALANINDA TESİSİN KURULU GÜCÜ DEĞİŞTİRİLDİĞİ TAKDİRDE 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE BU KANUNA İSTİNADEN ÇIKARTILAN YÖNETMELİK VE YÖNETMELİK DEĞİŞİKLERİ VE MER’İ MEVZUAT ÇERÇEVESİNDE DİĞER İZİNLER ALINACAKTIR.
18. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE KALAN ALTYAPI TESİSLERİNİN KORUNMASI ESAS OLUP YAPILAŞMANIN GEREKTİRMESİ HALİNDE; İLGİLİ KURUMLARIN TESİSLERİNE AİT UYGULAMALARDA KURUMLARIN UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMASI VE TÜM MALİYETİN UYGULAMAYI YAPACAK İLGİLİSİNCE KARŞILANMASI KAYDIYLA BU HATLAR DEPLASE EDİLEBİLİR.
19. PLAN VE PLAN NOTLARINDA AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA İLGİLİ KANUN MEVZUAT VE YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ İLE BURSA 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.


ÖZEL HÜKÜMLER
1. RÜZGAR ENERJİ SANTRALİ TESİSİ YAPILAŞMA KOŞULLARI; YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİS ALANI”NDA RÜZGAR TÜRBİNLERİ İÇİN YAPILAŞMA KOŞULLARI, YENÇOK=215 METRE, ŞALT VE ENERJİ DEPOLAMA ALANI İÇİN YAPILAŞMA KOŞULLARI EMSAL=0.70 VE YENÇOK=12.00 METRE OLARAK BELİRLENMİŞTİR.
2. 03.09.2025 TARİHİNDE BURSA ÇEVRE ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARI VE RAPOR EKLERİ “YERLEŞİME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELİRTİLEN TÜM HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMİN ETÜT RAPORLARI ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELİRTİLEN MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ ALINMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.
3. YAPILACAK YAPILARA AİT LABORATUVAR DENEYLERİNE DAYALI SONDAJLI ZEMİN ETÜDÜ UYGUN GÖRÜLMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ.
4. ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRMESİ, İZİN VE DENETİM GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 23.12.2025 TARİHLİ VE 14419764 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN VE PROJE KAPSAMINDA ALINAN ÇED OLUMLU KARARINA İLİŞKİN ÇED RAPORU DOSYASI VE EKLERİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. 
5. 11.05.2025 TARİHLİ VE ÖN/11849-30/05483 NUMARALI EPDK ÖN LİSANSINDA BELİRTİLEN KOORDİNATLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
6. DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN 01.06.2025  TARİHLİ VE 20824341 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN TÜM HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLU OLUP İLGİ YAZIDA BAHSEDİLEN;
“PROJEYE İLİŞKİN ÇALIŞMALAR ESNASINDA TESPİT EDİLEN ENDEMİK TÜRLERİN YANI SIRA KORUNMASI GEREKEN TÜRLERE RASTLANMASI DURUMUNDA TÜRLERİ TEHLİKEYE ATACAK MÜDAHALELERDEN KAÇINILMASI, DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR 2.BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ KOORDİNASYONUNDA İLGİLİ TÜRLERİN KORUNMASINA İLİŞKİN GEREKLİ ÖNLEMLERİN ALINARAK İŞ VE İŞLEMLERİN YÜRÜTÜLMESİ İLE ÇED RAPORUNDA BELİRTİLEN RİSK-ETKİ-TEDBİR MATRİSİNDE VERİLEN KORUMA TEDBİRLERİNE UYULMASI,

ÇED RAPORU VE EKİNDE YER ALAN DEĞERLENDİRME RAPORLARINDA YER ALAN MUHTEMEL OLUMSUZ ETKİLERİN BERTARAF EDİLMESİ VE EN AZA İNDİRİLMESİ NOKTASINDA ALINMASI GEREKTİĞİ BELİRTİLEN ÖNLEMLERİN, FAALİYET SAHİBİ TARAFINDAN UYGULANACAĞININ TAAHHÜT EDİLMESİ, 
PROJENİN İŞLETME AŞAMASINDA, YARASA VARLIĞININ ARAŞTIRILMASI AMACIYLA SESLERİN ANALİZLERİ, ULUSLARARASI KURULUŞLARCA TAVSİYE EDİLEN ANALİZ PROGRAMLARI KULLANILARAK (YARASALAR KONUSUNDA ÇALIŞMIŞ) YARASA UZMANLARI TARAFINDAN NİSAN-EYLÜL AYLARI ARASINDA ORTALAMA SICAKLIKLARIN 15 DERECE VE ÜZERİ OLDUĞU, RÜZGAR HIZININ İSE DÜŞÜK (6 M /SN VE ALTI) OLDUĞU GÜNLERDE, EN AZ 7 GECE İZLEME YAPILMASI VE İZLEME RAPORLARININ GENEL MÜDÜRLÜĞÜMÜZE SUNULMASI,
TÜRBİNLER KURULDUKTAN SONRA, TÜRBİNLERİN ALTLARINDA KUŞ VE YARASA KARKAS TARAMASI YAPILMASI VE SONUÇLARINA RAPORDA YER VERİLMESİ,
İŞLETME DÖNEMİNDE TESPİT EDİLEBİLECEK YENİ BİR OLUMSUZ ETKİYE DAİR ALINMASI GEREKLİ ÖNLEMLERİN FAALİYET SAHİBİ TARAFINDAN İVEDİLİKLE ALINACAĞININ TAAHHÜT EDİLMESİ, 
RES FAALİYETİNE İLİŞKİN İZLEME TAKVİMİNİN, İZLEMEYİ GERÇEKLEŞTİRECEK UZMAN BİLGİLERİNİN VE SONUÇLARIN RAPORLANARAK 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE SUNULMASI,
GENEL MÜDÜRLÜĞÜMÜZCE BELİRLENEN "ORNİTOLOJİK DEĞERLENDİRME VE İZLEME RAPORU FORMATI" KAPSAMINDA YER ALAN HÜKÜMLER DOĞRULTUSUNDA, PROJENİN İŞLETİLMEYE ALINMASINDAN SONRA, İLGİLİ FİRMA TARAFINDAN, EN AZ 5 (BEŞ) YIL BOYUNCA SONBAHAR VE İLKBAHAR DÖNEMİ İZLEMELERİNİN YAPILMASI, İZLEME RAPORLARININ İLGİLİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE SUNULMASI,
ÇED RAPORU'NDA TAAHHÜT EDİLEN TEDBİRLERE, ULUSAL MEVZUATIMIZA VE ULUSLARARASI SÖZLEŞME HÜKÜMLERİNE RİAYET EDİLMESİ” HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
7. BURSA İL SAĞLIK MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 12.02.2025 TARİHLİ VE 268175844 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 
8. DSİ 1. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNÜN 26.03.2025 TARİHLİ VE 5622814 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
9. BURSA SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN 20.10.2025 TARİH VE 332105 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN “DSİ 1. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 167 SAYILI YERALTI SULARI HAKKINDA KANUNUN 3. MADDESİ KAPSAMINDA 02.06.2012 TARİH VE 28311 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN SUYUNGÖZÜ KORUMA ALANLARI İLANI BULUNMAKTADIR. BU BAĞLAMDA T7 VE T13 NOLU TÜRBİN NOKTALARINA İLİŞKİN DSİ 1. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 15.10.2025 TARİH VE 6386175 SAYILI YAZISI İLE 04.09.2025 TARİH VE 6267442 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN TÜM HUSUSLARA UYULARAK ÇALIŞMALARIN YÜRÜTÜLMESİ GEREKMEKTEDİR” HÜKMÜNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
10. BURSA SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN 07.08.2025 TARİH VE 316206 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN “FAALİYET ESNASINDA OLUŞACAK ATIKSULARIN SIZDIRMAZ ÖZELLİKTE FOSEPTİKTE TOPLANARAK HAVZA DIŞINA TAŞINMASI GEREKTİĞİNDEN FAALİYET ESNASINDA OLUŞACAK ATIKSULARIN SIZDIRMAZ ÖZELLİKTE FOSEPTİKTE TOPLANARAK BUSKİ ALTYAPI TESİSLERİNE DEŞARJI DURUMUNDA GENEL MÜDÜRLÜĞÜMÜZDEN ATIKSU KALİTE KONTROL RUHSATI ALINMASI GEREKMEKTEDİR” HÜKMÜNE UYULACAKTIR.
11. ULUDAĞ ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş.’NİN 10.03.2025 TARİH VE 51722 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN “YATAY VE DÜŞEY EMNİYET MESAFELERİ 30.11.2000 GÜN VE 24246 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ 44. MADDESİNİN (H)VE (İ) FIKRALARINDA BELİRTİLMİŞ OLUP BU YÖNETMELİĞE GÖRE HAREKET EDİLMESİ GEREKMEKTEDİR. SÖZ KONUSU PARSELDE YAPILACAK OLAN "İNŞAAT" İÇİN ADI GEÇEN YÖNETMELİK MADDELERİNE GÖRE HAREKET EDİLMESİ, İŞLETMESİ ŞİRKETİMİZE AİT MEVCUT TESİSLERİN KORUNMASI, ENERJİ NAKİL HATTININ GÜZERGÂHINDA Kİ CAN VE MAL EMNİYETİNİN SAĞLANMASINI TEMİN AÇISINDAN GAYRİMENKUL ÜZERİNE TESİS ETTİRİLMİŞ OLAN İRTİFAK HAKLARININ KORUNMASI GEREKMEKTEDİR” HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
12. PLAN VE PLAN NOTLARINDA AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA İLGİLİ KANUN MEVZUAT VE YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ İLE 1/50.000 ÖLÇEKLİ YALOVA ÇEVRE DÜZENİ PLANI HÜKÜMLERİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
13. DOĞAL HAYATIN VE YABAN HAYATININ ZARAR GÖRMEMESİ, SÜRDÜRÜLEBİLİRLİĞİNİN SAĞLANABİLMESİ İLE BÖLGEYE ULAŞILABİLİRLİĞİN VE ERİŞİLEBİLİRLİĞİN ENGELLENMEMESİ İÇİN PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE GEREKLİ TEDBİRLER ALINACAKTIR.
14. ÇEVRE YERLEŞMELERE GÖTÜRÜLEN ALTYAPI HİZMETLERİNE (YOLLAR, İÇME SU İSALE HATLARI, KANALLAR V.B) HİÇ BİR ŞEKİLDE ZARAR VERİLMEYECEK OLUP, ZARAR VERİLMESİ DURUMUNDA GEREKLİ BAKIM VE ONARIMLAR YATIRIMCI FİRMA TARAFINDAN GERÇEKLEŞTİRİLECEKTİR.
15. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ DIŞINDA, YALNIZCA GİRİŞ-ÇIKIŞ KONTROLÜ MAKSADI İLE KONTROL VE GÜVENLİK KULÜBESİ, GİRİŞ TAKI VB. TESİSLER YER ALABİLİR.
16. BU İMAR PLANI, PLAN HÜKÜMLERİ VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR.
17. SÖZ KONUSU YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ELEKTRİK ÜRETİM TESİS ALANININ İMAR PLANINA, PLAN NOTLARINA VE MEVZUATA UYGUN GERÇEKLEŞTİRİLMESİNDEN İLGİLİ İDARELER SORUMLUDUR.
18. İMAR PLANI, ORMAN ÖNİZİN VAZİYET PLANI VE KADASTRO ARASINDAKİ (+/-) 3 METREYE KADAR OLAN UYUŞMAZLIKLARDA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİNE GEREK KALMAKSIZIN DÜZELTMEYE İDARESİ YETKİLİDİR.
19. İMAR PLANI ONAMA SINIRLARI İÇERİSİNDE ORMAN NİTELİKLİ PARSELLERDE ORMAN KANUNU GEREĞİ PARSELASYON, İMAR UYGULAMASI, İFRAZ, TEVHİT, YOLA TERK VB. GİBİ İŞLEMLERİN YAPILAMAMASI DURUMUNDA İMAR UYGULAMASI YAPILMADAN RUHSAT DÜZENLENEBİLİR.



