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. ISIN TANIMI

Bursa ili, Yildirnm ilcesi, Mollaarap Mahallesinde 2018 yilinda toprak kaymasi
gerceklesmis ve Yildinrm Belediye Meclisinin 10.04.2018 tarih ve 192 sayili karar ile
yaklasik 3.8 hektarlik alanda ruhsat islemleri durdurulmus olup, Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisi’'nin 25.04.2018 gun ve 1182 sayili karari ile de plan ve uygulamasi
durdurulmustur. S6z konusu alanda ikinci kez toprak kaymasinin gergeklesmesinin
ardindan Yildirirm Belediye Meclisi’nin 08.07.2019 tarih ve 274 sayil karari, BuyUksehir
Belediye Meclisi’nin 23.07.2019 tarih ve 1097 sayili karari ile alanin tamaminin ruhsat
islemleri ile plan ve uygulamasi durdurularak, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doénuastirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 05.02.2021 tarih ve 2021/3508 sayili
Cumbhurbagkani Karari, 06.02.2021 tarih ve 31387 sayili Resmi Gazete'de ilaniyla “Riskli
Alan” olarak ilan edilmigtir.

11.02.2021 tarih ve E-87626012-501.01.16-246636 sayili Bakanlik Makami Olur’u
ile Cevre ve Sehircilik Bakanhdi (Altyapi ve Kentsel Donusim Hizmetleri Genel
MadarlGga)’nin 11.02.2021 tarih ve E-87626012-501.01.16-277335 sayili yazisinda
belirtilen is ve iglemleri ylritmek Gzere 6306 sayili Kanun’un 6 nci maddesinin onikinci
fikrasi uyarinca, Yildirnrm Belediye Baskanhgi yetkilendirilmistir.

Bu kapsamda Bursa ili, Yildirm ilcesi, Mollaarap Mahallesinde bulunan alanin
6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alan ilan edilmesi sonucunda mevcut planin revize
edilmesi gerektiginden, buna yonelik hazirlanan Bursa ili, Yildirim ligesi, Mollaarap
Mahallesi, yaklasik 35,686.40 m2 yuzolgumllu alana iligkin (Riskli Alan) 1/25.000 ve
1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani
degisikligi Cevre ve Sehircilik Bakanhdinca 12.10.2021 tarihinde, 6306 sayili Kanun, 1
numarali Cumhurbaskanhgi Kararnamesi ve 3194 sayili imar Kanununun 9. maddesi
uyarinca onaylanmigtir.

Bolgenin spor tesisi alani ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak yurGtilen
calismalar kapsaminda, Yildinm Belediyesi Kentsel Tasarim MuaduarlGgi’nan 16.05.2025
tarih ve E.89904446-145.02.01-126 sayili yazisi eki proje dogrultusunda gerekli plan
degisikliginin yapilmasi talep edilmisgtir.

Plan degisikligi; Mollaarap Mahallesi Riskli Alan sinirlari dahilinde Kentsel Tasarim
Madarlagunce ydratulen projeler kapsaminda, bdlgenin ihtiyaglari dogrultusunda
yapillmasi planlanan spor alanlarinin yapilmasina olanak saglayacak duzenlemeler
yapilmasi isidir.
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Il. HUKUKi DAYANAK

Plan kademelenmesi i¢inde yer alan, uygun Olgek ve igerikteki planlarin onay
surecinin, merkezi yonetim ve yerel yonetimler arasinda nasil igleyecegi imar
mevzuatimiz i¢inde tanimlanmistir. Ayni sekilde planlarin hazirlanig, yontem ve igerikleri
de yasal mevzuatlar iginde tanimhdir. Bu dogrultuda hazirlanan plan degisikligi yapim
siirecinde, basta 6306 Sayili Kanun ve Uygulama Yénetmeligi, 3194 sayili imar Kanunu
ve ilgili tum yonetmelikleri geregi galisma yapilmistir.

Planlama calismalari, Bursa Biiylksehir Belediyesi imar Yoénetmeligi ve
14.06.2014 Tarih 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurlrlige giren Mekansal
Planlar Yapim Ydénetmeliginde belirtilen tanimlar, esaslar ve standartlar gergevesinde,
cevre sehircilik ilke ve esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

ll. iIMAR PLANI DEGISIKLIGININ HEDEFi VE KAPSAMI

Plan degisikligi ile; Mollaarap Mahallesi sinirlarinda Riskli Alan olarak ilan edilen
ve mevcut planlarda rekreasyon alani olarak planh bodlgede, bdlgenin ihtiyaci olan spor
alanlarinin yapilmasina olanak saglayacak dizenlemelerin yapilmasi hedeflemektedir.

Plan degisikligi; Mollaarap Mahallesi Riskli Alan sinirlari icerisinde kalan;

- 557 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-13 parseller

- 559 ada 1-2-3-4-12 parseller

- 560 ada 2-3-6-7-8-9-10-11-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-
32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-46-50-51-52 parseller

- 561 ada 1-2-3-4-5-6-7-8 parseller
- 579 ada 1-2-3-4-5-6-7 parseller

612 ada 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-18 parselleri kapsamaktadir.

1.BOLUM- PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Yeri

Plan degisikligi hazirlanan alan Yildirim ilgesi sinirlarinda yer almaktadir. Yildirim
ilcesi Bursa'nin 3 buyuk merkez ilgesinden biridir. Uludag’in eteklerine kurulmus Yildirim
ilcesinin dogusunda Kestel ve Gursu, kuzeyinde ve batisinda Osmangazi ilgesi vardir.
Yizolgimi 399 kilometrekaredir. Denizden yiksekligi 150-155 metredir. llgenin
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guneyinde Uludag yukselir, kuzeyinde Bursa Ovasi yer almakta olup duz bir topografyaya
sahiptir. iigenin ortasindan Bursa-Ankara karayolu geger.

Plan degisikligine konu alan Mollaarap Mahallesi tapulama sahasindadir. Alan
Sehir Merkezinin 900 m guneyinde, ilge merkezinin 2500 m guneybatisinda, Gokdere
Kavsaginin 2300 m guneybatisinda yer almaktadir.

Harita 1: Teklif alani gésteren uydu gériintiisi

1.3.Yonetim Yapisi, idari Bolinis ve Sinirlar

Bursa lli; istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasina gére Eskisehir, Bilecik
Kocaeli, Sakarya, Duzce, Bolu ve Yalova illeri ile birlikte TR4 Dogu Marmara Bdlgesi'ni,
Eskisehir ve Bilecik illeri ile birlikte TR41 Bursa Alt Bolgesi’'ni olusturmaktadir.

6 Aralik 2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige giren
6360 Sayili On Ug ilde Blylksehir Belediyesi Ve Yirmi Alti iige Kurulmasi ile Bazi Kanun
Ve Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun uyarinca
Bursa Buyuksehir Belediyesi sorumluluk ve yetki sinirlari il siniri olarak tanimlanmis ve
ilde faaliyet gosteren belde ve ilk kademe belediyeleri ayni kanun uyarinca bagl
bulunduklar ilgelerin yerel yonetimlerine gegmistir. Bu baglamda, idari olarak 17 ilge ve
Bursa Buyuksehir Belediyesi ile birlikte 18 belediyeden olugsmaktadir. Planlama alani
Bursa ili metropoliten alanini olusturan ilgelerden biri olan Yildirim ilgesi icerisinde yer
almaktadir. Yildinim ilgesi; Bursa kent merkezinin yaklasik 2 km dogusunda, Yalova'ya 70
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dakika, istanbula yaklagik 2 saat ulasim mesafesindedir. ilgenin yiizélgimi 399
km?dir. ligenin batisinda Osmangazi, dojusunda ise Giirsu ve Kestel ilceleri vardir.

. ANKARAKA (TR51)
B BEBKA (TRa1)

. GMKA (TR22)

B isTKA (TR10)

. I1ZKA (TR31)

I MARKA (TR42)

[ TRAKYAKA (TR21)
[ ZEKA (TR33)

Harita 2: Bursa ili'nin TR41 Bélgesindeki Konumu
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Harita 3: Bursa ili Idare Yapisi, Il ve lige Sinirlari

Yidinm ilgesi 71 mahalleden olugmaktadir. Planlama alani Mollaarap
Mahallesinde yer almakta olup Yildirim ilgesi'nin glineybatisinda kalmaktadir.
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ISABEY

Harita 4: Yildirim llgesi Mahalle Sinirlari

2.BOLUM- PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlge Miilga Bayindirlik ve iskan
Bakanlig: tarafindan 19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani” sinirlari icerisinde bulunmaktadir. Alan s6z konusu planda “Mevcut
Kentsel Yerlesim Alanlari” olarak tanimli bolgede yer almaktadir.
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Harita 5: /100000 &lgekli cevre dlizeni plani

2.2. 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

Bursa Blyiksehir Belediyesi tarafindan hazirlatilan 1/25000 Olgekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim imar Planlari 16.10.2008 giin ve 704 sayili kararlari ile Bursa
Blyuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan onaylanmis ve yururlige konulmustur.

Riskli Alana yonelik hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 12.10.2021
tarihinde, 6306 sayili Kanun, 1 numarali Cumhurbagkanhgi Kararnamesi ve 3194 sayili
imar Kanununun 9. maddesi uyarinca onaylanan 1/25000 6lgekli nazim imar plani
degisikliginde, plan degisikligine konu alan rekreasyon alani olarak planlanmig
durumdadir.
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Harita 6: 1/25.000 Olgekli Onayli Nazim imar Plani Ornegi

2.3. 1/5.000 Olgekli Yildinm Nazim imar Plani

Yildinnm Belediyesi sinirlari dahilinde hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani
17.07.2008 tarih ve 486 sayili Belediye Meclis Karari ile Bursa Buyuksehir Belediyesi
Meclisi’nce onaylanmistir.

Riskli Alana yonelik hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanhdinca 12.10.2021
tarihinde, 6306 sayili Kanun, 1 numarali Cumhurbagkanhgi Kararnamesi ve 3194 sayili
imar Kanununun 9. maddesi uyarinca onaylanan 1/5000 olcekli nazim imar plani
degisikliginde, plan degisikligine konu alan rekreasyon alani olarak planlanmig
durumdadir. Riskli alan sinirlari igerisinde kalan belediye hizmet alani ve ibadet alani
nazim imar planinda tanimlanmistir.
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Harita 7: /5000 6lgekli onayli nazim imar plani érnegi

3.BOLUM- ARASTIRMA ANALIZ CALISMALARI

Bursa ili, Turkiye'nin kuzeybatisinda, 40° 10.8’ kuzey enlemi, 29° 01.8’ dogu
boylaminda yer almaktadir. Bursa llinin rakimi 155 metredir. Uludag'in kuzeybat
eteklerinde sehrin adini tagiyan ovanin guney kenarinda yer alir.

3.1.Fiziki ve Dogal Veriler
3.1.1.Topografik Sinirlayicilar ve Jeomorfoloji

Bursa ili, Uludag eteklerinde kurulup gelismis bir sehirdir. Uludag’in eteklerinden
Bursa Ovasina dogru uzanan bodlgede denizden ortalama yiikseklik 155 metredir. izmir-
Bursa-Ankara otoyolunun kuzeyindeki alan ise Bursa ovasinda yer aldigi i¢in bu alanda
topografya duz bir yapiya sahiptir.

Bursa ovasi guneyinde bulunan sinirli duzliklerin devaminda egimli alanlar
baglamaktadir. Daha da guneye dogru ilerlendiginde Uludagd’in yamaglari baglamakta ve
dolayisiyla egim artmaktadir Uludag, bodlgenin guneyinde yerlesme icin dogal bir

12
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sinirlayici olmaktadir. Bu yapi bazi alanlarda yerlesmeye olanak verirken bazi alanlarda
yerlesmeye olanak tanimamaktadir.

Yildirim ligesi glineyinde yiiksekligi 2.543 metreyi bulan ve Marmara Boélgesi'nin
en yuksek dagi olan Uludag ile sinirhdir. Yukseltiler dogu-bati yoninde uzanirlar ve
yukseklikleri 1000 metre ile 2543 metre arasinda degismektedir. Uludag'in uzunlugu
yaklasik olarak 40 km.’yi bulmaktadir.

3.1.2. Depremsellik

Bursa ili cografi olarak Marmara Bolgesinde yer almaktadir. Bu nedenle, Bursa'nin
depremselligi, genelde Marmara Bolgesinin depremselligi icerisinde incelenmelidir. Yerel
Olcekte Bursa, gelende ise Marmara Bolgesi, Turkiye Deprem Kusaklari Haritasinda
buyuk oranda birinci derece deprem kusagi igerisinde yer almaktadir.

PLANLAMA ALANI

B 1.Derece
2Derece

Z.Derece
O sperece

Il merkezi

= lge merkezi

= Bucak merkezi
Dirl Faylar(hTA)
Yol

Otoban
Demiryolu
Mehir

iige sinin

— lisinin

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

__C" K

Harita 8: Bursa depremsellik durumu

Tarihsel olarak Marmara bolgesinin depremselligine bakildiginda Turkiye Alpin
orojenezi kusaginda ve yuksek deprem aktivitesi gosteren bir bolgede bulunmaktadir. 20.
Yuzyilda, Kuzey Anadolu Fay Hatti ve Bati Anadolu'nun (Ege Bolgesi) Graben sistemleri
ile Dogu Anadolu Fay Sistemlerinin oldukga aktif oldugu gozlemlenmektedir. Deprem
sirasinda meydana gelen yapisal hasara neden olan etkenler, deprem kaynagi 6zellikleri,
yerel zemin sartlari ve yapisal 6zellikler olmak Uzere U¢ grupta toplanabilir. Deprem
kaynagi Ozellikleri, bolgelerin jeolojik ve tektonik yapilari ile ilgili olup, kontrol
parametrelerinden biridir. Mc Kenzie (1972) tarafindan hazirlanan levha modeline gore
Anadolu Tirk Levhasi, Karadeniz Levhasina relatif olarak batiya dogru hareket etmekte
olup, aralarinda Kuzey Anadolu Fayl mevcuttur. Anadolu levhasinin bati ve glney-bati
yonunde hareketi, Arabistan levhasinin glineyden kuzeye dogru hareketi sonunda
meydana gelmektedir. inceleme alanini etkileyen faylar arasinda yer alan baslica fay
olan Kuzey Anadolu fayi bir zon teskil edip, tek bir hattan miitesekkil degildir. inceleme
alani igerisindeki tum birimleri etkileyen eski ve yeni depremlerin incelenmesi sonucu,
bolgedeki faylarin 6zellikle Marmara cevresindeki etkin faylar oldugu anlagiimistir.
Bolgenin guneyinde aktif oldugu bilinen Ulubat Fayi yer almaktadir.
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Harita 9: Bursa Fay Hatlari

3.1.3. Jeolojik Durum

Mollaarap Mahallesi, yaklasik 3,8 hektarlik alana iliskin Cevre ve S$ehircilik
Bakanligi (Mekansal Planlama Genel Muidirligi)nca **“Bursa li, Yildirrm ligesi,
Mollaarap Mahallesini Kapsayan 3.8 Ha Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit
Raporu” hazirlanmis ve 26.11.2019 tarihinde onaylanmistir. Bu rapora gore 3,8 hektar
yuzolgumla alanin bir kismi Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA 2.1): Heyelan Riskli
Alanlar, ¢cogunlugu ise Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)
olarak degerlendirilmistir. “Bursa fli, Yildirim licesi, Mollaarap Mahallesini Kapsayan 3.8
Ha Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu’nun “inceleme Alaninin
Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi” ve “Sonug ve Oneriler” bélumlerine asagida yer
verilmigtir.

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi**

Bu calisma, Bursa i, Yildirim ilcesi, Mollaarap Mahallesini (Riskli Alan) kapsayan
3,8 hektar alanin imar planina esas mikrobdlgeleme etut raporunu yerlesime uygunluk
agisindan deg@erlendiriimesi amaglanmaktadir.

Calisma alaninda; Morfolojik-yapisal 6zellikler, Jeofizik, Hidrojeolojik, Jeoteknik
Ozellikler (tasima, sivilasina, oturma), zeminlerin muhendislik 6zellikleri, dinamik 6zellikler
ve Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Magara, Karstik Bosluk, Kaya Dusmesi. Su
Baskini Vb.) 6zellikleri esas alinarak inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirmesi yapilmigtir.

inceleme alanin blylk bélimi diizensiz, ¢arpik ve oldukga eski yapilagsmanin
oldugu konut alani igerisinde yer almaktadir.

inceleme alaninin yerel zemin kosullarinin belirlenmesi igin mikrobdlgeleme
calismasi kapsaminda 14 adet sondaj kuyusu acimis, agilan sondaj kuyularinda
yuzeyden itibaren Ust kisimlarda dolgu onun altinda ise Yamag¢ moluzuna ait kahve
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renkli, irili ufakli ¢akilli kumlu siltli kil ve en altta ise Sazak formasyonuna (Pzks) ait
sistlerler ile mermer Gyesine (Pzksm) ait mermerler gorulmustur. Yamag¢ Moluzuna(Qym)
ait zeminde laboratuvar deneyi sonuglarina gére zemin siniflan oranlarina bakildiginda
%50 oraninda CM (plastisitesi yuksek inorganik kil), %35 CL(inorganik killer dusuk veya
orta plastisiteli), %2 SC (killi kum, kum-kil karigimi), %3 GM (siltli ¢akil, ¢cakil-kum-silt
karisimi), %10 GC (killi gakil, cakil, kum, silt karisimi)’den olustugu belirlenmistir.

Zeminde (Yamag¢ Molozu), ortalama LL igin; sikisabilirlik Cc=0.20-0.43 degeri
bulunmustur. Buna gore zeminler "Orta-YUksek sikisabilirlik" 6zelligindedir.

Kivanildik indeksine (IC) gdre ince daneli zeminler; Yamag molozunda genellikle
“cok kati-kati- siki' olarak siniflandiriimistir, (1AEG, 1981).

Calisma alani zeminlerinde, Holtz ve Kovacs (1981)n likitlilik indeksi (IL)
siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel olarak, “kirilgan kati-plastik kati” 6zellikte
Ozellikte oldugu tespit edilmigtir.

Kivam limitleri zeminlerin siniflandirilmasini saglamakta ve zeminin fiziksel
Ozellikleri hakkinda 6n bilgiler vermektedir. Genel olarak zeminin plastisitesi arttikca
sisme potansiyeli artmakta, su gegirgenligi azalmakta, arazi kazi ve dolgu iglemleri
sirasinda zorluklarla karsilagilmaktadir. Yine cizelgeler incelendiginde Plastisite
indeksine (IP) gobre zeminleri, “asiri-yuksek plastik" sinifindadir. Hidrometre yapilan
numunelerdeki Killerin aktivite degerleri ise “aktif olamayan killer-nonnal Kkiller”
sinifindadir.

Yamag¢ molozunda (Qym) yapilan sondajlarda elde edilen SPT-N30 degerlerine
gore relatif katilik degerleri “gevsek, kati, cok kati ve orta kat1” (5 - R)oldugu belirlenmistir.

Yamag¢ molozunda (Qym) yapilan sondajlarda elde edilen SPT-N30 degerlerine
gore kivam degerleri “orta, ¢ok kati, kati, sert ” oldugu belirlenmisgtir.

Bieniawski 1975 nokta ylUku direncine goére siniflamasina gore kaya niteliklerinin
Sazak Formasyonuna(Pzks) ait sist ve mermer Uyesinine (Pzksm) ait mermer biriminin
cok dusuk, dusuk, orta, yuksek dayanimli oldugu goralmusgtar.

Deere ve Miller, 1996. kayaglarin tek eksenli basing deneyine gore siniflamasina
gore Sazak Formasyonuna(Pzks) ait sist ve mermer Uyesinine (Pzksm) ait mermer
biriminin ¢ok dusuk, dusuk, orta dayanimh oldugu goérulmustar.

Sazak Formasyonundan olusan sistler ve mermer Uyesinden olusan mermerlerden
alman karot numunelerinin RQD degeri % 1- 62 bulunmus olup "gok kotu -kotu - orta
kaliteli" olarak tanimlanmigtir.

inceleme alanimizda Yamag¢ molozunu(Oym) biriminin yerel zemin sinifi ZD,
Sazak Formasyonu(Pzks) ve mermer Uyesinin (Pzksm) biriminin yerel zemin sinifi ZC
olarak belirlenmisgtir.

2019 Deprem Yoénetmeligine gore hazirlanan Yerel Zemin Sinifi tablosuna gore
inceleme alaninin en dusuk Vs30 degerimiz 324m/sn en ylksek Vs30 dederimiz 1029
m/sn olarak belirlenmistir.

“Mllga Bayindirlik ve iskdn Bakanligi Afet isleri Genel Mudurligi tarafindan
yayinlanan 19.08.2008 tarih ve 10337 Sayili “Plana Esas Jeolojik-deoteknik Etut
Genelgesi’nde belirtilen esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen galismalar sonucu elde
edilen veriler cercevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model dikkate alinarak “imar

15



BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI, MOLLAARAP MAHALLESI, "RISKLi ALAN" SINIRLARI DAHILINDE KALAN 557-559-560-561-579-612 ADA MUHTELIF
PARSELLERE iLiSKiN 1/5000 GLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planina Esas Mikrobodlgeleme Etut" calismasi kapsaminda inceleme alani yerlesime
uygunluk agisindan;

e Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilité Sorunlu Alanlar (OA-2.1)
e Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA 2.1): Heyelan Riskli Alanlar

olmak Uzere iki farkh yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmis olup 1/1.000 olgekli
yerlesime uygunluk haritalari duzenlenmistir.

l TEKLIF RISKLI ALAN JEOLOJIK DURUMU

GOSTERIM
| TEKLIF RISKLI ALAN SINIRI = == i  — 5 = 'ﬁ—'" i 7%

| —— MIKROBOLGELEME ETUT GALISMASI SINIRI = 5 i :
@ ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALAN (OA 2.1) = Aul' 5 / Nz T:f;: =
UYGUN OLMAYAN ALAN: HEYELAN RISKLI ALAN (UOA 2.1) NN - —

Harita 10: jeolojik durum (jeolojik etiit raporundan alinmistir)

Plan degisikligine konu alanlar “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilité Sorunlu
Alanlar (OA-2.1)” olarak tanimlanan boélgede kalmaktadir. Raporda séz konusu alanlara
iliskin agagidaki hususlara yer verilmektedir.

1. Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)

inceleme alaninda gézlenen Yamag Molozu (Qym)?na ait yer yer irili ufakli gakilli
kumlu siltli kil ve Sazak Formasyonuna (Pzks) ait sistler ve yer yer parcali kirikli mermer
dyesinin (Pzksm) gdézlendigi, edimin %20-30, %30-40 oldugu alanlardir. Mevcut durum
itibariyle kaya dusmesi, gibi herhangi bir kitle hareketi gézlenmemistir. inceleme
alaninda herhangi bir stabilite sorunu bulunmamakta iken 2018 yilinda 2 bdlgede yapilan
kontrolsuiz kazilar sonucunda yamacin dengesi bozularak heyelanlar meydana gelmis ve
¢ok sayida konutlar agir hasar gormuastur. Bu nedenle inceleme alaninda belediyesi ve
Valilik tarafindan her iki bélge icin dnlem projeleri hazirlanarak uygulamasi yapilmigtir.
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Ancak bu onlemler alandaki stabilite sorununu 6nlemek icin yetersiz olup alanin geneli
icin butunsel olarak 6nlemler geligtiriimeli ve butunsel olarak uygulanmalidir.

Yildirim Belediyesi tarafindan, Kocaeli Universitesi Jeoloji ve insaat Miihendisligi
bélimune, alandaki stabilite sorununu 6nlemeye yonelik hazirlatilan 6nlem ve destek
projelerinin bitlinsel olarak uygulanmasi _halinde, mevcut stabilite sorunlarinin
muhendislik Onlemleriyle ¢ozulebilecegi kanaatine varildigindan yerlesime uygunluk
acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA.2.1) olarak
degerlendirilmis olup /1000 ve 1/5000 o&lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1
simgesiyle gosterilmigtir.

Yildinm Belediyesi tarafindan, Kocaeli _Universitesi _Jeoloji ve insaat
Miihendisligi bolumi ogretim uyelerine hazirlatilan 6nlem ve destek projelerinde,
onerilen kazik boylarinin kayma dizlemini gececek ve sondaj loglarinda belirlenen
saglam kayaya en az kazik capinin 2d veya mumkiinse 3d olarak soketlenecek
sekilde tasarlanip imalatinin yapilmasi gerekmektedir.

Bu alanlarda yapilagsmaya gidilmesi durumunda;

e Yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri ve dig yuUkler hesaplanarak yamag
boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabilite problemlerine kargi stabiliteyi
saglayacak olan, kalici alinacak muhendislik onlemleri belirlenmelidir. Bina
temelleri stabil seviyelere tagittirlmalidir.

e Mevcut stabiliteyi bozucu her tirli kontrolsiiz kazidan kaginiimal ve kazilarda
olusan sevlerin, sev yuksekliginin ve sev agisinin, stabiliteyi bozmayacak sekilde,
guvenli sev yuksekligi ve agisi belirlenerek yapiimalidir.

e Mevcut sevleri ve kazi sevleri teknigine uygun iksa (kazik sistemleri, istinat, perde
duvar... vs) tedbirler ile desteklenmelidir.

e Bitisik parsellerde yapi ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje
sorumlusu muhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa kazi
yapllmadan once mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir.
Temel kazi cukurlari formasyonun atmosferik kosullardan c¢abuk etkilenmesi
nedeniyle acgikta birakilmayarak kisa zamanda temel atma islemleri
tamamlanmaldir.

e Temel kazilari esnasinda cevredeki (komgu) yol ve binalarin kazidan
etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etut raporlarinda detayli bir bicimde
incelenmeli ve projelendirilmelidir.

¢ Kendi parselin, komsu parselin ve yolun guvenligi saglanmadan insaa asamasina
gidilmemelidir.

e Uzman mihendislerin hazirladigi geoteknik rapor dogrultusunda (Bursa ili.
Yildinnm ilcesi. Mollaarap mahallesi, Husamettin Tekke sokak ile Giirgur
sokak ve Kosk caddesi arasindaki kazi_sevlerinde olusan heyelanlarin
kontrolii icin yapilan I. ve 11. etap projelendirme ve iyilestirme calismalarina
ait degerlendirme raporu) tamamlanmis ve tamamlanacak onlem ve destek
projelerinin(iksa, kazik vb) bitiinsel halinde Belediyesi teknik elemanlar
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kontroliinde tamamlandiktan sonra, planlamaya gidilmelidir.

¢ Inceleme alaninda yapilasma esnasinda olusturulacak parseller belli bir plan-proje
dahilinde yapilarak mevcut stabil yapi bozulmamalidir.

e Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin 6énline gecilmesi agisindan teraslama,
egim dusurme, kazik gibi uygun projelendirme yontemleri uygulanmalidir.

e Cevre drenajl saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan yuzey sulari, sizinti
sulari, kaynak sulari ve yapilan atik sulari, kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle
etkisizlesecek kadar uzaklastiriimali temel kazilarda yeralti suyuna rastlanan
kesimlerde drenajin saglanmasi gerekmektedir.

e Yapilasmalarda c¢ok iyi bir ¢cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yuzey,
yeraltt ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan
uzaklastiriimalidir.

e Inceleme alani genellikle kaya birimlerden olusmakla birlikte yer yer yamag
molozu ile zemin niteligindeki ayrisma zonuna ait birimlerden olabileceginden,
binadaki farkl oturmalardan kaynakli hasarlari énlemek i¢in bina temelleri ayni
jeolojik, litolojik, jeoteknik Ozellikteki seviyelere tasittiriimali, mUmkin olmadigi
durumlarda gerekli muhendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etudlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturaca@i birimin mdhendislik parametreleri (oturma, tasima
glcu vb) ile sev durayhligina yonelik uygun analizler (kinematik analiz, sev
duraylhih@i analizi vs.) yapilarak sonuglarin yapilasma 6ncesinden degerlendirilip
gerekmesi halinde alinacak muhendislik dnlemleri kalici olarak belirlenmelidir.

e Inceleme alaninda yer yer 00,00-10.00 m kalinh§indaki 6zellikle kazik calismasi
yapilan palyelerin arkasinda yer alan yapay dolgular gozlendiginden, zemin ve
temel etutlerinde dolgu kalinhgr ve yayilimi tespit edilerek bina temelleri dolgu
altindaki muhendislik problemi icermeyen jeolojik seviyelere oturtulmali veya
tasittinlmalidir. Bina ve/veya yapi temelleri kesinlikle dolgulara oturtulmamali veya
tasittirlmamalidir.

e Inceleme alaninda vyapilacak her tirli yapi igin ‘Tirkiye Deprem Bina
Yoénetmeligine ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
HukUmlerine' titizlikle uyulmalidir.

3.7. Analiz Calismalan

3.7.1. Topografya ve Egim Durumu

Plan degisikligi hazirlanan alanda kuzey yonunde azalan bir egim bulunmaktadir.
Ortalama rakim yaklasik olarak 335 m civarindadir. Planlamaya konu alanin glineyinde
egim degerleri artmaktadir.
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—— RISKLI ALAN SINIR

Sekil 1: Topografya

Planlama alani; Yildirnm llgesinin gliney yamaglarinda yer almakta olup egimli bir
topografik yapiya sahiptir. Alanda kuzey yoninde azalan %20-30 arasi degisen egim
bulunmaktadir. Alanin giney bolimlerinde egim degerleri %30’un Uzerine ¢ikmaktadir.

Sekil 2: Egim durumu (jeolojik etiit raporundan alinmigtir)

3.7.2. Mevcut Yapilasma Durumu

Plan degisikligine konu alan, konut alani olarak planlh iken bélgede meydana gelen
heyelan sonrasi Riskli Alan ilan edilmigtir. Bolgede kamulastirma calismalari devam
etmekte olup buyuk Olgude tamamlanmigtir. Kamulastirmasi tamamlanan bolgelerde
mevcut yapilar temizlenmektedir.

Bolgede mevcut yapilar agirlikh olarak 1-2 kath yigma yapilar olup mevcut yapilar
orta ve kotl durumdadir.

3.7.3. Milkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alana iliskin mulkiyet dagilimi asagidaki gibidir.
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Harita 11: mdlkiyet durumu

Plan degisikligine konu alan igerisinde 82 adet parsel yer almaktadir. Bu
parsellerin 64 tanesi Yildirrm Belediyesi, 9'u Yildirrm Belediyesi ve 6zel mulkiyet, 1’i
Blyuksehir Belediyesi, 1'i Maliye Hazinesi, 1’i Vakif Mulkiyetinde ve 6 tanesi 6zel
mulkiyettedir.

3.7.4. Koruma Alanlarn - Korunmasi Gerekli Varliklar

Planlamaya konu alan gevresinde Tescilli Tabiat Varligi agaclar bulunmakta olup
s6z konusu agaclar Riskli Alana yonelik plan galismasi asamasinda tespit edilerek plana
islenmistir. Plan degisikligi ¢alismasinda s6z konusu alanlara herhangi bir midahale
yapiimamaktadir.

Riskli alan sinirlari igerisinde kalan Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiultir Varligi
statisundeki cami ve turbe alani plan degisikligi siniri diginda kalmaktadir.

4. BOLUM- PLAN KARARLARI

Bursa ili, Yildirim ligesi, Mollaarap Mahallesi, yaklasik 35,686.40 m? yiiz6lgimli
alana iligskin (Riskli Alan) 1/25.000 ve 1/5000 oOlgekli nazim imar plani degisiklikleri ve
1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi Cevre ve Sehircilik Bakanhginca
12.10.2021 tarihinde, 6306 sayili Kanun, 1 numarali Cumhurbaskanhgi Kararnamesi ve
3194 sayili imar Kanununun 9. maddesi uyarinca onaylanmistir.
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S0z konusu 1/5000 Olgekli nazim imar planinda alanin geneli rekreasyon alani
olarak planlanmistir. Alan igerisinde ibadet alani, belediye hizmet alani ile park ve yesil
alanlar nazim imar planinda tanimlanmigtir. Belediyesince s6z konusu alanda
kamulastirma ¢aligmalar yuratulmasg ve buyuk olgide tamamlanmig durumdadir.

Bolgede spor tesisi alani ihtiyaci oldugu tespit edilmistir. Belediyesince alanin
projelendiriimesine yoOnelik calismalarda bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda spor
alanlarinin olusturulmasina olanak saglayacak plan degisikligi yapilmasi ihtiyaci
dogmustur. S6z konusu ihtiyaglarin kargilanmasina yonelik olarak Yildirnm Belediyesi
Kentsel Tasarim Muaduarlugd’nin 16.05.2025 tarih ve E.89904446-145.02.01-126 sayili
yazisi eki proje dogrultusunda gerekli plan degisikliginin yapiimasi talep edilmigtir.

YILDIRIM BELEDIYESIi MOLLAARAP KENTSEL TASARIM PROJESI
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Sekil 3: proje taslagi 6rnegi

Plan degisikligine konu alan, bolge riskli alan ilan ediimeden 6nce 1/5000 o&lgekli
nazim imar planlarinda 300 ki/ha ve 200 ki/ha brit yogunluklu mevcut konut alani olarak
planlanmis durumdaydi. Bolgenin riskli alan ilan edilmesi ile riskli alanin tamamina
yonelik hazirlanarak onaylanan plan degisikligi ile alan rekreasyon alani, belediye hizmet
alani, ibadet alani ile park ve yesil alan olarak yeniden planlanmistir.
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Hazirlanan 1/5000 o6lgekli nazim imar plani degisikligi ile Riskli Alan ilan edilen
alanin kuzeybatisindaki bodlge rekreasyon alanindan cikartilarak spor alani olarak
yeniden planlanmigtir.

Nazim imar plani degisikligi ile spor alani olarak yeniden diuzenlenen alanin
guneydogusunda planli belediye hizmet alani ile dogu ve guneyinde planl rekreasyon
alanlari mevcut plandaki sekliyle korunmustur.

Plan degisikligi ile mevcut planlarda yer alan sosyal altyapi alanlarinin bolgenin
ihtiyaclari dogrultusunda yeniden dizenlenmesi hedeflenmektedir. Rekreasyon alanlari
icerisinde eglence ve spora yonelik kullanimlarin yer alabildigi alanlar olup yapilan
dizenleme mevcut kullanim kararlarina aykiri bir duzenleme icermemektedir.

Nazim imar plani degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi
(m?)
Mevcut konut alani 0 0
Rekreasyon Alani 27557,18 22425,01
Spor Tesisi Alani 0 5132,17
Belediye hizmet alani 1342,70 1342,70
TOPLAM 28899,88 28899,88

Tablo 1: Alan kullanim Tablosu
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BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI, MOLLAARAP MAHALLESI, "RISKLi ALAN" SINIRLARI DAHILINDE KALAN 557-559-560-561-579-612 ADA MUHTELIF
PARSELLERE iLiSKiN 1/5000 GLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Harita 12:Oneri nazim imar plani degisikligi

Nazim Iimar Plani degisikliginde yUrurliikteki 1/5000 6lgekli Yildirim Nazim Imar
Plani Plan Hukumleri gecerlidir.
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BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI, MOLLAARAP MAHALLESI, "RISKLi ALAN" SINIRLARI DAHILINDE KALAN 557-559-560-561-579-612 ADA MUHTELIF
PARSELLERE iLiSKiN 1/5000 GLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESi, MOLLAARAP MAHALLESI,
"RISKLi ALAN" SINIRLARI DAHILINDE KALAN 557-559-560-
561-579-612 ADA MUHTELIF PARSELLERE ILISKIN

1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Mollaarap Mahallesi, Riskli Alanin bir
kismina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 24 sayfadir.
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