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. ISIN TANIMI

Bursa ili, Yildirnm ilcesi, Mollaarap Mahallesinde 2018 yilinda toprak kaymasi
gerceklesmis ve Yildirm Belediye Meclisinin 10.04.2018 tarih ve 192 sayili karar ile
yaklasik 3.8 hektarlik alanda ruhsat islemleri durdurulmus olup, Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisinin 25.04.2018 gun ve 1182 sayil karari ile de plan ve uygulamasi
durdurulmustur. S6z konusu alanda ikinci kez toprak kaymasinin gergeklesmesinin
ardindan Yildirirm Belediye Meclisi’nin 08.07.2019 tarih ve 274 sayil karari, BuyUksehir
Belediye Meclisi’'nin 23.07.2019 tarih ve 1097 sayili karari ile alanin tamaminin ruhsat
islemleri ile plan ve uygulamasi durdurularak, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doénuastirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 05.02.2021 tarih ve 2021/3508 sayili
Cumbhurbagkani Karari, 06.02.2021 tarih ve 31387 sayili Resmi Gazete'de ilaniyla “Riskli
Alan” olarak ilan edilmigtir.

11.02.2021 tarih ve E-87626012-501.01.16-246636 sayili Bakanlik Makami Olur’u
ile Cevre ve Sehircilik Bakanhdi (Altyapi ve Kentsel Donlusim Hizmetleri Genel
MadarlGga)’nin 11.02.2021 tarih ve E-87626012-501.01.16-277335 sayili yazisinda
belirtilen is ve islemleri yuritmek Gzere 6306 sayili Kanun’un 6 nci maddesinin onikinci
fikrasi uyarinca, Yildirnrm Belediye Baskanhgi yetkilendirilmistir.

Bu kapsamda Bursa lli, Yildinm ilgesi, Mollaarap Mahallesinde bulunan alanin
6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alan ilan edilmesi sonucunda mevcut planin revize
edilmesi gerektiginden, buna yonelik hazirlanan Bursa ili, Yildirm ligesi, Mollaarap
Mahallesi, yaklasik 35,686.40 m2 yuzolgimli alana iliskin (Riskli Alan) 1/25.000 ve
1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani
degisikligi Cevre ve Sehircilik Bakanhdinca 12.10.2021 tarihinde, 6306 sayili Kanun, 1
numarali Cumhurbagkanhg Kararnamesi ve 3194 sayili imar Kanununun 9. maddesi
uyarinca onaylanmigtir.

Bolgenin spor tesisi alani ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak yurGtilen
calismalar kapsaminda, Yildinm Belediyesi Kentsel Tasarim MuaduarlGgi’'nan 16.05.2025
tarih ve E.89904446-145.02.01-126 sayili yazisi eki proje dogrultusunda gerekli plan
degisikliginin yapilmasi talep edilmigtir. Bolgede gergeklestirilecek kentsel tasarim projesi
dogrultusunda spor alanlari, rekreasyon alanlari, BHA ile bu alanlarin ihtiyaci olan
otopark alanlarinin olusturulmasi hedeflenmektedir. Proje ile hem yakin gevredeki yogun
yapilasmis alanlarda yasayan nufusun rekreatif amacl acik ve yesil alan ihtiyaclarinin
karsilanmasi hem de heyelan ile yikilan bdlgenin tekrar yapilasmaya acgilmadan, bolgenin
sosyal yasam alani olarak yasayan bir bolge haline getiriimesi saglanmis olacaktir.

Plan degisikligi; Mollaarap Mahallesi Riskli Alan sinirlari dahilinde Kentsel Tasarim
MuaduarliGgunce yarutulen projeler kapsaminda, bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda
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yapilmasi planlanan spor alanlari, rekreasyon alanlari, BHA ve bu alanlarin otopark
ihtiyaglarinin kargilanmasina yonelik dizenlemeler yapiimasi igidir.

Il. HUKUKi DAYANAK

Plan kademelenmesi icinde yer alan, uygun Olgek ve igerikteki planlarin onay
surecinin, merkezi yonetim ve yerel yonetimler arasinda nasil isleyecegi imar
mevzuatimiz iginde tanimlanmistir. Ayni sekilde planlarin hazirlanig, yontem ve igerikleri
de yasal mevzuatlar igcinde tanimlidir. Bu dogrultuda hazirlanan plan degisikligi yapim
siirecinde, basta 6306 Sayili Kanun ve Uygulama Yénetmeligi, 3194 sayili imar Kanunu
ve ilgili tum yonetmelikleri geregi ¢alisma yapilmistir.

Planlama calismalari, Bursa Biylksehir Belediyesi imar Yonetmeligi ve
14.06.2014 Tarih 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yudrurlige giren Mekansal
Planlar Yapim Ydnetmeliginde belirtilen tanimlar, esaslar ve standartlar gergevesinde,
cevre sehircilik ilke ve esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Ill. iIMAR PLANI DEGiSiKLIGININ HEDEFi VE KAPSAMI

Plan degisikligi ile; Mollaarap Mahallesi sinirlarinda Riskli Alan olarak ilan edilen
ve mevcut planlarda rekreasyon alani olarak planh bolgede, bdlgenin ihtiyaci olan spor
alanlarinin yapilmasi olanak saglamak ve uygulanmasi dusunulen projeler kapsaminda
spor alani, rekreasyon alan, BHA ve bu alanlarin otopark ihtiyacinin karsilanmasina
yonelik gerekli dizenlemelerin yapiimasi hedeflemektedir.

Plan degisikligi; Mollaarap Mahallesi Riskli Alan sinirlari igerisinde kalan;

- 557 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-13 parseller

- 559 ada 1-2-3-4-12 parseller

- 560 ada 2-3-6-7-8-9-10-11-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-
32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-46-50-51-52 parseller

- 561 ada 1-2-3-4-5-6-7-8 parseller
- 579 ada 1-2-3-4-5-6-7 parseller
- 612 ada 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-18 parselleri kapsamaktadir.
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1.BOLUM- PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Yeri

Plan degisikligi hazirlanan alan Yildirim ilgesi sinirlarinda yer almaktadir. Yildirim
ilcesi Bursa'nin 3 buyuk merkez ilgesinden biridir. Uludag’in eteklerine kurulmus Yildirim
ilgesinin dogusunda Kestel ve Girsu, kuzeyinde ve batisinda Osmangazi ilgesi vardir.
Yizolcimi 399 kilometrekaredir. Denizden yiksekligi 150-155 metredir. ilgenin
glneyinde Uludag yukselir, kuzeyinde Bursa Ovasi yer almakta olup diuz bir topografyaya
sahiptir. licenin ortasindan Bursa-Ankara karayolu geger.

Plan degisikligine konu alan Mollaarap Mahallesi tapulama sahasindadir. Alan
Sehir Merkezinin 900 m guneyinde, ilge merkezinin 2500 m glneybatisinda, Goékdere
Kavsaginin 2300 m guneybatisinda, Gokdere’nin 280 m dogusunda yer almaktadir.

Harita 1: Teklif alani gésteren uydu gériintisi

1.3.Yonetim Yapisi, idari Bolinis ve Sinirlar

Bursa ili; Istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasina gére Eskisehir, Bilecik
Kocaeli, Sakarya, Duzce, Bolu ve Yalova illeri ile birlikte TR4 Dogu Marmara Bdlgesi'ni,
Eskigehir ve Bilecik illeri ile birlikte TR41 Bursa Alt Bolgesi'ni olusturmaktadir.

6 Aralik 2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanarak yururlige giren
6360 Sayili On Ug ilde Biiylksehir Belediyesi Ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun
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Ve Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun uyarinca
Bursa BuyuUksehir Belediyesi sorumluluk ve yetki sinirlari il siniri olarak tanimlanmig ve
ilde faaliyet gosteren belde ve ilk kademe belediyeleri ayni kanun uyarinca bagl
bulunduklar ilgelerin yerel yonetimlerine gegmistir. Bu baglamda, idari olarak 17 ilge ve
Bursa Bulyuksehir Belediyesi ile birlikte 18 belediyeden olugsmaktadir. Planlama alani
Bursa ili metropoliten alanini olusturan ilgelerden biri olan Yildirim ilgesi icerisinde yer
almaktadir. Yildirim ilgesi; Bursa kent merkezinin yaklasik 2 km dogusunda, Yalova'ya 70
dakika, istanbula yaklagik 2 saat ulasim mesafesindedir. ilgenin yiizoélgimi 399
km?dir. ligenin batisinda Osmangazi, dojusunda ise Giirsu ve Kestel ilceleri vardir.

[l ANKARAKA (TR51)
[ BEBKA (TRa1)

B GMKA (TR22)

B IsTKA (TR10)

B izxA (TR31)

B MARKA (TR42)
[ TRAKYAKA (TR21)
|| ZEKA (TR33)

Harita 2: Bursa lli'nin TR41 Bélgesindeki Konumu
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Harita 3: Bursa fli [dare Yapisi, Il ve lige Sinirlari

Yidinm ilgesi 71 mahalleden olugmaktadir. Planlama alani Mollaarap
Mahallesinde yer almakta olup Yildirim ilgesi'nin glineybatisinda kalmaktadir.
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ISABEY

Harita 4: Yildirim ilgesi Mahalle Sinirlari

2.BOLUM- PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlge Miilga Bayindirlik ve iskan
Bakanlig: tarafindan 19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani” sinirlari icerisinde bulunmaktadir. Alan s6z konusu planda “Mevcut
Kentsel Yerlesim Alanlari” olarak tanimli bolgede yer almaktadir.
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Harita 5: /700000 élgekli gevre dlizeni plani

2.2. 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

Bursa Blyiksehir Belediyesi tarafindan hazirlatilan 1/25000 Olgekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim imar Planlari 16.10.2008 giin ve 704 sayili kararlari ile Bursa
Blyuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan onaylanmig ve yururlige konulmustur.

Riskli Alana yonelik hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 12.10.2021
tarihinde, 6306 sayili Kanun, 1 numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi ve 3194 sayil
imar Kanununun 9. maddesi uyarinca onaylanan 1/25000 &lgekli nazim imar plani
degisikliginde, plan degisikligine konu alan rekreasyon alani olarak planlanmig
durumdadir.

10



BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, MOLLAARAP MAHALLESI "RISKLI ALAN" SINIRLARI DAHILINDE KALAN 557-559-560-561-
579-612 ADA, MUHTELIF PARSELLERE ILiSKIN 1/1000 OLCEKLI TEFERRUC ve CIVARI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Harita 6: 1/25.000 Olgekli Onayli Nazim imar Plani Ornegi

2.3. 1/5.000 Olgekli Yildinm Nazim imar Plani

Yildirim Belediyesi sinirlari dahilinde hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
17.07.2008 tarih ve 486 sayili Belediye Meclis Karari ile Bursa Buyuksehir Belediyesi
Meclisi’nce onaylanmistir.

Riskli Alana yodnelik hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanhdinca 12.10.2021
tarihinde, 6306 sayili Kanun, 1 numarali Cumhurbagkanhgi Kararnamesi ve 3194 sayili
imar Kanununun 9. maddesi uyarinca onaylanan 1/5000 olcekli nazim imar plani
degisikliginde, plan degisikligine konu alan rekreasyon alani olarak planlanmig
durumdadir. Riskli alan sinirlari igerisinde kalan belediye hizmet alani ve ibadet alani
nazim imar planinda tanimlanmistir.

11
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Harita 7:1/5000 &lgekli onayli nazim imar plani 6rnegi

Burada anlatilan 1/1000 oOlcekli uygulama imar plani ile es zamanl olarak
hazirlanan ve birlikte degerlendiriimesi planlanan 1/5000 O&lgekli nazim imar plani
degisikligi ile 557 ada 5-6-7-8-9-10-11-12-13 parsellerin yer aldigi alan spor alani olarak
yeniden planlanmistir. Degisiklik siniri iginde kalan diger alanlarda kullanim kararlarinda

herhangi bir degigiklik yapiimamisgtir.

12
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Harita 8:1/5000 &igekli nazim imar plani degdisikligi énerisi

2.4. 1/1.000 Olcekli Teferric ve Civan Uygulama imar Plani

Planlamaya konu alan 1/1000 &lgekli Teferriic ve Civari Uygulama Imar Plani
sinirlari dahilinde kalmaktadir.

Riskli alana yonelik hazirlanarak Cevre ve $ehircilik Bakanhginca 12.10.2021
tarihinde, 6306 sayili Kanun, 1 numarali Cumhurbaskanli§i Kararnamesi ve 3194 sayili
imar Kanununun 9. maddesi uyarinca onaylanan 1/1000 élgekli uygulama imar plani
degisikliginde plan degisikligine konu alan rekreasyon alani, belediye hizmet alani ve yol
alani olarak planlanmig durumdadir. Riskli alan sinirlari dahilinde kalan cami alani ile
park alanlari plan degisikligi sinirlari diginda kalmaktadir.

Planda rekreasyon alanlarinda yapilanma kosullari E=0.05 ve Yengok=4.50 m
olarak belirlenmigtir. Belediye hizmet alaninda yapilanma kosullart E=1.00 ve
Yengok=10.50 m olarak belirlenmistir. Belediye hizmet alaninda yoldan 5 m, rekreasyon
alanlarindan 3 m yapi yaklasma mesafesi tanimlanmistir.
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Riskli alan sinirlari igerisinde tescilli tabiat varligi agaglar bulunmaktadir. S6z
konusu agagclarin tespiti ve olgumleri yapilarak 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
tanimlanmistir.

Riskli alan sinirlari icerisinde 408 ve 409 envanter no ile tescilli tasinmaz kualtar
varligi niteligindeki cami ve turbe alani ile alanda planl belediye hizmet alani ve
rekreasyon alanlarinin bir bolumuni kapsayan bolge Bursa Kultur Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu’'nun 29.06.2021 tarih ve 10510 sayili karariyla koruma alani olarak ilan
edilmistir.

&5‘%

Harita 9: Onayli 1/1000 blgekli uygulama imar plani 6rnegi

3.BOLUM- ARASTIRMA ANALIZ CALISMALARI

Bursa ili, Turkiye'nin kuzeybatisinda, 40° 10.8’ kuzey enlemi, 29° 01.8’ dogu
boylaminda yer almaktadir. Bursa ilinin rakimi 155 metredir. Uludag’in kuzeybat
eteklerinde sehrin adini tagiyan ovanin guney kenarinda yer alir.

3.1.Fiziki ve Dogal Veriler
3.1.1.Topografik Sinirlayicilar ve Jeomorfoloji

Bursa ili, Uludag eteklerinde kurulup gelismis bir sehirdir. Uludag’in eteklerinden
Bursa Ovasina dogru uzanan bdlgede denizden ortalama yiikseklik 155 metredir. izmir-
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Bursa-Ankara otoyolunun kuzeyindeki alan ise Bursa ovasinda yer aldidi igin bu alanda
topografya diz bir yapiya sahiptir.

Bursa ovasi guneyinde bulunan sinirli duzliklerin devaminda egimli alanlar
baslamaktadir. Daha da glineye dogru ilerlendiginde Uludagd’in yamaglari bagslamakta ve
dolayisiyla egim artmaktadir Uludag, bolgenin glneyinde yerlesme icin dogal bir
sinirlayici olmaktadir. Bu yapi bazi alanlarda yerlesmeye olanak verirken bazi alanlarda
yerlesmeye olanak tanimamaktadir.

Yildirim ligesi glineyinde yiiksekligi 2.543 metreyi bulan ve Marmara Bdlgesi'nin
en yuksek dagi olan Uludag ile sinirlidir. YUkseltiler dogu-bati yoninde uzanirlar ve
yukseklikleri 1000 metre ile 2543 metre arasinda degismektedir. Uludag'in uzunlugu
yaklagik olarak 40 km.’yi bulmaktadir.

3.1.2. Depremsellik

Bursa ili cografi olarak Marmara Bolgesinde yer almaktadir. Bu nedenle, Bursa'nin
depremselligi, genelde Marmara Bolgesinin depremselligi igerisinde incelenmelidir. Yerel
Olcekte Bursa, gelende ise Marmara Bolgesi, Turkiye Deprem Kusaklari Haritasinda
blyUk oranda birinci derece deprem kusagi igerisinde yer almaktadir.

PLANLAMA ALANI

B 1Derece

2Derece

I merkezi

= llge merkezi

= Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
‘ol

Otoban
Cemiryolu
Mehir

lige sinin

il st

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Harita 10: Bursa depremsellik durumu

Tarihsel olarak Marmara bdlgesinin depremselligine bakildiginda Turkiye Alpin
orojenezi kusaginda ve yuksek deprem aktivitesi gosteren bir bolgede bulunmaktadir. 20.
Yuzyilda, Kuzey Anadolu Fay Hatti ve Bati Anadolu'nun (Ege Bolgesi) Graben sistemleri
ile Dogu Anadolu Fay Sistemlerinin oldukg¢a aktif oldugu gdézlemlenmektedir. Deprem
sirasinda meydana gelen yapisal hasara neden olan etkenler, deprem kaynagi 6zellikleri,
yerel zemin sartlari ve yapisal Ozellikler olmak Uzere U¢ grupta toplanabilir. Deprem
kaynagi Ozellikleri, bodlgelerin jeolojik ve tektonik yapilari ile ilgili olup, kontrol
parametrelerinden biridir. Mc Kenzie (1972) tarafindan hazirlanan levha modeline gore
Anadolu Turk Levhasi, Karadeniz Levhasina relatif olarak batiya dogru hareket etmekte
olup, aralarinda Kuzey Anadolu Fayr mevcuttur. Anadolu levhasinin bati ve glney-bati
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yonunde hareketi, Arabistan levhasinin guneyden kuzeye dogru hareketi sonunda
meydana gelmektedir. inceleme alanini etkileyen faylar arasinda yer alan baslica fay
olan Kuzey Anadolu fayi bir zon teskil edip, tek bir hattan mitesekkil degildir. inceleme
alani icerisindeki tim birimleri etkileyen eski ve yeni depremlerin incelenmesi sonucu,
bdlgedeki faylarin o6zellikle Marmara c¢evresindeki etkin faylar oldugu anlasiimistir.
Bolgenin guneyinde aktif oldugu bilinen Ulubat Fayi yer almaktadir.

EEEE

Sle

Pendiik,

%pﬁ‘ //////’;”/
~ g ,///;//

A i
L
/— //
B e // Sustrluk //
A
ya
b N S o N
Damanig 4 —
Biyiikarh
e S et i \ indha
1 - Harmanci ke Eskisg
fvringi ™ - \
N Dursunbey Tavgan \
Savast
" Bigadi |
- Kitahya
N
N
ra Soma Simare L Emet \\ ~
/ mmaga//y // Sndrg \L//_l A actenepd

Harita 11: Bursa Fay Hatlari

3.1.3. Jeolojik Durum

Mollaarap Mahallesi, yaklasik 3,8 hektarlik alana iliskin Cevre ve S$ehircilik
Bakanligi (Mekansal Planlama Genel Muidirligi)nca **“Bursa li, Yildirrm ligesi,
Mollaarap Mahallesini Kapsayan 3.8 Ha Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit
Raporu” hazirlanmis ve 26.11.2019 tarihinde onaylanmistir. Bu rapora gore 3,8 hektar
yuzolgumla alanin bir kismi Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA 2.1): Heyelan Riskili
Alanlar, ¢cogunlugu ise Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)
olarak degerlendirilmistir. “Bursa fli, Yildirim licesi, Mollaarap Mahallesini Kapsayan 3.8
Ha Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu™nun “inceleme Alaninin
Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi” ve “Sonug ve Oneriler” bélumlerine asagida yer
verilmistir.

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Bu calisma, Bursa lli, Yildirm ilgesi, Mollaarap Mahallesini (Riskli Alan) kapsayan
3,8 hektar alanin imar planina esas mikrobdlgeleme etut raporunu yerlesime uygunluk
acisindan degerlendiriimesi amaclanmaktadir.

Calisma alaninda; Morfolojik-yapisal 6zellikler, Jeofizik, Hidrojeolojik, Jeoteknik
Ozellikler (tasima, sivilasina, oturma), zeminlerin muhendislik 6zellikleri, dinamik 6zellikler
ve Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Magara, Karstik Bosluk, Kaya Dusmesi. Su
Baskini Vb.) 6zellikleri esas alinarak inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirmesi yapiimigtir.
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inceleme alanin biyiik bélimii diizensiz, ¢arpik ve oldukca eski yapilasmanin
oldugu konut alani icerisinde yer almaktadir.

inceleme alaninin yerel zemin kosullarinin belirlenmesi icin mikrobdlgeleme
calismasi kapsaminda 14 adet sondaj kuyusu acimig, agilan sondaj kuyularinda
yuzeyden itibaren Ust kisimlarda dolgu onun altinda ise Yama¢ moluzuna ait kahve
renkli, irili ufakh ¢akilli kumlu siltli kil ve en altta ise Sazak formasyonuna (Pzks) ait
sistlerler ile mermer Uyesine (Pzksm) ait mermerler gérilimastir. Yamag Moluzuna(Qym)
ait zeminde laboratuvar deneyi sonuglarina gére zemin siniflan oranlarina bakildiginda
%50 oraninda CM (plastisitesi yuksek inorganik kil), %35 CL(inorganik killer dusuk veya
orta plastisiteli), %2 SC (killi kum, kum-kil karisimi), %3 GM (siltli ¢akil, ¢akil-kum-silt
karisimi), %10 GC (killi gakil, ¢akil, kum, silt karisimi)’den olustugu belirlenmigtir.

Zeminde (Yamag¢ Molozu), ortalama LL igin; sikisabilirlik Cc=0.20-0.43 degeri
bulunmustur. Buna gore zeminler "Orta-YUksek sikisabilirlik" 6zelligindedir.

Kivanildik indeksine (IC) gore ince daneli zeminler; Yama¢ molozunda genellikle
“cok kati-kati- siki' olarak siniflandiriimistir, (1AEG, 1981).

Calisma alani zeminlerinde, Holtz ve Kovacs (1981)n likitlilik indeksi (IL)
siniflamasina goére belirtilen derinliklerde genel olarak, “kirilgan kati-plastik kat’” 6zellikte
Ozellikte oldugu tespit edilmigtir.

Kivam limitleri zeminlerin siniflandiriimasini saglamakta ve zeminin fiziksel
Ozellikleri hakkinda on bilgiler vermektedir. Genel olarak zeminin plastisitesi arttikga
sisme potansiyeli artmakta, su gecirgenligi azalmakta, arazi kazi ve dolgu iglemleri
sirasinda zorluklarla karsilagilmaktadir. Yine c¢izelgeler incelendiginde Plastisite
indeksine (IP) gore zeminleri, “asiri-yiiksek plastik" sinifindadir. Hidrometre yapilan
numunelerdeki killerin aktivite degerleri ise “aktif olamayan killer-nonnal killer”
sinifindadir.

Yamag¢ molozunda (Qym) yapilan sondajlarda elde edilen SPT-N30 degerlerine

gore relatif katilik de@erleri “gevsek, kati, cok kati ve orta kat1” (5 - R)oldugu belirlenmistir.

Yamag¢ molozunda (Qym) yapilan sondajlarda elde edilen SPT-N30 degerlerine
gore kivam degerleri “orta, ¢cok kati, kati, sert ” oldugu belirlenmistir.

Bieniawski 1975 nokta yuku direncine gore siniflamasina gore kaya niteliklerinin
Sazak Formasyonuna(Pzks) ait sist ve mermer Uyesinine (Pzksm) ait mermer biriminin
¢cok dusuk, dusuk, orta, yuksek dayanimli oldugu goraimustar.

Deere ve Miller, 1996. kayaclarin tek eksenli basin¢g deneyine gore siniflamasina
gore Sazak Formasyonuna(Pzks) ait sist ve mermer Uyesinine (Pzksm) ait mermer
biriminin ¢ok duguk, dusuk, orta dayanimli oldugu gorulmustuar.

Sazak Formasyonundan olusan sistler ve mermer Uyesinden olusan mermerlerden
alman karot numunelerinin RQD degeri % 1- 62 bulunmus olup "¢ok koétl -kétu - orta
kaliteli" olarak tanimlanmistir.

inceleme alanimizda Yamag molozunu(Oym) biriminin yerel zemin sinifi ZD,
Sazak Formasyonu(Pzks) ve mermer Uyesinin (Pzksm) biriminin yerel zemin sinifi ZC
olarak belirlenmigtir.

2019 Deprem Yonetmeligine gore hazirlanan Yerel Zemin Sinifi tablosuna goére
inceleme alaninin en disuk Vs30 degerimiz 324m/sn en yiksek Vs30 degerimiz 1029
m/sn olarak belirlenmigtir.
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“Milga Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi Afet isleri Genel MudirlGgi tarafindan
yayinlanan 19.08.2008 tarih ve 10337 Sayih “Plana Esas Jeolojik-dJeoteknik Etut
Genelgesi’nde belirtilen esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen ¢alismalar sonucu elde
edilen veriler cergevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model dikkate alinarak “imar
Planina Esas Mikrobdlgeleme Etut" calismasi kapsaminda inceleme alani yerlesime
uygunluk agisindan;

e Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)
e Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA 2.1): Heyelan Riskli Alanlar

olmak Uzere iki farkh yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmis olup 1/1.000 olgekli
yerlesime uygunluk haritalari duzenlenmistir.

l TEKLIF RISKLI ALAN JEOLOJIK DURUMU
Y T~ T T <

GOSTERIM

| = TEKLIF RisKLIALAN SINIRI
f—— MIKROBOLGELEME ETUT GALISMASI SINIRI = \ \ T =
@ ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALAN (OA 2.1) =d i 17> = = ]

UYGUN OLMAYAN ALAN: HEYELAN RISKLI ALAN (UOA 2.1) TN Sings | = g

Harita 12: jeolojik durum (jeolojik etlit raporundan alinmistir)

Plan degisikligine konu alanlar “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar (OA-2.1)” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir. Raporda s6z konusu alanlara
iligkin asagidaki hususlara yer verilmektedir.

1. Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)

inceleme alaninda gézlenen Yamag Molozu (Qym)?na ait yer yer irili ufakli gakilli
kumlu siltli kil ve Sazak Formasyonuna (Pzks) ait sistler ve yer yer pargali kirikli mermer
dyesinin (Pzksm) go6zlendigi, egimin %20-30, %30-40 oldugu alanlardir. Mevcut durum
itibariyle kaya dismesi, gibi herhangi bir kiitle hareketi gdzlenmemistir. inceleme
alaninda herhangi bir stabilite sorunu bulunmamakta iken 2018 yilinda 2 bdlgede yapilan
kontrolsliz kazilar sonucunda yamacin dengesi bozularak heyelanlar meydana gelmis ve
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¢cok sayida konutlar agir hasar gérmustir. Bu nedenle inceleme alaninda belediyesi ve
Valilik tarafindan her iki bolge i¢in onlem projeleri hazirlanarak uygulamasi yapilmigtir.
Ancak bu onlemler alandaki stabilite sorununu 6nlemek icin yetersiz olup alanin geneli
icin butunsel olarak onlemler gelistiriimeli ve butinsel olarak uygulanmalidir.

Yildirnm Belediyesi tarafindan, Kocaeli Universitesi Jeoloji ve insaat Miihendisligi
bélimune, alandaki stabilite sorununu 6nlemeye yonelik hazirlatilan onlem ve destek
projelerinin bitlinsel olarak uygulanmasi _halinde, mevcut stabilite sorunlarinin
muhendislik onlemleriyle ¢ozulebilecegi kanaatine varildigindan yerlesime uygunluk
acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA.2.1) olarak
degerlendirilmis olup /1000 ve 1/5000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1
simgesiyle gosterilmistir.

Yildinm Belediyesi tarafindan, Kocaeli _Universitesi _Jeoloji _ve insaat
Mihendisligi bolimii 6gretim lyelerine hazirlatilan 6nlem ve destek projelerinde,
onerilen kazik boylarinin kayma diizlemini gececek ve sondaj loglarinda belirlenen
saglam kayaya en az kazik capinin 2d veya mumkiinse 3d olarak soketlenecek
sekilde tasarlanip imalatinin yapilmasi gerekmektedir.

Bu alanlarda yapilagsmaya gidilmesi durumunda;

e Yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri ve disg yukler hesaplanarak yamag
boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabilite problemlerine karsi stabiliteyi
saglayacak olan, kalici alinacak muhendislik &énlemleri belirlenmelidir. Bina
temelleri stabil seviyelere tagittirlmaldir.

e Mevcut stabiliteyi bozucu her turld kontrolsiz kazidan kacinilmali ve kazilarda
olugsan sevlerin, sev yuksekliginin ve sev acgisinin, stabiliteyi bozmayacak sekilde,
guvenli sev yuksekligi ve acgisi belirlenerek yapiimalidir.

e Mevcut sevleri ve kazi sevleri teknigine uygun iksa (kazik sistemleri, istinat, perde
duvar... vs) tedbirler ile desteklenmelidir.

e Bitisik parsellerde yapi ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje
sorumlusu muhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa kazi
yapllmadan once mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir.
Temel kazi cgukurlari formasyonun atmosferik kosullardan c¢abuk etkilenmesi
nedeniyle acgikta birakilmayarak kisa zamanda temel atma islemleri
tamamlanmalidir.

e Temel kazilari esnasinda c¢evredeki (komsu) yol ve binalarin kazidan
etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etut raporlarinda detayli bir bicimde
incelenmeli ve projelendirilmelidir.

e Kendi parselin, komsu parselin ve yolun guvenligi saglanmadan insaa agsamasina
gidilmemelidir.

¢ Uzman mihendislerin hazirladigi geoteknik rapor dogrultusunda (Bursa ili.
Yildinnm ilcesi. Mollaarap mahallesi, Husamettin Tekke sokak ile Giirgur
sokak ve Kosk caddesi arasindaki kazi_sevlerinde olusan heyelanlarin
kontrolii icin yapilan I. ve 11. etap projelendirme ve iyilestirme calismalarina
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ait degerlendirme raporu) tamamlanmis ve tamamlanacak onlem ve destek
projelerinin(iksa, kazik vb) biitiinsel halinde Belediyesi teknik elemanlari
kontroliinde tamamlandiktan sonra, planlamaya gidilmelidir.

e inceleme alaninda yapilasma esnasinda olusturulacak parseller belli bir plan-proje
dahilinde yapilarak mevcut stabil yapi bozulmamalidir.

e Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin 6ntine gecilmesi agisindan teraslama,
egim dugsurme, kazik gibi uygun projelendirme yontemleri uygulanmalidir.

e Cevre drenajl saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan yluzey sulari, sizinti
sulari, kaynak sulari ve yapilan atik sulari, kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle
etkisizlesecek kadar uzaklastiriimali temel kazilarda yeralti suyuna rastlanan
kesimlerde drenajin saglanmasi gerekmektedir.

e Yapilagmalarda cok iyi bir gcevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak ylzey,
yeralti ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan
uzaklastiriimalidir.

e Inceleme alani genellikle kaya birimlerden olusmakla birlikte yer yer yamag
molozu ile zemin niteligindeki ayrisma zonuna ait birimlerden olabileceginden,
binadaki farkl oturmalardan kaynakli hasarlari énlemek icin bina temelleri ayni
jeolojik, litolojik, jeoteknik ozellikteki seviyelere tasittirilmali, mimkin olmadigi
durumlarda gerekli muhendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etudlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturaca@i birimin mihendislik parametreleri (oturma, tasima
glcu vb) ile sev durayhligina yonelik uygun analizler (kinematik analiz, sev
durayhih@r analizi vs.) yapilarak sonuglarin yapilasma oncesinden degerlendirilip
gerekmesi halinde alinacak muhendislik 6nlemleri kalici olarak belirlenmelidir.

e Inceleme alaninda yer yer 00,00-10.00 m kalinh§indaki 6zellikle kazik calismasi
yapilan palyelerin arkasinda yer alan yapay dolgular gozlendiginden, zemin ve
temel etutlerinde dolgu kalinhgr ve yayilimi tespit edilerek bina temelleri dolgu
altindaki muhendislik problemi icermeyen jeolojik seviyelere oturtulmali veya
tasittinimalidir. Bina ve/veya yapi temelleri kesinlikle dolgulara oturtulmamali veya
tasittirlmamalidir.

e Inceleme alaninda vyapilacak her tirli yapi igin ‘Tirkiye Deprem Bina
Yonetmeligine ve Afet Bodlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik
Hukumlerine' titizlikle uyulmalidir.

3.2. Andliz Calismalan

3.2.1. Topografya ve Egim Durumu

Plan degisikligi hazirlanan alanda kuzey yonunde azalan bir egim bulunmaktadir.
Ortalama rakim yaklagik olarak 335 m civarindadir. Planlamaya konu alanin gineyinde
egim degerleri artmaktadir.
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—— RISKLI ALAN SINIR

Sekil 1: Topografya

Planlama alani; Yildirim llgesinin gliney yamaglarinda yer almakta olup egimli bir
topografik yapiya sahiptir. Alanda kuzey yoninde azalan %20-30 arasi degisen egim
bulunmaktadir. Alanin giney bélimunde egim degerleri %30’un Uzerine ¢gikmaktadir.

Sekil 2: Egim durumu (jeolojik etiit raporundan alinmigtir)

3.2.2. Mevcut Yapillasma Durumu

Plan degisikligine konu alan, konut alani olarak planlh iken bélgede meydana gelen
heyelan sonrasi Riskli Alan ilan edilmistir. Bolgede kamulastirma calismalari devam
etmekte olup buyuk Olgude tamamlanmigtir. Kamulastirmasi tamamlanan bolgelerde
mevcut yapilar temizlenmektedir.

Bolgede mevcut yapilar agirlikh olarak 1-2 kath yigma yapilar olup mevcut yapilar
orta ve kotu durumdadir.

3.2.3. Milkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alana iliskin mulkiyet dagilimi asagidaki gibidir.
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.| MOLKIYET DURUMU
.

- YILDIRIM BELEDIYES]
- YILDIRIM BEL+OZEL
I:l BUYUKSEHIR BELEDIYES]
- MALIYE HAZINES]
- VAKIF

e

= = PLAN SINIRI

Harita 13: mdlkiyet durumu

Plan degisikligine konu alan igerisinde 82 adet parsel yer almaktadir. Bu
parsellerin 64 tanesi Yildirrm Belediyesi, 9'u Yildirrm Belediyesi ve 6zel mulkiyet, 1’i
Blyuksehir Belediyesi, 1'i Maliye Hazinesi, 1’i Vakif Mdulkiyetinde ve 6 tanesi 0Ozel
mulkiyettedir.

3.2.4. Koruma Alanlarn - Korunmasi Gerekli Varliklar

Planlamaya konu alan gevresinde Tescilli Tabiat Varligi agaglar bulunmakta olup
s6z konusu agaclar Riskli Alana yonelik plan galismasi asamasinda tespit edilerek plana
islenmistir. Plan degisikligi calismasinda s6z konusu alanlara herhangi bir mudahale
yapiimamaktadir.
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Sekil 3: riskli alan sinirlari igerisinde tescilli tabiat varligi agaglar ve konumlari

Riskli alan sinirlari igerisinde kalan Korunmasi Gerekli Tagsinmaz Kiultir Varligi
statlsundeki 408 ve 409 envanter numarasi ile kayith cami ve turbe alani plan degisikligi
sinirt disinda kalmaktadir. Cami ve turbe alanini da igine alan ve Bursa Kulttr Varliklarini
Koruma Bodlge Kurulunun 29.06.2021 tarih ve 10510 sayili karariyla koruma alani olarak
ilan edilen alan siniri plan Uzerinde islenmis durumdadir.

Sekil 4: koruma alani siniri
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4. BOLUM- PLAN KARARLARI

Bursa lli, Yildirim ligesi, Mollaarap Mahallesi, yaklasik 35,686.40 m? y(iz6lgimli
alana iligkin (Riskli Alan) 1/25.000 ve 1/5000 oOlgekli nazim imar plani degisiklikleri ve
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi Cevre ve S$ehircilik Bakanliginca
12.10.2021 tarihinde, 6306 sayili Kanun, 1 numarali Cumhurbaskanhgi Kararnamesi ve
3194 sayili imar Kanununun 9. maddesi uyarinca onaylanmistir.

So6z konusu 1/5000 olgekli nazim imar planinda alanin geneli rekreasyon alani
olarak planlanmistir. Alan igerisinde ibadet alani, belediye hizmet alani ile park ve yesil
alanlar nazim imar planinda tanimlanmisgtir. Belediyesince s6z konusu alanda
kamulastirma galigmalari yuratiimas ve blyuk dl¢gide tamamlanmis durumdadir.

Bolgenin spor tesisi alani ihtiyacinin kargilanmasi ve mevcut rekreasyon alanlari
ve belediye hizmet alanina ydnelik olarak yudrutilen proje calismalari kapsaminda,
Yildinm Belediyesi Kentsel Tasarim MudurlGgi’'nin 16.05.2025 tarih ve E.89904446-
145.02.01-126 sayili yazisi eki proje dogrultusunda gerekli plan degisikliginin yapilmasi
talep edilmistir. Bolgede gergeklestirilecek kentsel tasarim projesi dogrultusunda spor
alanlari, rekreasyon alanlari, BHA ile bu alanlarin ihtiyaci olan otopark alanlarinin
olusturulmasi hedeflenmektedir.

@ YILDIRIM BELEDIYESi MOLLAARAP KENTSEL TASARIM PROJESI
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Sekil 5: proje taslagi érnegi
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Plan degisikligine konu alan, bolge riskli alan ilan edilmeden 6nce 1/1000 olgekili
uygulama imar bitisik nizam 2 kat yapilanma kosullu konut alani, ibadet yeri, park alani
ve yol alani olarak planlanmis durumdaydi. Bolgenin riskli alan ilan edilmesi ile riskli
alanin tamamina yonelik hazirlanarak onaylanan plan degisikligi ile alan rekreasyon
alani, belediye hizmet alani, cami ile park ve yol alani olarak yeniden planlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisi Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
ve Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Komisyonu’na iletilerek goérusleri sorulmustur.

Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 27.08.2025 tarih ve 14534
saylili karar yazisinda; “Bursa ili, Yildirim ilgesi, Mollaarap Mahallesinde,- 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Donusturdlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 05/02/2021 tarihli
ve 2021/3508 sayili Cumhurbaskani Karari ile "Riskli Alan" ilan edilen 35,686.40 m2
yuzolcumla alana yonelik 29/06/2021 tarihli ve 10510 sayili Kararla uygun gorulen, "557-
559-560-561- 579-612 Adalar Muhtelif Parsellere iliskin 1/1000 Olcekli Teferriic ve Civan
Uygulama imar Plani Degisikligi" kapsaminda, yapilasma kosullari Belediye Hizmet
Alani, Emsal: 1.00, Yengok:10,50 m. olan, 29/06/2021 tarihli ve 10510 sayilh Kararla
sinirlan belirlenen Hisamettin Tekke Camii ve Turbesi Korunma Alaninda kalan, Yildirim
Belediyesi mulkiyetinde, 559 ada, 4 ve 12 parsellerde mevcutta insaati belli bir agsamaya
geldigi gorulen yapinin kamu kullanimi igin dizenlenmesi amaciyla, "Belediye Hizmet
Alaninda kat adedi 5 olup plan Uzerinde belirtilen yapi kitlesine uyulacaktir. Cekme
mesafesi sarti aranmaz." Plan notu ilavesi onerilen plan degisikliginde, Belediye Hizmet
Alani olarak gosterilen yapiya kat ilave edilmesinin, tescilli camii ve turbenin servi
agaclariyla olusturdugu tarihi peyzajin olumsuz etkileyeceginden 5 Kat onerisinin uygun
olmadigina; tescilli cami - tirbe yapilariyla olan cephe kutle, konum, gabari iligkileri
agisindan, mevcut durum dikkate alinarak, déneri plan notunun: " 21/09/2017 tarih 657 /04
sayih ruhsati bulunan, 08/07/2019 tarihli ve 274 sayili Belediye Meclis karariyla ingasi
durdurulan yapinin mevcut durumu imar durumudur. Tescilli Hisamettin Tekke Camii ve
Tarbesinin goérunurligu icin cati teras g¢ati olarak yapilacaktir. Yapinin yikilip yeniden
yapilmasi halinde, yurarlukteki imar plani kosullar ( BHA E: 1 .00, Yencgok: 10,50 m.,
cekmeler yoldan 5 m., yan / arkadan 3 m. ) gecerli olacaktir." olarak dizeltilen sekliyle
uygun olduguna” yonunde karar verilmistir. (EK_1)

Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu'nun 17.07.2025 tarih ve 126
saylll kararinda; “Yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda; Yildirm ilgesl,
Mollaarap Mahallesinde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustlrdlmesi
Hakkinda Kamin kapsaminda 05.02.2021 tarih ve 2021/3508 sayili Cumhurbaskani
Karari, 06.02.2021 tarih ve 31.387 sayili Resmi Gazete'de ilaniyla "Riskli Alan" olarak
ilan edilen alanda hazirlanan 1/1000 &lgekli Teferriic ve Civari Uygulama imar Plani Plan
Degisikliginin dogal sit alani disinda kaldigi, tescilli anit agaclarin bulunmasi sebebi ile
gorus talep edildigi anlagildigindan, plan notlarina 'tescilli anit agaglari dogrudan veya
dolayli olarak etkileyebilecek herhangi bir midahale oncesinde ilgili Tabiat Varliklarini
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Koruma Bolge Komisyonundan izin alinmasi gerekmektedir.” maddesinin eklenmesi
kaydiyla Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik kapsaminda uygun
olduguna Komisyonumuzca oybirligiyle karar verildi” denilmektedir. (EK_2)

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu ve Bursa Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonu kararlari da dikkate alinarak hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar
plani degisikligi ile Riskli Alan ilan edilen alanin kuzeybatisindaki bdlge rekreasyon
alanindan cikartilarak spor alani olarak yeniden planlanmistir. Onerilen spor alani agik
spor alani olarak projelendirilecektir.

Uygulama imar plani degisikligi ile spor alani olarak yeniden dizenlenen alanin
bulundugu bdlgede ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapiimamigtir. Alanin
kuzey, dogu ve guneyinde planli 10 m yollar aynen korunmustur. Alanda butlin
cephelerden 3 m olacak sekilde yapi yaklasma mesafesi tanimlanmistir. Spor alaninda
yapilanma kosullari onerilen plan hukumleri dogrultusunda gergeklestirilecektir.

Mevcut planda yer alan belediye hizmet alani mevcut haliyle korunmustur. Bursa
Kaltar Varhklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 27.08.2025 tarih ve 14534 sayili kararinda
belirtildigi hususlar dodrultusunda alanda mevcut insaat halindeki 21/09/2017 tarih 657
/04 sayil ruhsati bulunan, 08/07/2019 tarihli ve 274 sayili Belediye Meclis karariyla ingasi
durdurulan yapinin mevcut durumu imar durumu olarak kabul edilecektir. Tescilli
Husamettin Tekke Camii ve Tlrbesinin gorunurligu igin ¢ati teras ¢ati olarak yapilacaktir.
Binanin yikilip yeniden yapilmasi halinde plan Uzerindeki gekme mesafeleri ve yapilanma
kosullarina uyulacaktir. Yeni yapi yapiimasi halinde yoldan 5 m, rekreasyon alanlarindan
3 m yapi yaklasma mesafesi uygulanacaktir. Yapilanma kosullari mevcut binanin yikilip
yeni yap! yapilmasi durumunda E=1.00 ve Yencok=10.50 m olarak uygulanacaktir.

Plan sinirlari icerisinde kalan diger alanlar mevcut plandaki sekliyle rekreasyon
alani olarak korunmustur. Rekreasyon alaninda emsal ve yapilanma kosullari E=0.05 ve
Yengok=4.50 m olarak mevcut plandaki gibidir.

Bolgede yurutulen proje kapsaminda riskli alan sinirlari igerisinde yer alacak spor
alanlari, rekreasyon alanlari, BHA ve park alanlarinin otopark ihtiyacinin kargilanmasina
yonelik kapali otopark duzenlemeleri yapilmasi planlanmaktadir. Bu kapsamda plan
notlarinda otopark duzenlemesine yonelik plan notu onerilmistir.

Koruma alani sinirlari korunmustur. Koruma alani sinirlari igerisinde yapilacak
uygulamalarda Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu gorust alinmadan
uygulama yapilmayacaktir.

Riskli alan sinirlari iginde tespiti yapilarak plana iglenen tescilli tabiat varligi
statistndeki adaclar korunmaktadir. Agaglara iliskin plan degisikligi ile herhangi bir karar
onerilmemektedir. Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Komisyonu’nun 17.07.2025
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tarih ve 126 sayili kararina istinaden plan degisikligine “tescilli anit agaglari dogrudan
veya dolayll olarak etkileyebilecek herhangi bir muadahale oOncesinde ilgili Tabiat

Varliklarini Koruma Bolge Komisyonundan izin alinmasi gerekmektedir.” Plan notu

eklenmistir.

Uygulama imar plani degisikligi arazi kullanim degisimi asagdidaki gibidir.

Mevcut plan Plan degisikligi
(m?) (m?)
Rekreasyon Alani 23329,88 18716,55
Acik Spor Tesisi Alani 0 4613,33
Belediye Hizmet alani 1124,99 1124,99
Yol alani 4591,57 4591,57
TOPLAM 29046,44 29046,44

Tablo 1: Alan kullanim Tablosu

—_—

ik { . ..:iﬁit’-ﬁ'w. )
= Tea tra e

Harita 14:Oneri uygulama imar plani degigikligi
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Ek_1: Bursa Kultur Varliklari Koruma Bolge Kurulu Karari

AR N, ¥
(&) . -
i w | KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI \ /

Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligi

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigi

2025 AILE YILI

Say1  :E-35546553-165.02.03-7220910

Konu :16.17.292, 16.17.609, Bursa ili, Yildirim
ilgesi, Mollaarap Mahallesi, Riskli Alan,
559 ada, 4, 12 parseller, Belediye Hizmet
Alani plan degisikligi hk.

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda alinan Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
27/08/2025 tarihli ve 14534 sayili karari ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi ve geregini arz / rica ederim.

Gozde KIRCAL
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii V.

Ek:

1 - 14534 sayili karar 6rnegi (1 Sayfa)

2 - 14534 eki plan degisikligi bilgi paftas: (4 Sayfa)

3 - 2 takim plan degisikligi ( 3 pafta ) ve agiklama raporu

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanligina (Ek-3 konulmadi)

(1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii) (Ek-3 konulmadi)
Bursa Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il
Miidiirliigiine (Ek-3 konulmadi)

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligina (Ek-3
konulmadi)

Yildirim Belediye Bagkanligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: B120868A-614F-4DB9-A9B7-EOFE25168FES Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
2863 ve 2577 sayili Kanunlar uyarinca alman kurul kararina karg: ilan veya tebligden Bilgi i¢in:Umut Unsal [Ex
itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kurulu’na ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir. GOKTAS ?_...
Cirpan Mahallesi 2.Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Tel: (0224) 220 Sehir Plancis1 2
1437 " ~F ‘
bursakurul@kultur.gov.tr — Ny .
bursa.kurul [@hs01 kep.tr 4147/‘#17&
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, . T.C. 16.17.292, 16.17.609
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 27/08/2025 - 664 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 27/08/2025 - 14534 BURSA

Bursa ili, Yildmm ilgesi, Mollaarap Mahallesinde, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 05/02/2021 tarihli ve 2021/3508 sayili Cumhurhaleam Karari ile
“Riskli Alan" ilan edilen 35,686.40 m? yiizdlgiimlii alana yénelik 29/06/2021 tarihli ve 10510 ’saylh Kararla
uygun goriilen, “557-559-560-561- 579-612 Adalar Muhtelif Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Teferrii¢c ve Civan
Uygulama Imar Plani Degisikligi” kapsaminda, Yildirm Belediyesi miilkiyetinde, 559 ada, 4 ve 12 parsellerde
mevcutta ingaati belli bir agamaya geldigi goriilen yapimn kamu kullanimi igin diizenlenmesi amaciyla Belediye
TTizmet Alaninda Fmsal: 1.00, Yengok: 10,50 m. olun yapilagma koyullarimn, 5 Kat olarak belirlennesini, meveut
yapr esas almarak yapt yaklagma| mesafelerinin kaldirlmasim ve otopark ihtiyacinmn .gpor alaninda
diizenlenmesini igeren plan degisikliginin, 29/06/2021 tarihli ve 10510 sayili Kararla simurlari belirlenen
Hiisamettin Tekke Camii ve Tiirbesi Korunma Alaminda kalmasi nedeniyle degerlendirildigi ve planci iiyenin
katilimiyla degerlendirilmesine iliskin 28/07/2025 tarihli ve 14402 sayili karar uyarinca yeniden
degerlendirilmesine iliskin Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii’niin 31/07/2025 tarihli ve 3608935 sayili uzman
raporu okundu, ekleri ve ilgi dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Bursa ili, Yidmm ilgesi, Mollaarap Mahallesinde, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 05/02/2021 tarihli ve 2021/3508 sayili Cumhurbaskani Karan ile
"Riskli Alan" ilan edilen 35,686.40 m® yiizlgiimlii alana ydnelik 29/06/2021 tarihli ve 10510 sayili Kararla
uygun goriilen, “557-559-560-561- 579-612 Adalar Muhtelif Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Teferrii¢ ve Civart
Uygulama Imar Plam Degisikligi” kapsaminda, yapilasma kosullart Belediye Hizmet Alam, Emsal: 1.00,
Yengok:10,50 m. olan, 29/06/2021 tarihli ve 10510 sayili Kararla simirlar1 belirlenen Hiisamettin Tekke Camii ve
Tiirbesi Korunma Alaninda kalan, Yildiim Belediyesi miilkiyetinde, 559 ada, 4 ve 12 parsellerde mevcutta
ingaati belli bir asamaya geldigi goriilen yapmin kamu kullanimi igin diizenlenmesi amaciyla, “Belediye Hizmet
Alaninda kat adedi 5 olup plan {izerinde belirtilen yapi kitlesine uyulacaktir. Cekme mesafesi sarti aranmaz.” Plan
notu ilavesi 6nerilen plan degisikliginde, Belediye Hizmet Alani olarak gdsterilen yapiya kat ilave edilmesinin,
tescilli camii ve tiirbenin servi agaglariyla olusturdugu tarihi peyzajin olumsuz etkileyeceginden 5 Kat énerisinin
uygun olmadigina; tescilli cami — tiirbe yapilariyla olan cephe kiitle, konum, gabari iliskileri agisindan, mevecut
durum dikkate almarak, 6neri plan notunun: “ 21/09/2017 tarih 657/04 sayili ruhsat1 bulunan, 08/07/2019 tarihli
ve 274 sayili Belediye Meclis karariyla ingast durdurulan yapinm mevecut durumu imar durumudur. Tescilli
Hiisamettin Tekke Camii ve Tiirbesinin gorimtirliigii i¢in cati teras gati olarak yapilacaktir. Yapinin yikilip
yeniden yapilmas: halinde, yiiriirlikteki imar plam kosullari ( BHA E:1.00, Yengok: 10,50 m., cekmeler yoldan 5
m., yan / arkadan 3 m. ) gegerli olacaktir.” olarak diizeltilen sekliyle uygun olduguna;

Alanda anit agag statiisiinde korunmasi gerekli tabiat varlig olarak tescilli ¢inar agaglari olmasi ve plan
degisikligi onama yetkisinin Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginda olmast nedeniyle, nihai
degerlendirmenin Bursa Tabiat Varliklarin1 Koruma Komisyonu tarafindan yapilmasina karar verildi.
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GECICI BASKAN GECICi BASKAN YARDIMCISI
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DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

4 44¢

PLAN HUKUMLERI

1. SPOR ALANINDA EMSAL=1.50, YENCOK=4.50 M’'DIR. EMSALI ASMAMAK KAYDIYLA
PARSELIN TAMAMINA YAP! YAPILABILIR. CEKME MESAFESi SARTI ARANMAYACAKTIR.

2. SPOR ALANINDA BODRUM KAT YUKSEKLIKLERI BOLGENIN TOPOGRAFiK KOSULLARINA
GORE ESTETIK KOMISYONU TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR. KADEME SARTI
ARANMAYACAKTIR.

3. RISKLI ALAN ICERISINDEKi BELEDIYE HiZMET ALANI VE REKREASYON ALANLARININ
OTOPARK  IHTIYACI SPOR  ALANINDAKI  KAPALI OTOPARK  ALANINDAN
KARSILANACAKTIR.

=4:~BELEDIYE HIZMET ALANINDA.KAT ADETi 5 OLUP PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI

w I TLESINE UYUHACAKTIR. CEKME MESAFESI SARTI ARANMAZ.

5. KORUNMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA ONCESI KORUMA BOLGE
KURULU iZNi ALINMASI GEREKLIDIR. 4 44¢

6. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; BURSA iLi, VYILDIRIM iLCESi, MOLLAARAP
MAHALLESI'NDE YER ALAN 3,5 HA. "RiSKLi ALAN"A iLi$KiN 1/1000 OLCEKLI TEFERRUC
VE CiVARI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN HUKUMLERi GEGERLIDIR,

21/09/2017 tarih 657/04 sayil ruhsati bulunan, 08/07/2019 tarihli ve 274 sayil Belediye
Meclis karariyla ingasi durdurulan yapinin mevcut durumu imar durumudur. Tescilli Hisamettin
Tekke Camii ve Tiirbesinin goriinirligii icin ¢ah teras ¢ati olarak yapilacaktir. Yapinin yikiip
yeniden yapilmasi halinde, yirrlikteki imar plani kosullari { BHA E:1.00, Yengok: 10,50 m.,
cekmeler yoldan 5 m., yan / arkadan 3 m. ) gegerli olacaktir.

g ,‘ ¥ {55 /71453 4/

ixjorgn)ﬁ Bolge Kurulu Milded V.

o M2
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DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

EK _2: Bursa Tabiata Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu Karari

T.C;
BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudirluga

Wb x X

RSSO

Sayr  :E-17098436-252.01.03-13089251

Konu :TVKB KOMISYON KARAR DAGITIMI
(17.07.2025 tarih ve 126 say1li BTVKBK
karart)

DAGITIM YERLERINE

llgi  :Yildinm Belediye Baskanliginin 07.07.2025 tarihli ve E-38912401-115.01.06-25703 say1li
yazisl.

Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Mollaarap Mahallesinde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donustiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Riskli Alan olarak ilan edilen alanda hazirlanan 1/1000
Olgekli Teferrtig ve Civar1 Uygulama imar Plani Plan Degisikligi ¢alismasinda planlama alaninda meveut
olan tescilli anit agaglara iliskin konu Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin 7.
maddesinin 7. fikrasina istinaden Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu'na sunulmustur.

So6z konusu tescil harici alanda bulunan tescilli anit agaglara iliskin Bursa Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Komisyonunun 17.07.2025 tarih ve 126 sayili Karar1 alinmistir.

Geregini ve bilgilerinizi arz/rica ederim.

Hayrettin ELDEMIR
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Mudiirii

Ek: 17.07.2025 tarih ve 126 sayili BTVKBK karari (1 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bursa Biiytiksehir Belediye Bagkanligina Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligina
Yildirim Belediye Baskanlhgina (Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidurliigii)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: 6B86A4CC-A2CD-4551-829E-A46BC110E72C Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Hafize DEDE
Ayrintili bilgi igin irtibat: ~ Tel: 224 271 51 10 Fax: 224 271 51 09 Sehir Plancisi &
e-posta: bursa@csb.gov.trKep: cevrevesehircilik@hsO01 kep.tr Telefon No:(224) 271 51 10- %
KEP Adresi : bursacevrevesehircilik@hsOT Kep.ir 1464
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TIC,;
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Bursa Tabiat Varliklarimi Koruma Bélge Komisyonu

Toplantt Tarihi ve No  : 17.07.2025 /TVK-13 16020,

Karar Tarih ve No 1 17.07.2025 / 126 Toplantt Yeri

Konu : Imar Plani Degisikligi (2) BURSA
KARAR

Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Mollaarap Mahallesinde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 05.02.2021 tarih ve 2021/3508 sayili Cumhurbagkani
Karari, 06.02.2021 tarih ve 31387 sayili Resmi Gazete’de ilaniyla “Riskli- Alan” olarak ilan edilen
alanda hazirlanan 1/1000 Olgekli Teferrii¢ ve Civari Uygulama imar Plani Plan Degisikligisinirlari
igerisinde tescilli anit agaglarin bulundugu alani da kapsayan plan degisikligi dosyasi, alana iliskin
fotograflar ile Bursa Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 1l Miidiirliigii personelince diizenlenen
16.07.2025 tarih ve 13039234 sayili yazi eki 7 sira nolu rapor okundu ve dosyasi incelendi.

Yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda; Yildirim 1lgesi, Mollaarap Mahallesinde 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déoniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 05.02.2021 tarih ve
2021/3508 sayili Cumhurbagkani Karari, 06.02.2021 tarih.ve 31387 sayili Resmi Gazete’de ilantyla
“Riskli Alan” olarak ilan edilen alanda hazirlanan 1/1000 Olgekli Teferriig ve Civari Uygulama Imar
Plani Plan Degisikliginin dogal sit alani diginda kaldigive tescilli anit agaglarin bulunmasi sebebi ile
goriis talep edildigi anlasildigindan, plan notlarina “iescflli anit agaglari dogrudan veya dolayli olarak
etkileyebilecek herhangi bir miidahale oncesinde ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bolge

Komisyonundan izin alinmast gerekmektedir. * maddesinin eklenmesi kaydiyla Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Y6netmelik kapsaminda uygun olduguna Komisyonumuzca oybirligiyle karar
verildi. A

R a-imzaldir R e-imzahdir

BASKAN : BASKAN YARDIMCISI
Yusuf SARIKAYA » Tuba SARI
Harita Miihendisi A Hukukgu
R e-imzalidir ’ R e-imzaldir R e-imzaldir
UYE ! UYE UYE
Soner YILMAZ \ Emre YAVUZ Erhan PALA
Peyzaj Mimari Cevre Miihendisi Yiiksek $ehir Plancist
R e-imzalidir R e-imzaldir
UYE UYE
Olcay DOGAN Hakan YILMAZ

Peyzaj Mimari ingaat Miihendisi

21‘07.3;1),‘__5'& 57
Hayrettin E%DEMJ‘{
Bakaniaz, g
Gevre, Sehircilik ve ikll:i\ﬁli_l)eg\isikligi,il_‘g.f" ‘
Mildiriy e
Evrak Dogrulama Kodu: 4F62D054-80AC-49E2-9666-C200454B9EF9
1
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BURSA ILi, YILDIRIM iLCESi, MOLLAARAP MAHALLESI
"RISKLi ALAN" SINIRLARI DAHILINDE KALAN
557-559-560-561-579-612 ADA, MUHTELIF PARSELLERE iLiSKIN

1/1000 OLCEKLIi TEFERRUC ve CIVARI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN DEGISIKLIiGi

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Mollaarap Mahallesi, Riskli Alanin bir
kismina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil 36 sayfadir.
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