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A. ARASTIRMA-ANALIZ-SENTEZ-DEGERLENDIRME

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Planlamaya konu alan Uluabat G6lu Sulak Alani Tampon Bolge sinirlari igerisinde; Bursa
ili, Karacabey ilcesi, Uluabat Mahallesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Bursa ili iki farkli cografi

bolge sinirlari igcerisinde kalmaktadir.

Bursa ili Tlrkiye'nin kuzeybatisinda; 28°10' ve 30°00' kuzey enlemleriyle 40°40' ve
39°35' dogu boylamlari arasinda kalir. Ortalama yliksekligi 155 metre, ylizél¢imi 10.819
km?dir. Kent Uludag yamaclari ile Bursa Ovasi arasinda kurulmus ve lineer bir gelisim
gostermistir. Cok eski yillardan bu yana buylk uygarliklarin egemenligine sahne olmustur.
Hitit, Lidya, Frigya, Roma, Bizans, Selcuklu ve Osmanl Kiiltlrleri kentte izlerini birakmistir.
Bursa, o6zellikle Osmanli Devleti’'ne baskentlik yapmasi sebebiyle kentlesme agisindan biyik
gelisimler gostermistir. Ortadogu Ulkelerinden Anadolu’yu asarak gelen yollar, bu merkeze
dogru yonelmistir. Bunun sonucunda kent 15.yy’da diinyanin baslica ticaret, sanayi ve kultlr
sehirlerinden biri haline gelmistir. Bazi kaynaklara goére nifusun o donemde 100.000'i gectigi

belirtilmektedir. 1940’lardan sonra Ovaya dogru genisleme gostermistir.

ilin kuzey kesimleri Marmara Bélgesi, giineyi ise Ege Bolgesi sinirlari icerisinde
kalmaktadir. il doguda Bilecik, Adapazari, kuzeyde Kocaeli, Yalova, Marmara Denizi, batida
Balikesir giineyde ise yine Balikesir ve Kiitahya ile cevrilidir. Karacabey ilcesi, Bursa il'ine bagli
17 ilgeden biri olup il merkezinin kuzeybatisinda yer almaktadir. Karacabey ilgesi kuzeyde
Marmara Denizi, doguda Mudanya ve Niliifer ilceleri, giineyde Mustafa Kemal Pasa ilcesi ve
batida Balikesir ili ile cevrilidir. ilce merkezi Bursa il merkezine 67 km mesafede olup

planlamaya konu alan Karacabey ilce merkezine 11 km mesafededir.

Uluabat Goli, Bursa sehir merkezinin batisinda sehir merkezine 25 km uzaklikta bir

sulak alandir.
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1.2. Planlama Alanini Yénetim Yapisi ve idari Béliiniisii

1926 yilinda Bursa’ya bagl ilceler; Mudanya, Gemlik, Orhangazi, Mustafakemalpasa,
Karacabey ve Orhaneli’ dir. 1926 yilinda Bilecik'e bagli olan inegdl ve Yenisehir, 1930 yilinda
ise Yenisehir'e bagl bir bucak olan iznik, Bursa'ya bagl bir ilce merkezi olmuslardir. 1953
yilinda Keles, 1987 yilinda Orhaneli'nin bucaklari olan Blylikorhan ve Harmancik ile Yildirim,
Osmangazi ve Nillifer merkez ilceleri, 1990 yilinda ise, Kestel ve Girsu ilceleri kurulmustur.

Buglin Bursa'ya bagh 17 ilce bulunmaktadir.

1987 yilinda 3391 sayili yasa ile Bursa ili Bliylksehir statlisi kazanmistir. Bu donemde
Bursa ilinde 3 adet metropoliten ilge bulunmaktaydi. Bu ilgeler; Nillifer, Osmangazi ve Yildirim

ilceleridir. Glnimuzde bu ilgeler merkez ilge statlisiindedir.

Bursa il'inde 17 adet ilge Belediye teskilati bulunmaktadir. 1061 adet mahalle idari ve
yonetsel acidan Bursa i'ine baglhdir. Planlama alaninin da icinde yer aldigi Karacabey ilcesi’'ne
ise 85 adet mahalle baghdir. 12/11/2012 Tarih ve 6360 Sayili Kanun ile yapilan diizenlemeye
gore Buyulksehir Belediyesi sinirlari il mulki sinirlari olarak degistirilmistir. Bu degisiklik ile
birlikte kdy statlstindeki yerlesim birimleri mahalle statlisi kazanmis ve Uluabat Mahallesi

olmustur.

istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasi (iBBS)?! sistemine gore Bursa ili; Kocaeli iliyle

birlikte TR4 Dogu Marmara Bolgesi’nde yer almaktadir.

Planlama alani Uluabat Goli Sulak Alan Tampon Boélgesi’nde kalmaktadir. Uluabat Goli
biyocesitlilik acisindan Tirkiye'nin en 6nemli gbllerinden biridir. 1998 yilinda Ramsar alaniilan

edilmistir.

L Avrupa Birligi (AB) istatistik Blirosu (Eurostat) tarafindan AB’de liretilecek bolgesel istatistiklerde belli
bir yapi olusturmak icin istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi (iBBS) — Nomenclature of Territorial Units for
Statistics (NUTS) gelistirilmistir. 2001 yili icerisinde TUIK ve DPT tarafindan hazirlanan iBBS raporu Bakanlar
Kurulu’nun 2002/4720 sayili Karari ile 22 Eylil 2002 tarihli Resmi Gazetede yayimlanmistir.
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1.3. Kentsel Kademelenme ve Etki Alanlari

Devlet Planlama Teskilatinca vyapilan "Turkiye'deki Yerlesme Kademelenmesi"
calismasinda; yerlesim merkezleri bir bitlin olarak kullanim ihtiyaglarina uygun mali hizmet,
insan ve haber akimi sunmalarina, ayrica mekdnsal ve ekonomik konumlarina gore

kademelendirilmistir.

Yapilan galismada, en alt kademe yerlesme birimi olarak kabul edilen koylerden,
Ulkenin en blyuk kentine kadar, tek yonlu odaksal iligskiler ele alinmistir. Bu iligkiler, mal ve
hizmetlerin sunulabilecekleri "ekonomik uzakhklara" gore kademeli bir yapi olusturdugundan,
en alt kademedeki bir merkezden kaynaklanan iligskilerin her agamasi ya da durak noktasi belirli

bir kademeyi ve ayni zamanda o kademeyi olusturan yerlesme merkezini belirlemistir.

Yapilan galismalarin sonucunda, il merkezlerinin yaklasik %87’sinin 4 ve daha Ust
kademe merkez olarak islev Ustlendigi, Glkenin geri kalmis bolgelerinden 9 ilin bir alt kademe
3’linct kademe islevleri Ustlenebildigi, 6te yandan 42 ilin 4. kademe, 16 ilin ise 5 ve daha Ust
kademe merkez islevi tasidigl belirlenmistir. Calismada, bu 16 il (Adana, Ankara, Bursa,
Diyarbakir, Elazig, Erzurum, Eskisehir, Gaziantep, istanbul, izmir, Kayseri, Konya, Malatya, 15

Samsun, Sivas, Trabzon) sosyo-ekonomik iliskilerden kaynaklanan "islevsel Bélge Merkezi"

olarak tanimlanmustir.

Bu calismaya gore Bursa kenti, 1982 yilinda Tirkiye’de var olan yerlesmeler arasi
iliskiler kapsaminda 5. ve 4. kademe merkezler arasinda sayilmistir. Bursa il’ini etki alanina
alan 7. ve 6. kademe merkez istanbul il'idir. 6. kademe merkez islevleri agisindan ise izmir
il'inin etki alaninda yer almaktadir. Planlama alanini icinde barindiran Karacabey ilgesi ise 3.

kademe merkezdir.
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1.4. Planlama Alaninin Yer Aldigi Yerlesim Birimi

1.4.1. Uluabat Mahallesi

Uluabat Mahallesi Karacabey ilcesi sinirlari icerisinde ilge merkezinin giineydogusunda,
yer almaktadir. Kirsal nitelikli bir yerlesim alani olan Uluabat Mahallesi Uluabat Golu
kiyisindadir. Adi, Bizans ¢agindaki "Lopadion"dan donlismustir. Ekonomisi tarim, gol Grlnleri

ve sanayi isciligine dayali olup mahalle niifusu go¢ verme egilimindedir.

Gol icinde alanlari 0,25 ha (Heybeli Adasi) ile 190 ha (Halilbey Adasi) arasinda degisen
blyukliklerde 11 ada bulunur. Bu adalardan; en blyik ada Halilbey adasi basta olmak lizere
sirasiyla Terzioglu (Slileyman Efendi) Adasi, Manastir (Nail Bey Adasi, Mutlu Ada) Adasi, Arif
Molla (Molla Efendi Adasi), Seytan Adasi, Blyiik ve Kiiclik Kerevit Adalari, Bulut Adasi, Kiz Adasi

ve Heybeli Adalari’dir. Bu adalar Jura kalkerinden olusmustur.

1.5. Ulasim

Bursa il’ine karayolu, havayolu ve denizyolu ile ulasim mimkiindiir.

Bursa konumu itibariyle istanbul’dan Anadolu’ya bir gecis aksi (izerindedir. Ayni
zamanda 6nemli kentlerin baglanti noktasini olusturmaktadir. (istanbul-Balikesir-izmir,
Eskisehir-Balikesir, Balikesir-Kocaeli gibi) Bursa’da ulasim agirlikh olarak tlke geneline paralel
olarak karayolu ile saglanmaktadir. Ug tarafi denizle cevrili olan iilkemizde deniz ulasiminin

yeteri kadar kullanilmamasi kentimizde de ayni etkiyi yaratmistir.

Bursa’da karayolu ulasim agi iki ana aks Uzerinde seyretmektedir. Birincisi lineer
bilyiime gosteren kentte dogu-bati aksi olan Ankara- izmir yolu, ikincisi de onu dik kesen ve
kuzeye dogru ilerleyen istanbul Yolu’dur. Ancak kentimizde artan niifus, alinan gég, artan gelir
ve artan Ozel arag¢ sayisi mevcut karayollarinin her gecen giin yetersiz kalmasina neden
olmaktadir. Bu sorunlara ¢6ziim olarak kentsel alanda kath kavsaklar, bat-cik ve yeni otopark
alanlari yapilmaktadir. Ancak bu geleneksel ¢6zlimler ulasim planlari tretilmeden yapildigi igin

yetersiz kalmaktadir.

Bursa il'inde havayolu ulasimi Bursa Yenisehir Havalimani’ndan saglanmaktadir. Bursa

Yenisehir Havalimani, 1944'te bir askeri Us olarak kurulan tesis, askeri havaalanina yapilan
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ilave tesislerle birlikte sivil hava ulasimina hazir hale getirilerek Bursa Havaalani adiyla, 3 Kasim

2000 tarihinde hizmete girmistir.

ilde denizyolu ulasimi IDO ve BUDO' nun diizenledigi seferler ile Yalova, Mudanya ve
Guzelyali feribot iskelelerinden saglanmaktadir. Pendik ve Yenikapi olmak (izere iki farkl
noktadan hareket eden feribot seferlerini iDO diizenlemektedir. Bu seferlerde arabali ve

arabasiz yolcu tagsimacihigi yapilmaktadir.

Bursa il merkezinden Karacabey ilgesi’'ne ulasim E-881 karayolu ve O-5 otoyolu ile

saglanmaktadir. Karacabey ilcesi il merkezinin kuzeybatisinda 67 km mesafede yer almaktadir.

llce merkezinin Bursa il merkezine uzakligi 67 km, istanbul il merkezine uzakhg 306
km’dir. Bu iller haricinde Karacabey ilcesi’nin bazi énemli il merkezlerine ve Bursa ilge

merkezlerine uzakligi Tablo 1'de verilmistir.

Tablo 1. Karacabey ilgesi'nin Onemli Merkezlere Uzakliklari (Km)

“ UZAKLIK (KM) iLCE UZAKLIK (KM)

Adana Bliylikorhan

Ankara 463 Gemlik 92
Antalya 595 Girsu 78
Bursa (Merkez) 67 Harmancik 148
Diyarbakir 1350 inegol 123
Erzurum 1312 iznik 150
Eskisehir 229 Keles 116
Gaziantep 1103 Kestel 80
istanbul 306 Mudanya 77
izmir 265 Mustafakemalpasa 23
Kayseri 765 NilGfer 60
Konya 556 Orhaneli 110
Mersin 902 Orhangazi 109
Samsun 819 Osmangazi 66
Trabzon 1140 Yenisehir 132
Van 1664 Yildirim 69

Kaynak: Karayolu Genel Miidiirligii Resmi internet Sitesi
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Harita 5. Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 6. Onemli Merkezlere Uzakliklar

19

o g
1909527 2150 X%
LB 08 LY 2460 10

Iuely ewejued
usjzedsy 8d)| 1eB1Q
1zaxsa 89| Aaqeoeley
g 3y

1Zoyia || Jo0Ia
1ZaxyJs | || Bsing

s ||

uepIuIS 8N

Lol sl

=
o
w
[=
[2]
O
(C]

@ 000°06/1 ¥3AIQ

N HUYIMITHYZN IHIT1ZINYIN TWINO

INVTd MYI| VWY TNOAN TISHYd ITYNVINNN 9612
ISITIVHYW LYEVATIN ‘1S307| AZ8VOVHYH 11| vsung

one

Karacabey ligesi Uluabat Mahallesi 2196 Nolu Parsele Y

I

Bursa Il

Imar Plani Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu



2. PLANLAMA HIYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi

Planlama alani Bursa ili, Karacabey ilcesi, Uluabat Mahallesi 2196 parseli

kapsamaktadir.

S6z konusu alani da konu edinen alt ve Ust Olcekleri planlarin irdelenmesi siirece ve
Uretilecek plan kararlarina yon vermesi ve esiklerin ortaya konmasi agisindan énemlidir.
Planlama alanini konu alan; Bursa Eskisehir Bilecik Bélge Plani (2014-2023), Bursa 2020 Yih
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir. Planlama alanini kapsayan st dlgekli
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

Planlama alanina iliskin yapilan alt dlcekli plan irdelemesi sonucunda alani konu alan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmadig tespit
edilmistir.

2.1.1. Bursa Eskisehir Bilecik Bélge Plani (2014-2023)
20

Planlama Alani’nin yer aldigi Bursa il'ini konu edinen Bursa Eskisehir Bilecik Bélge Plani
2014-2023 Bursa Eskisehir Bilecik Kalkinma Ajansi (BEBKA) tarafindan 2015 vyilinda
hazirlanmistir. 2014-2023 Bursa, Eskisehir, Bilecik Bolge Plani Bolgesel Gelisme Yiiksek Kurulu
tarafindan 30.12.2014 tarih ve 2014/1 sayili karar ile onaylanmistir.

Bursa Eskisehir Bilecik Bolgesi vizyona ulasmak i¢in 3 temel gelisme ekseni belirlemistir.

1. Uluslararasi Alanda Yiuksek Rekabet Giicu
2. Beseri Gelisme ve Sosyal icerme
3. Dengeli Mekansal Gelisme ve Stirdirilebilir Cevre

Bolgedeki yerlesmelerin mevcut gelisme egilimleri, nifus buyuklikleri ve ilgelere gore
dagilimi, ulasim, is glicl, Uretim deseni, sosyal ve ekonomik veriler temel alinarak olusturulan
ve kentsel ve kirsal yerlesimlerin bdlge igindeki gelismislik siralamasini  belirleyen

kademelenmeler tanimlanmistir.
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2. kademe merkezler; Bursa ili Girsu, Orhangazi, Karacabey, Mustafakemalpasa,

Mudanya, Kestel, iznik ve Yenisehir ilceleri olarak belirlenmistir.

Bolge plani mekansal gelisme semasi kararlar dogrultusunda, ilgelerin il igindeki
kimlikleri, birbirleri ile olan islevsel iliski ve etkilesimleri ile cografi yakinlik ve gelismislik

kademeleri dikkate alinarak 12 alt bélge olusturulmustur.
TR41 Bolgesi icin olusturulan alt bolgeler asagida belirtiimektedir:
e Merkez Bursa (Mudanya-Nilifer-Osmangazi-Yildirirm-Kestel-Girsu)
e Orhaneli- Keles- Biyiikorhan- Harmancik
» Gemlik * iznik-Yenisehir-Orhangazi
e inegdl » Karacabey-Mustafakemalpasa
* Merkez Eskisehir (Odunpazari-Tepebasi)
» Alpu-Beylikova-Mihaliccik-Sivrihisar-Glnyuzi
e Seyitgazi-Han-Mahmudiye -Cifteler
* Bilecik merkez-Osmaneli
e Pazaryeri-Boziiyiik-indni
e Orta Sakarya Vadisi (Golpazari-Yenipazar-inhisar-Ségiit-Mihalgazi-Saricakaya)
Mustafakemalpasa-Karacabey Alt Bolgesi

Alt bolge mekansal gelisme semasina gore tarimsal ve tarimsal sanayi gelisme odagi
olarak belirlenmis olup 6ncelikli olarak toprak kaynaklari korunarak tarima dayali sanayi ve
depolama gelistirilecek, tarimsal altyapinin iyilestiriimesi ve etkin teknoloji kullanimi

desteklenecektir.
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2.1.2. Bursa 2020 Yil 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Miilga Bayindirlik ve iskan
Bakanhg'nca 19.01.1998 tarihinde onaylanmistir. Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre

Dizeni Plani Plan Hikiimlerinin “VI. Uygulama HikUmleri” baghgi altinda; Karacabey Planlama

Bolgesi’ne iliskin olarak “6.1.2.2.2.c. Bu plan ve buna dayali olarak yapilacak her olcekteki

planlarda tarim sekt6ri ve tarimsal sanayi korunarak gelistirilecek ve tarimsal niteligi ylksek

tarim topraklarinda bulunan her tir ve oOlgekteki sanayiler irdelenecektir.” hikmi yer

almaktadir.

Planlama alaninin sinirlari iginde kaldigi Uluabat Mahallesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Dizeni Planinda Kirsal Yerlesme Alanlari olarak tanimlanmis olup asagida belirtilen plan

hikimlerine yer verilmistir;
“6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

6.2.2.1. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On Dért llde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi lice Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle statiisiine déniiserek bliiyiiksehir belediyesi

sinirlarina ddhil olup, kirsal yasam ézelligi devam eden alanlardir.

6.2.2.2. Kirsal yerlesme alanlari, 1/100.000 élgekli Bursa Cevre Diizeni Planinda sematik

gosterilmistir.

6.2.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapilasmaya iliskin uygulamalar, (st élgek plani
bulunsa dahi, 1/1000 élgekli uygulama imar plani yapilincaya kadar, 1/100.000 élgekli Bursa
Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanununun 27 nci maddesi ve Plansiz Alanlar

imar Yénetmelidi hiikiimlerine gére yiiriitiiliir.”

llgili mevzuat geregi plana konu alan ilkemizin de taraf oldugu Ramsar Sézlesmesi
kapsaminda Uluslararasi Sulak Alan statisiine alinan ve Yonetim Plani da bulunan Uluabat
Golu Tampon Bolge Siniri igerisinde yer almaktadir. Bu kapsamda plana konu alan oOzel
kanunlara tabi alan niteliginde olup, 10.07.2018 giin ve 30474 sayili Resmi Gazete ‘de

yayimlanarak yurirlige giren 1 Nolu Cumhurbaskanhgl Kararnamesi Madde 109 (c) bendi
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uyarinca alanda yapilacak planlama calismalarinda Cevre ve Sehircilik Bakanlgi,

Varliklarini Koruma Genel Mudurlugi yetkilidir.

Harita 7. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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2.1.1. Mahkeme Kararlari

Planlama alanina iliskin herhangi bir mahkeme karari bulunmamaktadir.
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3. ARASTIRMA VE ANALizZ

3.1. Fiziksel Yapi

3.1.1. Topografya

Bursa il'inin yiizey sekilleri; birbirlerinden esiklerle ayrilmis ¢okiinti alanlari ile
daglardan olusmaktadir. il topraklarinin yaklasik yiizde 35'ini olusturan daglar, genellikle dogu-
bati dogrultusunda uzanir. Bunlarin baslicalari; Uludag, Samanli, Katirli, Asarcik (Hisarcik) ve
Sincan daglaridir. Bursa ili topraklarinin yaklasik yiizde 17,2’sini ise ovalar olusturmaktadir.
Bunlarin baslicalari; Bursa Ovasi, Karacabey Ovasi, Mustafakemalpasa Ovasi, inegdl Ovasi,
Yenisehir Ovasi, Orhangazi Ovasi ve iznik Ovasidir. Bursa il’inin iki biiyiik gélii iznik ve Uluabat
golleri, yer kabugunun genis canaklar bicimini alan ¢okiintllere ugramasi ve bu ¢okinti
alanlarinin su ile dolmasi sonucu olusan tektonik gollerdir. Bu iki golin disinda, Uludag
dorugunun 8 kilometre dogusunda kar sulari ile olusmus Karagiller ile Yenisehir ovasinda ve

Samanli daglari Gzerinde iki kilclik gol bulunmaktadir.

Plana konu alan 4,38 hektar biyikligiinde bir bélgeyi kapsamaktadir. Alanin inceleme

alaninda en yiiksek kot 6,78 m. ve en dislk kot ise 4,81 m. dir.

Alanda yapisal fiziksel analizler neticesinde planlama alaninin egim durumu ortaya
konmustur. Alan genel olarak %0 ile %5 egimli ylzeylerden olugsmaktadir. Eg§im yonu ise

glineydogu yoniindedir.

Planlamaya konu alan dizliik alan olarak tespit edilmistir. Planlama alaninin glineyinde

ve batisinda dere yatagi ve kanal yer almaktadir.
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Harita 8. Egim Analizi
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3.1.2. Jeolojik Yapi

Bursa Ili Karacabey ilcesi Uluabat Mahallesi, Aktas Mevkii H20C04C Pafta — Ada 2196
Parsel (43.823,85m?) Ekrem Senal Adina Kayith Alanin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu 28.09.2011 giin
ve 102732 sayili genelge geregince Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurltgi tarafindan

12.12.2022 tarihinde onaylanmistir. Raporun sonug ve éneriler kisminda;

“1. Bu ¢alismanin amaci; Bursa ili, Karacabey ilcesi, Uluabat Mahallesi, Aktas Mevkii
sinirlari igerisinde kalan H20C04C pafta, - ada, 2196 parselde ‘EKREM SENAL’ adina kayitli
toplam 43.823,85m2’ lik alanin 1/5000 éicekli nazim imar planina ve 1/1000 élgekli uygulama
imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasidir. 1/5000 ve 1/1000 élcekli
nazim imar planina esas jeolojik — jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi isi ilkay Kartal Miih.
ve Mimar Ins. Zem. Analiz Sondaj Tic. Ltd. Sti. — llkay Kartal tarafindan gerceklestirilmistir.
Calisma yapilan alanin IMALATHANE ve SOGUK HAVA TESISI ALANLARY olarak kullaniimasi
amaglanmistir. Bu rapor; T.C Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekénsal Planlama Genel
Miidiirliigi’niin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregi, Miilga Afet isleri Genel
Miidiirliigi’ 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesi eki Format 3’e gére hazirlanmistir.

2. Rapor kapsamindaki ¢alismalar, arazi, laboratuvar ve biiro olmak lizere 3 asamada

gerceklestirilmistir.
Arazi Calismalari

Jeolojik Haritalama: inceleme alanini icine alan, MTA, 1/25000 6l¢ekli jeoloji haritasi
veya liniversitelerce yapilmis jeoloji haritalarindan faydalanilarak sondaj ¢alismalarina gére

inceleme alaninin 1/1000 ve 1/5000 élicekli jeolojik haritalari hazirlanmistir.
Arastirma Cukuru: inceleme alaninda arastirma ¢ukuru agilmamistir.

Sondaj: inceleme alaninda 28-29.06.2022 tarihinde toplam derinlikleri 79,8m olan 4

farkli lokasyonda sondaj ¢calismasi yapilmstir.
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Arazi Deneyleri: Sondajlar sirasinda her 1,5 metrede Standart Penetrasyon Testi (SPT)
yapilarak zeminlerin penetrasyon direnci belirlenmis ve 6rselenmis numuneler alinmistir. Her

kuyudan 1’er adet érselenmemis numuneler de alinmistir.

Jeofizik  Calismalar: Inceleme alaninda 20.09.2022 tarihinde yer dinamik
parametrelerini belirlemeye yénelik jeofizik ¢alismalar kapsaminda 1 adet sismik masw-kirilma

(S), 1 adet Mikrotremér (MT) ve 1 adet Diisey elektrik sondaj (DES) élgiimleri yapilmistir.
Laboratuvar Calismalari

Arazi ¢calismalari kapsaminda yapilan sondaj ¢alismalarinda alinan érselenmis (SPT) ve
orselenmemis (UD) numuneler laboratuvara génderilmistir. Zemin Laboratuvari’na génderilen
numuneler deneylere tabii tutulmustur. Tiim deneylerde TS-1900 standardi uygulanip, érnekler
birlestirilmis zemin siniflamasina (USCS) gére siniflandirilmistir. Laboratuvar Deneyleri

28.07.2022-01.09.2022 tarihleri arasinda tamamlanmistir.
Biiro Calismalari

Jeoloji Haritalari: Sahada yapilan jeoloji haritalar! biiro ortaminda NETCAD programi

yoluyla 1/1000 ve 1/5000 élgekli olarak hazirlanmistir.

Egim Haritalari: Hesaplama ydéntemiyle hazirlanan egdim haritalari NETCAD

programinda cizilerek rapor ekinde 1/1000 ve 1/5000 élceklerde sunulmustur.

Jeolojik Enine Kesit: Haritalar lizerinde jeolojik ortamlari tespit edecek yénlerde kesitler

alinmustir.

Yerlesime Uygunluk Haritalari: Jeolojik, jeoteknik, jeofizik calismalar yoluyla arazinin
yerlesime uygunlugu dedgerlendirilerek yerlesime uygunluk haritalari NETCAD programi yoluyla

1/1000 ve 1/5000 élcekli olarak hazirlanmistir.

3. inceleme alani 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda “Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanlar” olarak tanimlanmistir. inceleme alaninin 1/25000’lik imar plani bulunmamaktadir.
Iinceleme alanina ait daha énce calisilmis 1/5000 élgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani yoktur. Bu ¢alismanin amaci inceleme alaninin yerlesime uygunluk

durumunun dederlendirilmesidir. inceleme alani iizerinde yapilasma bulunmamaktadir.
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4. inceleme alaninda en yiiksek kot 6,78 m. ve en diisiik kot ise 4,81 m.’dir. inceleme

alanlarinin topografik egimi %0-%5dir.

5. Etiit konusu tasinmaz ve gevresinde yapilan sondaj ¢alismalarinda gériildiigii lizere
Kuvaterner yash ALUVYON (Qal)’a ait birimler gézlenmektedir. Bu birimler; SK1 0,00-0,30m.
arasi Bitkisel Toprak, 0,30-6,00m. arasi Kahve renkli, yumusak-orta kati kivamli, orta
plastisiteli, Az Kumlu KiL, 6,00- 9,00m. arasi Kahve renkli, yumusak-orta kati kivamli, non
plastik ézellikte, Az Kumlu SILT, 9,00- 15,00m. arasi Kahve renkli, yumusak-orta kati kivamli,
orta plastisiteli, Az Kumlu KiL, 15,00-18,00m. arasi Kahve renkli, orta kati kivamli, non plastik
ozellikte, Az Kumlu SILT, 18,00-19,95m. arasi Kahve renkli, orta kati-kati kivamli, orta
plastisiteli, Az Kumlu KiL SK2 0,00-0,30m. arasi Bitkisel Toprak, 0,30-2,00m. arasi Kahve renkli,
yumusak kivamli, non plastik 6zellikte, Az Kumlu SILT, 2,00-7,50m. arasi Kahve renkli, yumusak-
orta kivamli, orta plastisiteli, Az Kumlu KiL, 7,50-10,50m. arasi Kahve renkli, yumusak-orta
kivamli, non plastik ézellikte, Az Kumlu SILT, 10,50-13,00m. arasi Kahve renkli, orta kati kivamli,
orta plastisiteli, Az Kumlu KiL, 13,00-18,00m. arasi Kahve renkli, cok gevsek kivamli, non plastik
Ozellikte, Cakilli Siltli KUM, 18,00-19,95m. arasi Kahve renkli, orta kati orta kivamli, orta
plastisiteli, Az Kumlu Az Cakilli KiL SK3 0,00-0,30m. arasi Bitkisel Toprak, 0,30- 9,00m. arasi
Kahve renkli, ¢cok yumusak-yumusak-orta kati kivamli, orta plastisiteli, Az Kumlu KilL, 9,00-
12,00m. arasi Kahve renkli, orta kati kivamli, non plastik ézellikte, Az Kumlu SILT, 12,00-
15,00m. arasi Kahve renkli, orta kati kivamli, orta plastisiteli, Az Kumlu KiL, 15,00-18,00m.
Arasi Kahve renkli, gevsek yapida, non plastik 6zellikte, Cakilli Siltli KUM, 18,00-19,95m. arasi
Kahve renkli, orta kati-kati kivamli, orta plastisiteli, Az Kumlu KiL, SK4 0,00-0,30m. arasi Bitkisel
Toprak, 0,30-2,00m. arasi Kahve renkli, yumusak kivamli, non plastik 6zellikte, Az Kumlu SILT,
2,00-4,50m. arasi Kahve renkli, orta kati kivamli, orta plastisiteli, Az Kumlu KiL, 4,50-7,50m.
arasi Kahve renkli, orta kati kivamli, non plastik ézellikte, Az Kumlu SILT, 7,50-10,50m. arasi
Kahve renkli, yumusak orta kati kivamli, orta plastisiteli, Az Kumlu KiL, 10,50-13,50m. arasi
Kahve renkli, orta kati kivamli, non plastik 6zellikte, Az Kumlu SILT, 13,50-16,00m. arasi Kahve
renkli, gevsek yapida, non plastik 6zellikte, Cakill Siltli KUM, 16,00-19,95m. arasi Kahve renkli,

orta kati-kati kivamli, orta plastisiteli, Az Cakilli Az Kumlu KiL olarak gézlenmistir.

6. Arazide yapilan 1 adet sismik masw ve kirilma ¢alismalarinda jeofon araliklari 4 m.,
ofset araligi 4 m.ve profil uzunlugu 48 m olarak uygulanmistir. Atislarin okuma ve analizleri

yapilarak Yol-Zaman grafikleri ¢izilmistir. inceleme alaninda yapilan sismik masw-kirilma
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calismalarinda 4.5-14 Hz lik P ve S jeofonlar kullanilarak Pdiiz, Pters ve Sdliz atislar yapilmistir.
inceleme alaninda 1 él¢ii noktasinda mikrotremér 6lgiimleri yapilmistir. Ol¢iim noktalarinda
34 dakika 8 saniye saniye 6l¢ciim alinmistir. inceleme alaninda 1 adet lokasyonda jeofizik-
rezistivite élgctimler yapilmis ve yan tesirlerden korunmak amaciyla SCHLUMBERGER 6l¢ii
sisteminde alinmistir. inceleme alani icin Dinamik elastisite modiilii dederi 1.tabakada 822
kg/cm2 olarak ‘gevsek zemin’, 2.tabakada 1823 kg/cm2 olup ‘gevsek zemin’ olarak;
Maksimum kayma modiilii degeri 1.tabakada 285 kg/cm2 olarak ‘gevsek zemin’, 2.tabakada
616 kg/cm2 olup ‘orta sadlam zemin’ olarak nitelendirilebilir. inceleme alani icin Poisson orani
1.tabakada 0.44 degerinde olup ‘gézenekli ve suya doygun’, 2.tabakada 0.48 degerinde olup
‘g6zenekli ve suya doygun’ olarak nitelendirilebilir. Sismik ¢alismalara gére zemin hdkim
titresim periyod (To) degerleri 1.10 sn degerindedir. Mikrotremér ¢alismalarina gére zemin
hdkim titresim periyod (To) degerleri 0.75 sn degerindedir. Sismik ¢alismalara gére Zemin
biiyiitme degeri ise ‘2.9°, Mikrotremor 6l¢iimlerinden bulunan Zemin bliyiitme degeri ise ‘2.5’
bulunmustur. Zemin bliyiitme dederi ise 2.5-4.0 aralidinda kaldidindan, tehlike diizeyi “B (Orta)

olarak tanimlanmistir. Buna gére; TA=0.137, TB=0.687 sn yerel zemin sinifi araligina

girmektedir. (Zemin Hakim Titres. Per., Spektrum K.P. ve Yerel Zemin Sinifi iliskisi.)

7. Sismik Serim 1 Vs30= 178 m/sn olarak bulunmustur. Buna gére; inceleme alani

Tlirkiye Bina Deprem Yénetmeligine gore yerel zemin siniflamasinda ZE-ZF “dir.

8. inceleme alaninda, yapilan sondaj ¢calismalarinda gériildii§ii iizere Kuvaterner yasli
ALUVYON (Qal)’a ait birimler gézlenmektedir. Birimler genellikle; Kahve renkli, yumusak-orta
kati-kati kivamli, orta plastisiteli Az Kumlu KiL/Az Kumlu Az Cakilli KiL, Kahve renkli, yumusak-
orta kati kivamli, non plastik ézellikte, Az Kumlu SILT ve Kahve renkli, cok gevsek-gevsek, non
plastik ézellikte Cakilli Siltli Kum birimleri meydana getirmektedir. inceleme alaninda gézlenen

Kuvaterner yasl ALUVYON (Qal)‘a ait birimler “Zemin” olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda verilere istinaden inceleme alaninda gézlenen Kuvaterner yasli
ALUVYON (Qal) ait birimlerin laboratuvar sonuclarina gére; plastisite indisi (P1) “Plastik Degil-
Orta plastik’, kuru dayanimi “Cok Diisiik-Orta”, zemin sikisabilirligi “Diisiik-Orta sikisabilirlik”’,
Ic degerleri “Cok Yumusak-Siki-Sert”, su icerikleri “Ayrismamis-Kuru, Az Ayrismis-Az Kuru”

zemin olarak degerlendirilebilir.
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9. Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢calismalari esnasinda ve sonrasinda yapilan
Ol¢iimlerde 2,50m. derinlikte yeralti suyu gézlenmistir. Mevsimsel kosullar ve litolojik 6zellikler
degisiklik gosterebileceginden zemin etiit asamasinda yeniden incelenmelidir. Mevsimsel
kosullara ve yadis rejimine bagl olarak bélgede yeralti ve yer lsti sularina bagh
olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve yiizey drenaji yapilarak temel altina
su sizmasi énlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak zemin ve temel etiidii raporlarinda dikkate
alinmali, yapilacak yapi gevresinde drenaj tedbirleri alinmali ve temel altina su yalitimi

yapilmalidir.

10. inceleme alaninin 40 metre giineyinden sulama kanali, 400 metre kuzeybatisindan
capraz cayi ve 2 km. dogusundan Uluabat gélii gecmektedir. inceleme alani igin ilgili kurumlar
tarafindan taskin sahalari, sit alanlari ve 6zel statiilii koruma alanlarina yénelik planlama
éncesi ilgili kurumlardan (DS, BUSKI) giincel gériisleri alinmali ve gériisler dogrultusunda
uygulamaya gidilmelidir. DSi ve/veya BUSKi’nin énlem ve oénerilerine uyulmadan plan
uygulamasina gegilmemelidir. Ayrica mevsimsel kosullara ve yadis rejimine bagli olarak zemin
etiit asamasinda yeralti suyu ve sizinti sularin varhgi incelenmelidir. Yeralti suyu, yiizeysel
sulara, sizinti suyu ve atiksulara karsi gerekli temel ve ylizeysel drenaj drenaj énlemleri
alinarak, temel altina su sizmasi engellenmelidir. Ayrica edimin ve kotlarin diisiik oldugu
kesimlerde ¢evreden gelebilecek yiizey sularina karsi drenaj 6nlemleri alinmalidir. S6z konusu
alan ile ilgili; Devlet Su Isleri MiidiirliiGiinden alinan 15.08.2022 tarihli ve E-48376342- 754-
2567369 yazida belirtildigi lzere ‘Yapilan inceleme neticesinde; yazimiz ekli harita
fotokopisinde sinirlari ¢izilen s6z konusu tasinmazin Kurumumuzun mevcut ve mutasavver
projeleri igerisinde yer almadigi tespit edilmistir. Mevcut durumda talep konusu tasinmazin
bulundugu bélge diisiik taban kotunda yogun drenaj problemleri yasanan alanlardandir.
Bélgede bulunan Uluabat Géliiniin maksimum su kotu 8.00 m'dir. Ancak gél bir biitiin olarak
degerlendirildiginde; gél ¢evresinde yapilacak tiim uygulamalarda, g6l maksimum su seviyesi
(8.00 metre) disindaki riizgér yénii, dalga yiiksekligi, kumul hareketi, gélii besleyen akarsularin
tasidigi  risubatlarin  etkileri de dikkate alindiginda Uluabat Mahallesinde Bdlge
Muidiirliigiimiizce kabul edilen taskin kotu 9.00 m olup, 9,00 m kotu altinda yapilasmaya
gidilmemelidir. Ayrica bahse konu tasinmaz (ilkemizin de taraf oldugu Ramsar S6zlesmesi
kapsaminda Uluslararasi Sulak Alan statiisiine alinan ve Yénetim Plani da bulunan Uluabat

Golii Tampon Bélge Siniri igerisinde yer almakta olup; Uluabat Gélii Sulak Alan Yénetim Plani
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Kararlari kapsaminda Doga Koruma ve Milli Parklar Genel MiidiirliiGii'niin de gdriislerinin
alinmasi gerekmektedir. Bununla birlikte alanda yiizeysel sularin drenajina yénelik gerekli
tedbirlerin alinmasi, gerek insaat gerekse isletme asamasinda olusabilecek her tiirlii atigin
tabii zemin ile temasinin kesilerek sizdirmazlik saglanmasi, atiklarin ilgili yénetmeliklere uygun
yontemlerle bertaraf edilmesi, yeralti suyu ve ylizeysel sularin kirlenmesini 6nleyici tiim
tedbirlerin alinmasi, "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi", Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki
Yénetmelik" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, tiim su yapilari ve yeralti suyuna olumsuz
etkisinin saptanmasi durumunda zararin faaliyet sahibinden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu faaliyetin iptal edilmesi
kosullarina uyulmasi gerekmektedir. Ayrica bahse konu tasinmaz yeralti suyu isletme sahasi
icerisinde kalmakta olup, yeralti suyu tahsisine kapalidir. ileride yeralti suyu kullanma talebi

olmasi durumunda bu talep Bélge Miidiirliigiimiizce karsilanamayacaktir.’

S6z konusu alan ile ilgili; Bursa Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiinden alinan 23.06.2022
tarihli ve E69397757-952.01.04.04-328885 yazida belirtildigi lizere ‘Afete Maruz Bélge
Kararinin bulunmadidi tespit edilmistir. Proje alaninda yeralti su seviyesinin yiiksek olabilecedi,
asiri yagislarda alanin Sel baskinlarina maruz kalabilecegi géz éniinde bulundurularak; yapi su
basman kotu bu hususlar dikkate alinarak belirlenmelidir. Uluabat Géliine yakinhgi ve alan
sinirindan gecen dere sebebiyle olusabilecek taskin-su baskinlarina karsi DSi 1. Bélge
Miidiirliigi'niin gérisi alinarak bu gériiste belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.
Ayrica 7269 sayih "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi" ile
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine titizlikle uyulmahdir.” (EK-

12)

11. Iinceleme alani sinirlari igerisinde yapilan sondaj ¢alismalarinda gegilen birim

Kuvaterner yash ALUVYON (Qal) olmasi sebebi ile karstlasma beklenmemektedir.

12. inceleme alaninda yapilasma sirasinda; “22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karari
ve 18.03.2018 tarih, 30364 (Miikerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanarak 01.01.2019

tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmelik” esaslarina mutlaka uyulmalidir.
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13. Zemin sivilasmasi, yeralti su seviyesinin altinda yer alan ve yiizeyden 20m. derinlige
kadar olan kohezyonsuz ya da diisiik kohezyonlu (PI<%12) zeminlerin deprem sarsintisi altinda,
bosluk suyu basincindaki artisa paralel kayma mukavemeti ve rijitligindeki énemli oranda
azalis olarak tanimlanmaktadir. Potansiyel olarak sivilasabilir zeminler, yeralti su tablasinin
altinda yer alan kum, ¢akilli kum, siltli killi kum, plastik olmayan silt ve silt-kum karisimlaridir.
(TBDY 2018, Maddel6.6.2) Zeminde M=7,5 senaryo depreminde silt birimlerde sivilasma riski
beklenmektedir. inceleme alaninda gézlenen Orta Plastisiteli Kil (CIM) biriminin PI>12’den
olmasindan dolayi kil birimlerde sivilasma riski beklenmemektedir. Ancak deprem ylikleri etkisi
altinda mukavemet kayiplari gézlenebilir. (Youd vd, 2001) Aliivyon birimler yanal ve diisey
ybénde farklihk gosterebileceginden, zemin etiit asamasinda sivilasma durumu ve mukavemet
kaybi ayrintili incelenmelidir. Alinacak 6nlemler (forekazik, minikazik vb.) zemin etiit

asamasinda belirlenmelidir. Onlem ve uyarilara uyulmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

14. Cevre Sehircilik Bakanhginin “Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor

Formatina” uygun zemin etiitleri yapiimalidir.

15. Inceleme alaninin merkezinden 100km ¢apindaki alanda 1900 yilindan giiniimiiz

tarihine kadar gegen siire igcerisinde magnitiidii 4,00°dan bliyiik olan deprem sayisi 246 adettir.

16. inceleme alaninda verilere istinaden inceleme alaninda gézlenen Kuvaterner yasli
ALUVYON (Qal) ait birimlerin laboratuvar sonuglarina gére; plastisite indisi (P1) “Plastik Degil-
Orta plastik’, kuru dayanimi “Cok Diisiik-Orta”, zemin sikisabilirligi “Diisiik-Orta sikisabilirlik”’,
Ic degerleri “Cok Yumusak-Siki-Sert”, su icerikleri “Ayrismamis-Kuru, Az Ayrismis-Az Kuru”

zemin olarak degerlendirilebilir.

Iinceleme alaninda yapilan sondaj, arazi, biiro ¢alismalari neticesinde séz konusu
alanda Kuvaterner yash ALUVYON (Qal) birimler icerisinde gézlenen killerinin sisme potansiyeli
“Diistik-Orta” olarak tanimlanmistir. Alilivyon birimler igin hesaplamalar sonucunda izin
verilebilir max. toplam ve farkli oturma miktarlari radye temeller ve miinferit temeller igin
karsilanmamaktadir. Ayrica Aliivyon birimlerden alinan 6rselenmemis numuneler (izerinde
yapilan konsolidasyon deneyi sonucunda izin verilebilir max. toplam ve farkli oturma miktarlari
da radye temeller ve miinferit temeller icin karsilanmamaktadir. Bu bdéliimde yapilan
hesaplamalar zeminin genel karakteristik 6zelliklerini belirlemeye yénelik olup, Projeye esas

miihendislik parametreleri zemin ve temel etiit calismalarinda ayrintili olarak belirlenmelidir.
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Yapilan sondaj calismalari sirasinda ve sonrasinda 2,50m. Derinlikte yeralti suyu gézlenmistir.
M=7,5 senaryo depreminde silt birimlerde sivilasma riski beklenmektedir. inceleme alaninda
go6zlenen Orta Plastisiteli Kil (CIM) biriminin PI>12’den olmasindan dolayi kil birimlerde
sivilasma riski beklenmemektedir. Ancak deprem yiikleri etkisi altinda mukavemet kayiplari
go6zlenebilir. (Youd vd, 2001) Aliivyon birimler yanal ve diisey yénde farklilik
gosterebileceginden, zemin etiit asamasinda sivilasma durumu ve mukavemet kaybi ayrintili
incelenmelidir. Alinacak énlemler (forekazik, minikazik vb.) zemin etiit asamasinda
belirlenmelidir. Onlem ve uyarilara uyulmadan yapilasmaya gidilmemelidir. inceleme alaninin

egim miktari yiizdesel olarak yaklasik %0-%5 arasinda tespit edilmistir.

Iinceleme alaninda yeralti su seviyesinin yiiksek olmasi ve yapilan sivilasma
analizlerinde sivilasma riski tespit edildiginden dolayi; Onlemli Alan — 1.1 (OA-1.1): Sivilasma

Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar sekilde tanimlanmustir.
Bu alanlarda;

e nceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalari esnasinda ve sonrasinda yapilan
Ol¢iimlerde 2,50m. derinlikte yeralti suyu gézlenmistir. Mevsimsel kosullar ve litolojik
ozellikler  degisiklik gdsterebileceginden zemin etiit asamasinda yeniden
incelenmelidir. Mevsimsel kosullara ve yadis rejimine badli olarak bélgede yeralti ve
yer Gstii sularina bagh olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve yiizey
drenaji yapilarak temel altina su sizmasi énlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak zemin
ve temel etiidii raporlarinda dikkate alinmali, yapilacak yapi ¢evresinde drenaj
tedbirleri alinmali ve temel altina su yalitimi yapiimalidir.

e Inceleme alaninin 40 metre giineyinden sulama kanali, 400 metre kuzeybatisindan
capraz ¢ayi ve 2 km. dodusundan Uluabat gélii gecmektedir. inceleme alani igin ilgili
kurumlar tarafindan taskin sahalari, sit alanlari ve ézel statiilii koruma alanlarina
yénelik planlama 6ncesi ilgili kurumlardan (DSI, BUSKI) giincel gériisleri alinmali ve
gériisler dogrultusunda uygulamaya gidilmelidir. DSIi ve/veya BUSKI’nin énlem ve
6nerilerine uyulmadan plan uygulamasina ge¢ilmemelidir. Ayrica mevsimsel kosullara
ve yadis rejimine bagh olarak zemin etiit asamasinda yeralti suyu ve sizinti sularin
varhgi incelenmelidir. Yeralti suyu, yiizeysel sulara, sizinti suyu ve atiksulara karsi

gerekli temel ve ylizeysel drenaj drenaj énlemleri alinarak, temel altina su sizmasi
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engellenmelidir. Ayrica egimin ve kotlarin diisiik oldugu kesimlerde c¢evreden
gelebilecek yiizey sularina karsi drenaj énlemleri alinmalidir.

Parsel bazinda zemin ve temel etiit raporlari diizenlenmeli ve bu raporlarda dinamik
ve statik kosullara bagh olarak yapilasmayi etkileyecek her tiirlii zemin sorunlari
arastiriimali, sivilasma analizleri tasima giicii vb. oturma (toplam ve farkh oturma)
hesaplari ayrintili yapiilmalidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda zemin islah énlemleri
(mini kazik, jet grout, fore kazik vb.) alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir. Ayrica
her tiirlii zemin sorunlarina yénelik, konusunda uzman miihendis tarafindan ve ilgili
belediyesi kontroliinde miihendislik énlemleri (mini kazik, fore kazik, jet grout, mini
kazik vb.) yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

Ozellikle parselin sinirlarinda yer alan yollara yakin béliimlerde derin kazilardan
kaginilmall, derin kazi yapilacaksa mutlaka sevlerin emniyeti saglanmalidir (Fore kazik,
Jet grout, vb.) kazi sonucu hemen énlem alinarak kazi sevleri uygun yapilarla
desteklenmeli ve korunmalidir. Daha sonra yapilasmaya gidilmelidir. Yapilasma éncesi
yol altyapi sistemleri ve komsu parsellerin glivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.
Aliivyon birimler icin hesaplamalar sonucunda izin verilebilir max. Toplam ve farkli
oturma miktarlari radye temeller ve miinferit temeller i¢in karsilanmamaktadir. Ayrica
Aliivyon birimlerden alinan érselenmemis numuneler (izerinde yapilan konsolidasyon
deneyi sonucunda izin verilebilir max. Toplam ve farkli oturma miktarlari da radye
temeller ve miinferit temeller igcin karsilanmamaktadir. Bu béliimde yapilan
hesaplamalar zeminin genel karakteristik 6zelliklerini belirlemeye yénelik olup, Projeye
esas miihendislik parametreleri zemin ve temel etiit ¢calismalarinda ayrintili olarak
belirlenmelidir.

Bu alanlarda parsel bazinda zemin etiit raporlari diizenlenmeli ve bu raporlarda tasima
giicii ve gerekli tiim zemin parametreleri (sivilasma, oturma — farkli oturma, sisme,
zemin biyiitmesi, zemin hakim titresim periyodu, zemin elastik parametreleri vb.)
hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonuglara gére gerekli
oénlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilasmaya gegilmelidir.

Inceleme alaninda, yapi temellerini olumsuz etkileyebilecek yiizey ve yeralti, sizinti, atik

sularinin drenaji saglanmalidir. (Ozellikle asiri yadis sularinin drenaji)
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Yapilasmayi etkileyebilecek stabilite sorunlari ile sisme, oturma, farkh oturma,
swvilasma vb. sorununa yénelik énlemler zemin etlit sonug¢larina gére projelendirilmeli
ve buna gére énlemler alindiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

Temel tipi, temel derinligi ile zeminin miihendislik parametreleri (Tasima glici, oturma,
farkh oturma, sisme, sivilasma, mukavemet kaybi, yerel zemin sinifi, zemin hakim
titresim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) zemin etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin
deformasyonlarina yénelik gerekli zemin iyilestirmeler yapiimalidir. Farkli oturmadan
kaynakli bina hasarlarini 6nlemek icin binalar tektip (ayni litolojik 6zellikte) birimlere
oturtulmalidir.

Yapi temelleri farkli jeoteknik 6zellikteki birimlere oturtulmamali, oturtulmasi gereken
durumlarda zemin iyilestirme yéntemleri uygulanip oturmaya karsi zemin problemleri
¢oziilmelidir.

Inceleme alaninda kazilar sonucu olusabilecek sevler agikta birakiimamali, mutlaka
teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Yapi temellerinde homojen bir yapi saglanmali, yapilasmaya bagh zemin
deformasyonlari ile ilgili gereken zemin iyilestirmeleri yapilmaldir. Yapi temelleri
yapay dolgulara oturtulmamalidir. Yapay dolgular hafredilmelidir.

Onerilen tiim énlemler uzman miihendislerce projelendirilerek, belediye kontroliinde
yerine getirildikten sonra yapilanmaya gidilmelidir.

Tim birimler icerisinde yanal ve diisey yénde heterojen bir yapi gésterebilecedinden
yapi temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye igerisinde kalmasi saglanmali, yapi —
zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagl zemin
deformasyonlarina yénelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.  Farkli
oturmalardan kaynakli bina hasarlarini énlemek igin binalar tektip (ayni litolojik
ozellikte) birimlere oturtulmalidir.

inceleme alaninin gézlenen Aliivyon birimlerde gézlenen killi seviyelerin sisme derecesi
Diisiik Orta’dir. Buna gére yapi temellerinin, zeminde olusabilecek yliksek sisme
basinglarina direnebilecek dlgiide projelendirilmesi ve insasi yapilmalidir. Parsel
bazinda yapilacak zemin etiitlerinde sisme 6zellikleri detayl olarak incelenmelidir.

Parsel bazindaki zemin etkilerinde oturma-farkli oturma sisme problemleri detayli
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incelenmeli ve alinacak énlemler belirlenmelidir. Temellerin ayni zemin l(izerine
oturtulmasina 6zen gosterilmeli, farkli birimlere oturacak temeller icin uygun projeler
gerceklestirilmelidir. Yapi temelleri yapay dolgulara oturtulmalidir.

Yapilan sondaj ¢alismalarinda 2,50m. derinlikte yeralti suyu gézlenmektedir. Parsel
bazinda yapilacak zemin etiitlerinde sivilasma durumu detayli incelenmelidir.
Yapilasmayi etkileyecek miihendislik sorunlarinin belirlenmesi durumunda, bu soruna
ybnelik 6nlemler, uzman miihendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projelerin ilgili
Belediye kontoérliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

Yol, Altyapi ve Komsu parsel giivenligini saglamadan kazi islemi yapilmamalidir.
Inceleme alaninda olusturulacak her tiirlii kazi sevi komsu parselleri ve yapilasmayi
tehdit etmeyecek sekilde agilmali ve teknigine uygun istinat yapilari ile korunmalidir.
Yapilacak yapilarda, “22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ve 18.03.2018 tarih,
30364(Miikerrer) sayih Resmi Gazetede yayinlanarak 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige
giren “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi ve Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik” esaslarina uyulmalidir.

S6z konusu alanda alinacak tiim 6nlemler uzman miihendislerin gériisii dogrultusunda
ve Belediyesinin kontroltinde yapilmasi gerekmektedir.

Yapilacak yapilarda kanalizasyon sisteminin kurulmasi ve atik sularinin zemine temas
etmeden ortamdan uzaklastirilmasi gerekmektedir.

Yagmur ve yiizey sularina karsi drenaj énlemleri alinmali, kontrollii kazi yapiimali ve
kazilarda ¢evredeki yollarin giivenligi saglanmalidir. Kazi éncesi yol, alt yapi ve komsu
parsel giivenligi saglanmalidir. Alanda temel kazisi derinligi cevredeki yapilar, yol ve
sevler dikkate alinarak alinacak énlemler belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda
kazi glivenligi icin gerekli 6nlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz
kazi yapilmamalidir.

Parsel bazli zemin etiitlerinde yeralti suyu seviyesi arastirilmali ve gerekli drenaj
onlemleri alinmalidir.

Planlama éncesi ilgili kurumlardan sellenme ve su baskinina karsi (DSi, BUSKI vb.,)
glincel gériis alinmali ve bu goériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Zemin etiit asamasinda ¢alisma yapilan alanda gézlenen birimlerin Sivilasma Analizleri

ayrintili olarak yapilmalidir. Yiizey sularina bagli olarak killerde meydana gelmesi
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muhtemel sisme — biiziilme olay agikta birakilan temellerde gé¢me gibi risklere karsi
onlemler alinmalidir.

Yapilacak yapilarin yapi 6z periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon ug¢ degerleri
hesaplari zemin hakim titresim periyoduna gére secilmeli ve herhangi bir deprem
sonucunda yatay deprem yiiklerinin olusturacadi salinim durumunda yer ile yapinin
rezonansa ge¢mesi engellenmelidir.

Onlemli alanlarda énerilen tiim énlemler projeye esas zemin etiit ¢calisma sonuglarina
gére uzman miihendislerce projelendirilerek ilgili belediye kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilasmaya gidilmelidir.

S6z konusu alan ile ilgili; Devlet Su isleri MiidiirliiGiinden alinan 15.08.2022 tarihli ve
E-48376342- 754-2567369 yazida belirtildigi lzere ‘Yapilan inceleme neticesinde;
yazimiz ekli harita fotokopisinde sinirlari ¢izilen séz konusu tasinmazin Kurumumuzun
mevcut ve mutasavver projeleri icerisinde yer almadigi tespit edilmistir. Mevcut
durumda talep konusu tasinmazin bulundugu bélge diisiik taban kotunda yogun
drenaj problemleri yasanan alanlardandir. Bélgede bulunan Uluabat Goliiniin
maksimum su kotu 8.00 m'dir. Ancak gél bir blitiin olarak degerlendirildiginde; gél
cevresinde yapilacak tiim uygulamalarda, gél maksimum su seviyesi (8.00 metre)
disindaki riizgér yénii, dalga yiiksekligi, kumul hareketi, gélii besleyen akarsularin
tasidigi riisubatlarin etkileri de dikkate alindiginda Uluabat Mahallesinde Bélge
Mudiirltigtimiizce kabul edilen taskin kotu 9.00 m olup, 9,00 m kotu altinda
yapilasmaya gidilmemelidir. Ayrica bahse konu tasinmaz lilkemizin de taraf oldugu
Ramsar Sézlesmesi kapsaminda Uluslararasi Sulak Alan statlisiine alinan ve Yénetim
Plani da bulunan Uluabat G6lii Tampon Bélge Siniri igerisinde yer almakta olup;
Uluabat Gélii Sulak Alan Yénetim Plani Kararlari kapsaminda Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel Midiirltigii'niin de gériislerinin alinmasi gerekmektedir. Bununla birlikte
alanda yiizeysel sularin drenajina yénelik gerekli tedbirlerin alinmasi, gerek insaat
gerekse isletme asamasinda olusabilecek her tiirlii atigin tabii zemin ile temasinin
kesilerek sizdirmazlik saglanmasi, atiklarin ilgili yénetmeliklere uygun yéntemlerle
bertaraf edilmesi, yeralti suyu ve ylizeysel sularin kirlenmesini énleyici tiim tedbirlerin
alinmasi, "Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi", Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki
Yénetmelik" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, tiim su yapilari ve yeralti suyuna

olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin faaliyet sahibinden temin edilmesi
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ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu
faaliyetin iptal edilmesi kosullarina uyulmasi gerekmektedir. Ayrica bahse konu
tasinmaz yeralti suyu isletme sahasi icerisinde kalmakta olup, yeralti suyu tahsisine
kapalidir. ileride yeralti suyu kullanma talebi olmasi durumunda bu talep Bélge
Miidiirliigiimiizce karsilanamayacaktir.” Séz konusu alan ile ilgili; Bursa Il Afet ve Acil
Durum Miidiirliigiinden alinan 23.06.2022 tarihli ve E69397757-952.01.04.04-328885
yazida belirtildigi ilizere ‘Afete Maruz Bélge Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir.
Proje alaninda yeralti su seviyesinin yliksek olabilecegi, asiri yadislarda alanin Sel
baskinlarina maruz kalabilecegi géz 6niinde bulundurularak; yapi su basman kotu bu
hususlar dikkate alinarak belirlenmelidir. Uluabat Géliine yakinlhdi ve alan sinirindan
gecen dere sebebiyle olusabilecek taskin-su baskinlarina karsi DSI 1. Bélge
Mudiirltgi'nin gérisi  alinarak, bu goériiste belirtilen hususlara uyulmasi
gerekmektedir. Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili
"Tiirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi" ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik" hiikiimlerine titizlikle uyulmahdir.’

Yapilasma éncesi, TBD Yénetmeligi ve Cevre Sehircilik Bakanligi “Zemin ve Temel Etiit

Uygulama

Esaslari ve Rapor Formatina uygun olarak ve bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak

parsel bazi zemin etiitleri uygulanmalidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan — 1.1: Sivilasma Tehlikesi

Acisindan Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 élcekli

yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-1.1” simgesiyle gésterilmistir.

17. Bu ¢alisma Bursa ili, Karacabey ilgesi, Uluabat Mahallesi, 3 adet 1/1000’lik ve 2 adet

1/5000’lik hali hazir paftadan olusmaktadir. Bu pafta 1/1000’lik H20C04C4C-H20C09B1B-
H20C04C4D ve 1/5000’lik H20C09B-H20C04C paftalarinda sinirlari verilen Aktas Mevkii- ada,
2196 parsele ait toplam 43.823,85m2’ lik alanin 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Degisikligine
ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi ‘ne esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

olarak hazirlanmistir. Zemin etiit raporu olarak kullanilamaz.”
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Harita 9. Jeolojik Yapi Haritasi
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Harita 10. Yerlesime Uygunluk Haritasi
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3.1.3. Dogal Afet Degerlendirmesi

AlGvyon birimler yanal ve disey yonde farklihk gosterebileceginden, zemin etiit
asamasinda sivilasma durumu ve mukavemet kaybi ayrintili incelenmelidir. Alinacak énlemler
(forekazik, minikazik vb.) zemin etiit asamasinda belirlenmelidir. Onlem ve uyarilara

uyulmadan yapilagsmaya gidilmemelidir.

inceleme alaninda yapilasma sirasinda; “22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ve
18.03.2018 tarih, 30364(Miikerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanarak 01.01.2019 tarihinde
yurarlige giren “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi”

esaslarina mutlaka uyulmahdir.

Calisma alaninda, inceleme tarihinde topografik egimleri incelenmis olup egim
degerleri “%0-%5"arasindadir. Aktif heyelan, kaya dismesi, ¢ig vb. dogal afet olaylarina
rastlanmamistir.  Ancak 12,60km. kuzeybatisinda eski-aktif heyelan ve 12,30km.
glineybatisinda eski heyelan gozlenmektedir. Calisma sahasi icinde 7269 sayili Afet yasasi ile

yerlesim amach yapilmis etiitlerle yapilasmayi kisitlayici bir karar bulunmamaktadir.

inceleme alanini sinirlari icerisinde inceleme tarihi itibariyle ¢ékme-tasman,

karstlasma, tsunami, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri gozlenmemistir.

inceleme alani 40 metre giineyinden sulama kanali, 400 metre kuzeybatisindan Capraz
Cay! ve 2 km. dogusundan Uluabat Gélii gegmektedir. inceleme alani icinde ilgili kurumlar
tarafindan taskin sahalari, sit alanlari ve 6zel statlili koruma alanlarina yonelik planlama
dncesi ilgili kurumlardan (DSi, BUSKI) giincel goériisleri alinmali ve gériisler dogrultusunda

uygulamaya gidilmelidir.

Ayrica mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagli olarak egimin zemin etlit asamasinda
yeralti suyu ve sizinti sularin varhgi incelenmelidir. Yeralti suyu, ylizeysel sulara, sizinti suyu ve
atiksulara karsi gerekli temel ve ylzeysel drenaj 6nlemleri alinarak, temel altina su sizmasi
engellenmelidir. Ayrica egimin ve kotlarin disik oldugu kesimlerde cevreden gelebilecek

ylzey sularina karsi drenaj 6nlemleri alinmalidir.

inceleme alanini sinirlari icerisinde inceleme tarihi itibariyle ¢ékme-tasman,

karstlasma, tsunami, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri gozlenmemistir.
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3.1.4. Depremsellik

Depremler, i¢c dinamik sireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen
deformasyonlarin yarattigl ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer
sarsintilaridir. Genel bir tanimla depremsellik (sismisite), o bolgedeki tektonik aktivitenin bir
fonksiyonu olarak belirlenir. Bolgede olusan depremlerin parametrelerini, sikhgini ve
episantral siddet-mesafe bagintilarini kapsar. Yani bolgede olusan depremlerin bitin

ozelliklerini tespit etmek anlamina gelir.

Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesinden amag, depreme dayanikli yapi
projelerinin hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en énemli husus, belli bir

zaman araligi iginde, boélgede olusacak en biliyiik deprem kuvvetini dnceden tahmin etmektir.
Yapilacak olan biitlin yapilar icin “Tlrkiye Bina Deprem Yénetmeligine” uyulmalidir.

inceleme alaninin kuzeyinde yaklasik 12,00 km. uzaklikta Uluabat Fayi gézlenmektedir.
Guney Marmara’daki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari ve kiriklar, Kuzey Anadolu Fay
Zonunun gilney koluna ait faylari isaret etmektedir. Glney kol lGzerinde meydana gelen
tarihsel ve aletsel donemlerdeki depremler; Yenice-Gonen fayi, Manyas-Mustafakemalpasa
fayi, Uluabat fayi ve Bursa faylari tzerinde yogunlagsmaktadir. Bunlardan Yenice-Gonen fayi
kuzey ve gliney olmak Ulizere iki kola ayrilir. Kuzey kol morfolojik, sismolojik ve jeolojik
ozellikleri ile bindirme bilesenli sag yanal atimh bir faydir. Gliney kol ise morfolojik, sismolojik
ve jeolojik ozellikleri ile normal bilesenli sag yanal atimli bir faydir. Yenice-Gonen fay zonu

inceleme alaninda sikisma bolgesi olan Gonen havzasi icerisinde yer alir.

Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi ve parametre degerleri hakkindaki ekli kararin
yurarlige konulmasi; Basbakan Yardimcihgl Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgi'nin
12.01.2018 tarihli ve 6925 sayil yazisi lizerine, 15.05.1959 tarihli ve 7269 sayili kanunun 2’nci

maddesine gore, Bakanlar Kurulu'nca 22.01.2018 tarihinde kararlastiriimistir.

22/01/2018 tarih ve 2018/11275 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yurtrlige konulan
Turkiye Deprem Tehlike Haritalarindan inceleme alaninin en buylik yer ivmesi 0.3 gile 0.4 g

arasindadir.
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Harita 11. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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3.1.1. iklim

Bursa ili genelde iliman bir iklime sahiptir. Ancak iklim bélgelere gére farkhlik
gostermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi'nin yumusak ve ilik iklimine karsilik glineyde
Uludag’in sert iklimi ile karsilagilmaktadir. ilin en sicak aylari Temmuz-Agustos, en soguk aylari
ise Aralik-Ocak’tir. 92 yillik gdzlem siiresi itibari ile yillik ortalama yagis miktari 709,5 mm’dir.
92 yillik (1929-2021) dénemde Bursa ilinde o6lctlen en yiksek sicaklik 36,5°C (Agustos), en
dusik sicakhk ise -37,20 °C (Aralik)’dir. Yillik ortalama sicaklik ise 12,10°C’ dir.

incelenen dénemde giinliik en yiiksek yagis miktari 02.07.1942 tarihinde 200,9 mm’dir.
Gunlak en hizh rizgar 15.02.1963 tarihinde 35,2 m/sn olarak ol¢tilmustir. En yiksek kar
seviyesi ise 04.01.1942 tarihinde 6l¢lilmis olup 80 cm’dir.

Tablo 2. Bursa ili iklim Verileri

Uzun Yillar iginde Gergeklesen Ortalama 7 10 1
Degerler (1929 - 2021)

1 Ortalama Sicaklik (°C) 5,40
,50

Ortalama En Yiiksek Sicaklik (°C) 9

6,20 8,40

10,90 13,80 18,90 23,90 28,40 30,80 31,00 27,20 21,90 16,50 11,60

Ortalama Yagish Giin Sayisi 14,94
Aylik Toplam Yagis Miktari 89,40
Ortalamasi (mm) ’

Uzun Yillar icinde Gergeklesen En Yiiksek ve
En Dusiik Degerler (1931 - 2020)

En Yiiksek Sicaklik (°C) 25,20
- En Diisiik Sicaklik (°C) -20,50

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirligi internet Sitesi

Ortalama Giineslenme Siiresi (saat) 2,90

! Ortalama En Dusiik Sicaklik (°C) 1,70 220 360 720 11,40 1500 17,20 17,30 13,70 10,10 6,40 3,60
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Karacabey ilcesi’nin iklim verileri 1991-2021 yillari arasina gére degerlendirilmistir.

Tablo 3. Karacabey ilgesi iklim Verileri

Uzun Yillar iginde
Gergeklesen Ortalama
Degerler (1991-2021)

Temmuz

l Ortalama Sicaklik (°C) 7,00 9,00 13,00

Ortalama En Yiiksek
. 10,00 11,00 14,00 19,00 23,00 27,00 30,00 30,00 26,00 21,00 16,00 12,00 19,92
Sicaklik (°C)

Ortalama En Diisiik
Sicakhk (°C)

En Yiiksek Sicaklik (°C) 18,00 20,00 24,00 29,00 32,00 3500 36,00 36,00 34,00 30,00 2500 20,00 28,25
En Diisiik Sicaklik (°C) 3,00 3,00 -1,00 2,00 500 11,00 14,00 13,00 9,00 500 1,00 2,00 4,25
Ortalama Yagis Miktari
(mm) 69,00 63,00 56,00 38,00 22,00 17,00 8,00 4,00 19,00 47,00 5500 85,00 40,25
mm

Kaynak: www.meteoblue.com

3,00 4,00 7,00 12,00 15,00 17,00 18,00 15,00 12,00 7,00 4,00 9,75

Son 30 yilhk meteoroloji verilerine gore ilgenin Olgllen en ylksek ortalama sicaklik
degeri Agustos ve Temmuz aylarinda 30 °C’dir. En dislik ortalama sicaklik ise Ocak ve Subat

aylarinda yasanmaktadir ve 2 °C’dir.

Aylara gore ortalama en yiksek sicaklik degeri 10°C ile 30°C arasinda degiskenlik

gosterirken ortalama en diisiik sicaklhik degeri 3°Cile 18°C arasinda degiskenlik gostermektedir.

llcenin yillik yagis miktari il genelinden distiktiir. Son 30 yillik rasat degerlerine gére
ilcenin yillik yagis miktari 483 mm’dir. il genelinde oldugu gibi ilce genelinde de yagislar kis
aylarinda artis gostermekte, sicakligin en ylksek oldugu yaz aylarinda ise diisiik yagis rejimi

gozlemlenmektedir.

Sicaklik grafigi ile ters orantili olan yagis grafigine bakildigi zaman ilgenin son 30 yillik
yagls istatistigine gore ortalama yagis miktarinin 59,13 mm oldugu gorilmektedir. En ok yagis
gorinen ay olan Aralik ayinda ortalama 85 mm yagis gozlenmis olup en az yagis gorinen

Agustos ayinda ortalama 4 mm yagis gozlemlenmektedir.
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Grafik 1. Karacabey ilgesi’nin Ortalama En Yiiksek ve En Diisiik Sicaklik Degerlerinin Aylara Gore
Degisimi (°C)
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Kaynak: www.meteoblue.com

llce genelinde ortalama sicaklik 6,5°C ile 24°C arasinda degiskenlik gdstermektedir.
Yillik ortalama sicaklik ise 14,83°C’dir. iicede ortalama en yiiksek sicakliklar Temmuz — Agustos

aylarinda gézlemlenmektedir.

Grafik 2. Karacabey ilgesi’nin Ortalama Sicaklik Degerlerinin Aylara Gore Degisimi (°C)
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Kaynak: www.meteoblue.com
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Son 30 yillik veriler 1siginda ilge genelinde dlciilen en yiiksek sicaklik 36°C ile Temmuz —

Agustos aylarinda él¢tilmustir. Olgiilen en disiik sicaklik ise -13°C ile Ocak-Subat ayindadir.

Grafik 3. Karacabey ilgesi’nin En Yiiksek ve En Diisiik Sicaklik Degerlerinin Aylara Gore Degisimi (°C)
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Kaynak: www.meteoblue.com

llcede yaz ve son bahar aylarina kiyasla kis ve ilkbahar aylarinda daha fazla yagis
gorilmektedir. Yagis miktarinin en yliksek oldugu ay Aralik ayidir. En disik oldugu ay ise
Temmuz ayidir. Bulutlu glin sayisi ile yagis miktarinin dogru orantih oldugu bilinmektedir.
Bulutlu giinlerin kis ve ilkbahar aylarinda agirligi s6z konusudur. ilce genelinde giinesli giin
sayisi en fazla Temmuz-Agustos ayinda gorinlrken en az glinesli gin kis aylarinda

gozlemlenmektedir.

Grafik 4. Karacabey ilgesi’nin Giinesli, Bulutlu ve Yagish Giinlerinin Aylara Gére Degisimi
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Kaynak: www.meteoblue.com

llce genelinde ortalama yagis miktari 59,13 mm’dir. Bu deger Aralik ayinda 85 mm’ye

kadar ¢ikarken Agustos ayinda 4 mm’ye kadar diismektedir. Ortalama yagis miktarinin altina

digsllen sure¢ kurak mevsim olarak degerlendirilebilir. Bu sireg ilge ve yakin gevresi igin

Haziran ayinin ortalarinda baslayarak Eylil ayinin ortasina kadar devam eden 3 aylik sureyi

kapsamaktadir. Bu aylar sicaklhk degerlerinin de en yliksek oldugu aylardir.

Grafik 5. Karacabey ilgesi’nin Giinesli, Bulutlu ve Yagish Giinlerinin Aylara Gére Degisimi
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Kaynak: www.meteoblue.com

llcenin 30 yillik rasat verileri irdelendiginde riizgar siddetinin giin icerisinde ortalama 5

km/h ile 19 km/h arasinda degiskenlik gosterdigi gorilmektedir. En siddetli riizgar verileri

Temmuz-Agustos ayinda ol¢lilmis olup bu degerin yaz aylarinda diisis gosterdigi tespit
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edilmistir. Basing farki arttikca rizgarin hizi ve siddeti de artar. Riizgarlar her zaman yiksek
basingtan alcak basinca dogru eser. Bu bilgi i1siginda riizgar siddetinin artis gosterdigi Temmuz-
Agustos aylinda ilce ve yakin boélgesindeki basing farkinin arttigini séylemek mimkinddr.
Basing¢ kavrami sicaklik ile dogru, ylikseklik ile ters orantilidir. Temmuz-Agustos ayinda esen
rizgarlarin ilce ve yakin cevresine kiyasla daha yliksek basinca sahip bolgelerden geldigi

sonucu ¢ikarilmaktadir.

Grafik 6. Karacabey ilgesi’nin 30 Yillik Riizgarli Giin Degerleri (Giinliik Ort.)

35.00
30.00
25.00
20.00
15.00
10.00

5.00

0.00

>1 >5 >12 >19 >28 >38 m >50 m>61

Kaynak: www.meteoblue.com

llce genelinde son 30 yillik riizgar verilerine bakildig zaman ortalama riizgar hizi 14,18
km/sn’dir. 30 yillik rasat degerlerine bakildiginda ilgenin en ¢ok ruzgar aldigi aylar; Temmuz-

Agustos aylaridir. Mayis ayi ise genel olarak ilgenin en az riizgar aldigi aydir.

Grafik 7. Karacabey ilgesi'nin Riizgar Hizi Degerlerinin Aylara Gore Degisimi (Aylik Ort.)
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Kaynak: www.meteoblue.com

Yiksek basinctan alcak basinca dogru olan hava hareketidir. Birbirine yakin iki

merkezde sicaklk farki olusmasi durumunda goérulecek ilk olay riizgarin esmeye baslamasidir.
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Herhangi bir yerde riizgarin yil icinde en fazla estigi yone hakim riizgar yoni denir. Glineyden

esen rizgarlari hakimiyetinin oldugu bélgede hakim riizgar yoni kuzeydogudur.

3.1.2. Bitki Ortiisii ve Orman Durumu

Turkiye topraklariicerisinde yer alan Bursa'nin ylizde 40'in1 daglar olusturmaktadir. Bu
boélimde bulunan daglar dogu bati yoniinde sirali halde bulunur. Samanl Dag, Mudanya Dag,
Katarli Dag, Karadag, Uludag Bursa'nin en biylik daglari icerisinde yer alir. Bursa'da bulunan
en blyuk Dagi'nin yikseltisi 2543 metre ile Uludag'a aittir. Marmara bolgesinde yer alan Bursa
sinirlari icerisinde 2 adet biylik gol bulunmaktadir. Bursa'nin en 6énemli akarsuyu Nillfer
cayindan saglanir. Nilifer cayr Uludag'in Giney kismindan baslayarak kiglk Dereler ile
beslenerek Bursa ovasini sular. Bursa topraklari icerisinde Bursa ovasi bulunur. Bursa Ovasi
toprak verimliligi sayesinde bu bélgede yasayan halkin gecim kaynagi olarak Uretim igerisinde
yer alir. Tlrkiye topraklarinda dordlinci buyik il olan Bursa sehrinin yizde 20'sini ovalar

olusturur.

Bursa bitki ortist, Marmara kiyilarinda Maki olarak gozlenirken; bu bélimde zeytin
agaclarinin oldukca fazla oldugu gozlenir. Bursa sehrinde bulunan ormanlarda Ihlamur,
Kizilagag, Gurgen, kestane gibi agac cesitleri yer alir. Dagin yiksek kesimlerinde ise Goknar,
kayin, Karacam, mese agaclari bulunmaktadir. Ulu dagin yiiksek kesimlerinde ise saf goknari
ormanlari bulunmaktadir. Bursa bitki ortlisii icerisinde yer alan ovalarda zeytinlikler, baglar,
sebze ve meyve bahcgeleri bulunur. Bu bdlgede bulunan suyun tuzsuz olmasi sebebiyle
tarlalarinin rahat sekilde sulamasi yapilarak yiiksek oranda riin elde edilir. Deniz seviyesinden
ylksekligi 9 metreyi bulan Bursa bitki ortlisi bakimindan yiz 6l¢cimiinin genis olmasi

sebebiyle karmasik yapiya sahiptir.

Planlama alani orman statuslindeki alanlar disinda kalmakta olup bos arazi

niteligindedir.

Bursa ili, Karacabey ilgesi Uluabat Mahallesi 2196 Nolu Parsele Yonelik
imar Plani Plan Agiklama ve Arastirma Raporu

50



3.1.3. Havza Ozellikleri

Planlama alani Susurluk Havzasi sinirlar icerisinde kalmaktadir. Susurluk Havzasi,
Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda bulunmaktadir. Doguda Murat, Glimes, Yirce ve
Uludaglar; glineyde Saphane ve Simav Daglari, Madra ve Delical Daglari su bolim cizgisi,
Karadag ve Mudanya Tepeleri ile kuzeyde Marmara Denizi'yle ¢cevrelenmektedir. Tirkiye'nin
yUzolcimunin yaklasik %3,1'Unl kaplayan nehir havzasi boélgesinin toplam alani, 26.790

km?Zdir (kiyi sulari hari¢ 24.299 km?2).

Susurluk Havzasi 2 milyon hektardan daha buyik bir alani kapsamakta olup havzanin
aldigr yagis farkli bayikliklerdeki akarsularla Marmara Denizi'ne ve Uluabat ve Manyas
Gollerine desarj olmaktadir. Havza icerisinde ¢cok sayida biytk ve kiicik, cok yillik veya aralikli

akarsular bulunmaktadir.

Susurluk Havzasi icerisindeki en 6nemli akarsu Simav Cayi olup ¢ay Simav Ovasi’'ndan
gecerek Kitahya ilinden Marmara Denizi’'ne akmaktadir. Nehir Havzasindaki diger ana
akarsular ise Dursunbey Cayi (Balat Cayi), Kille Cayi, Yagcilar Cayi, Atnos Cayi, Uziimci Cayi,
Dombay Cayi, Kocacay, Nilifer Cayi, Delicay, Aksu Cayi, Kaplikaya Cayi, Ayvali Cayi, Hasanaga
Cayi, Orhaneli Cayi (Kocasu Cayi), Mustafakemalpasa Cayi, Sultaniyel, Kurtkaya Cayi,
Degirmendere, Yaylacikdere, Emet Cayi, Bedir Cayi, Tavsanh Cayi, Simav Cayi, Hamzabey Cayi

(Kocacay) seklinde siralanabilir.
Susurluk Havzasi sinirlari igerisinde yer alan iki ana gol ise Kuggolli ve Ulubat Golu’dir.

Tablo 4. Susurluk Nehir Havzasi Alt Havzalari

Alt Havza Kodu Alt havzamn ad Yuzalgimi [km?)
03-1 Orhaneli Alt Havzas 4. 745
03-2 Emet Alt Havzas 45921
o3-3 Mustafakemalpasa — Uluabat 981
03-4 Milufer Al Hawvzas: 1.9458
03-5 Simav-Susurluk Alt Havzas 7028
o3-5 KEocacay — Manyas Alt Havzas 4072
o3-7 Goynidk Alt Havzas =]
03-8 Bandirma — KEapidag Alt Havzas 474
Toplam 24 259

Kaynak: Susurluk Nehir Havzasi Yonetim Plani, Tarim ve Orman Bakanhgi, Su Yonetimi Genel Mudurlagi, 2018.
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Sekil 1. Susurluk Nehir Havzasi Alt Havzalari

Lejant

] Nenhir Havzasi Bolgesi sini |
[ Nehir Havzasi sinir [

] AltHavza

52

Kaynak: Susurluk Nehir Havzasi Yonetim Plani, Tarim ve Orman Bakanligi, Su Yonetimi Genel Muddrligi, 2018.

Planlama alani 03-3 Mustafakemalpasa-Uluabat Alt Havzasi’'nda yer almaktadir.

Susurluk Havzasi’'ndaki su kitlelerinde 23 baraj ve golet (halihazirda isletiimekte veya
yapim sirecinin ileri bir asamasinda) bulunmaktadir. Bu baraj ve goletlerden 13’U (%56,5)
isletiimekte veya yapim asamasinda olup mansap su kiitlesindeki baliklar igin bariyer etkisi
yaratmaktadir. S6z konusu on baraj/golet, 6nemli baski olusturmaktadir. Su kitleleri Gzerinde
bulunan diger 10 baraj/géletin mansabinda bir su kiitlesi bulunmamaktadir ve bu nedenle bir

bariyer etkisi yaratarak baski olusturmamaktadirlar.

Susurluk Havzasi’nda diger morfolojik baskilara maruz iki su kitlesi vardir (kanal haline
getirme, nehir kenari koruma veya kum c¢ekimi gibi). Bunlardan bir tanesi, dnemli baskiya
sahiptir. Ozetlemek gerekirse, dnemli morfolojik baskilarin s6z konusu oldugu 18 su kitlesi

(toplamin %12’si) bulunmaktadir.
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3.1.1. Hidroloji Durumu

Uluabat goll, Marmara Denizi’nin yaklagik 20 km glineyinde, Manyas Golu’nuin yaklasik
35 km dogusunda, Uludag’in yaklasik 40 km batisinda yer almaktadir (Sekil 1). Bursa ili,
Karacabey, Nilifer ve Mustafakemalpasa ilgeleri sinirlari igerisindedir. Goliin derinligi yer yer
10 m’yi bulmaktadir. Gol tektonizma kontroliinde agilan bir ova igerisinde allivyal set goli
olarak gelismistir. Y1l icerisinde su derinligi 1 4,5 m arasinda degismektedir. Goli besleyen en
onemli su kaynagi Mustafakemalpasa Cayidir. Ayrica, golin glineybatisindaki tarim alanlarinin
drenaj sulari da gole verilmektedir. Gol sulari Uluabat Cayi ile drene olarak Susurluk ¢ayi ve

Niltfer Caylari ile birleserek nihayetinde Marmara Denizine Kocasu Cayi ismi ile dokulr.

Golin bluydk bolimi genis sazliklarla, sig kesimleri ise su ici bitkilerle kaplidir. Islak
cayirlar, soguitler, ilginlar, sucul bitkiler, sazliklar, nillifer yataklari ve su simbdlleri yaygin
olarak gorilen bitki tiirleridir. Calisma alaninin arazi kullanim durumu incelendiginde ormanlar
ve tarim alanlari hakim durumdadir. Ayrica Mustafakemalpasa Cayinin glineydogusunda

maden sahalari yogunluktadir.

Uluabat g6l alani 119 km? drenaj alani ise 10417 km? dir. Bursa meteoroloji gozlem
istasyonunun 1981-2015 yillari gézlemlerine gore yillik ortalama yagis 735,40 mm ve sicaklik
14,6 0C'dir. Eklenik sapma yontemiyle yillik toplam yagis grafigi elde edilmistir. Grafige gore
belirgin olarak 1981-1993 vyillari arasinda kurak dénem, 2007-2010 yillari arasinda yagisli
donem gozlenmektedir. TURC yontemiyle hesaplanan gercek buharlasma-terleme 563.50 mm
olarak hesaplanmistir. GoOlu besleyen Mustafakemalpasa Cayr  Susurluk havzasinin
giineydogusunu drene etmektedir. Cay tizerinde bulunan 03-089 numarali AGi verilerine gére
ortalama debisi 10.77 m3/s’dir, drenaj alani 4591 km? ‘dir. 03-089 nolu akim gézlem istasyonu
Cinarcik Baraji Gzerinde bulunmaktadir. 1991-2016 yillarina ait akim verileri incelendiginde,
2002 yilindan itibaren olgllen ortalama akim degerlerinde azalma gozlenmistir. 2002 yilinda
icme ve sulama amacgh Cinarcik Barajinda su tutulmaya baslanmasi ile géle giren akimlarda

azalma gozlemlenmistir.

Uluabat goli tGzerinde bulunan 3-114 numarali gol seviye gbzem istasyonun 1998-2005
yillari verisine gore Gol seviyesi yagisli donemde artarken, kurak donemde azalmaktadir. Gole
giren su miktari mevsimlere ve yillara gore bliylik degisiklik gostermektedir. Ancak, gol su

seviyesi Uluabat Deresi’'nin altina dustigiinde dere gole dogru akisa gecerek golu
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beslemektedir. Uzun donemde seviye degisimi incelendiginde gol seviyesinde yaklasik 1 m’lik
azalma gozlemlenmistir. Uzun dénem ortalamalari kullanilarak hesaplanan gol biitcesi Cizelge
1'‘de verilmistir. Bliitce Dbilesenleri incelendiginde Uluabat Goli’'nin vyagis ve
Mustafakemalpasa Cayi’'ndan beslenirken, gélden buharlasma ve sulama igin ¢ekim
yapilmakta ve Kocasu Cayi ile g6l drene olmaktadir. GOl bitcesindeki degisime bakildiginda
87,4 milyon m? luk azalma hesaplanmistir. Bu miktar goél seviyesinde 73 cm’lik azalmaya denk

gelmektedir.?

GOl alaninin %44,42 oraninda tarim alanlari, %42,29 oraninda orman alanlari, %1,43
oraninda mera alanlari, %0,53 oraninda dogal ¢ayirliklar, %1,27 oraninda bataklik ve su alanlari

ile cevrilidir.3

Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 1. Bolge Midiirliigi
Havza Yénetimi, izleme ve Tahsisler Sube Midiirliigii’niin 15.08.2022 tarih ve E-48376342-
754-2567369 sayili goriisiinde;

“..Yapilan inceleme neticesinde; yazimiz ekli harita fotokopisinde sinirlari gizilen s6z
konusu tasinmazin Kurumumuzun mevcut ve mutasavver projeleri icerisinde yer almadigi
tespit edilmistir. Mevcut durumda talep konusu tasinmazin bulundugu bélge diisiik taban

kotunda yogun drenaj problemleri yasanan alanlardandir.

Bélgede bulunan Uluabat Géliiniin maksimum su kotu 8.00 m'dir. Ancak gél bir biitiin
olarak dederlendirildiginde; g6l ¢evresinde yapilacak tiim uygulamalarda, gé! maksimum su
seviyesi (8.00 metre) disindaki riizgdr yoni, dalga yiiksekligi, kumul hareketi, gélii besleyen
akarsularin tasidigi riisubatlarin etkileri de dikkate alindiginda Uluabat Mahallesinde Bélge
Miidiirliigiimiizce kabul edilen taskin kotu 9.00 m olup, 9,00 m kotu altinda yapilasmaya

gidilmemelidir.

Ayrica bahse konu tasinmaz iilkemizin de taraf oldugu Ramsar Sézlesmesi kapsaminda

Uluslararasi Sulak Alan statiisiine alinan ve Yénetim Plani da bulunan Uluabat G6lii Tampon

2 Demirkaya i., OnerS., Lale K., “Uluabat Gélii ve Cevresinin Hidrojeolojisi”, Hacettepe Universitesi, 2016.

3 Miilga T.C. Orman ve Su isleri Bakanligi, “Uluabat Gélii Havzasi Su Kalitesi Eylem Plani”, 2016.
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Bélge Siniri igerisinde yer almakta olup; Uluabat Go6lii Sulak Alan Yénetim Plani Kararlari
kapsaminda Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii'niin de gériislerinin alinmasi
gerekmektedir. Bununla birlikte alanda yiizeysel sularin drenajina yénelik gerekli tedbirlerin
alinmasi, gerek insaat gerekse isletme asamasinda olusabilecek her tiirlii ati§in tabii zemin ile
temasinin kesilerek sizdirmazhik saglanmasi, atiklarin ilgili yonetmeliklere uygun yéntemlerle
bertaraf edilmesi, yeralti suyu ve yiizeysel sularin kirlenmesini énleyici tiim tedbirlerin alinmasi,
"Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi", "icme Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair
Yénetmelik" ile "Yeralti sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki
Yénetmelik" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, tiim su yapilari ve yeralti suyuna olumsuz
etkisinin saptanmasi durumunda zararin faaliyet sahibinden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu faaliyetin iptal edilmesi
kosullarina uyulmasi gerekmektedir. Ayrica bahse konu tasinmaz yeralti suyu isletme sahasi
icerisinde kalmakta olup, yeralti suyu tahsisine kapalidir. ileride yeralti suyu kullanma talebi

olmasi durumunda bu talep Bélge Miidiirliigiimiizce karsilanamayacaktir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Planlama c¢alismalarinda alan igin ilgili kurumlar tarafindan taskin sahalari, sit alanlari
ve 6zel statiilii koruma alanlarina yonelik planlama 6ncesi ilgili kurumlardan (DSi, BUSKI)
glincel gorisleri alinmis ve gorisler dogrultusunda plan kararlari Giretilmistir. Ayrica mevsimsel
kosullara ve yagis rejimine bagli olarak egimin zemin etlit asamasinda yeralti suyu ve sizinti
sularin varhg! incelenmelidir. Yeralti suyu, ylizeysel sulara, sizinti suyu ve atiksulara karsi
gerekli temel ve ylzeysel drenaj 6nlemleri alinarak, temel altina su sizmasi engellenmelidir.
Egimin ve kotlarin distk oldugu kesimlerde cevreden gelebilecek ylizey sularina karsi drenaj

onlemlerinin de alinmasi onerilmektedir.
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3.1.2. Flora ve Fauna

Uluabat Goli, Bursa sehir merkezinin batisinda sehir merkezine 25 km uzaklikta bir
sulak alandir. ODA (Onemli Doga Alani); dogu-bati yéniinde uzanan, tektonik olusumlu, sig ve
tatli su golldir. Glineyinde Uludag'in uzantisi tepeler, kuzeyinde ise disiik rakimli tepeler yer
alir. Golin bati yakasi Manyas Goli'ne kadar devam eden genis ve uzun verimli ovalara

sahiptir.

Mustafakemalpasa Cayi ile beslenen goliin tek su cikisi Kocacay'a bosalan Uluabat
Deresi'dir. Golde irili ufakli sayilari 9-12 arasinda degisen adalar bulunmaktadir. Ozellikle

gecmis yillarda alanin biytk sayilarda Kislayan Su Kusu barindirdigi bilinmektedir.

ODA; tath su golu, delta ekosistemleri, maki ve ségiit topluluklarindan olusur. Géliin
gliney ve kuzey bolumlerindeki tepeler taslik ve kayalik yapida olup, nispeten gole dik bir
sekilde wuzandiklari icin bu bolgede genis sazlik ve c¢amurluk alanlara rastlanmaz.
Mustafakemalpasa Cayi'nin gble dokildiugi yerde géliin en zengin habitat cesitligine sahip
bolgesi olan delta olusmustur. Deltada sazliklar, kum dizliikleri, mevsimsel batakliklar ve i1slak
cayirlarla genis s6gutliikler yer almaktadir. Gélyazi Yarimadasi'nin dogu kiyisindaki koyda
Turkiye'nin en genis nillifer yataklari ve sazliklarindan biri bulunmaktadir. Gélin kuzeybati
kiyilari da genis sazliklara sahiptir. Goliin glineyindeki tepelerde maki bitki ortlisii hakimdir.

Ayrica bu bolgede yabani zeytinlik ve maki karisimi bir habitat goriilmektedir.

Kiltlr ve Turizm Bakanhgi’'nin kus gozlemciligi verilerine gore; Kiiclik Karabatak (300
¢ift), Alacabalikgil (30 cift) ve Kasikgl (75 ¢ift) icin 6nemli bir Greme alanidir. Kisin golde
aralarinda Kicuk Karabatak (maks.1078), Tepeli Pelikan (maks. 136), Elmabas Patka (maks.
42500), Tepeli Patka (maks 13.600) ve Sakarmeke (maks 321.550)’nin gozlenebilecegi, blyik
sayilarda Su Kusu bulunur. Alanda 1996 Ocak ayinda sayilan 429.423 Su Kusu, 1970'ten beri

Tirkiye'de bir golde kaydedilen en yliksek su Kusu sayisidir.

Belirlenen standartlara gore Uluabat Golu kus gozlemciligi acisindan A1, A4(i), A4(iii),

B1(i) ve B2 kategorilerinde yer almaktadir.
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A1l Standardi
Kategori: Nesli diinya 6lgeginde tehlike altindaki tlrler

Kriter: Alan, dizenli olarak kayda deger sayida nesli tehlike altinda olan kus tirlerinden

barindirir.
A4 (i) Standardi
Kategori: Topluluklar

Kriter: Alan, dizenli olarak, belirli donemlerde topluluklar halinde bulunan bir ya da birkac¢ Su

Kusu tiriiniin, biyocografik popiilasyonunun %1'ini barindirir.
AA4(iii) Standardi
Kategori: Topluluklar

Kriter: Alan, dlzenli olarak, bir ya da birkag tiirde, 20.000 Su Kusu bireyini ya da 10.000 deniz

57
kusu ciftini barindirir.

B1(i) Standardi
Kategori: Topluluklar

Kriter: Alan, dizenli olarak, belirli donemlerde topluluklar halinde bulunan bir ya da birkag¢ Su

Kusu tlrlnin, gog yolu ya da bagimsiz bir poptilasyonunun %1'ini barindirir.
B2 Standardi
Kategori: Korunma tiirleri olumsuz olan tiirler

Kriter: Alan, Avrupa Olceginde Korunmada Oncelikli (SPEC Kategori 1, 2, 3- Korunma Durumu
Olumsuz) ve 6nemli kus alanlari yaklasimi korunmasina uygun olan bir tir icin Glkedeki en

onemli alandan biridir.
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Sekil 2. Uluabat Gélii Mevcut Durum Semasi

~" OKA simirtan kanal
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camur d0ziGgo

meveimsel
batakhik

yayla
Bozkir

~:. sazhk

A Remul/kumaal

A orman
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Kaynak: Kultir ve Turizm Bakanhgi, https://yigm.ktb.gov.tr/TR-10218/ulubat-golu.html
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3.1.3. Maden Kaynaklan*

Bursa ili Marmara boélgesinin glineyinde yer alir, sanayi ve ekonomi bakimindan
Tirkiye’nin 6nemli illerinden biridir. Bursa ilinin arazisi volkanik bir yapiya sahiptir. Tlirkiye
Deprem Haritasina gore, Marmara c¢evresinde aktif faylarin bulunmasi nedeniyle, Bursa 1.

Derece deprem kusagi icinde yer almaktadir.

Bursa ve civarini etkilemesi beklenen sismik faaliyetin kaynagi, Marmara denizindeki
faylar, Geyve-iznik fayinda Bursa ve civarindaki faylardir. Bursa ilinde kiigiik faylarin yaninda,
Kuzey Anadolu Fayi ile iliskili gelisen bliylk olgekli faylar, geng birimleri denetlemektedirler.
Bursa ili sosyo-ekonomik bakimdan Tiirkiye'nin en gelismis illerindendir. ilin zengin yer alti
kaynaklari da sanayisinin gelismesinde etkili olmustur. Bursa ilindeki jeolojik gesitlilik

beraberinde birgok cevherlesmeyi de getirmistir.

Bursa ili ve yakin cevresinde yapilan calismalar sonucunda onemli endistriyel
hammadde ve metalik maden yatak ve zuhurlari ortaya cikarilmistir. Metalik madenler
bakimindan ildeki 6nemli metalik madenler altin, antimuan, bakir-kursun ¢inko, krom, nikel,
manganez, molibden ve volframdir. Bunlardan 3.027 gr./ton Au tenérli altin inegdl-Siiliikli
g0l sahasinda tespit edilmis olup, 19.846 ton goériiniim muhtemel, 17.407 ton mimkin rezerv
belirlenmistir. Sahada ayni zamanda %6,5 antimuan tendrli 14.400 ton antimuan rezervi
bulunmaktadir ve yataktan gecmis yillarda 1000 ton kadar cevher uretilmistir. ildeki diger
antimuan cevherlesmeleri Keles ilgesinde gdzlenmektedir. Bunlardan %1,6-2,7 MoS2 tendrli
Kozbudaklar yataginda gecmis yillarda bir miktar Gretim yapiimistir. Sahada ayni zamanda
%0,3 WO3 tendrli 210 ton mimkin rezerve sahip Wolfram cevherlesmeleri de tespit

edilmistir.

il dahilinde 1940-2002 yillari arasinda yapilan calismalar sonucunda Orhaneli-Burmu-
Civili-Sagirlar, Keles-Harmanalan, Keles-Davutlar, Mustafakemalpasa-Devecikonagi,
Mustafakemalpasa-Sogukpinar komir sahalari tespit edilmistir. Orhaneli-Burmu-Civili-Sagirlar
linyit sahasindaki komdrler termik santral ve teshinde kullanilmakta ve agik ve kapali isletme

yapilmaktadir. Sahalarin agik isletme seklindeki alt 1sil degerleri 2134 ile 2850 Kcal/kg

4 Maden Tetkik Arama internet Sitesi
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arasindadir. 1900 Kcal/kg alt i1sil degerine sahip Keles-Harmanalan linyit sahasinda 34 milyon

ton gorilndr rezerv, 29 milyon ton Uretilebilir rezerv vardir. Bunlar teshin ve sanayi komuri

olarak tiketilmektedir.

Sekil 3. Bursa ili Maden Haritasi
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Kaynak: MTA internet Sitesi
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3.2. Demografik Yapi

istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasinda 1. Diizeyde 12 adet bolge bulunmaktadir.
Bursa ili bu bélgeler arasinda; TR4 Dogu Marmara Bolgesi, 2. Diizey siniflandirmada ise TR41

Bursa Alt Bolgesi’'nde yer almaktadir.

Tablo 5. Tiirkiye, TR4 (Dogu Marmara) ve TR41 Bélgesinin Yillara Goére Niifus Dagilimi

2016 79.814.871 7.684.187 3.964.535
2017 80.810.525 7.824.597 4.019.116
2018 82.003.882 7.968.135 4.089.156
2019 83.154.997 8.124.975 4.163.022
2020 83.614.362 8.235.816 4.209.378
2021 84.680.273 8.380.829 4.274.521

Kaynak: TUIK, Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi

2021 yih ADNKS? verilerine gére Ulke nifusu 84.680.273 kisidir. 2016-2021 yillari
arasinda nifus verileri incelendiginde Ulke genelinde %6,10’luk oranda nifus artisi oldugu
hesaplanmistir. TR4 Dogu Marmara Bolgesi’nde ise bu oran lilke geneline yiiksek olup pozitif

yonde %9,07 olarak hesaplanmistir.

TR4 Bolgesi 2021 yili ADNKS verilerine gore llke niifusunun %9,90in1, TR41 Bursa Alt

Bolgesi ise Dogu Marmara Bolgesi niifusunun %51’ini olusturmaktadir.

2016-2021 yillan arasinda Ulke ve bolge dizeyinde nifus verileri irdelendiginde
ndfusun artma egiliminde oldugu gorilmektedir. Dogu Marmara Bolge nifusu 2016 yilinda
7.684.187 kisi iken 2021 yilinda 8.380.829 kisiye ¢ikmistir. Benzer sekilde TR41 Bursa Alt Bolge
nifusu da 3.964.535 kisiden 4.274.521 kisiye ¢ikmigtir.

TR41 Bursa Alt Bolgesi’'nin 2016-2021 vyillari arasinda %7,82’lik bir oranda artis
gostermistir. Bu artis Dogu Marmara Bolgesi nifus artis oranindan disik bir orandir. S6z

konusu artisin dnemli bir kismi Bursa il’inin niifus artisindan kaynaklanmaktadir.

5 Tiirkiye istatistik Kurumu, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi.
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Tablo 6. TR41 Bélgesinin Yillara Gore Niifus Dagilimi

Kirsal * 43.626 43.626
g Kentsel 2.901.396 844.842 174.671 3.920.909
Toplam 2.901.396 844.842 218.297 3.964.535

Kirsal * * 42.445 42.445
g Kentsel 2.936.803 860.620 179.248 3.976.671
Toplam 2.936.803 860.620 221.693 4.019.116

Kirsal * * 43.146 43.146
% Kentsel 2.994.521 871.187 180.302 4.046.010
Toplam 2.994.521 871.187 223.448 4.089.156

Kirsal * * 40.893 40.893
% Kentsel 3.056.120 887.475 178.534 4.122.129
Toplam 3.056.120 887.475 219.427 4.163.022

Kirsal * * 39.936 39.936
§ Kentsel 3.101.833 888.828 178.781 4.169.442
Toplam 3.101.833 888.828 218.717 4.209.378

Kirsal * * 38.378 38.378
g Kentsel 3.147.818 898.369 189.956 4.236.143
Toplam 3.147.818 898.369 228.334 4.274.521

Kaynak: TUIK, Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi

*Buylksehir Stattsundeki iller.

TR41 Kirikkale Alt Bolgesi’nde; Bursa, Eskisehir ve Bilecik illeri yer almaktadir. 2021
ADNKS verilerine gore alt bolge niifusunun %73,64’(inii Bursa ili olusturmaktadir. Bélgenin en
kalabalik niifusuna sahip olan Bursa il'ini %21,02’lik bir oran ile Eskisehir ili, %5,34’liik orana

Bilecik ili takip etmektedir.

2016-2021 yillari arasindaki niifus verileri irdelendiginde Bilecik ili disinda bélgede yer
alan illerin ntfus profillerinin yikselen grafige sahip oldugu, Bilecik ilinin niifus grafiginin ise
2016-2018 yillari arasinda artan 2018-2020 yillari arasinda ise azalan bir profile sahip oldugu

gorulmektedir.
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Grafik 8. TR41 Bélgesinin Yillara Gére Niifus Dagilimi
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Kaynak: TUIK, Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi

Tablo 7. Bursa ili ve ilgelerinin Yillara Gére Niifus Dagilimi

Yerlesimler | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 |

10.421 10.041 10.042 9.666 9.485 9.321
BT 07139 109494 111488 113493 115404  118.037
| Girsu VRS 84.880 91.339 93.788 96.985 99.278
| Harmanck [ 6.491 6.576 6.384 6.145 6.016
255.032  257.931  268.155  273.933  281.384  286.848
[ iznik  [PEEN 42.616 43.330 43.531 44.102 44.050
81.629 82.408 83.115 83.923 84.666 84.241
[ Keles  [EEPRL) 11.990 12.355 11.997 11.499 11.246
[ Kestel I 60.720 65.256 68.204 70.865 72.439
86.426 90.282 93.707 97.631 102.523  105.308
99.753 99.972 100.696 101119  101.820  101.407
415.818  424.909 441299  465.956  484.832 518382
| Orhaneli  [EETERES 19.503 19.492 19.387 19.055 18.786
77.297 78.048 78.447 79.145 80.118 80.216
841756 856770 862516  876.048 881459  884.451
53.061 53.228 53.704 53.921 54.315 54.485
649.731  647.520  653.004  657.994  657.176  653.307
Bursa ili 2.901.396  2.936.803  2.994.521  3.056.120  3.101.833  3.147.818

Kaynak: TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi

Bursa il'ine bagl ilgelerin niifus verileri irdelendiginde en kalabalik ilcenin sirasi ile

Osmangazi, Yildirrm ve Niliifer ilgeleri oldugu tespit edilmistir. Karacabey ilcesi Bursa il'inin
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toplam nifusunun %2,68’ini  olusturmaktadir. Planlama alaninin yer aldigi Uluabat

Mahallesi’nin 2021 yili niifusu ise 509 kisidir.

3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

illerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi, SEGE 2017%ye
gore Bursa ili Birinci Gelismislik Kademesinde bulunmaktadir. Arastirmanin sonuglari Bursa ilini
81 il arasindan 6. sirada gostermis ve endeks degeri olarak da 1,336 dlizeyinde belirlemistir.
ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi, SEGE 2022”'ye ait veriler tabloda

yer almaktadir.

Tablo 8. Bursa ilgeleri Sosyo-Ekonomik Gelismislik Endeksi (2022)

. . il ici Gelismislik Gelismislik
I T el el ey
815 17 -0,752 5
| Gemlk | 171 7 0,743 2
| Girsu | 281 11 0,176 3
| Harmanck | 533 15 -0,372 4
131 5 1,018 2
| izik | 302 12 0,099 3
208 8 0,560 2
| Keles | 549 16 -0,392 4
| Kestel | 166 6 0,777 2
126 4 1,037 2
263 10 0,285 3
8 1 4,072 1
| Orhaneli | 524 14 -0,354 4
223 9 0,486 2
32 2 2,374 1
318 13 0,062 3
116 3 1,085 2

Kaynak: T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhg Kalkinma Ajanlari Genel Midirligd, ilgelerin Sosyo-Ekonomik

Gelismislik Arastirmasi (SEGE-2022), 2022.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslari Genel Midiirlugi, ilcelerin Sosyo-

Ekonomik Gelismislik Arastirmasi kapsaminda degerlendirmeye alinan Bursa ilgeleri ilke

6 T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligl Kalkinma Ajanlari Genel Mudirliigi, illerin ve Bélgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Arastirmasi (SEGE-2017), 2019.

7 T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanlari Genel Miidirligd, ilgelerin Sosyo-Ekonomik

Gelismislik Arastirmasi (SEGE-2022), 2022.
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genelinde (st siralarda yer almaktadir. 973 ilce arasinda Karacabey ilcesi ise 0,560 degerindeki

gelismis endeksi ile 208. sirada yer alarak ikinci gelismislik grubuna dahil olmustur.
3.3.1. Sektorel Yapi

Bursa ili, Turkiye ortalamasinin tzerindeki niifus artisi ile en hizli gelisen kentlerden
biridir. Bu hizli nifus artisinin en énemli etkeni ilin devamli olarak gé¢ almasidir. ilin géc
almasindaki en 6nemli neden ise, Bursa’nin ekonomik agidan, ticaret ve sanayi agisindan ¢ok
gelismis olmasidir. il Marmara Bélgesi’nde istanbul’dan sonra ticari potansiyel agisindan
bélgenin en biyiik ili durumundadir. ilde agirlikli olarak tekstil, konfeksiyon makine cihaz vb.
ticareti gelismistir. Bu kapsamda ilde ticaretle ilgilenen esnaf ve sanatkarlar ile ticarethane
sayilari yiksek diizeylerdedir. 14. ylzyilda diinya ticaret yollarinin degismesine paralel olarak
14. ve 15. yuzyillarda ipekbdcekgiligi yetistiriciligi ve kumas dokumaciligi, 17. ylizyilda ticaretin
sanayi ile biitiinlesmesi, 20. yiizyilda Bursa’da sanayilesmenin ivme kazanmasidir. ilde 1889
yilinda Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi, 1910 yilinda ilk Anonim sirket kurulmus, 1937 yilinda
Stiimerbank Suni ipek Fabrikasi ile 1938 yilinda Merinos Fabrikasi kurulmustur. 1941 yilinda

Havluculuk Kooperatifi, 1961 yilinda Organize Sanayi Bolgeleri kurulmustur.

Ekonomik yapi yoniinden ilce ekonomisi Sanayi, Tarim, Ticaret, Ulasim, Hizmet gibi
sektorlerden olusmaktadir. Ancak oOzellikle sanayi ve tarim sektoriinde calisanlarin biyuk
olctide mevsimlik olarak calismasi ve gizli issizlerin varlig istihdam sorununu beraberinde
getirmektedir. Kurulmus olan gida ve konserve fabrikalari, tarim arag¢ ve gerec atélyeleri,
cesitli isyerleri ve ticari alim satim isleri ve tarim sekt6ri ilcede genis istihdam kapasiteleri
yaratmistir. Karacabey, Bursa-Canakkale, Bursa-Balikesir yollari lizerinde oldugundan ulasimi
gelismistir. Deniz yoluyla istanbul’a uzakhg Bandirma izerinden iki bucuk saate inmistir.
Otoban ve hizh tren calismalarinin da ulasim ve lojistik sektoriini de etkilemesi
beklenmektedir. Konut insaat sektodrii de yiikselistedir. ilce sakinlerinin ekonomik durumuyla
bilgi saglayabilecek, ilgili ilgcedeki trafik tescil biro kayitlarina gore, ilce trafik tescile kayith
motorlu kara tasiti sayisi tim ilin tasit sayisinin %3,9’una karsilik gelmekte olup traktor sayisi

da %9,8’e denk gelmektedir.
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3.4. Teknik Altyapi

Plana konu alana erisim Uluabat Mahallesi’nin ikiye bélen Balikesir-Bursa Yolu’'ndan
servis alan 1. Derece tasit yolundan saglanmaktadir. Ancak parsel bahsi gecen yola cepheli
degildir. S6z konusu parsel siniri erisim ise tarla yolu niteligindeki toprak vyollar ile
saglanmaktadir. Planlama alaninda enerji nakil hatti gegmektedir. Planlama alani sinirlari

icerisinde herhangi bir dogalgaz hattinin gecmedigine iliskin ilgili kurumlardan goris alinmistir.

3.5. Arazi Kullanim

Planlama alaninin tamami bos arazi niteligindedir. Alan lizerinde herhangi bir yapi veya
kullanim bulunmamaktadir. Alanin yakin ¢evresinde de benzer nitelikli araziler, konut alanlari
ve cesitli konut disi kentsel calisma alani yer almaktadir. Planlama alani ilce merkezinin
dogusunda, Uluabat Goli’'nin ise batisinda yer almaktadir. Karacabey Belediye Baskanligl,
imar ve Sehircilik Muidurligi’niin  07.04.2022 tarih ve E-87887793-000-188/738 sayili

4

yazisinda; “... S0z konusu parsel Kirsal Yerlesme Alani sinirlari igerisinde kalmaktadir.”

ifadelerine yer verilmistir.

3.6. Miilkiyet Yapisi

Bursa ili, Karacabey ilcesi, Uluabat Mahallesi 2196 nolu 43.832,85 m? y(izdlcimlii parsel
tapu kaydinda Tarla nitelikli olup mevcut durumda bos durumdadir. Parsel 6zel miilkiyete

konudur.

3.7. Yapi Yasakli Alanlar

Plana konu alan icerisinde herhangi bir yapi yasakli alan bulunmamaktadir.
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Harita 12. Enerji Durumu
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Harita 13. Arazi Kullanimi
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Harita 14. Miilkiyet Durumu
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3.8. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

Plana konu Bursa ili, Karacabey ilcesi, Uluabat Mahallesi 2196 nolu parsel Uluabat Goélii
Sulak Alan Tampon Bolgesi’nde kalmaktadir. Tiirkiye'de 95 sulak alan bulunmaktadir. Bunlarin
14'G Ramsar Alani, 59'u Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan ve 22'si Mahalli Oneme Haiz Sulak
Alandir. S6z konusu Sulak Alan’in tescil stattisi Ramsar Alani ve Sulak Alan tescili 15.04.1998
tarihinde ilan edilmistir. Uluabat Goli 19.900 hektarlik bir alana sahipken tampon bolge alani
blyukligu 48.036 hektardir.

Ramsar alani, Ramsar sézlesmesiyle koruma altina alinmis alanlari ifade eder. Ozellikle
Su Kuslari yasama ortami olarak uluslararasi dneme sahip sulak alanlar hakkinda s6zlesme olan
Ramsar Sozlesmesi; Uluslararasi éneme sahip sulak alanlarin korunmasi ve sirdirilebilir

kullaniminin saglanmasini hedefleyen uluslararasi bir s6zlesmedir.

Ramsar Sozlesmesinde Sulak alanlar; dogal veya yapay, devamli veya gegcici, strekli
veya mevsimsel, sulari durgun veya akintili, tatlh, aci veya tuzlu, denizlerin gel-git
hareketlerinin ¢ekilme devresinde 6 metreyi gegmeyen derinlikleri kapsayan, basta Su Kuslari
olmak Uzere canlilarin yasama ortami olarak 6nem tasiyan bitlin sular, bataklik, sazlik ve
turbiyerler ile bu alanlarin kiyi kenar cizgisinden itibaren kara tarafina dogru ekolojik agidan su

altinda kalan yerler olarak tanimlanmaktadir.
Sulak Alanlarin Onemi;

Sulak alanlarin kaybedilmeleri halinde geri kazanilmalari mimkin degildir. Birgok

acidan 6neme sahip olan sulak alanlarin kaybi 6nlenmelidir.

Sulak alanlar sahip oldugu biyolojik cesitlilik nedeniyle dinyanin dogal zenginlik
mizeleri olarak kabul edilirler. Dogal islevleri ve ekonomik degerleriyle yerylziiniin en 6nemli
ekosistemleridir. Bulunduklari bélgede ekolojik, estetik, kiltiirel ve rekreasyonel agidan fayda

saglayan kaynak gorevi gorurler.

Biinyelerinde karakteristik bitki ve hayvan topluluklarina yer verirler. Ozellikle, Su
Kuslarinin yasama ortami veya mevsimsel go¢c zamaninda ugrak noktalari olmasi agisindan

blylk 6neme sahiptirler. Su Kuslarinin mevsimsel gogleri sirasinda Ulkesel sinirlari asmalari
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nedeniyle uluslararasi kaynak olmalari Ramsar Sozlesmesi’nin ulusal politikalarla koordineli

uluslararasi faaliyetlerin birlestirilmesini saglamak amaciyla hazirlanmasinin temel nedenidir.

Ramsar Sézlesmesi 1971 yilinda iran’in Ramsar kentinde imzaya acilmistir. Sézlesmeye
Tarkiye 30 Aralik 1993 tarihinde taraf olmus, S6zlesme 94/5434 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla
17.05.1994 tarihi ve 21937 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak yirurlige girmistir. Ramsar
Sozlesmesi’'ne taraf olmakla, tlkemizde sulak alanlarin korunmasi uluslararasi bir boyut

kazanmustir.

Sulak alanlar ve sulak alanlarla iligkili habitatlarin korunmasi ve akilci kullanimi, sulak
alanlarin yonetimi ile Ulusal ve Mahalli Sulak Alan Komisyonlarinin olusturulmasini ve bu
komisyonlarin calisma usul ve esaslarini kapsayan “Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi”
dzellikle Su Kuslari Yasama Ortami Olarak Uluslararasi Oneme Sahip Sulak Alanlar Hakkinda
Sozlesme (Ramsar Sozlesmesi)'nin uygulanmasina yonelik, uluslararasi 6Gneme sahip olsun
veya olmasin tim sulak alanlarin korunmasi, gelistirilmesi ve bu konuda gérevli kurum ve

kuruluslar arasinda isbirligi ve koordinasyonunu amaglamaktadir.

Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunun 9’uncu maddesi,
4856 sayili Cevre ve Orman Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanunun 13’{inci
maddesi, 4915 sayili Kara Avciligi Kanunun 4’{inci maddesine dayanilarak; 3958 sayili Kanunla
uygun bulunan 17/5/1994 tarihli ve 21937 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan Ozellikle Su
Kuslari Yasama Ortami Olarak Uluslararasi Oneme Sahip Sulak Alanlar Hakkinda Sézlesme
hikiimlerine paralel olarak hazirlanmistir. Bu alanlarda s6z konusu yonetmelik hiikimlerine

uyulmasi zorunludur.
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Harita 15. Uluabat Golii Ramsar Alani Tampon Boélgesi
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4. PLANLAMA ALANINA DAIR KURUM GORUSLERI

Bursa ili, Karacabey ilcesi sinirlari igerisinde kalan Uluabat Mahallesi 2196 Nolu Parsel
imar Plan’’na yénelik kamu kurum ve kuruluslarinin gériisleri talep edilmis olup iletilen

gorusler asagida 0zetlenmistir.

4.1. Meri Planlara iliskin Gorisler

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Baskanhgi, Sehir ve Planlama

Sube Midiirligii’'niin 25.04.2022 tarih ve E-90240332-115.01.0.-69997 sayili yazisinda;

“.. Bursa ili Karacabey llgesi, Uluabat Mahallesi 2196 sayili parsele ait herhangi bir
Nazim imar Plani bulunmamakta olup, s6z konusu tasinmaz 1/100.000 Olgekli Bursa il Cevre

Diizeni Plani kapsaminda Tarim Alani’nda kalmaktadir.

S6z konusu parsele iliskin Birimimizde onayli 1/5000 ve 1/25000 élcekli Nazim imar

Plani bulunmamaktadir...”
ifadelerine yer verilmistir.

Karacabey Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 14.04.2023 tarih E-
87887793-000-935/4564 sayil yazisinda;

“... Yapilan incelemede planlama alanina iliskin onayli imar plani bulunmamakta olup
Bursa ili 2020 yili 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planinda “Kirsal Yerlesme Alani” ve “Uluabat

Golii Sulak Alan Koruma Alani” sinirlari icerisinde kalmaktadir.

Bu kapsamda séz konusu 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani ve 1/5000 6l¢ekli Nazim
imar Plani talebi, ilgili kurum gériislerinin alinmasi, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik
Hiikiimleri ile Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerine uyulmasi sartiyla kurumumuzca uygun

miitalaa edilmektedir.”

ifadelerine yer verilmistir.
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4.2. Miilkiyete iliskin Goriisler

Karacabey Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Miidiirliigi¥ niin 07.04.2022 tarih ve
E-87887793-000-188/738 sayili yazisinda;

“... 56z konusu parsel Kirsal Yerlesme Alani sinirlari icerisinde kalmaktadir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi, Bursa Orman Bélge Miidiirliigii, Karacabey Orman isletme
Miidirliigii’'niin 21.07.2022 tarih ve E-51606146-622.02-5037248 sayili yazi ekine sunulan

inceleme raporunda;

“.. Bursa ili, Karacabey ilgesi, Uluabat Mahallesi Orman Kadastro dosyasi iizerinde
yapilan inceleme 1998 yilinda 6831 sayili Orman Kanunu’nun 3302 sayili kanunla degisik 2.
Madde ¢alismalarinin tamamlanmis ve kéy miilki sinirlari igerisinde orman olmadigi tespit

edilmistir.
Sonug:

Karacabey Osman Isletme MiidiirliiGii’niin 04.07.2022 tarih ve 4911826 sayili emirleri
ekinde Karacabey licesi, Uluabat Mahallesi’nde bulunan 2196 no.lu parsel igin 1/15000 lcekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani yapilmak istendiginden Sahin
Planlama Jeolojik Etiit Harita Tic. Ltd. Sti. goriis istemesi lizerine parselin orman ile olan iliskisi
6831 sayill Orman Kanunu kapsaminda komisyonumuzca incelenmis olup;, Uluabat
Mahallesinde yapilan kadastro ¢alismalarinda ormansiz kéy olarak tespit edilmesi sebebiyle

tasinmazin orman sinirlari disinda kaldigi, orman ile iliskili olmadigi anlasiimistir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Bursa Valiligi, il Jandarma Komutanhg’nin 24.06.2022 tarih ve E-97216616-611.99-
11368624 sayil yazisinda;

“.. llgili yazida belirtilen bélgede, Komutanhgimizca yapim asamasinda veya yapimi

planlanan projenin olmadigi ...”

ifadelerine yer verilmistir.
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Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Midiirligii, Balikesir insaat Emlak Bolge

Baskanligi’nin 24.6.2022 tarih ve E-73431282-754-1391490 sayil yazisinda;

“... Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama alani icerisinde Milli
Savunma Bakanligi sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri
yasak bélge ve askeri giivenlik bélgesi bulunmadig§i (Jandarma Genel Komutanhgi v Sahil

Givenlik Komutanhdi harig) tespit edilmistir.”

ifadelerine yer verilmistir.

4.3. Ozel Statiilii Alanlara iliskin Goriisler

Bursa Valiligi, il Kiltiir ve Turizm Miidiirliigi’niin 23.06.2022 tarih ve E-97140558-
304.02-2646342 sayili yazisinda;

“.. 2863 sayill Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu
Muidiirliigi’niin uygundur gériistiniin alinmasi kosuluyla, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu
uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm alani, bélgesi veya merkezi kapsaminda olmamakta
olup, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani yapiimasinda

sakinca bulunmamaktadir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Kiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiltiir Varliklarini ve Miizeler Genel Midiirliigii, Bursa
Kiiltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidirliigii’'niin 19.08.2021 tarih ve E-35546553-
169.99-2827072 sayili gérisiinde;

“... Mevcut korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklari ile bunlarin korunma alanlari
arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarinin disinda yer alan ve Miidiirliigii’miiz uzmanlarinca
mahallinde yapilan incelemede, 2863 sayili Kanun kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanilmayan alanda 2863 sayili kanunun 4. Maddesine uyulmasi, uygulama sirasinda
herhangi bir korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligina rastlanmasi halinde faaliyetlerin
durdurularak ilgili Miize Mudiirliigiine haber verilmesi kosuluyla s6z konusu tasinmaz igin
1/5000 ve 1/1000 o6lgekli planlama ¢alismasi yapilmasinda mevzuatimiz agisindan sakinca

bulunmamaktadir.”
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ifadelerine yer verilmistir.

Kiiltlir ve Turizm Bakanhgi, Yatirim isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 26.05.2022 tarih

ve E-35698499-307.02.01[005]-2461574 sayili yazisinda;

“.. talep konusu alan, 2634 sayil Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi
bir Turizm Merkezi ya da Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi sinirlari igerisinde
kalmamakta olup anilan alanda Daire Baskanlhgimizca yiiriitilen bir ¢alisma

bulunmamaktadir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, 2. Bolge Miidirligii’'niin 27.06.2022 tarih ve E-2576643-
754-6092807 sayih yazisinda;

“... Yapilan incelemede; s6z konusu parselin, Uluabat Gélii Sulak Alani 7 no.lu Tampon
Koruma Bdlgesi sinirlari icerisinde kaldid, ilgi (c) basvuru ile planlama ¢alismalari kapsaminda
yanici patlayici madde icermeyen imalat tesisi, makine imalati, her tiirlii aparat, par¢a imalati,
her tiirlii demir sa¢ ve c¢elik malzeme isleme tesisleri, her tiirlii malin depolanmasi ve
saklanmasi icin depo, ardiye, hangar, antrepo gibi tesisler ile her tiirlii tarimsal liriin ve gidanin

depolanmasi icin soguk hava deposu faaliyetlerinin yapilmasinin planlandigi anlasiimistir.

Uluabat Golii Sulak Alan Yénetim Plani Kararlarinda "7. Uluabat Gélii'niin bati
béliimiindeki Ormankadi-Kumkadi-Harmanli Kéyleri arasinda kalan tampon bélge sinirlari
icerisinde yeni yapilacak Yonetmeligin Ek-2 Listesinde yer alan faaliyetler Genel Miidiirliigiin

izni ile gergeklestirilebilir." denilmektedir.

Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi "Tampon Bélgede Uygulama Esaslari” baslikli
24’iincii maddesi birinci fikrasi (a) bendi ve Yénetmeligin Ek-1 listesinde yapilmasi yasak olan
faaliyetler belirlenmistir. Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi Ek-2 listesinde ise Sulak Alan
Koruma Bélgelerinde Yapilmasi Bakanlik iznine Tabi Olan Faaliyetler belirlenmis olup bu liste
kapsaminda yer alan faaliyetlerde Sulak Alan Faaliyet izin Belgesi alinmasi sartiyla izin
verilebilmektedir. Bu dogrultuda bahse konu imar planlarinin Sulak Alanlarin Korunmasi

Yoénetmeliginde yapilmasi yasak olan faaliyetler disinda hazirlanmasi, Sulak Alanlarin
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Korunmasi Yénetmeligi Ek-2 listesi kapsaminda yer alan faaliyetlerde ise sulak alan faaliyet izin

belgesi alinmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte séz konusu faaliyetin CED kapsaminda olmasi durumunda CED
stirecinde gerekli inceleme ve dedgerlendirmeyi miiteakip olusturulacak gériisiimiiz sakl

kalmak lzere imar plani ¢alismalarinda yukarida sayilan hususlara ilaveten;

- Sulak alan sinirlari dahilinde yiiriitilecek planlama ¢alismalarinda Sulak
Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi ile bilhassa bu Yénetmeligin 'Tampon Bélgede Uygulama
Esaslari’ bashkl 24’lincii maddesine ve Uluabat Gélii Sulak Alan Yénetim Planina riayet

edilmesi ve bu hususlara imar planlarinin plan hiikiimlerinde yer verilmesi,

- Yazimiz ekinde génderilmekte olan Uluabat Gélii Sulak Alani Koruma Bélgeleri
sinirlarindan imar plani paftasi dahilinde kalanlarin, hazirlanacak imar planlarina islenmesi ve

lejant paftasinda gésteriminin yapilmasi,

- Bu hususlar dogrultusunda hazirlanacak imar planlarinin nihai goriisiimiiz

alinmak lizere tekrar tarafimiza sunulmasi gerekmektedir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, 2. Bolge Mudiirliigi’niin 09.06.2023 tarih ve E-25766643-
754-10186341 sayili yazisinda nihai olarak;

“..S6z konusu faaliyetin CED kapsaminda olmasi durumunda CED siirecinde gerekli inceleme
ve degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak gériisiimiiz sakli kalmak tizere, Uluabat G6lii Sulak
Alani Koruma Bdlgeleri sinirlarinin imar plani paftalarina islenmesi ve lejantta gdsteriminin
yapilmasi kaydiyla planlama ¢alismalarinin yiiriitiilebilecegi degerlendirilmis olup imar plani
paftalarina islenmek lizere Uluabat Go6lii Sulak Alani Koruma Bélgeleri sinir verileri yazimiz
ekinde génderilmektedir.”

ifadelerine yer verilmistir.
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Bursa Valiligi, il Tanm ve Orman Midiirliigi’niin 24.04.2023 tarih ve E-

45706566230.04.02-9605728 sayili yazisinda;

tasinmaz, 5403 sayili Kanun’un Gegici 6’nci maddesine (Ek: 10/07/2019-7181/21 md.)

belirtilen ilgili mevzuatinca onayli kéy yerlesik alani sinirlari icerisinde kaldigindan 5403 Sayili

“.. Talep konusu Bursa ili, Karacabey ilcesi, Uluabat Mahallesi, 2196 parsel numarali

Kanun kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamaktadir.”

ifadelerine yer verilmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi, Su yonetimi Genel Miidiirliigi’'niin 02.03.2023 tarih ve e-

41593368-250-9033364 sayili yazisinda;

“... Su Yonetimi Genel Miidiirliigii gérev, yetki ve sorumluluklari gercevesinde incelenmis olup;

1.

Parsel alaninin halihazirda belirlenen herhangi bir icme suyu havzasinda bulunmadigi
tespit edilmistir.

Proje alanina iliskin detay bilgi verilmemektedir. imar planinin yerlesim, sanayi vs.
amacl kullanilacadina iliskin bilgi, su ihtiyacinin olmasi durumunda kullanilacak su
kaynagdina iliskin detay bilgiler eksik olup bu acilardan degerlendirilememistir. Detayli
bilgilerin iletilmesi durumunda tekrar degerlendirilecektir.

17.10.2012 tarih ve 28444 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
“Havza Yénetim Planlarinin Hazirlanmasi, Uygulanmasi ve Takibi Hakkinda
Yénetmelik” hiikiimlerine uyulacaginin taahhiit edilmesi gerekmektedir.

2019 yilinda Su Yénetimi Koordinasyon Kurulu tarafindan onaylanarak yiiriirliiGe
girmis olan Susurluk Nehir Havza Yénetim Plani hiikiimlerine uyulacaginin taahhiit
edilmesi gerekmektedir.

Susurluk Nehir Havza Yénetim Plani kapsaminda hazirlanan YAS ve YUS Tedbirler
Programinda (https.//www.tarimorman.gov.tr/SYGM/Sayfalar/Detay.aspx?Sayfald=49)
proje alaninin iginde yer aldigi degerlendirilen TRO3YAS06001 kodlu yeralti suyu
kiitlesi ve TRO303NEH011152010 (Hanifedere) ile TRO305NEH011166007 (Susurluk
Cayi 1-Hanifedere) kodlu yeriistii su kiitleleri icin belirlenen tedbirlere ve hiikiimlere
uyulmasi gerekmektedir.

Parsel sinirlarinda yapilacak faaliyetlerin hicbir asamasinda, parsel alani ve
civarindaki yeralti ve yeriistii su kaynaklarinin miktar ve kalitesini olumsuz yénde
etkilemeyeceginin taahhiit edilmesi gerekmektedir.

Bahse konu bélgede yapilacak ¢calismalarda "Taskin Yénetim Planlarinin Hazirlanmasi,
Uygulanmasi ve izlenmesi Hakkinda Yénetmelik" geredi taskin riskinin g6z éniinde
bulundurulmasi gerekmektedir.

ifadelerine yer verilmistir.
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Tarim ve Orman Bakanligi, Su Yonetimi Genel Miidiirliigii’niin 21.07.2023 tarih ve E-

41593368-250-10523945 sayili yazisinda;

“..Bu kapsamda, talebe iliskin dokiiman Bakanligimiz Su Yénetimi Genel Miidiirliigii gérev,
yetki ve sorumluluklari ¢ergevesinde incelenmis olup; bahse konu imar plani ¢alismasi uygun
miitalaa edilmektedir.”

ifadelerine yer verilmistir.

4.4. Cevresel Kaynaklara iliskin Goriisler

Bursa Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 23.06.2022 tarih ve E-69397757-
952.01.04.04-328885sayil goruslinde;

“Séz konusu alan ile ilgili Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete
Maruz Bélge Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir. Proje alaninda yeralti su seviyesinin
yliksek olabilecegdi, asiri yadislarda alanin sel baskinlarina maruz kalabilecegi géz éniinde
bulundurularak; yapi su basman kotu bu hususlar dikkate alinarak belirlenmelidir. Uluabat
Géliine yakinhgi ve alan sinirindan gegen dere sebebiyle olusabilecek taskin-su baskinlarina
karsi DSI 1. Bélge Miidiirliigii'niin gériisii alinarak, bu gériiste belirtilen hususlara uyulmasi

gerekmektedir.

Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bdlgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Tiirkiye Bina

vy

Deprem Yénetmeligi" ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine

titizlikle uyulmalidir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Bursa Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigi’niin 27.06.2022 tarih
ve E-27264143-622.02-3980313 sayili goriisiinde;

“.. llgi yazinizda belirtilen séz konusu parsel 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yénetmelik kapsaminda kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken alanda

kalmakta olup bu alanda onayli bir kiyi kenar ¢izgisi bulunmadigindan goriis verilememektedir.
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Karacabey llcesi, Uluabat Mahallesi 2196 nolu parselde; Bakanhdgimiz Sit Alanlari
Yénetim Sistemi (TVKSAYS) yapilan inceleme sonucunda mevcut onayl dogal sit kayinin
bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak séz konusu plan teklifi Uluabat Gélii Ramsar Koruma Alani
icerisinde kalmakta olup, 1 Nolu Cumhurbaskanhdi Kararnamesi 109. Maddesi (c) bendi
gereginde plan onaylama yetkisi Bakanligimizda oldugundan Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yénetmelidi’ne gére hazirlanacak dosyanin il Miidiirliigiimiize sunulmasi

gerekmektedir.

Ayrica yapilacak islemlerde CED (Cevre Etki Dederlendirmesi) basvurularinin gerekli
olmasi durumunda, il Miidiirlii§iimiiz Web Sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden

yapilmasi gerekmektedir.” ifadelerine yer verilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirliigi’niin

14.06.2022 tarih ve E-62865314-754-59411309 sayili goriisiinde;

“Yapilan inceleme neticesinde; séz konusu parselin Uluabat Gélii Sulak Alani Tampon
Bélge sinirlari icerisinde yer aldigi tespit edilmistir. Bilindigi lizere Sulak Alanlarin Korunmasi
Yénetmeligi "Tampon Bélgede Uygulama Esaslari” baslikh 24’lincti maddesi birinci fikrasi (a)
bendi ve Yonetmeligin Ek-1 listesinde yapilmasi yasak olan faaliyetler belirlenmistir. Bununla
birlikte Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi Ek-2 listesinde ise Sulak Alan Koruma
Bélgelerinde Yapilmasi Bakanlik iznine Tabi Olan Faaliyetler belirlenmis olup bu liste
kapsaminda yer alan faaliyetlerde Sulak Alan Faaliyet izin Belgesi alinmasi sartiyla izin

verilebilmektedir.

Bu dogrultuda bahse konu imar planlarinin Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeliginde
yapilmasi yasak olan faaliyetler disinda hazirlanmasi, Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi
Ek-2 listesi kapsaminda yer alan faaliyetlerde ise sulak alan faaliyet izin belgesi alinmasi

gerekmektedir.

Bununla birlikte séz konusu faaliyetin CED kapsaminda olmasi durumunda CED
stirecinde gerekli inceleme ve dederlendirmeyi miiteakip olusturulacak gériisimiiz sakl

kalmak lizere imar plani calismalarinda yukarida sayilan hususlara ilaveten;

Bursa ili, Karacabey ilgesi Uluabat Mahallesi 2196 Nolu Parsele Yonelik
imar Plani Plan Agiklama ve Arastirma Raporu

80



- Sulak alan sinirlari dahilinde yiiriitiilecek planlama ¢alismalarinda Sulak Alanlarin
Korunmasi Yénetmeligi ile bilhassa bu Yénetmeligin ‘Tampon Bdélgede Uygulama Esaslari’
baslikli 24 iincii maddesine riayet edilmesi ve bu hususlara imar planlarinin plan hiikiimlerinde

yer verilmesi,

- Yazimiz ekinde gdénderilmekte olan Uluabat G6lii Sulak Alani Koruma Bélgeleri
sinirlarindan imar plani paftasi dahilinde kalanlarin, hazirlanacak imar planlarina islenmesi ve

lejant paftasinda gésteriminin yapilmasi,

- Bu hususlar dogrultusunda hazirlanacak imar planlarinin nihai gériistiimiz alinmak

lizere tekrar tarafimiza sunulmasi gerekmektedir.

Bu itibarla; varsa ilave edilecek hususlarla birlikte kurum gériisiimiiziin; Uluabat Golii

Sulak Alani sinir verileri ile birlikte ilgili firmaya iletilmesi ...”
Hususlari bildirilmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Midiirligii, 1. Bélge Midirlugii
Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Midiirliigi’niin 20.11.2024 tarih ve E-48376342-
754-5240067 sayili gorislinde;

“..Bolgede bulunan Uluabat Gélii' niin maksimum su kotu 8.00 m' dir. Ancak g6l bir
biitiin olarak degerlendirildiginde, gél c¢evresinde yapilacak tiim uygulamalarda, g6l
maksimum su seviyesi (8.00 metre) disindaki riizgdr yéni, dalga yliksekligi, kumul hareketi,
golii besleyen akarsularin tasidigi riisubatlarin etkileri de dikkate alindiginda Uluabat
Mahallesinde Bélge Miidiirliigiimiizce (DSi1. Bélge MiidiirliiGii) kabul edilen taskin kotu
9.00m’dlir.

Basvuruya konu sahalarin Koy yerlesik alaninda kalmasi ve dere akis kesiti disinda
bulunmasi nedeni ile taskin ve drenaj durumlarindan etkilenmemek igin séz konusu
parsellerdeki insaat faaliyetlerinde 9.00 m kotu baz alinarak su basman kotu uygulanmasi ve
yapilasma kosullarinin ilgili mevzuat hiikiimleri gergevesinde imar ve yapi izin yetkisi bulunan

idarelerce belirlenmesi uygun miitalaa edilmektedir.
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..Bitkisel liretim yapilmasi amaciyla insa edilen sulama sebekelerimiz icinde kurulu
tesislerin faaliyetlerinden kaynaklanan atiklarin sulama veya tahliye kanallarina atilmalari
sonucunda, kanallarda tikanmalar, fonksiyon bozukluklari olusmakta, iriin kayiplari meydana
gelmekte, bu gibi sebeplerle Kurumumuz aleyhine gesitli davalar agcilmaktadir. Bu haseple s6z
konusu tesisten kaynaklanacak her tiirlii atigin kesinlikle kanallara atiilmamasi, bu durumun
yetkili ve sorumlu kurumlar tarafindan titizlikle takip edilip olumsuz bir durumun tespiti halinde
gerekli uyari ve yasal islemlerin yapilmasi, anilan tesis atiklari nedeniyle ortaya c¢ikacak
zarardan (tahliye drenaj kanali temizlik maliyeti, cevre arazilere verilen iiriin kaybi vb zararlar
ve 3. sahislara verilecek her tiir zarar) tesis maliklerinin sorumlu oldugunun, sé6z konusu zarar
ve masraflarin karsilanmamasi halinde idare tarafindan yapilacak her tiir harcamanin tesis

sorumlularina riicu ettirileceginin bilinmesi gerekmektedir.

S6z konusu parselin bulundugu bélge diisiik taban arazi konumunda olup drenaj
problemleri ve yiizeysel taskin problemleri yasanabilecek alanlardandir. Bu itibarla olasi asiri
yadislarda olusabilecek ¢evre yiizey sularina karsi tiim tedbirlerin ilgilisince alinmasi, ytizeysel
drenaj problemleri, su toplanmasi, géllenme ve yiizeysel taskin etkilerine karsi gerekli her tir
giivenlik ve koruyucu tedbirlerin faaliyet sahibince ve ruhsat (izin) miiellifince alinmasi
gerekmekte olup aksi halde olabilecek her tiir olumsuzluk (can ve mal kaybi) durumlarindan

Kurumumuz ve Kurumumuz personeli sorumlu tutulmamalidir.

S6z konusu parseller akifer 6zellik gbsteren aliivyon birim lizerinde kaldigindan sahanin
jeolojik-hidrojeolojik durumu géz éniinde bulundurularak, zemin taban yapisi, drenaj hatlari,
atik depolama alanlari, sizinti su iletimi vb. tiim teknik detaylarin yeraltisuyu miktar ve
kalitesinde herhangi bir olumsuzluk meydana getirmeyecek sekilde planlanmasi, proje
gelistirilmesi ve uygulanmasi énem arz etmektedir. Yeraltisuyunun miktar ve kalite agisindan
korunmasi ve gelecede intikalinin saglanmasi adina, yapilacak ¢alismalar sirasinda isletmeci

tarafindan;

a) Gerek planlama ve insaat gerekse personel ve isletme kaynakli her tiirlii kati ve
swvi atiklar ile hayvansal atik ve artiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, tam
sizdirmazlik saglanarak depolanmasi ve ilgili tiim yénetmeliklere uygun olarak
bertaraf edilmesi,

b) Yeraltisuyu seviyesinin altinda herhangi bir kazi yapiimamasi,

c) Yeraltisuyu kirlenmesini énleyecek biitiin tedbirlerin alinarak, yapilacak
calismalarda azami hassasiyet gésterilmesi,
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d) Tabii zemin ile dogrudan temasli kati veya sivi atik depolanmamasi,

e) lIsletme faaliyetleri sebebiyle olusacak tiim kati ve sivi atiklarin aritilmis olsa dahi
yeralti suyuna dogrudan ya da dolayli olarak desarjinin énlenmesi ve gerekli tiim
tedbirlerin alinmasi,

f) Proje sahasinda tespit edilmis veya edilememis/sonradan tespit edilecek kaynak, ¢
esme vb. su yapilari ile yeraltisuyuna hicbir sekilde miidahale edilmemesi, bu
yapilar merkezde olacak sekilde 50 m yaricapinda koruma bandi birakilarak bu
alanda hicbir faaliyet yapilmamasi,

g) llerleyen siirecte DSI tarafindan ilan edilecek her tiirlii kaynak koruma alan sartlari
na hicbir hak talep etmeksizin tamamen riayet edilmesi,

h) Yapilacak ¢alismalarda "167 sayili Yeralti Sulari Hakkinda Kanun" ve bu kanuna
bagli olarak ¢ikartilan ilgili tiiziik ve yénetmeliklerin hiikiimlerine, "Yeraltisularinin
Kirlenmeye ve Bozunmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik” ve “Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi” ile isin mahiyetine miidahil meri mevzuata tam riayet
edilmesi,

i) Tespit edilmis ya da edilememis/sonradan tespit edilecek cesme, kaynak vb. su
yapilarina olumsuz etkisinin saptanmasi halinde zararin faaliyet sahibi tarafindan
tazmin edilmesi ve zarar olusturan faaliyetin engellenmesi, engellenemeyen
herhangi bir zarar durumunda ise yapinin/calismanin iptal edilmesi kosullarina
uyulmasi gerekmektedir.

ilgili parseller Yeraltisuyu Isletme Sahasi icerisinde kaldigindan yeraltisuyu tahsisine
kapalidir. lleride yeraltisuyu kullanma talebi olmasi durumunda bu talep Bdlge

Miidiirliigiimizce karsilanamayacaktir.

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yénetmeligimizin Blok
Planlarinin olusturulmasi bashgi Madde-13, 3. bendinde "Birinci derece sit alanlari, ormanlar,
imar alanlari ve farkli kullanim amaci tasiyan tarim disi alanlar arazi toplulastirmasina konu
olamayacadindan blok planinda proje disi birakilir." demektedir. Karacabey Belediyesi imar ve
Sehircilik Mud(irliigii'niin 25.07.2023 tarih ve 8351 sayili yazisinda yer alan onayli krokide,
Karacabey Belediye Meclisinin 06.04.2017 tarih ve 2017/29 numarali karariyla uygun bulunan
ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 23.05.2017 tarih ve 1497 numaral karariyla
onaylanarak belirlenmis olan Uluabat Mahallesi Kby Yerlesik Alani Planina gére kéy yerlesik
alani  sinirlarinda  kaldigi  gériildiginden arazi toplulastirma ag¢isindan  sakinca

bulunmamaktadir.

Ancak, bahsi gecen parsellerin sulama sahasi icerisinde kalmasi ve bitkisel liretim
disinda kullanilacak olmasi nedeniyle, bahse konu faaliyetin yapilip yapilamayacadi ile ilgili
nihai karar verme yetkisi Bursa il Tarim ve Orman Miidiirlii§ii gérev ve sorumluludunda yer

almakta olup, yukarida bahsi gegen tiim kosullara uyulmasi kaydi ile il Tarim ve Orman
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Miidiirliigi / Toprak Koruma Kurulu ve/veya ilgili Bakanliktan uygun gériis alinmasi halinde,

bahse konu faaliyetlerin yapiimasinda Bélge Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

hususlari yer almaktadir.

4.5. Ulasim Altyapisina iliskin Gériisler

Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, Altyapi Yatirnmlan Genel Miidiirliigi’niin 27.04.2022
tarih ve 58891979-754-326500 sayili gortsiinde;

“... s6z onusu alanda Bakanligimiz Altyapi Yatirimlari Genel Miidiirliigiimiizce

ylirtitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismasi bulunmamaktadir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Karayollan Genel Miudirliigii, 14. Bolge
Mudurlagii’niin 30.06.2022 tarih ve E.84113134-755.01/867080 sayili gorlsiinde;

“

. Bélge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede séz konusu parselin Mevcut veya

Planlanan Karayolu Giizergahlarimiz disinda oldugu anlasiimistir.” Hususlari bildirilmistir.

4.6. Teknik Altyapiya iliskin Goriisler

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje

Daire Baskanligi’nin 26.04.2022 tarih ve E.2552638/15729 sayil géruslinde;

“.. S6z konusu ¢calisma alanina ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup,
sinirlari belirtilen alanda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti

tesissimiz bulunmamaktadir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigli, Planlama, Yatinm ve insaat Dairesi Baskanlig’nin 01.07.2022 tarih ve E-

85571855-730.10-102762 sayil yazisinda;

“Bahse konu alan mevut BUSKI i¢gme suyu Havza Koruma Alanlari disinda kalmaktadir.

Parsel ve gevresinde mevcut ya da planlanan atiksu hatti bulunmamakta olup, mevcut icme

Bursa ili, Karacabey ilgesi Uluabat Mahallesi 2196 Nolu Parsele Yonelik
imar Plani Plan Agiklama ve Arastirma Raporu

84



suyu hatti ekte tarafiniza sunulmaktadir. Ayrica parselin sinirinda bulunan kurutma kanalina

iliskin DSI 1. Bélge MidiirliiGi’niin uygun gériisi alinmalidir.

Yazimizda belirtilen hususlara dikkat edilerek 1/500 Ol¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani calismasi yapilmasinda Genel MiidiirliiGi’miizce sakinca

bulunmamaktadir.” Hususlari bildirilmistir.

TEIAS 2. Bélge Miidiirligii’niin (Bursa) 23.06.2022 tarih ve E-57688532-045.01-
1296830 sayih yazisinda;

“... S6z konusu parsel sinirlari dahilinde gegen tesekkiiliimiize ait mevcut ve tesisi

planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.”
Hususlari bildirilmistir.

UEDAS Uludag Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Mustafakemalpasa isletme
Miidiirliigii’'niin 22.06.2022 tarih ve 11816 sayili yazisinda;

“... 6z konusu parselde yapilacak olan ¢calismalarda adi gecen yonetmelik maddelerine
gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hattinin giizergéhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller
lizerine tesis ettirilmis/ettirilecek olan irtifak haklari ve direk yerleri korunmasi kaydiyla 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda Sirketimiz

acisindan sakinca bulunmamaktadir.”
Hususlari bildirilmistir.

BURSAGAZ Bursa Sehiri¢i Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhiit Anonim Sirketi’nin
04.07.2022 tarih ve 2022/3578 sayil yazisinda;

“.. Karacabey ilgesi’nde sorumlulugumuz altinda bulunan herhangi bir dogal gaz hatti

bulunmamaktadir.” Hususlari bildirilmistir.
AKSA Dogalgaz’in 19.07.2022 tarih ve KSKDG.22/8319 sayili yazisinda;

“... Tarafimiza yapilan basvuru yazinizda gecen séz konusu adreste dogal gaz hattimiz

bulunmamaktadir.” Hususlar bildirilmistir.
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5. SENTEZ

Planlamaya konu alan Uluabat Go6li Sulak Alani Tampon Bolge sinirlari icerisinde; Bursa
ili, Karacabey ilgesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Bursa ili iki farkli cografi bolge sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Uluabat Go6li, Bursa sehir merkezinin batisinda sehir merkezine 25 km

uzaklikta bir sulak alandir.

istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasi (iBBS)® sistemine goére Bursa ili; Kocaeli ili ile

birlikte TR4 Dogu Marmara Bolgesi’'nde yer almaktadir.

Planlama alani Uluabat Goli Sulak Alan Tampon Bélgesi’nde kalmaktadir. Uluabat Goli
biyocesitlilik acisindan Tirkiye'nin en 6nemli gbllerinden biridir. 1998 yilinda Ramsar alaniilan

edilmistir.

Uluabat Mahallesi Karacabey ilcesi sinirlari icerisinde ilce merkezinin giineydogusunda,
yer almaktadir. Kirsal nitelikli bir yerlesim alani olan Uluabat Mahallesi Uluabat Golia
kiyisindadir. Adi, Bizans ¢agindaki "Lopadion"dan donlismistir. Ekonomisi tarim, gol Grinleri

ve sanayi isciligine dayali olup mahalle niifusu go¢ verme egilimindedir.

Bursa il'ine karayolu, havayolu ve denizyolu ile ulasim miimkiindiir. Bursa konumu
itibariyle istanbul’dan Anadolu’ya bir gegis aksi izerindedir. Ayni zamanda énemli kentlerin
baglanti noktasini olusturmaktadir. (istanbul-Balikesir-izmir, Eskisehir-Balikesir, Balikesir-
Kocaeli gibi) Bursa’da ulasim agirlikh olarak Ulke geneline paralel olarak karayolu ile
saglanmaktadir. Uc tarafi denizle cevrili olan ilkemizde deniz ulasiminin yeteri kadar
kullanilmamasi kentimizde de ayni etkiyi yaratmistir. Bursa il'inde havayolu ulasimi Bursa
Yenisehir Havalimani’'ndan saglanmaktadir. Bursa Yenisehir Havalimani, 1944'te bir askeri Us
olarak kurulan tesis, askeri havaalanina yapilan ilave tesislerle birlikte sivil hava ulasimina hazir

hale getirilerek Bursa Havaalani adiyla, 3 Kasim 2000 tarihinde hizmete girmistir.

8 Avrupa Birligi (AB) istatistik Biirosu (Eurostat) tarafindan AB’de retilecek bdlgesel istatistiklerde belli
bir yapi olusturmak icin istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi (iBBS) — Nomenclature of Territorial Units for
Statistics (NUTS) gelistirilmistir. 2001 yili icerisinde TUIK ve DPT tarafindan hazirlanan iBBS raporu Bakanlar
Kurulu’nun 2002/4720 sayili Karari ile 22 Eylil 2002 tarihli Resmi Gazetede yayimlanmistir.
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ilde denizyolu ulasimi IDO ve BUDO'nun diizenledigi seferler ile Yalova, Mudanya ve
Guzelyali feribot iskelelerinden saglanmaktadir. Pendik ve Yenikapi olmak (lzere iki farkl
noktadan hareket eden feribot seferlerini iDO diizenlemektedir. Bu seferlerde arabali ve

arabasiz yolcu tasimacihigl yapilmaktadir.

S6z konusu alani da konu edinen alt ve st 6lgekleri planlarin irdelenmesi siirece ve
uretilecek plan kararlarina yon vermesi ve esiklerin ortaya konmasi agisindan énemlidir.
Planlama alanini konu alan; Bursa Eskisehir Bilecik Bolge Plani (2014-2023), Bursa 2020 Yili
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir. Planlama alanini kapsayan st 6lgekli
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

Planlama alanina iliskin yapilan alt 6lgekli plan irdelemesi sonucunda alani konu alan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmadig tespit

edilmistir.

Yirurlikteki 100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda calismalara konu alan “Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan” olarak belirlenmistir. Cevre Dizeni Plani plan hiikiimlerinde “Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan: Basbakanlik Koy Hizmetleri Genel MudurlGgi ‘nce 1.ve 2. sinif tarim
topragi olarak belirlenen, sinifi ne olursa olsun Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Devlet Su
isleri Genel Mudirligi’nce fiili olarak sulanan, yatirim yapilacak ve etiit edilecek proje

alanlaridir.” ifadelerine yer verilmistir.
Planlama alanina iliskin herhangi bir mahkeme karari bulunmamaktadir.
Planlama alani diiz bir yapiya sahip olup egim %0-5 arasinda tespit edilmistir.

imar Planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore inceleme alaninda hakim
Kuvaterner yasli ALUVYON (Qal)’dur. inceleme alaninda yeralti su seviyesinin yiiksek olmasi ve
yapilan sivilasma analizlerinde sivilasma riski tespit edildiginden dolayi; Onlemli Alan—1.1 (OA-

1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar sekilde tanimlanmustir.

llce genelinde ortalama sicaklik 6,5°C ile 24°C arasinda degiskenlik géstermektedir.
Yillik ortalama sicaklik ise 14,83°C’dir. iicede ortalama en yiiksek sicakliklar Temmuz — Agustos

aylarinda gozlemlenmektedir.
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Gilneyden esen rlizgarlari hakimiyetinin oldugu bolgede hakim rizgar yoni

kuzeydogudur.

Planlama alani Susurluk Havzasi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Susurluk Havzasi,
Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda bulunmaktadir. Susurluk Havzasi sinirlari igerisinde yer
alan iki ana gol ise Kus goli ve Ulubat Goli’dar. Planlama alani 03-3 Mustafakemalpasa-

Uluabat Alt Havzasi’'nda yer almaktadir.

Uluabat Golli, Marmara Denizi'nin yaklasik 20 km glineyinde, Manyas Goli'niln
yaklasik 35 km dogusunda, Uludag’in yaklasik 40 km batisinda yer almaktadir. Bursa ili,
Karacabey, Nilifer ve Mustafakemalpasa ilgeleri sinirlari igerisindedir. Gollin derinligi yer Yer

10 m’yi bulmaktadir.

GOl alaninin %44,42 oraninda tarim alanlari, %42,29 oraninda orman alanlari, %1,43
oraninda mera alanlari, %0,53 oraninda dogal cayirliklar, %1,27 oraninda bataklik ve su alanlari

ile gevrilidir.

Uluabat Goli, Bursa sehir merkezinin batisinda sehir merkezine 25 km uzaklkta bir
sulak alandir. ODA (Onemli Doga Alani); dogu-bati ydniinde uzanan, tektonik olusumlu, sig ve
tath su golidir. Gineyinde Uludag'in uzantisi tepeler, kuzeyinde ise dislik rakimli tepeler yer
alir. Golin bati yakasi Manyas Goli'ne kadar devam eden genis ve uzun verimli ovalara

sahiptir.

Kaltlr ve Turizm Bakanhgi’nin kus gozlemciligi verilerine gore; Kiiglik Karabatak (300
¢ift), Alacabalikcil (30 cift) ve Kasikgl (75 ¢ift) icin 6nemli bir Greme alanidir. Kisin golde
aralarinda Kicuk Karabatak (maks.1078), Tepeli Pelikan (maks. 136), ElImabas Patka (maks.
42500), Tepeli Patka (maks13.600) ve Sakarmeke (maks321.550) gozlenebilecegi, blylk
sayilarda Su Kusu bulunur. Alanda 1996 Ocak ayinda sayilan 429.423 su kusu, 1970'ten beri

Tirkiye'de bir golde kaydedilen en yliksek Su Kusu sayisidir.

Bursa il'ine bagl ilcelerin niifus verileri irdelendiginde en kalabalik ilcenin sirasi ile
Osmangazi, Yildirnm ve Niliifer ilceleri oldugu tespit edilmistir. Karacabey ilcesi Bursa il'inin
toplam niifusunun %2,68’ini olusturmaktadir. ilcenin 2021 yili niifusu 84.241 kisidir. Planlama

alaninin yer aldigi Uluabat Mahallesi’nin 2021 yili nifusu ise 509 kisidir.
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T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi Kalkinma Ajanslari Genel MudirlGg, ilcelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Arastirmasi kapsaminda degerlendirmeye alinan Bursa ilgeleri {lke
genelinde (st siralarda yer almaktadir. 973 ilge arasinda Karacabey ilcesi ise 0,560 degerindeki

gelismis endeksi ile 208. sirada yer alarak ikinci derece gelismislik grubuna dahil olmustur.

Ekonomik yapi yoniinden ilce ekonomisi Sanayi, Tarim, Ticaret, Ulasim, Hizmet gibi
sektorlerden olusmaktadir. Ancak 6zellikle sanayi ve tarim sektoriinde ¢alisanlarin buyik
Olglide mevsimlik olarak ¢alismasi ve gizli issizlerin varligi istihdam sorununu beraberinde

getirmektedir.

Planlama alaninin tamami bos arazi niteligindedir. Alan lizerinde herhangi bir yapi veya
kullanim bulunmamaktadir. Alanin yakin gevresinde de benzer nitelikli araziler, konut alanlari

ve ¢esitli konut disi kentsel ¢calisma alani yer almaktadir.

Bursa ili, Karacabey ilcesi, Uluabat Mahallesi 2196 nolu 43.832,85 m? yiizélciimlii parsel
tapu kaydinda Tarla nitelikli olup mevcut durumda bos durumdadir. Parsel 6zel milkiyete

konudur.
Plana konu alan igerisinde herhangi bir yapi yasakli alan bulunmamaktadir.

Plana konu Bursa ili, Karacabey ilcesi, Uluabat Mahallesi 2196 nolu parsel Uluabat Gélii
Sulak Alan Tampon Bolgesi’'nde kalmaktadir. Tiirkiye'de 95 sulak alan bulunmaktadir. Bunlarin
14'G Ramsar Alani, 59'u Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan ve 22'si Mahalli Oneme Haiz Sulak
Alandir. S6z konusu Sulak Alan’In tescil statiisi Ramsar Alani ve sulak alan tescili 15.04.1998
tarihinde ilan edilmistir. Uluabat Go6li 19.900 hektarlik bir alana sahipken tampon bolge alani
blyukligu 48.036 hektardir.

Bursa ili, Karacabey ilgesi sinirlari icerisinde kalan Uluabat Mahallesi 2196 Nolu Parsel
imar Plan’’na yénelik kamu kurum ve kuruluslarinin goérisleri talep edilmis olup iletilen

gorisler 4. Bolimde ayrintih bir sekilde yer almaktadir.
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Harita 16. Sentez
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14'G Ramsar Alani, 59'u Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan ve 22'si Mahalli Oneme Haiz Sulak
Alandir. S6z konusu Sulak Allan’in tescil statlisii Ramsar Alani ve sulak alan tescili 15.04.1998
tarihinde ilan edilmistir. Bu alanlarda s6z konusu yodnetmelik hiikimlerine uyulmasi

zorunludur.

Bolgede bulunan Uluabat Goll' niin maksimum su kotu 8.00 m' dir. Ancak gol bir bitiin
olarak degerlendirildiginde, gol cevresinde yapilacak tim uygulamalarda, g6l maksimum su
seviyesi (8.00 metre) disindaki riizgar yoni, dalga yiksekligi, kumul hareketi, goli besleyen
akarsularin tasidigi risubatlarin etkileri de dikkate alindiginda Uluabat Mahallesinde Bolge

Mudurliigiince (DSI1. Bélge Miidiirliigii) kabul edilen taskin kotu 9.00 m dir.

Basvuruya konu sahalarin Koy yerlesik alaninda kalmasi ve dere akis kesiti disinda
bulunmasi nedeni ile taskin ve drenaj durumlarindan etkilenmemek igin s6z konusu
parsellerdeki insaat faaliyetlerinde 9.00 m kotu baz alinarak su basman kotu uygulanmasi ve
yapilasma kosullarinin ilgili mevzuat hiikimleri ¢cergevesinde imar ve yapi izin yetkisi bulunan

idarelerce belirlenmesi uygun miitalaa edilmektedir

Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi", "icme Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair
Yonetmelik" ile "Yeralti sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki
Yonetmelik" hikimlerine tam riayet edilmesi, tim su yapilari ve yeralti suyuna olumsuz
etkisinin saptanmasi durumunda zararin faaliyet sahibinden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu faaliyetin iptal edilmesi

kosullarina uyulmasi gerekmektedir.

Bursa Ili Karacabey ilcesi Uluabat Mahallesi, Aktas Mevkii H20C04C Pafta — Ada 2196
Parsel (43.823,85m2) Ekrem Senal Adina Kayitli Alanin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani’na ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’na Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu’nun sonug ve

oneriler kisminda yer alan hiikiimlere uyulmasi zorunludur.

Enerji Nakil Hattinin glzergdhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin
acisindan gayrimenkuller Gzerine tesis ettirilmis/ettirilecek olan irtifak haklari ve direk yerleri

korunmasi zorunludur.
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B. PLANLAMA

6. PLAN TEKLIFi

6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi

Hazirlanan plan teklifi ile; Bursa ili, Karacabey ilgesi Uluabat Mahallesi 2196 parselde;
bolgenin mevcut kirsal kalkinma potansiyelini destekleyecek, ayni zamanda bolgede lretimde
katma degeri yukseltici imalat ve depolama faaliyetlerinin planh bir sekilde gelisimine katki

saglayacak “KDKCA-imalat ve Depolama Tesis Alani” diizenlemelerini icermektedir.

Bu kapsamda alanda; yanici, patlayici, parlayict maddeler icermeyen ve tehlikeli atik-
artik birakmayan; her tirli imalat ve malzeme isleme tesisleri, yedek parca vb. tesisler, her
turld malin depolanmasi ve saklanmasi i¢in depo, ardiye, hangar, antrepo gibi tesisler,
bolgedeki tarimsal faaliyetleri, hayvanciligi ve tarimsal liretimi destekleyici tiirde entegre tesis
niteliginde olmayan tarim ve hayvancilik amacgl yapilar, soguk hava depolari ile bu tesislere

yonelik idari ve glivenlik binalari ve mistemilatlarinin yer almasi 6ngoriilmektedir.

Karacabey ilgesi, tarim ve hayvancilik ile sanayi Uretiminin yogun olarak yapildigi
bolgelerden biridir. Bu nedenle Urinlerin islenmesi, depolanmasi ve pazara sunulmasi igin
gerekli tesisler bolgede gelismis durumdadir. Ancak, Uretim cesitliligi ve miktarindaki artisa
paralel olarak, depolama, isleme ve paketleme gibi tamamlayici tesislere olan ihtiyag giderek
artmaktadir. Bu tir tesisler, bolgede uretilen Urlnlerin katma degeri yliksek bir sekilde
islenmesi ve bolgenin artan Uretim hacmine paralel olarak ortaya ¢ikan depolama, lojistik ve
soguk hava deposu gereksinimlerini karsilanmasina yonelik gii¢li bir altyapi olusturmaktadir.
Diger yandan; bolgedeki Uretim faaliyetlerini destekler nitelikte ve ihtiyagc duyulan
malzemelerin imalati, islendigi ve depolandigl tesis ihtiyaclari da bulunmaktadir. Bu tlirde
tesisler Uretimle iliskili is kollarinin gelismesine katkida bulunarak yerel 6lcekte istihdamin
artirilmasi, bolgesel 6lgekte de ekonomik gelismeye ve kirsal kalkinmanin desteklenmesine

imkan verecektir.

Planlama alani, koy yerlesik alan sinirlari igerisinde yer almakta ve biyik ova koruma
sinirlari disinda kalmaktadir. Bu durum, yapilmasi planlanan imalat ve depolama tesislerinin,
tarim topraklarinin bitlnliginid bozmadan ve Uretim faaliyetlerini destekleyecek sekilde
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konumlanmasina imkan vermektedir. Boylece, bolgedeki Uretim zincirinin bitincdl sekilde

desteklenmesi ve kirsal kalkinmanin giiclendirilmesi hedeflenmektedir.

S6z konusu faaliyetlerin plan kontrol ve denetimi icinde yapilabilmesi icin planlamaya
konu alana yonelik 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planlarinin hazirlanmasi ve onaylanmasi ihtiyaci ortaya c¢ikmis olup, ilgili kanun ve

yonetmelikler cercevesinde imar plani teklifi hazirlanmistir.

6.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

Plana konu alan yukaridaki bolimlerde de ifade edildigi izere Bursa ili Karacabey ilgesi,
Uluabat Go6liu batisinda kalmaktadir. Plana konu alan llkemizin de taraf oldugu Ramsar
So6zlesmesi kapsaminda Uluslararasi Sulak Alan statlisine alinan ve Yonetim Plani da bulunan
Uluabat Golii Tampon Bolge Siniriicerisinde yer almaktadir. Bu kapsamda plana konu alan 6zel
kanunlara tabi alan niteliginde olup, 10.07.2018 giin ve 30474 sayili Resmi Gazete ‘de
yayimlanarak yurarlige giren 1 Nolu Cumhurbaskanhgl Kararnamesi Madde 109 (c) bendi
uyarinca alanda yapilacak planlama c¢alismalarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligl, Tabiat

Varliklarini Koruma Genel MudurlGgu yetkilidir.

Alanda yurutilecek planlama ¢alismalari 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazete
‘de yayimlanarak yururlige giren “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik” ve
Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midirligi’niin “Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani
Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” (2017/01) hikimleri dogrultusunda planlama
calismalarn yuratilmektedir. S6z konusu yonetmelik ve protokol hususlari disinda alanda yer

alan yasal ve fiziksel esiklere iliskin;

e 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarinin Koruma Kanun ve Yonetmelikleri ile Koruma
Yiiksek Kurulunun ilke Kararlari

e 2872 sayili Cevre Kanunu ve Yonetmelikleri

e Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi

e Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi

e 3194 sayili imar Kanunu ve Yénetmelikleri

e 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve Yonetmelikleri

e Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
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e 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Yonetmelikleri

e Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik

Ve diger ilgili kanun ve yonetmelikler g6z onlinde bulundurularak plan kararlar

Uretilecektir.

6.3. Planlama Kararlari

Bursa ili, Karacabey ilgesi Uluabat Mahallesi 2196 numarali parsele ydnelik imar Plani;
ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmis olup, yasal, dogal ve fiziksel

esikler g6z oniinde bulundurularak plan kararlari tretilmistir.
6.3.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda alanin tamami (4,38 ha) “Konut Disi Kentsel
Calisma Alani” olarak 6nerilmis olup Enerji Nakil Hatti ve Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagi plan
gosterimlerine eklenmistir. Alan igin ulasim ¢éziimlemesi vaziyet planlarinda ¢éziimlenecek

olup alan ulasimin mevcut yollardan saglanmasi 6ngorilmuistir.
6.3.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/1000 o6lcekli Uygulama imar Planinda planlama alani (4,38 ha) ydnetmelige uygun

olarak “imalat ve Depolama Tesis Alani” olarak diizenlenmistir.

Enerji Nakil Hatti ve Enerji Nakil Hatti Koruma Kugagi plan gosterimlerine eklenmistir.

Planlama alaninin yapilasma kosullari Emsal: 0,50 ve Yengok: 9,50 metredir.

Tablo 9. Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

ONERIi PLAN
KULLANIM
ALAN (m?) | ALAN (ha)
KENTSEL CALISMA ALANLARI
iIMALAT VE DEPOLAMA TESIS ALANI 43832,638 4,38

Kaynak: Biiro Calismalari, 2025.
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Harita 17. 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plani
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Harita 18. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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