1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI
A- GENEL HUKUMLER

1.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE
PLAN RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

PLAN ONAMA SINIRI, BURSA ILi, NILUFER ILCESi, YOLCATI MAHALLESI 0 ADA 1505,
1506, 1512 PARSELLER VE BiR KISIM TESCIL DISI ALANDIR.

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.BU KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK
FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN
MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI
HALINDE ISE CUMHURBASKANLIGI 1 NUMARALI KARARNAME UYARINCA ILGILI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BIiLGI VERILMESI
ZORUNLUDUR.

BU PLAN KAPSAMINDA; DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK, SIGINAK YONETMELIGI, OTOPARK YONETMELIGI, ICME-KULLANMA
SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK, KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGi, BINALARDA ENERJI PERFORMANSI
YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK V.B.
YONETMELIK HUKUMLERI 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU VE ILGILI KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI ILE ILGILI KURUM
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KADASTRAL UYGULAMALAR ESNASINDA HAK KAYBINA MAHAL VERMEYECEK
SEKILDE KAMU YARARI DUSUNULEREK ADA KENARLARINDA YOL GENISLIGINI
DARALTMADAN 2 METREYE KADAR DUZELTMELER YAPMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR. AYRICA FONKSIYON, IFRAZ, KADEME HATLARINDA DA 1 METREYE
KADAR DEGISIKLIKLER YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

PLANDAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRODAN ALINACAK SINIRLAR ARASINDA
UYUSMAZLIK OLMASI DURUMUNDA, IMAR UYGULAMASI KADASTRODAN ALINACAK
KADASTRAL OLCULERE GORE YAPILACAK OLUP, BU DURUMDAN DOLAYI PLANDAKI




10.

11.
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IMAR ADALARINDA HERHANGI BiR KAYMA TESPIT EDILMESI HALINDE, IMAR
PLANINDA TANIMLANAN YOL GENISLIGINI DARALTMADAN DUZENLEME YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

BUSKi GENEL MUDURLUGU’NUN 17.06.2022 TARIH VE E.85571855041 SAYILI KURUM
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLAR ILE 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU
VE 2010/5 SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK
GENELGELERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HER TURLU YAPILAR ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI VE ZEMIN ETUD RAPORLARI ONAYLANMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANDA BUTUN ADALARDA YAPI NiZAMI SERBEST OLUP, AYRIK, BITISIK, iKiZ, BLOK,
SIRA BLOK VE TERAS TiPi SEKLINDE DUZENLENEBILIR VE PARSEL BUTUNUNDE
BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

DERE KRET KOTU: SU TASKIN SEVIYESINE ESAS, DERE KENARLARINA INSA EDILEN
DUVAR VEYA DUZENLENMIS VEYA YUKSELTILMIS ZEMININ UST KOTUDUR. DEVLET
SU ISLERI GENEL MUDURLUGU VEYA SU VE KANALIZASYON IDARELERI TARAFINDAN
BELIRLENEN SU TASKIN RiSKi BULUNAN PARSELLERDE, ISKAN EDILEN KATIN TABAN
KOTU ILE BINA, OTOPARK GIBI GIRiS KOTLARI, SU SEVIYESINE GORE HESAPLANAN
DERE KRET KOTU SEVIYESININ EN AZ 1,50 M. UZERINDE OLMALIDIR. BODRUM KAT
YAPILMAK ISTENMESI HALINDE HICBIR SEKILDE BU SEVIYENIN ALTINDA OTOPARK
GIRIS-CIKISI, KAPI VE PENCERE GiBI HERHANGI BIR BOSLUK BIRAKILAMAZ VE
ACILAMAZ.

ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR iSKAN EDILEMEZ.

AYVALI DERESI TASKIN KONTROLUNE YONELIiK DERE ISLAH CALISMALARI iLE
SOSYAL KONUT INSAAT UYGULAMA CALISMALARI ES ZAMANLI YURUTULEBILIR,
PLANLAMA ALANINDAKI TASKIN RiSKINi ORTADAN KALDIRACAK SEKILDE DERE
ISLAH GUZERGAHINDA BELIRLENEN SINIRLAR ICERISINDE CALISMALAR
TAMAMLANMADAN iSKAN ALINMAZ.

PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU YAPI PARSELINDE, iLGILI KURUM
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK OLAN VE YOLA CEPHESI BULUNAN
KISIMLARINDA MINIMUM PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN, TRAFO, TELEKOM
YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB. TEKNIK YAPILAR YAPILIP IFRAZ EDILEBILIiR. BU
ALANLAR TAKS VE KAKS’A DAHIL DEGILDIR.
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PLAN KAPSAMINDAKI DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

DONATI ALANLARINDA, ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. YATIRIMCI KURULUSUN TALEBI HALINDE AVAN PROJEYE GORE
IFRAZ YAPILABILIR.

PLANLAMA ALANINDA ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDI ILE
MEYDAN VE YESIL ALANLARIN ALTINDA AGAC VE BITKI YASAMININ
SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL ZEMIN BiCiMi
DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK OLARAK
KULLANILMAK UZERE YER ALTI OTOPARK ALANI DUZENLENEBILIR.

5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN
KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNiK
ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN
ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR. AYRICA, PLANLAMA ALANININ
TAMAMINDA, UYGULAMA ASAMASINDA, IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
DOGRULTUSUNDA, ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIiS STANDARTLARA UYULACAKTIR.
TUM YAPI ADALARINDA YERLESIM PLANLARI VE BAHCE TANZIMINE GORE HAFRIYAT
VE DOLGU YAPILABILIR. ANCAK DOGAL ARAZI YAPISININ KORUNMASI ESASTIR.
PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESI, 2981/3290 SAYILI
KANUNUN EK-1 MADDESI SARTLARINA GORE ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI
YAPILACAKTIR.

ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI iLE PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

B- UYGULAMA HUKUMLERI

1.

KENTSEL ALAN KULLANIMI

1.1.KONUT ALANI

>

KONUT ALANLARINDA; PLANDA TANIMLANMIS YAPILASMA SARTLARINI GECMEMEK
KOSULU ILE MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA SERBEST OLARAK; AYRIK,
BITISIK, IKiz, BLOK, SIRA BLOK VE TERAS TiPI UYGULAMALAR YAPILABILIR. BLOK
EBAT, BOYUT VE DERINLIKLERI SERBESTTIR.




3.

3.1.

KONUT YAPILARI ALTINDA YAPILABILECEK TICARI FONKSIYONLU YAPILARDA;
TICARI FONKSIYON KATININ EN FAZLA 4,50 M YUKSEKLIGINDE OLMAK KAYDI iLE,
TUM KATLARDA; TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI EKi “DEPREM ETKISI
ALTINDA BINALARIN TASARIMI ICIN ESASLAR” ‘IN “TABLO 4.1. BINA TASIYICI
SISTEMLERI” TABLOSUNDA VERILEN Al4 VE Al5 TIiPI TASIYICI SISTEMLERIN
KULLANILMASI, ASMA KAT VE KAPALI CIKMA YAPILMAMASI, PERDE KALINLIGININ
30 CM’DEN AZ OLMAMASI, KISA KOLON OLUSUTURULMAMASI, KOLONLARIN EN
KUCUK ENKESIT BOYUTUNUN 400 MM’DEN KUCUK OLMAMASI SARTLARININ
SAGLANMASI ZORUNLUDUR.

KONUT ALANLARINDA, EMSAL=1.00 VE YENCOK= 5 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAK OLUP, MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU VE IFRAZ SARTI 5000 M2’DiR.
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

.TICARET+KONUT ALANI (TiCK)

TICARET+KONUT ALANINDA; EMSAL=1,00 VE YENCOK= 5 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA MAHALLENIN GUNLUK IHTIYACLARINA YONELIK, ZEMIN KAT
TICARET UST KATLAR KONUT OLACAK SEKILDE VEYA KONUMU VE BUYUKLUGU
AVAN PROJEDE BELIRLENMEK UZERE, CARSI, LOKANTA, RESTORAN, ECZANE,
BAKKAL, MANAV, KASAP, TERZI GIBi KULLANIMLARA YONELIK TICARET VE
HiZMETLERE YONELIK BAGIMSIZ YAPI OLARAK TICARET BiRIMLERI YAPILABILIR.
TICARET AMACLI BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANILACAK ALAN ORANI, EMSAL
ALANININ EN FAZLA %60’ IDIR. TICK ALANLARININ TAMAMI KONUT OLARAK
KULLANILAMAZ.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

EGIiTiM TESiS ALANI

3.1.1. ANAOKULU ALANI

>

>

ANAOKULU ALANI’NDA [HTiYAC DAHILINDE ILGIiLi KURUM GORUSLERI ALINARAK
KRES DE YAPILABILIR.

BU ALANLARDA, EMSAL=1,00 VE YENCOK= 3 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.1.2. ILKOKUL ALANI

>

30.03.2012 TARIH VE 28261 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURURLUGE
GIREN 6287 SAYILI ILKOGRETIM VE EGITIM KANUNU iLE BAZI KANUNLARDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN KAPSAMINDA ONERILEN EGITIM TESISi




ALANLARINDA HANGI YAPININ {LKOKUL, HANGi YAPININ ORTAOKUL OLARAK
KULLANILACAGINA VEYA IKiSININ BIRARADA BULUNUP BULUNMAMASINA KANUN
KAPSAMINDA ILGILI KURUM GORUSUNE GORE KARAR VERILECEKTIR. UYGULAMA
MILLI EGITIM BAKANLIGININ UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ILGILI
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. BU
ALANLARDA; KAPALI VE ACIK SPOR TESISLERI DE YAPILABILIR.

BU ALANLARDA, EMSAL=1,00 VE YENCOK= 5 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.1.3. ORTAOKUL ALANI

>

30.03.2012 TARIH VE 28261 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK YURURLUGE
GIREN 6287 SAYILI ILKOGRETIM VE EGITIM KANUNU ILE BAZI KANUNLARDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN KAPSAMINDA ONERILEN EGITIM TESISIi
ALANLARINDA HANGI YAPININ ILKOKUL, HANGI YAPININ ORTAOKUL OLARAK
KULLANILACAGINA VEYA IKISININ BIRARADA BULUNUP BULUNMAMASINA KANUN
KAPSAMINDA ILGILI KURUM GORUSUNE GORE KARAR VERILECEKTIR. UYGULAMA
MILLI EGITIM BAKANLIGININ UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ILGILI
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. BU
ALANLARDA; KAPALI VE ACIK SPOR TESISLERI DE YAPILABILIR.

BU ALANLARDA, EMSAL=1,00 VE YENCOK= 5 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.2.iBADET ALANLARI
3.2.1. CAMI

>

CAMI ALANLARINDA; CAMI VE KULLIYESI, CAMININ MIMARISI iLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA CAMIYE AiT; LOJIMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT
VE KURS YAPISI iLE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLARI, ACIK
VEYA ZEMIN ALTI KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

CAMi ALANLARINA ILISKIN CEKME MESAFELERI, TESISIN ARAZi UZERINDE
YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI HUSUSLARI GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK DIiYANET iSLERI BASKANLIGININ UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA iLGiLi BELEDIiYESINCE ONAYLANACAK MIMARiIi AVAN
PROJESINDE BELIRLENEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.3.SAGLIK TESIiSI ALANLARI
3.3.1. AILE SAGLIGI MERKEZi




>

BU ALANLARDA BOLGENIN TARIHI, MIMARI KIMLIGINE VE DOGAL YAPISINA UYGUN
OLARAK, SAGLIK BAKANLIGININ UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA I[LGILI
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESISIN
OZELLIKLERI VE KAPASITESINE GORE FiZIKSEL MEKAN BUTUNLUGU DIKKATE
ALINARAK GEREKLI OTOPARK VE ACIK ALAN IHTIYACI PARSEL ICINDE
COZUMLENECEKTIR.

BU ALANLARDA, EMSAL=1,00 VE YENCOK= 3 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.4.ACIK VE YESIL ALANLAR
3.4.1. PARK

>

PARK ALANLARI, AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR.
BOLGENIN YESIL ALAN VE PARK GEREKSINIMINI KARSILAYACAK BU ALANLARDA
CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLERI ORTAYA CIKARACAK UYGUN KENTSEL
TASARIM VE PEYZAJ DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
BU ALANLARDA; BiRIM TABAN ALANI 20 M2’YI, YENCOK=4,50 M. YUKSEKLIGINDE 1
KATLI, KALICI OLMAYAN VE SOKULUP TAKILABILIR ELEMANLARDAN OLUSAN
TEMELSIZ YAPILAR (BUFE, CAY BAHCESI, MUHTARLIK, TRAFO, TAKSI DURAGI, UMUMI
HELA VB.) ILE ACIK HAVA SPOR ALANLARI (GEZI ALANLARI, YORUYUS, KOSU VE
BISIKLET PARKURU VB.) VE ACIK OYUN ALANLARI VB. BIRIMLER YER ALABILIR. DERE
AKSLARINDAKI PARK ALANLARINDA HICBIR YAPI YAPILAMAZ.ILCE BELEDIYESI
TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK
BU ALANLARDA, MIMARI AVAN PROJE ASAMASINDA COCUK BAHCESI VE OYUN
ALANLARI DA PROJELENDIRILECEKTIR.

3.4.2. MEYDAN

>

YERLESME DOKUSU ICERISINDE SEHIRDEKI YAYA SIRKULASYONUNU YONLENDIREN;
HALKIN TOPLANMA, BIR ARAYA GELME, KUTLAMA GIBI TOPLUMSAL
DAVRANISLARINA IMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA HiZMET EDEN, IMAR PLANINDA
BELIRLENMEK KAYDIYLA ALANIN OZELLIGi BOZULMADAN OZEL MULKIYETE KONU
EDILMEKSIZIN VE MEYDAN KULLANIMI ENGELLENMEKSIZIN ALTI OTOPARK OLARAK
KULLANILABILEN ALANLARDIR.

3.5.TEKNIiK ALTYAPI
3.5.1. KARAYOLLARI

KENT iCi 1. DERECE ULASIM AKSLARI




> PLANLAMA ALANI ICINDE 15 M. GENISLIGINDE GOSTERILEN YOLLARDIR.

KENT iCi 2. DERECE ULASIM AKSLARI

> PLANLAMA ALANI ICINDE 12 M. VE 10 M. GENISLIGINDE GOSTERILEN YOLLARDIR.
KENT iCi 3. DERECE ULASIM AKSLARI

> PLANLAMA ALANI ICINDE 7 M. GENISLIGINDE GOSTERILEN YOLLARDIR.

3.6.SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

3.6.1. TEKNIK ALTYAPI ALANI

> BU ALANLARDA; ILGILI KURUM VE KURULUSLARA AIT, ELEKTRIK, DOGALGAZ,
TELEKOM, ICME VE KULLANMA SUYU, KANALIZASYON VE HER TURLU ULASTIRMA,
HABERLESME VE ARITIM GIiBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILACAK, YER ALTI VEYA
YERUSTU TESISLERI YER ALACAK VE UYGULAMA ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

> BU ALANLARDA EMSAL=1,00 VE YENCOK= 3 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.7.ENERJi URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

3.7.1. TRAFO ALANI
> TRAFO VE TRAFO MERKEZI YAPILMASI AMACIYLA AYRILMIS ALANLARDIR.

PLANDA ONERILEN TEKNIK ALTYAPI AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.




