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GIRIS
Planlama alan1 Bursa ili, Niliifer ilgesi, Yolcat1 Mahallesi sinirlar i¢erisinde bulunan 0 ada 1505,

1506, 1512 parseller ile bir kisim tescil dis1 alandan olusan 22,4 ha biiyiikliigiindeki alandir.
Alan sinir1 igerisindeki parseller Toplu Konut idaresi (TOKI) Baskanlig1 miilkiyetindedir.

Planlama alanma iliskin Bursa Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 01.09.2025 tarih ve
20823701 sayili goriisii “Bursa Ili Niliifer Ilgesinde bulunan 1505, 1506 ve 1512 parsel
numarali tasinmazlar Bursa Il Mera Komisyonunun 24.02.2023 tarih 2023/04 sayili
oturumunda goriisiilmiis, 30.03.2023 tarih 9388326 sayili Valilik Olurlart ile uygun goriilmiis
ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Uygulama Imar Plani yapilmak iizere 4342 sayili
Mera Kanununun 14. maddesinin (d) bendi geregince tahsis amaci degisikligi yapilmis olup,
Tahsis Amact Degisikligi amact dogrultusunda kullanilmas: gerekmektedir.” dogrultusunda
planlama calismalar1 yiiriitiilmstiir.

Bursa 11 Mera Komisyonu’nun 24.02.2023 tarihli ve 2023/04 sayili Toplanti Kararina gore;
“Madde-5. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’'nin 03.02.2023 tarih ve 24509 sayili yazisinda “sosyal
konut, ilk evim arsa ve ilk isyerim”’ projeleri kapsaminda Ilimiz Niliifer Iigesi Yol¢ati Mahallesi
1505 parsel 60.110,95 m? 1506 parsel 69.963,04 m? ve 1512 parsel 87.117,07 m? yiizol¢iimlii
tasginmazlarin tamaminda Uygulama Imar Plant i¢in kullamimak iizere 4342 Sayili Mera
Kanununun 14. Maddesinin (d) bendi geregince vasif degisikligi talebi gériilmiis olup, Ilimiz
Niliifer Ilgesi, Yolcat: Mahallesi sumrlart dahilinde bulunan Yolcati Mahallesi 1505 parsel
60.110,95 m? 1506 parsel 69.963,04 m?ve 1512 parsel 87.117,07 m? yiizél¢giimlii tasinmazlarin
tamamimin 4342 sayili Mera Kanunu’nun (c) bendine 636 kisi kapasiteli T tipi kapall ceza ve
infaz kurumu binasinin yapimi igin tahsis amac degistirilerek ve Hazine adina tescil edilmesi
icin talebi Valilik Makaminin 19/12/2011 tarih ve B.12.4.ILM.0.16.00.02/41834 sayili Olurlar
ile uygun goriilen ancak amaci dogrultusunda kullanilmayan tasinmazlarin kararin iptaline,
Ilimiz Niliifer Iicesi Yolcati Mahallesi simirlart dahilinde bulunan Yolcati Mahallesi 1505
parsel 60.110,95 m? 1506 parsel 69.963,04 m? ve 1512 parsel 87.117,07 m? yiizolgtimlii
tasginmazlarin tamamimn Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Uygulama Imar Plan
vapilmak tizere 4342 sayili Mera Kanunu’'nun 14. Maddesinin (d) bendi geregi tahsis amact
degisikligi talebinin uygun goriilmesine kararin Valilik Onayina sunulmasina, 20 yillik ot
bedeli olarak toplam 3.420.759,20 TL nin Tarim ve Orman Bakanligimin Mera Ozel Gelir
Hesabina yatirilmasina ve hazine adina tesciline oy ¢oklugu ile wygun goriilmesine”
denmektedir.

Planlama alan1 konumu itibari ile gelismekte olan bir bolge icerisindedir. Yolgatt Mahallesi
sinirlart igerisinde bulunan planlama alaninin kuzeyinde Istanbul, Bursa ve Izmir’i birbirine
baglayan Cevreyolu yer almaktadir. Planlama alanmin giineyinde yer alan Izmir Yolu Caddesi
ise Bursa Kent Merkezi’ne ulasim saglayan 6nemli bir aks konumundadir. Planlama alaninin
Sehirleraras1 Otoyol, Universite, Organize Sanayi Bolgesi gibi alanlara yakimligi, alanin
gelismeye yonelik potansiyellerini ortaya koymaktadir.

Stirekli olarak biiyiime egilimi gdsteren Niliifer ilgesi, niifus olarak artis egiliminde olan bir
yerlesim yeri olup bu nedenle de “gelecegin Bursa's1” olarak anilan bir ilge konumundadir. Yeni
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yapilasan bir bolge olmanin da avantajiyla, tercih edilen bir ilge konumundadir. Bu nedenle de
Bursa’da niifus artis hiz1 en fazla olan yerlesim yeridir.

Bursa ve Tiirkiye’ye ekonomik ac¢idan dnemli katkilar saglayan Niliifer, son yillarda yogun
sanayi bolgelerinden biri haline gelmistir. Bu 6zelligiyle ilge, Bursa niifusunun 6nemli bir
kismina is imkan1 saglayan ve iilkemiz ekonomisine dnemli oranda gelir saglayan bir sanayi
ilgesidir.

Planlama Alani:

> 2020 tt’li “1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plami” °nda “Tarim Alam” hakim
fonksiyonunda kalmaktadir. S6z konusu planin projeksiyon yilt 2023 yili olup, Cevre
Diizeni Plani revizyon ¢alismalar yiiritiilmektedir.

> “1/25000 Olcekli Nazim Imar Plant” *nda kismen “Diger Tarim Alan1”, kismen “Yol
Alam1” lejantinda kalmaktadir.

> “1/5000 Olcekli Nazim Imar Planmi” °nda kismen “Diger Tarim Alam”, kismen “Yol
Alam” lejantinda kalmaktadir.

> Planlama alan1 i¢in onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

Planlama alaninin mevcut durumu, ¢evre yapilasma kosullari, bolgenin gelisme egilimleri ve
gereksinimleri géz Oniinde bulundurularak degerlendirildiginde alan; yerlesim alanlar ile
baglantili, ana ulasim akslarina yakin ve merkezlere erisimin kolay saglandigi bir konumda yer
almaktadir. Buna karsin planlama alaninin plansiz kalmasi yerlesim alanlari igerisinde atil,
niteliksiz ve giivenlik agisindan sorun olusturabilecek bir alana doniisme riski tagimaktadir.

Bu kapsamda planlama alanina iliskin yapilacak olan plan calismasi ile amag; gelismekte olan
bolgenin ihtiyaglarina cevap veren, kentin dinamikleri ile uyumlu, islevsel, nitelikli konut
alanlarina déniisiimiine firsat vermektir. Bu dogrultuda, Toplu Konut idaresi Baskanhg
tarafindan 250 Bin Sosyal Konut Projesi kapsaminda alanda deprem riskine kars1 dayanikli,
yasam standartlar1 yiiksek, saglikli kent dokusunun olusturulmasi amaciyla imar planlari
hazirlanmastir.

AMAC

Bursa Ili ve Niliifer Ilgesi simrlari igerisinde gerek artan niifusun ihtiyaglarina gerekse
Cumbhurbagkanlig1 tarafindan belirlenen yillik 250 bin sosyal konut yapilmasina yonelik
ihtiyaca binaen TOKI tarafindan yeni proje alanlari iiretilmektedir.

Bu kapsamda da planlama alaninda;

» Planli gelisme stratejisi ile konut iiretiminin yapilmasi alanda olusabilecek niteliksiz,
sagliksiz kentsel mekanlarin olugsmasinin oniine gegcmek,

» Hizli niifus artigina bagli olarak olusacak konut ihtiyacini gidermek,

> Onemli kentsel gelisim aksinda bulunan planlama alani iizerinde saglikli, giivenli ve planl
kentlesmeyi saglamak hedeflenmektedir.
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1. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILiSKIiN GENEL BILGILER
1.1. KONUM

Planlama alani, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nde, Bursa ili, Niliifer ilgesi
siirlart igerisinde bulunmaktadir. Niliifer, Tiirkiye’nin 4. biiyiik kenti olan ve Marmara
Denizi’nin glineydogu ucunda, Uludag’in kuzeybati eteklerinde yer alan Bursa ilinin merkez
ilgelerinden biridir. Niliifer il¢esi kuzeyde Mudanya, doguda Osmangazi, giineyde
Mustafakemalpasa ve Orhaneli batida ise Karacabey ilgeleri ile sinirlanmaktadir. Bursa i1’inin

batisinda konumlanan Niliifer ilgesi 17 ilge arasinda niifus bakimindan 3. Biiyiik ilcesidir.

Balikesir

Sekil 1 Planlama Alaninin Il ve Ilge Icerisindeki Konumu

Planlama alani, Niliifer ilgesi Yolgat: Mahallesi’nin dogusunda bulunmakta olup yaklasik 22.4
ha biiyilikligiinde bir alan1 kapsamaktadir. Yolgatt Mahallesi, ilcenin kuzeyinde yer almakta
olup kuzeyde Mudanya Ilgesi, giineyde Goriikle ve Dogankdy Mahalleri ile sinirdur.

1.2. ULASIM VE CEVRE ILiSKIiLERIi

Planlama alaninin yer aldigi Niliifer ilgesi ve yakin cevresi birlikte degerlendirildiginde,
bolgenin ulasim sisteminin karayolu ve rayli sistem iizerine kurulu oldugu goriilmektedir.
Yolcati Mahallesi smirlari igerisinde bulunan planlama alaninin kuzeyinde Istanbul-Bursa ve
[zmir’i birbirine baglayan Cevreyolu yer almaktadir. Planlama alaninin giineyinde yer alan
[zmir Yolu Caddesi, Bursa Kent Merkezi’ne ulasim saglayan aks konumundadir. Ayrica
bolgede 39 km uzunlugunda BursaRay hatti bulunmaktadir. 43 istasyonu bulunan hat Bursa

kent merkezi ile liniversite arasinda baglanti saglamaktadir.
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Sekil 2 Planlama Alanm Ulasim [liskileri

Planlama alan1 dogu-bati aksinda uzanan Atatiirk Caddesi iizerinden Yolgatt Mahalle
merkezine baglanmaktadir. Mahallenin merkezinden Halyolu Caddesi iizerinden Istanbul

Bursa Izmir Cevreyolu *na baglant1 saglanmaktadir.
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Sekil 3 Planlama Alam Ulasim [liskileri
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Planlama alan1 konumu itibari ile gelismekte olan bir bolge igerisinde yer almaktadir. Ayrica
planlama alan1 Sehirleraras1 Otoyol, Universite, Organize Sanayi Bolgesi gibi alanlara yakinlig

da alanin gelismeye yonelik potansiyellerini ortaya koymaktadir.
Yogun ulasim akslarinin odaginda bulunan planlama alani;

* Yolcati mahalle merkezine 1.7 km,

* Bursa Sehir Hastanesine 5.7 km,

+  Uludag Universitesi Kampiisiine 9 km,

* BursaRay Duragina 9 km,

* Bursa Organize Sanayi Bolgesi’ne 12 km,
*  Yunuseli Havalimani’na 17 km,

* Bursa kent merkezine 23 km uzakliktadir.
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Sekil 4 Planlama Alanmi Cevre Iliskileri

1.3. TARIHSEL GELISIM

Bursa bolgesi, MO 4. yiizyilda Bitinya Devleti kurulana dek, ¢esitli kolonilerin ve iilkelerin
egemenligindeydi. Unlii tarih¢i Herodot’a gore, o tarihte Bursa ve civarinda var olan tek kent,
MO 12. yiizyilda kurulan Cius’tur (Gemlik). Apamea (Mudanya) kentinin ise MO 10. yiizy1lda
kuruldugu sanilmaktadir. Uluabat Goli’niin iizerinde bir adada bulunan Apollonia’nin da

(Gélyazi), MO 6. yiizyildan 6nce kuruldugu sanilmaktadir.
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Osmanli Donemi’nde Bursa, 1307 yilinda Osman Bey tarafindan kusatilmig, uzun siiren
kusatmadan sonra 6 Nisan 1326'da Osman Bey'in oglu Orhan Bey tarafindan alinmistir. 1335

yilinda bagkent Bursa'ya tasinmis ve kentte biiyiik imar hareketleri yaganmustir.

Giliniimiizde dogal giizellikleri ile yetinmeyip sanayi ve teknolojisini diinyanin ileri iilkeleri ile
esit diizeye ylikselten sanayi ve ticaret merkezi olan Bursa, iic milyonu gecen niifusuyla
Tiirkiye’nin 4. Biiyiik kenti konumundadir. Diinyaca iinlii ipegi, havlusu, tekstili, Iznik Cinisi,
Roma —Bizans ve Osmanli doneminin essiz eserleri, kiiltlir turizm potansiyeli ile Tiirkiye’nin

en Onemli turizm kentlerinden biridir.

Bursa’nin ilgelerinden biri olan Niliifer ilgesinin dogusu Osmangazi, batis1 Karacabey ve
kismen Mustafakemalpasa, kuzeyi Mudanya, gilineyi Orhaneli ilgesi ile ¢evrili olup toplam
yiizdl¢iimii 423.181 doniimdiir. Ilgeye bagli 42 mahalle, 22 kéy muhtarlig1 olarak 64 idari birim
bulunmaktadir. Biiyliksehir statlistine 1987 yilinda kavusan Bursa'da, o tarihte Niliifer,

Osmangazi ve Yildirim olmak iizere ii¢c merkez ilge kurulmustur.

Kentin batisinda bulunan Niliifer, o yillarda Bursa’nin konut ihtiyacina karsilik vermeye
hazirlanan bir toplu konut bolgesi olarak dikkat ¢ekmistir. Batiya dogru biiylime egilimi
gosteren Niliifer ilgesi Bursa’ya kucak agmuis bir yerlesim yeri olan ve bu nedenle de “gelecegin
Bursa's1” olarak anilan bir ilgedir. Niliifer il¢esi adin1 i¢inden gecen Niliifer Cayi'ndan, Niliifer
Cay1 da adin1 Orhan Gazi’nin esi Niliifer Hatun’dan almastir.

Yeni yapilanan bir bolge olmanin da avantajiyla, kent planlamasindan, ¢evresel sartlara kadar
her konuda ¢agdas standartlara sahip olan Niliifer, bu yoniiyle kisa siirede Bursa’nin cazibe

merkezi olmus bir ilgedir. Bu nedenle de Bursa’da niifus artis hizi en fazla olan yerlesim yeridir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALIZLER

2.1. SOSYO-EKONOMIK YAPI ANALIZLERI

2.1.1. Niifus Yapis1

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2024 yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) verilerine gore iilke, il ve il¢e niifusunun yillara gore degisimi incelenmistir.
2024 yil1 itibari ile Bursa ilinin niifusu 3.238.618 kisidir. Bursa ili niifusu, Tiirkiye’deki illerin
niifus biiyiikliigii agisindan Istanbul, Ankara ve Izmir’den sonra 4. Sirada yer almakta olup

Tiirkiye niifusunun %3,7’sini olusturmaktadir.
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Bursa ili igerisinde yer alan Niliifer il¢esinin niifusu ise 561.730 kisi ile il sinirlar1 igerisinde

niifusu en yiiksek olan 3. ilge konumundadir. Bursa’nin 2010-2021 yillar1 arasindaki niifus

degisimi incelendiginde, niifusun artma egiliminde oldugu goriilmektedir.

YIL
2024
2023
2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011
2010

Tablo 1 Tiirkiye, Bursa Ili ve Niliifer Iicesi 2010-2021 Yilina Ait Niifus Verileri

NiLUFER BURSA
561.730 3.238.618
543.394 3.214.571
536.365 3.194.720
518.382 3.147.818
484.832 3.101.833
465.956 3.056.12
441.299 2.994.521
424.909 2.936.803
415.818 2.901.396
397.303 2.842.547
375.474 2.787.539
358.265 2.740.970
339.667 2.688.171
316.753 2.652.126
298.911 2.605.495

TURKIYE
85.664.944
85.372.377
85.279.553
84.680.273
83.614.362
83.154.997
82.003.882
80.810.525
79.814.871
78.741.053
77.695.904
76.667.864
75.627.384
74.724.269
73.722.988

Bursa Ili Niliifer ilgesi incelendiginde niifusun en yogun oldugu mahalleler Goriikle, ihsaniye,

Ugevler ve Dumlupimar Mahalleleridir. Goriikle Mahallesi 33.321 kisilik niifus ile en fazla

niifusa sahip mahalle iken Kurucesme Mahallesi 77 kisilik niifus ile en az niifusa sahip

mabhalledir. Planlama alaninin bulundugu Yolcati Mahallesi’nin ise 2013-2024 yillar1 arasinda

niifusunun artt1g1 goriilmektedir.

Tablo 2 Yolcati Mahallesi 2013-2021 Yillarina Ait Niifus Verileri

YIL MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU
2024 YOLCATI MAHALLESI 5.593
2023 YOLCATI MAHALLESI 5.228
2022 YOLCATI MAHALLESI 4.957
2021 YOLCATI MAHALLESI 4.84
2020 YOLCATI MAHALLESI 4.677
2019 YOLCATI MAHALLESI 4.526
2018 YOLCATI MAHALLESI 4.305
2017 YOLCATI MAHALLESI 4.183
2016 YOLCATI MAHALLESI 3.948
2015 YOLCATI MAHALLESI 3.751
2014 YOLCATI MAHALLESI 3.538
2013 YOLCATI MAHALLESI 3.389
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2.1.2. Niifus Artis Hiz1

Bursa ilinin niifus artis hizinin en yiiksek oldugu zaman dilimi 2011-2012 yillar1 arasindaki

donemdir. Sonraki donemde niifus artis hiz1 azalmis, degisen siirecte yakin seviyelerde degisim

gostermistir. Son olarak 2020-2024 yillar1 arasinda giiclii bir artig gosterdigi goriilmektedir.

illere gore illilge merkezi, belde/kdy niifusu ve yillik niifus artis hizi, 2023, 2024

il ve ilge merkezleri

Yillik niifus artis hizi®”
Annual population

Toplam Province and district Belde ve koyler growth rate"
i Total centers Towns and villages (%o0)
Provinces 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2022-2023 2023-2024
Toplam-Total 85372377 85664944 79399292 80007 258 5973085 5657 686 1.1 3.4
Bursa 3214571 3238618 3214 571 3238618 - - 6.2 7.5
Bursa Nufus Artis Hizi
Yil Bursa Nifusu  Artis Hizi
N 2016 2.901.396 % 2.07
62.50 @ Hiz
2017 2.936.803 % 1.22
%2.00
2018  2.994.521 % 1.97
- 2019 3.056.120 % 2.06
21.00 2020 3.101.833 % 1.50
%0.50 2021 3.147.818 % 1.48
o 2022 3.194.720 % 1.49
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2023 3.214.571 % 0.62
2024 3.238.618 % 0.75

Grafik 1 Bursa Ili Niifus Artig Hizi

2.1.3. Niifus Yogunlugu

TUIK 2024 verilerine gore Tiirkiye nin niifus yogunlugu km? basma 111 kisidir. Bursa ilinin

niifus yogunlugu km? basina 298 kisi olarak belirlenmistir. Bursa’nin niifus yogunlugunun

Tirkiye ortalamasinin iistiinde oldugu goriilmektedir. Niliifer ilgesinin niifus yogunlugu ise km?

basma 917,49 kisi iken planlama alanmin bulundugu Yolcati Mahallesi’nin niifus yogunlugu
408.43 kisi/km? oldugu goriilmektedir.

Tablo 3 Tiirkiye, Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Yolcati Mahallesi Niifus Yogunluklar:

TURKIYE

BURSA

NILUFER

YOLCATI MAHALLESI

167,5

249

917.49

408.43
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2.1.4. Cinsiyet-Yas Dagilimi

2024 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore Tiirkiye’de yasayan niifusun
yarist erkeklerden yarisi kadinlardan olusmaktadir. 2024 yili itibari ile Tiirkiye’deki erkek
niifus 42.853.944 kisi, kadin niifus ise 42.811.834 kisidir. Bursa’da yasayan niifusun cinsiyet
dagilimi da iilke geneli ile benzerlik gostermektedir. Bursa’da yasayan erkek niifus 1.616.941
kisi iken, kadin niifus 1.621.677 kisidir. Il genelinde yasayan toplam erkek niifus ile kadin niifus

arasinda onemli bir fark bulunmamaktadir.

Niliifer ilgesinde yasayan niifusun 277.061 kisisi erkeklerden, 284.669 kisisi kadinlardan

olusmaktadir. Ilge niifusunun %49,32’ini erkekler, %50,68’sini ise kadimlar olusturmaktadir.

Niliifer Ilge niifusunun yasa gére dagilimi incelendiginde 20-50 yas araliginda yogunlastig

goriilmekte olup, geng niifusa sahip ilge konumundadir.

YASA GORE NUFUS DAGILIMI

50000
45000
40000

35000
30000
25000
20000
15000
10000
5000
0

5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65+

Grafik 2 Niliifer Ilesi Yasa Gore Niifus Dagilim
2.1.5. Hane Halki Biiyiikliigii
Niliifer Ilgesi 3.08 olan hane halki biiyiikliigii ile 3,11 olan Tiirkiye geneli hane halki

ortalamasinin ve 3.09 olan Bursa geneli hane halk: biiyiikliigiiniin altindadir.

2.1.6. Gog
2008-2024 yillar1 arasinda Bursa iline ait alinan ve verilen gog sayilarina bakildiginda Bursa

ilinin aldig1 gogiin verdigi gogten fazla oldugu gézlemlenmektedir.
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Ulke I¢i Gog

Aldig Gog Verdigi Gog Net Gog Net Gag Hizi
2024 BURSA 81.656 66.440 15.216 4,71
2023 BURSA 95.935 89.763 6.172 1,92
2022 BURSA 90.863 70.447 20.416 6,41
2021 BURSA 92.019 76.678 15.341 4,89
2020 BURSA 77.039 53.940 23.099 7,47
2019 BURSA 85.596 68.356 17.240 5,66
2018 BURSA 80.940 80.086 854 0,29
2017 BURSA 86.119 64.905 21.214 7,25
2016 BURSA 84.458 63.812 20.646 7,14
2015 BURSA 84.253 64.558 19.695 6,95
2014 BURSA 80.717 65.027 15.690 5,64
2013 BURSA 75.518 61.744 13.774 5,04
2012 BURSA 67.736 61.520 6.216 2,32
2011 BURSA 74.243 58.258 15.985 6,05
2010 BURSA 72.640 57.220 15.420 5,94
2009 BURSA 66.615 56.368 10.247 4,03
2008 BURSA 82.964 47.370 35.594 14,29
Aldig1 Gog Verdidi Gog
100.000
90.000
80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000
0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Grafik 3 Bursa Ili 2008-2014 Yilina Ait Go¢ Verileri (Kaynak: TUIK)
2.1.7. Egitim Durumu
Planlama alan1 sinirinin i¢inde bulundugu Niliifer ilgesinin 2024 yil1 niifusunun egitim durumu
analiz edildiginde; 68.871 kisinin (%20) ilkokul mezunu, 121.977 kisinin (%32) lise,134.741
kisinin tiniversite mezunu (%32) ve 62.827 kisinin (%16) ise ortaokul mezunu oldugu sonucuna

ulasilmustir.
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EGITIM DUZEYi

E Seril
120000 121.977 134.741
100000 = g——_
80000 68.871 = | = |
40000 33.359 = = =
= = 18.166 = =
20000 = = == [ == 19475
2959 3937 = = = = = = 3009
bilinmiyor okuryazar okuryazar ilkokul ortaokul ilkogretim lise lisans yliksek  doktora
degil egitimsiz lisans

Grafik 4 Niliifer Iicesine Hanehalki Egitim Durumu
Niifusu hizla artan Niliifer’de buna paralel olarak egitim kurumlarinin sayist da her gegen giin
artis gostermektedir. Bugiin il¢ede, ¢ok sayida ilkogretim okulu ve lise yer almaktadir. Sosyo-
kiiltiirel diizeyi yiiksek bir niifusa sahip olan Niliifer, bu yoniiyle 6zel okullarin da tercih ettigi

bir kent konumundadir.

2.1.8. Ekonomik Yap
Bursa, Tiirkiye’nin ekonomik bakimdan en gelismis besinci ilidir. istanbul, Ankara, Izmir ve
Adana’dan sonra gelmektedir. Bursa’nin ekonomisi tarim ve tarima dayali sanayi, ticaret ve

turizme dayanir. Maden bakimindan da olduk¢a zengindir.

Niliifer ilgesinde tarim ve kiiciikbas hayvancilik gelir kaynaklar1 arasindadir. Bursa ve
Tiirkiye’ye ekonomik agidan 6nemli katkilar saglayan Niliifer, son yillarda yogun sanayi
bolgelerinden biri haline gelmistir. Bu 6zelligiyle il¢e, Bursa niifusunun énemli bir kismina is

imkani saglayan ve lilkemiz ekonomisine 6nemli oranda gelir saglayan bir sanayi ilgesidir.

2.2. DOGAL YAPI ANALIZLERI

2.2.1. Egyiikselti Analizi

Planlama alan1 sinirlart igerisinde en diisiik ytlikseklik degeri 61 m, en yiiksek yiikseklik degeri
69 m’dir. Alanin %87’lik kisminda yiikseklik degerleri 61 metre ile 65 metre arasinda olup,

planlama alani igerisinde ciddi ylikseklik farklari bulunmamaktadir.
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Sekil 5 Planlama Alan Esyiikselti Analizi
2.2.2. Egim Analizi
Planlama alan1 sinirlar igerisinde yapilan egim analizinde, maksimum egim derecesinin %10
oldugu ancak bu bolgenin, alanin giineybatisinda sinirlt bir alanda yer aldigi goriilmektedir.
Planlama alaninin yaklagik %92°1ik kisminda egim derecesi %0-5 arasinda degismekte olup,

diiz bir topografyaya sahip oldugu sdylenebilmektedir.
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N NN

Lejant

e Planlama
Alani

2.2.3. Baki Analizi

Sekil 6 Planlama Alani Egim Analizi

Planlama alaninda yogun ytikseklik farkliliklart bulunmadigindan alanin %34’liik bir kisminda

bak1 yonii diiz oldugu goriilmektedir. Bununla birlikte alanin %341 kuzeydogu, %14°1 kuzey,

%14°1iik diger bir kismi ise bat1 yonelisinde olup yalnizca %5 lik bir kismi kuzeybati yonelisine

sahiptir.

Tablo 4 Planlama Alani Baki Yonleri

Diiz Alanlar 34%
Kuzey 14%
Kuzeybati 5%

Kuzeydogu 34%
Bat1 14%
Toplam 100%
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Sekil 7 Planlama Alant Baki Analizi

2.2.4. Iklim ve Bitki Ortiisii

Planlama alani Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Yolgat1 Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.
Proje alaninin iginde bulundugu Bursa ili, 40 derece boylam ve 28 — 30 derece enlem daireleri
arasindadir. Bursa’nin Karacabey, Orhangazi, Iznik, Inegél, Bursa, Yenisehir gibi ovalari; plato
ve yiiksek olmayan daglari, Uluabat ve iznik gélleri ve diger goletleri; Niliifer, Deligay, Goksu;
Kemalpasa Cay1 gibi akarsular ile zengin bir bitki Ortiisiine sahiptir. Toplam alanin yiizde 17’si
ovalarla kaplidi rve Bat1 Anadolu’nun en yiiksek dagi olan Uludag (2543 m) Bursa sinirlari

igerisindedir.

Denizden yiiksekligi 155 metre olan Bursa, genelde 1liman bir iklime sahiptir. Ancak, iklim
bolgelere gore de degisiklik gostermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi’nin yumusak ve 1lik
iklimine karsilik glineyde Uludag’in sert iklimi ile karsilagilmaktadir. Sehrin en sicak aylari

Temmuz — Eyliil, en soguk aylar1 ise Subat — Mart’tir.

Bursa 1ili topraklarin yaklasik % 35 ini daglar kaplamaktadir. Daglar genellikle dogu-bati
yoniinde uzanan siradaglar seklindedir. Marmara ve Ege bolgeleri arasinda bir gecis alaninda
yer alan Bursa’nin iklimi karmagik bir yapi gosterir. Kuzey kesiminde Akdeniz ikliminin
Marmara kiyilarina 6zgii tipi etkili olurken giiney ve i¢ kesimlerinde i¢ bati Anadolu’nun

karasal iklimi goriiliir.
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2.2.5. Sicakhk

Bursa Ili, Meteoroloji istasyonu uzun yillar (1960-2016) gézlem kayitlarina gére yillik ortalama
sicaklik 14,6 °C, maksimum sicaklik 43,8 °C, minimum sicaklik -19,2 °C’dir.

Tablo 5 Bursa Meteoroloji Istasyonuna Ait Sicaklik Degerleri

Subat

Mart

Nisan

Mayis

Temmuz|

Eylil

Ekim

Yilhk

Ortalama
Sicakhk

(°C)

6.3

8.5

12,9

223

246

20,2

154

10,7

74

14,6

Maksimum
Sicakhk

(W9)

269

30,6

359

413

438

39.6

373

31

273

43,8

Minimum
Sicakhk
°0)

-16.8

-10.5

1.6

w

46

-16.3

-19.2

Bursa iline ait sicaklik degerleri incelendiginde en sicak aylarin Haziran, Temmuz ve Agustos

aylardir.
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2.2.6. Yagis
Bursa Ili, Meteoroloji Istasyonu uzun yillar (1960-2016) gézlem kayitlarina gére yillik ortalama

Grafik 5 Aylara Gore Sicaklik Degerleri Grafigi

toplam yagis miktart 707 mm’dir. Giinlilk maksimum yagis miktar1 114,4 mm’dir.

Tablo 6 Bursa Meteoroloji Istasyonuna Ait Yagis Degerleri

Ocak

Subat

Mart

Nisan

Mayis

Haziran

Temmuz

Agustos

Eyliil

Ekim

Kasim

Arahk

Yillhik

Toplam
Yagis
Ortalamasi
(mm)

87

73

70

67.3

44.5

35.6

154

16,6

41.3

70.8

76.6

108.9

707

Maksimum
Yagis
Ortalamasi
(mm)

56.7

723

414

55

49.2

472

55

68.9

79.4

1144

79.7

89.2

114,4
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2.2.7. Riizgar

Grafik 6 Aylara Gore Yagis Degerleri Grafigi

Bursa Meteoroloji Istasyonu uzun yillar (1960-2016) gézlem kayitlarina gore 1. Derece hakim

riizgar yonii ENE (Dogu kuzeydogu), 2. Derece hakim riizgar yonii NE (kuzeydogu), 3. Derece

hakim riizgar yonii NNE (Kuzey kuzeydogu)’dur.
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Grafik 7 Esme Sayilarina Gore Riizgdr Diyagrami
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2.2.8. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu igerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigt ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin biiyiikliigii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina
baghdir. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli
olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullar
bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici
etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar. Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem
potansiyeli degerlendirilirken depreme yol a¢an faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin

1yi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yirtirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan
igerisinde yer almaktadir (Resim 4). Belirlenen tehlike araligi en biiylik yer ivmesinin 50 yilda
astlma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir. Ayrica planlama alan1 1996 yili

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi icerisinde yer almaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI &
nve-o

{Eakiabir Yol 8. Kim) Garbeaylasbava- TORKIYE
Krtlye e

Snzp

Bu harita, Afet ve Acl Durum Yanetimi Bagkan)ii (AFAD) tarfindan Utisal Depeam Aragbrma Programi {UDA®)
kapsaminda desteklenen UDAR.C.12.06 kod na'hs “Torkipe Sismik Tehike Hacitasinin Goncellanmasi” baghkh AQIKLAMALAR K
projenin sonuclan kullandarak hazirkanmighr.
£ EOTK YER PVESI (

Bu harls, zemin kogulu (Vide = 780 mis inarak Yerel zemin eden alabil 050K RS
svitsgna, bUyotme, farkl oluma Gibs tehlivelar igermameitadic. TEHUKE TEHLKE

00 01 02 03 0a as
Kaynak Glsterma; Bu haritann kullanimasinds “AFAD, 2013. TUrkiye Deprem Tehlke Harilas:™ geldinde kaynak S0 YROA ASILMA OLASILGI %10
Delitiimesi gerekmakiodin (TEXRARLANMA PESIYOOU 475 WL
20188 Haritanin telé va Ikibas hakki AFAD Begkanligina sittr. AFADN yazil Iznl slinemadan alakironik, oplk, § e 0 i
mekanlk vaya ddar yolada coalbimas), dagitimas:, basilmas), yanmianmasi duramunda gerekll husukl yoliara ol S e ——\

Baguurulacskt,

Sekil 8 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

Kaynak: hitps://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi
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Sekil 9 Bursa Ili Deprem Risk Haritas

2.2.9. Jeolojik Yapr

“Bursa Ili, Niliifer Iicesi, Yolcati Mahallesi 1/1000 Olgekli H21B23C34 — H21B23C4B
Halihazir Pafta Sinirlar Icerisinde Yer Alan 0 Ada 1505, 1506, 1512 Parsellere Ait 21,71
Hektar Biiyiikliigiindeki Alanin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu” Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginin 28.09.20111 tarih 102732
sayili genelgesinin atifta bulundugu Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi (Afet Isleri Genel
Miidiirliigii)’niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesi formatinda hazirlatilmis olup
11.01.2023 tarihinde onaylanmistir.

Inceleme alani ve gevresi jeolojik gézlemler, sondaj (12 adet 15,00 metre) ve jeofizik 4 profil
Sismik Kirilma 4 profil Masw, 2 noktada mikrotremor ve 2 noktada DES ¢aligmalar ile
irdelenmistir. Tamamlanan sondaj, jeofizik c¢alismalar; arazi c¢alismalari, laboratuvar
calismalar1 ve biiro ¢calismalar1 olmak iizere {i¢ asamada incelenmistir. Ayrica arazide 15,00 m
derinliklerinde 12 adet (toplam 180,00 m) sondaj ¢calismasi yapilmis érselenmis-Orselenmemis
numuneler alinarak KMZ Laboratuvar San. Ve Tic. Ltd. $ti. zemin ve kaya mekanigi
laboratuvarina nakledilmistir. Egim durumu heyelan potansiyeli ve diger afet riskleri de
arastiritlmistir.  Sondaj c¢alismalarindan  alinan  Orneklerden, laboratuvar ortaminda
incelenebilecek nitelikte olanlar {izerinde elek analizi, hidrometre analizi, su igerigi, atterberg
limitlerinin tayini, dogal birim hacim agirlig1, tane yogunlugu, ii¢ eksenli basing, konsolidasyon

ve kesme kutusu deneyleri yapilmistir.
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Bursa Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii2ne ¢alisma alani sinirlar1 igerisinde “Afete Maruz
Bolge Karar1” olup olmadigi ile ilgili yoneltilen 27.05.2022 tarihli talebe cevaben gelen;
69397757-952.01.04.04-312939 sayili, 30.05.2022 tarihli yazida inceleme sonucunda Afet
Maruz Boélge Karariin bulunmadigr tespit edilmistir. Alan sinirindan gecen dere sebebiyle
olusabilecek taskin-su baskinlarina kars1 DSI 1. Bélge Miidiirliigii’niin goriisii almarak, bu
goriiste belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.

Inceleme alaninda topografik egim %0-5 arasindadir. Sondaj kuyularinda 2,00-3,50 metre
araliginda yeralt1 suyuna rastlanilmistir. SPT-N3o sonuglarina gore; Aliivyon (Qal)’da kalan
zemin Ozellikli birimlerin sertlik tanim1 “orta kati, sert, cok sert”; sikilik tanimi “gevsek, orta
siki, sik1” araliginda, Mudanya Formasyonu (Tmm)’da kalan birimlerin sikilik tanim1 ise “orta
s1ki, s1ki, ¢ok siki” olarak tanimlanmistir.

Bu rapor kapsaminda inceleme alaninda yapilan morfolojik, jeolojik — yapisal ozellikler,
jeofizik, hidrojeolojik, jeoteknik ozellikler, zeminlerin miihendislik 6zellikleri, dinamik
ozellikler ve jeolojik tehlikesi esas alinarak inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan
incelendiginde, inceleme alaninda yeralti su seviyesinin yiiksek olmasi ve yapilan sivilasma

analizlerinde stvilasma riski tespit edildiginden, Onlemli Alan — 1.1 (OA-1.1.): Sivilasma

Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar seklinde tanimlanmistir.

OA-1.1

7
OA-1.1
Aciklamalar
OA-1:1: Sivilagma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alan

Inceleme Alani Simin

Harita 1 Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritas
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Bu alanlarda:

Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalar1 esnasinda ve sonrasinda yapilan dl¢iimlerde
2,00-3,50 m derinlikte yeralt1 suyu gozlenmistir. Mevsimsel kosullar ve litolojik 6zellikler
degisiklik gosterebileceginden zemin etiit agmasinda yeniden incelenmelidir. Mevsimsel
kosullara ve yagis rejimine bagl olarak bolgede yeralti ve yer istii sularina bagl
olumsuzluklarin meydana gelmemesi acisindan temel ve yiizey drenaji yapilarak temel
altina su sizmasi 6nlenmelidir. Parsel bazindan yapilacak zemin ve temel etiidii raporlarinda
dikkate alinmali, yapilacak yap1 ve ¢evresinde drenaj tedbirleri alinmali ve temel altina su
yalitimi yapilmalidir.

Inceleme alanini smirindan 1506 nolu parsele uzakligi 30 metre, 1505 nolu parsele uzaklig
235 metre, 1512 nolu parsele uzakligi 145 metre olan Ayvali Deresi gegmektedir. Inceleme
alanm1 i¢in ilgili kurumlar tarafindan taskin sahalari, sit alanlar1 ve Ozel statiilii koruma
alanlarina yonelik planlama 6ncesi ilgili kurumlardan (DSI, BUSKI) giincel gériisleri
almmali ve goriisler dogrultusunda uygulamaya gidilmelidir. DSI ve/veya BUSKI nin
onlem ve Onerilerine uyulmadan plan uygulamasinda gegilmemelidir. Ayrica mevsimsel
kosullara ve yagis rejimine bagli olarak zemin etiit asamasinda yeralt1 suyu ve sizint1 sularin
varlig1 incelenmelidir. Yeralt1 suyu, ylizey sulara, sizint1 suyu ve atiksulara kars1 gerekli
temel ve ylizeysel drenaj onlemleri alinarak, temel altina su sizmasi engellenmelidir. Ayrica
egimin ve kotlarin diisiik oldugu kesimlerde ¢evreden gelebilecek ylizey sularma karsi
drenaj dnlemleri alinmalidir.

Parsel bazinda zemin ve temel etiit raporlar1 diizenlenmeli ve bu raporlarda dinamik ve
statik kosullara bagli olarak yapilagmay: etkileyecek her tiirlii zemin sorunlar1 aragtirilmals,
stvilagsma analizleri tagima giicii vb. oturma (toplam ve farkli oturma) hesaplart ayrintili
yapilmalidir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda zemin 1slah 6nlemleri (mini kazik, jet grout, fore
kazik vb.) alindiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir. Ayrica her tiirlii zemin sorunlarina
yonelik, konusunda uzman miihendis tarafindan ve ilgili belediyesi kontroliinde
mihendislik onlemleri (mini kazik, fore kazik, jet grout vb.) yerine getirdikten sonra
yapilasmaya izin verilmelidir.

Ozellikle parselin smirlarinda yer alan yollara yakin béliimlerde derin kazilardan
kagiilmali, derin kazi yapilacaksa mutlaka sevlerin emniyeti saglanmalidir. Kazi sonucu

hemen 6nlem alinarak kazi sevleri uygun yapilarla desteklenmeli ve korunmalidir. Daha
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sonra yapilagmaya gidilmelidir. Yapilasma oOncesi yol altyap1 sistemleri ve komsu
parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

e Aliivyon birimler ve Miyosen Yasli Mudanya Formasyonuna ait birimler i¢in hesaplamalar
sonucunda izin verilebilir max. Toplam ve farkli oturma miktarlar1 radye temeller ve
miinferit temeller i¢in karsilanmaktadir. Ayrica aliivyon birimlerden alinan Grselenmis
numuneler iizerinde yapilan konsolidasyon deneyi sonucunda izin verilebilir max. Toplam
ve farkli oturma miktarlar1 da radye temeller ve miinferit temeller i¢in karsilanmaktadir. Bu
boliimde yapilan hesaplamalar zeminin genel karakteristik 6zelliklerini belirlemeye yonelik
olup projeye esas mithendislik parametreleri zemin ve temel etiit ¢alismalarinda ayrintili
olarak belirlenmelidir.

e Bu alanlarda parsel bazinda zemin etiit raporlar1 diizenlenmeli ve bu raporda tasima giicii
ve gerekli tliim zemin parametreleri (sivilasma, oturma-farkli oturma, sisme, zemin
biiylitmesi, zemin hakim titresim periyodu, zemin elastik parametreleri vb.) hesaplanmali,
tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonuglara gore gerekli Onlemler
belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilasmaya geg¢ilmelidir.

e Iinceleme alaninda, yap: temellerini olumsuz etkileyebilecek yiizey ve yeralti, sizint1, atik
sularmin drenaji1 saglanmalidir. (Ozellikle yagis sularinin drenaji)

e Yapilagmayi etkileyebilecek stabilite sorunlari ile sisme, oturma, farkli oturma, sivilagma
vb. sorununa yonelik 6nlemler zemin etiit sonuglarina gore projelendirilmeli ve buna gore
onlemler alindiktan sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ile zeminin miihendislik parametreleri zemin etiitlerinde
belirlenmelidir.  Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilagmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir. Farkli oturmadan kaynakli bina hasarlarini 6nlemek i¢in binalar tek tip
birimlere oturtulmalidir.

e Yap: temelleri farkli jeoteknik ozellikteki birimlere oturtulmamali, oturtulmasi gereken
durumlarda zemin iyilestirme yontemleri uygulanip oturmaya karsi zemin problemleri
¢Oziilmelidir.

e Inceleme alaninda kazilar sonucu olusabilecek sevler acikta birakilmamali, mutlaka
teknigine uygun istinat yapilartyla desteklenmelidir.

e Yap1 temellerinde homojen bir yap1 saglanmali, yapilagmaya bagli zemin deformasyonlari
ile ilgili gereken zemin iyilestirmeleri yapilmalidir. Yapi temelleri yapay dolgulara

oturtulmamalidir. Yapay dolgular hafredilmelidir.
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e Onerilen tiim dnlemler uzman miihendislerce projelendirilerek, belediye kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilanmaya gidilmelidir.

e Tiim birimler igerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yap1 gosterebileceginden yapi
temellerinin ayn1 karakterdeki jeolojik seviye igerisinde kalmasi saglanmali, yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya baghh zemin
deforasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirilmeleri yapilmalidir. Farkli oturmalardan
kaynakli bina hasarlarin1 6nlemek i¢in binalar tek tip birimlere oturtulmalidir.

e Inceleme alaninin gozlenen Aliivyon birimlerde gdzlenen killi seviyelerin sisme derecesi
“Diisiik-Orta”, Mudanya Formasyonuna ait killi seviyelerin sisme derecesi ise “Diisiik-
Yiiksek-Cok Yiiksek™ ‘tir. Buna gore yap1 temellerinin, zeminde olusabilecek yliksek sisme
basin¢larina direnebilecek 6l¢iide projelendirilmesi ve insas1 yapilmalidir. Parsel bazinda
yapilacak zemin etiitlerinde sisme 6zellikleri detayli olarak incelenmelidir. Parsel bazindaki
zemin etkilerinde oturma-farkli oturma-gisme problemleri detayli incelenmeli ve alinacak
onlemleri belirlenmelidir. Temellerin ayn1 zemin iizerine oturtulmasina 6zen gosterilmeli,
farkli birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gerceklestirilmelidir. Yapay temeller
yapay dolgulara oturtulmalidir.

e Yol, altyap: ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir. Inceleme
alaninda olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi komsu parselleri ve yapilasmayi1 tehdit etmeyecek
sekilde acilmali ve teknige uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

e Yapilacak yapilarda kanalizasyon sisteminin kurulmasi ve atik sularin zemine temas
etmeden ortamdan uzaklastirilmas: gerekmektedir.

e Yagmur ve yiizey sularina karst drenaj onlemleri alinmali, kontrollii kaz1 yapilmali ve
kazilarda c¢evredeki yollarin giivenligi saglanmalidir. Kazi 6ncesi yol, altyapt ve komsu
parsel glivenligi saglanmalidir. Alanda temel kazis1 derinligi ¢evredeki yapilar, yol ve sevler
dikkate alinarak alinacak onlemler belirlenmelidir. Bu g¢aligmalar dogrultusunda kazi
giivenligi i¢in gerekli onlemler alindiktan sonra kaziya baglanmali ve kontrolsiiz kazi
yapilmamalidir.

e Parsel bazli zemin etiitlerinde yeralti suyu seviyesi aragtiritlmali ve gerekli yeralt1 ve yeriistii
drenaj 6nlemleri alinmalidir.

e Zemin etiit asamasinda c¢aligma yapilan alanda gozlenen birimlerin Sivilasma Analizleri
ayrintili yapilmalidir. Yiizey sularina bagl olarak killerde meydana gelmesi muhtemel
sisme-biiziilme olay1 agikta birakilan temellerde gog¢me gibi risklere karsi onlemler

alinmalidir.
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e  Onlemli alanlarda &nerilen tiim dnlemler projeye esas zemin etiit galigmasi sonuglaria gore
uzman miihendislerce projelendirilecek ilgili belediye kontroliinde yerine getirildikten

sonra yapilasmaya gidilmelidir.

2.3. MULKIYET ANALIZi

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Yolgat: Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 22,4 ha biiyiikliigiindeki
planlama alani sinirlar1 igerisinde 3 adet parsel ve bir kisum tescil dist alan yer almaktadir.
Planlama alani sinirlar1 igerisinde yer alan 0 ada 1505, 1506 ve 1512 parsel numaral

tasinmazlar “Toplu Konut Idaresi (TOKI)” miilkiyetindedir.
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Sekil 10 Planlama Alani Miilkiyet Analizi

2.4. MER’I PLAN ANALIZLERI

Planlama alan1 Bursa ili, Niliifer il¢esi, Yolcat1 Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan yaklasik
22,4 ha biiyiikliigiindeki alandir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6. Madde 2. Firkasi
dogrultusunda planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca planlama alanini kapsayan {ist

Olcekli planlar incelenmistir.
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2.4.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Planlama alan1 2020 t.t.’li “1/100000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani” *nda “Tarim Alam” hakim
fonksiyonunda kalmaktadir. S6z konusu planin projeksiyon yil1 2023 yili olup, Cevre Diizeni

Plan1 revizyon ¢alismalart yiiriitiillmektedir.

" {

Sekil 11 2020 t.t.’li 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Tarim Alani’na iliskin agiklamalar asagidaki gibidir;

6.2.4. TARIM ALANLARI
“Bu plan kapsaminda “Tarimsal Niteligi Koruncak Ozel Mahsul Alanlari”, Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanlar”, Diger Tarim Alanlart” ve “Toplulastirma Alam” olarak gésterimi

yapian ve plan hiikiimlerinde tamimlanan  kissmlar  “Tarim  Alanlari”  olarak

degerlendirilmektedir.

Tarim arazileri ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan hazirlanmuig

ve yatirim programina alinmis / alinacak tarim arazilerinin tarimsal tiretim amagli korunmasi

esastr.
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Tarum arazisi olarak gosterilmis, ancak, 4342 sayli Mera Kanunu’na goére mera vasfi
bulunmasi durumunda, bu alanlarda planin 6.2.5.2 Cayir-Mera Alanlarina iligkin hiikiimleri

dogrultusunda uygulama yapilir.
Nazim imar planlart onaylanincaya kadar bu plan notlar: gegerlidir”.

2.4.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam
Planlama alan1 “1/25000 Ol¢ekli Nazim Imar Plami” "nda kismen “Diger Tarim Alam”,
kismen “Yol Alan1” lejantinda kalmaktadir. Alanin tamami “Taskina Maruz Alan” sinirinda

kalmaktadir.

Sekil 12 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plan:

Bu alanlara yonelik tanimlamalar agagidaki gibidir;

5.2. TARIM ALANLARI

“Bu alanlarda Bursa 2020 yiulr 1/100000 élgekli Cevre Diizeni Plani’nin 6.2.4. Tarim Alanlar
baslikll plan hiikiimleri gecerli olup, 6.2.4.1.21. Tarim ve Hayvanciligi Gelistirme (Tarimsal
Amaglh Sanayi) Alanlart hiikiimleri uygulanmaz (B.M.K 16.02.2017/260) .

5.4. TASKIN ALANLARI
“Bu alanlarda BUSKI nin uygun gériisii olmadan herhangi bir yapilasmaya izin verilemez

(18.10.2021-1035 sayilh BBMK) .
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2.4.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
Planlama alam “1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami” nda kismen “Diger Tarim Alamr”,
kismen “Yol Alam” lejantinda kalmaktadir. Alanin tamami “Taskina Maruz Alan” sinirinda

kalmaktadir.

Sekil 13 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
2.4.4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Planlama alani igin onayl1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

2.5. KURUM GORUSLERI

Planlama alanina iliskin ilgili kurumlardan imar plani ¢aligmalarina esas goriisleri, projeleri,

yatirim kararlari ve ileriye doniik plan - programlari sorulmus ve goriis alinmistir.

1) Bursa il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 312939 sayih gériisii incelendiginde;

“Yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz Bélge Kararinin bulunmadigi tespit edilmigstir. Alan
sinirindan gegen dere sebebiyle olusabilecek taskin-su baskinlarina karsi DSI 1. Bolge
Miidiirliigii'niin  goriigii alinarak, bu goriiste belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.
Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayii "Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yoénetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi" ile "Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine titizlikle

uyulmalidir.” denilmektedir.
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2) BOTAS- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S.

Etiit ve Proje Daire Baskanh@i’nin 2572413 sayih goriisii incelendiginde;
“Koordinatlari verilen parsellerde, Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve
tesisi bulunmamaktadir.” denilmektedir.
3) AKSA Dogalgaz Dagitim A.S ‘nin 10.06.2022 tarih ve 8224 sayil goriisiinde;
“Sirketimize ait 21.09.2006 tarih ve DAG/922-2/140 sayili dagitim lisansit kapsaminda
Mustafakemalpasa Susurluk Karacabey ilgelerine dogal gaz dagitim hizmeti verilmekte olup,
dogal gaz baglanti talebinde bulunulan Yol¢cati Mahallesi Niliifer/BURSA adresi dagitim
Lisans alammiz disinda yer almaktadir.” denilmektedir.
4) Bursa Biiyiiksehir Belediyesi—imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi-Sehir Planlama

Sube Miidiirligii’niin

e 23.05.2022 tarih ve 84457 sayih yazisinda;
“Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Yolcati Mahallesi, 1505, 1506 ve 1512 parsel sayili tasinmazlar;
Bursa Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonunda “Diger
Tarum Alanlari, Diger Yollar ve Taskina Maruz Alanlar” da, Niliifer 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Planinda “Diger Tarim Alanlar, 2. ve 3. Derece Kentigi Otoyollar ve Taskina Maruz
Alanlar” da kalmaktadir.
Ayrica arsiv kayitlarimiza gére soz konusu parsellerin bulundugu alanda 1/1000 6l¢ekli imar
plant bulunmamakta olup, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununa istinaden 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planlart ilce belediyesinin yetki ve sorumlulugunda oldugundan,
1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plamina iliskin bilgi ve belgelerin ilgili ilce belediyesinden
temin/teyit edilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.
e 08.06.2022 tarih ve 96857 sayih yazisinda;

“Bursa Ili, Niliifer Iicesi, Yolcati Mahallesi, 1505,1506 ve 1512 sayili tasinmazlar; Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.07.2008 tarihli ve 485 sayul karariyla onayli 1/5000 olgekli
Niliifer Nazim Imar Plani'nda "Tarim Alani"nda kalmaktadir. Soz konusu taginmazlar "Taskina
Maruz Alanlar" kapsaminda olup 15 mtlik otoyola cepheli durumdadir.” denilmektedir.
5) T.C. Bursa Valiligi - Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin

31.05.2022 tarih ve 3768314 sayil goriisiinde;
“Soz konusu parseller 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kyt Kanununun Uygulanmasina Dair
Yonetmelik kapsaminda kalmamaktadir. Konuyla ilgili olarak 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varlhiklarint Koruma Kanunu kapsaminda Sit Alanlar: Yonetim Sisteminde yapilan incelemede,

80z konusu tasinmazlarin bulundugu alanda, mevcut onayli dogal sit kaydinin bulunmadigi
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tespit edilmistir. Ayrica yapilacak islemlerde CED (Cevre FEtki Degerlendirmesi)

basvurularimin gerekli olmast durumunda Il Miidiirliigiimiiz web sitesindeki evraklarla birlikte

e-CED sisteminden yapilmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

6) BUSKI (Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi) — Planlama Yatirnm ve Insaat Dairesi
Baskanhgr’nin 17.06.2022 ve 239782 sayih goriisiinde;

“S6z konusu parseller ve ¢evresinde bulunan mevcut altyapt hatlart (atiksu, igmesuyu) ekte

tarafiniza sunulmaktadwr. Planlama ¢alismasinda mevcut altyapr hatlart dikkate alinmalidir.

Bélge Ayvalidere’nin taskin etki alaninda kalmaktadir. Genel Miidiirliigiimiizce "Ayvalidere

Islah Uygulama Projesi” hazirlatilmis olup, dere islah yapim calismalarinin biitce imkanlari

ve program dogrultusunda kisa vadede tamamlanamayacagi éngoriilmektedir. DSI 1. Bolge

Miidiirliigiiniin taskin alanlar ile ilgili goriisiinde “Imara agilacak alanlarin altyap:
tedbirlerinden olan dere i1slahi yapiimadan bu alanlarin imara a¢imasi sakincalidir.”
denilmekte olup, taskin tedbirleri konusunda DSI 1. Bélge Miidiirliigii'niin goriisii esas
alinmalidir.” denilmektedir.

7) DSI 1.Bélge Miidiirliigii’niin 24.06.2022 tarih ve 2425959 sayil goriisiinde;

“Yapilan inceleme neticesinde,; Bursa ili, Niliifer il¢esi, Yol¢ati Mahallesi, 1505- 1506 ve 1512
parsel sayili tasinmazlarin Kurumumuz mevcut ve mutasavver projeleri icerisinde yer almadigi
tespit edilmistir. Ancak sé6z konusu tasinmazlarin dogusundan Ayvali Dere ge¢cmekte olup,
tasinmazlarin tamaminin Ayvali Dere taskin etki alaninda kaldigi belirlenmistir. Ayvali Deresi

taskin kontroliine yonelik BUSKI Genel Miidiirliigii tarafindan proje hazirlanmis ve projeye

Kurumumuzca ilgi (b) yazi ile uygunluk verilmistir. Ayvali Derede taskin kontroliine yonelik

wslah calismalart vapimasi: akabinde Kurumumuz projeleri voni ile soz konusu alanda

planlama vapilmasinda sakinca goriilmemektedir.” Denilmektedir.

8) Bursa il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 2586346 sayih yazisinda;

“Soz konusu ¢alismalarla ilgili olarak, 2863 Sayii Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin uygundur goriisiiniin alinmasi kosuluyla,
2634 Sayilt Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir turizm alani, bolgesi
veya merkezi kapsaminda kalmadigindan plan ¢alismast yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadyr.” denilmektedir.

9) Karayollar1 Genel 14. Bolge Miidiirliigii’niin 01.06.2022 tarih ve 835632 sayih

goriisiinde;

“Yapilan incelemede soz konusu parseller;, mevcut veya planlanan karayolu giizergahlarimiz

disinda oldugu anlasilmistir.” denilmektedir.
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10) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg il Miidiirliigii’niin 31.05.2022 tarih ve
3768314 sayih goriisiinde;
“Soz konusu parseller 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kyt Kanununun Uygulanmasina Dair

Yonetmelik kapsaminda kalmamaktadir. Konuyla ilgili olarak 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat

Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda Sit Alanlari Yonetim Sisteminde vapilan incelemede;

s0z konusu tasinmaziarin bulundugu alanda, mevcut onayli dogal sit kavdinin bulunmadigi

tespit _edilmistir. Ayrica yapilacak islemlerde CED (Cevre Etki Degerlendirmesi)

basvurularinin gerekli olmas: durumunda Il Miidiirliigiimiiz web sitesindeki evraklarla birlikte
e-CED sisteminden yapilmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

11) Kiltiir Varhiklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii, Bursa Kiiltiir Varhiklarim1 Koruma

Bolge Kurulu’nun 2550935 sayih goriisiinde;

“Mevcut korunmasit gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar: ile bunlarin korunma alanlart ve
arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarimin disinda yer alan, Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca
onceki tarihlerde yerinde yapilan incelemede 2863 sayili Kanun kapsaminda herhangi bir
kiiltiir varligina rastlaniimayan alanda, 2863 sayili Kanunun 4.maddesine uyulmasi, uygulama
sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde,
faaliyetin durdurularak ilgili Miize Miidiirliigiine haber verilmesi kosuluyla séz konusu

tasinmazlarda  planlama  calismasi  yapiumasina  mevzuatimiz  acisindan  sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

12) Niliifer Belediyesi, Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 78616 sayih goriisiinde;

“Planlama alanina iliskin proje veya herhangi bir yatirim kararimiz bulunmamakta olup,
planlama alamina iligkin (Oneri) plan taslaginin tarafimiza goénderilmesi halinde; planlamaya
iligkin kurum goriistimiiz bildirilecektir.” denilmektedir.

13) Tarim ve Orman Bakanhgi 2. Bolge Miidiirliigii’niin 5922972 sayih goriisiinde;
“Bolge Miidiirliigiimiiz teknik personeli tarafindan yapilan inceleme neticesinde;, mezkur
alanlarin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayui Kara Avciligi Kanunu ile tanimlanan

korunan alanlar icerisinde bulunmadig1, Bursa ili Karasal Biyocesitlilik Envanter ve Izleme

Projesi kapsaminda tasinmaz alaminda korunan fauna/flora tiirlerine rastlanimadigi, ancak

50z konusu alanlar icerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiiriirliige giren Sulak Alanlarin Korunmasit Yonetmeligi kapsaminda planlanan 1506 no.lu

parselin _bitisiginden mevsimsel derenin gectiginin goriildiigii _anlastimistir. Bu nedenle,

ozellikle dere alanlarinin ve yakin cevresinin dogal pevzaj vapilarinin bozulmamasi, biyolojik

cesitlilik acisindan risk olusturacak faaliyetlerin yapilmayvarak akarsular civarina pasa, ¢cop,
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moloz v.b atik birakilmamasi gerekmektedir. Bu minvalde; ekolojik dengenin korunmasinda

gerekli _hassasiyetin _gosterilmesi, her tirli atigin depolanmasi, tasinmasi ve bertarafi

asamalarinda _ilgili mevzuata uyulmasi  ve mer'i  _mevzuat uyvarinca ilgili  diger

kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi sarti ile Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Bolge

Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir. Ancak, tasinmazlar iizerinde gerceklestirilecek

projenin_Cevresel Etki Degerlendirilmesi Yonetmeligi kapsaminda yer almast durumunda

kurum gorvsiimiiziin yeniden alinmasi gerekmektedir.”’ denilmektedir.

14) TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii’niin 1262268 sayili goriisiinde;

“Soz konusu parseller sinirlar dahilinden gecen Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan

herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.” denilmektedir.

15) Uludag Elektrik Dagitim A.$’nin ilgili yaz1 dogrultusunda vermis oldugu kurum
goriisiinde;

“Bursa 1Ili, Niliifer Ilcesi, Yolcati Mahallesi, 0 ada 1512 parselde / calisma alaminda

99990110/28.53 Abone numarast ile Uludag Universitesine ait 34,5 kV' luk Enerji Nakil

Hattinin gectigi tespit edilmistir. Yatay ve Diigsey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 2246

sayii Resmi Gazetede yaywnlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu yonetmelige gore hareket

edilmesi gerekmektedir. Imar Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan ve ileride gelecek olan

enerji taleplerinden dolayi ekli krokisinde isaretlendigi haliyle 5*8 ebatlarinda uzun cephesi

vola gelecek sekilde miilkivet problemi olmavan Trafo Alanlarimin _ tahsis edilmesi

gerekmektedir. Ayrica kazi calismalarina baslanacagi zaman UEDAS Niliifer Isletme

Miidiirliigii ile irtibata gegilerek teknik eleman talebinde bulunmaniz gerekmektedir. Soz
konusu parselde yapilacak olan ¢aliymalarimizda adi gegen yonetmelik maddelerine gore
hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hattinin
glizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasint temin agisindan gayrimenkuller tizerine
tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunmasi ve Imar Plani yapilacak alanin
biiyiik olmasindan dolayr her 250 metre yarigapinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek
sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ve mevcut ve tesisli

haklarimizin korunmasi kosulu ile Imar Plant yapimasinda Sirketimiz acisindan sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

16) T.C. istanbul Valiligi - Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin

4312179 sayih goriisiinde;
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“Toplu Konut Idaresi Baskanhgi (Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanhgi)'min
27.05.2022 tarihli 239782 sayili yazist ile Bursa 1, Niliifer Iicesi, Yolcati Mahallesi, 1505,
1506 ve 1512 parsel nolu tasinmazlara iliskin planlama ¢alismasina baslandiginin belirtildigi
ve inceleme neticesinde soz konusu parsellerin kesinlesmis orman simirlart disinda kaldigi,
ormanla bir iligkisi olmadiginin tespit edilmis oldugu, bu parsellerin bulundugu alanda imar
plant ¢alismast yapilmasinda bir sakinca bulunmadigi bildirilen ilgi yazimin sehven Il
Miidiirliigiimiize iletildigi anlasildigi anlasiimistir.” denilmektedir.

17) T.C. Orman Genel Miidiirliigii - Bursa Orman Bolge Miidiirliigii / Bursa Orman
Isletme Miidiirliigii / Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin 4889334 sayih
goriisiinde;

“Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig1 Toplu Konut Idaresi Baskanhg Istanbul

Kentsel Yenileme Dairesi Baskanhigi'min 27.05.2022 tarih ve 239782 sayui yazilarimin

incelenmesi neticesinde, Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Yolcati Mahallesi 1505. 1506. 15012

parsellerin kesinlesmis orman suirlart disinda kaldigi, ormanla bir iliskisi olmadig tespit

edilmis olup, bu parsellerin bulundugu alanda imar plani ¢alismast yapilmasinda
kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

18) T.C. Bursa Valiligi — il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 01.09.2025 tarih ve 20823701
sayili goriisiinde;

“Bursa Ili Niliifer Ilcesinde bulunan 1505, 1506 ve 1512 parsel numarali tasinmazlar Bursa I

Mera Komisyonunun 24.02.2023 tarih 2023/04 sayili oturumunda goriisiilmiis, 30.03.2023

tarih 9388326 sayili Valilik Olurlar ile uygun goriilmiis ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi

tarafindan Uygulama Imar Plant yapimak iizere 4342 sayili Mera Kanununun 14. maddesinin

(d) bendi geregince tahsis amact degisikligi yapilmis olup, Tahsis Amaci Degisikligi amaci

dogrultusunda kullanilmas: gerekmektedir.”” denilmektedir.

2.6. SENTEZ

Plan calismasi kapsaminda alinan kurum ve kurulus goriisleri, yerinde yapilan incelemeler ve

yapilan analizler dogrultusunda sentez calismasi hazirlanmistir.

Planlama alan1 Bursa ili, Niliifer il¢esi, Yolgatt Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunmaktadir.
Giiclii ulasim baglantilarinin merkezinde bulunan planlama alaninin kuzeyinde Istanbul-Bursa
ve Izmir’i birbirine baglayan Cevreyolu yer almaktadir. Planlama alaninin giineyinde yer alan
[zmir Yolu Caddesi, Bursa Kent Merkezi’ne ulasim saglayan aks konumundadir. Planlama

alan1 dogu-bati aksinda uzanan Atatiirk Caddesi iizerinden Yolcati Mahalle merkezine
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baglanmaktadir. Mahallenin merkezinden Halyolu Caddesi iizerinden Istanbul Bursa izmir
Cevreyolu 'na baglant1 saglanmaktadir. Ayrica bolgede 39 km uzunlugunda BursaRay hatti
bulunmaktadir. 43 istasyonu bulunan hat Bursa kent merkezi ile iiniversite arasinda baglanti
saglamaktadir. Yogun ulagim akslarinin odaginda bulunan planlama alani;

*  Yolc¢ati mahalle merkezine 1.7 km,

* Bursa Sehir Hastanesine 5.7 km,

+ Uludag Universitesi Kampiisiine 9 km,

* BursaRay Duragia 9 km,

* Bursa Organize Sanayi Bolgesi’ne 12 km,

e Yunuseli Havalimani’na 17 km,

* Bursa kent merkezine 23 km uzakliktadir.

iSTANBUL

iISTANBUL -
BURSA - iZMIR
CEVREYOLU

iZMiR HALYOLU

CADDESI

ATATURK

PLANLAMA N\ “;\CADDESl

ALANI AYVALI
DERESI

\ &,

GORUKLE
BAGLANTI

Sekil 14 Planlama Alani Ulasim ve Cevre Iliskileri
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DOKU - 1 DOKU - 2

Yapi Nizami: Ayrik Yapi Nizami: Bitisik Yapi Nizami: Bitigik

Kat Adedi: 4 Kat Adedi: 2 Kat Adedi: 2

Yapi Adasi Buyiikligi :14.000 m? Ort. Yapi1 Adasi Biiyiikliigii :956 m? Ort. Yapi Adasi Biiyiikliigii :2.274 m?
Ort. Parsel Biyiikligi :1.300 m? Ort. Parsel Blyiikligu 1956 m? Ort. Parsel Biiyiikliigii :1.100 m?
Ort. TAKS : 0,30 Ort. TAKS: 0,45 Ort. TAKS : 0,65

Sekil 15 Yol¢ati Mahallesi Doku Analizi

Planlama alaninin bulundugu Yolgat1 Mahallesi ve giineyinde bulunan Ozliice, 19 Mayzs,
Yeniyiizy1l Mahalleleri de Niliifer ilgesi igerisindeki yogun yerlesim alanlarmdandir. Yolgati
Mahallesi’ne ait doku analizleri incelendiginde yerlesim dokusunun genellikle organik oldugu
goriilmektedir. Alandaki yerlesimlerin TAKS oranlar degisiklik gosterse de genellikle 2 veya
4 katl yapilarin oldugu goriilmektedir.

Planlama alaninmn giineyinde yer alan Ozliice, 19 Mayis ve Yeniyiizyll Mahallelerindeki
dokular incelendiginde Ozliice Mahallesi’nde organik ve diizensiz bir dokunun hakim oldugu
ve yogun olarak 2 katli yapilarin yer aldig1 goriillmektedir. 19 Mayis Mahallesi igerisinde ise
yap1 adalarmin genellikle biiyiik ve planli ve diizenli olarak yer segen 2 kathi yapilarin

yogunlukta oldugu tespit edilmistir. Planlama alanina kismen daha uzak olan Yiiziinciiyil
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Mahallesi de yine yeni yapilasan bir mahalle olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Yapi adasi ve parsel
biiytikliikleri genellikle 5000 m*’nin {izerinde olan bu alanda emsal degerleri genellikle 1.70 ve

TAKS oranlar1 0,25-0,30 arasinda degisiklik gostermektedir. Bu alandaki yapilarin kat adetleri
genellikle 8-9 katlhdir.

T 6ZLUCE MAHALLESI_ OZLUCE MAHALLESI

\ N \ DOKU ORNEGI-1 DOKU ORNEGI-2 "' 2819
o —0 . :
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!/ b \

‘PLANLAMA e 4
LALANI [

\\*4 N /

~
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b
S

Yapi Nizami: Bitisik Yapi Nizami: Bitisik
Kat Adedi: 2 Kat Adedi: 2
Yapi Adasi Biiyiikliigi : 4.000 m? Yapi Adasi Biiyiikliigii : 3.200 m*
Ort. Parsel Biyukltigi : 450 m? Ort. Parsel Biytikligi : 750 m?
Ort. TAKS : 0,55 Ort. TAKS : 0,65
19 MAYIS MAHALLESI ‘ {  [YOzZUNCUYIL MAHALLESI

cwla)

Yapi Nizami: Ayrik Yapi Nizami: Ayrik

Kat Adedi: 2 Kat Adedi: 8 ; Emsal: 1.70

Yapi Adasi Biiytikligi : 1.400 m? Ort.Yapi Adasi Biiyukligi : 6.000 m?
Ort. Parsel Biyiikltigi : 500 m? Ort. Parsel Biiyiikliigi : 6.000 m?
Ort. TAKS : 0,40 Ort. TAKS : 0,30

Sekil 16 Ozliice, 19 Mayzs, Yiiziinciiyil Mahalleleri Doku Analizi

Planlama alanin yakin ¢evresi incelendiginde dogusunda Ayvali Deresi bulunmaktadir. Alan,
Ayvali Deresi “dere tagkin sinirlart” igerisinde yer almaktadir. Planlama alaninda yerlesimi
etkileyebilecek yiikseklik farklar1 bulunmamakta olup, alan igerisindeki egim derecesi %0-5

arasinda degismektedir. Planlama alani igerisinde 2 adet metruk yap1 bulunmaktadir.
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Sekil 17 Planlama Alan: Icerisindeki Metruk Yapilar

Planlama alaninin icerisinden Yolcati Mahallesi ile Bursa OSB ve Bursa kent merkezini
birbirine baglayan 15 metre enkesitli Giimiis (Atatiirk) Caddesi ge¢mektedir. Ayn1 zamanda

Ayval1 Deresi istikametinde devam eden bir kadastral yol bulunmaktadir.
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Sekil 18 Sentez
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3. PLAN TEKLIFI
Planlama alani Bursa ili, Niliifer ilgesi, Yolgat1 Mahallesi smirlar1 igerisinde yer alan
224.602,17 m? biiyiikliigiindeki alandir. Toplu Konut idaresi (TOKI) miilkiyetinde olan alan,

Yolcat1 merkezine 1,7 km uzakliktadir.

Yapilan inceleme ve arastirmalar sonucunda planlama sahasinin; artig egiliminde olan kentin
niifus ihtiyacinin karsilanmasi, kent biitlinii ile iliskisinin kurgulanmasi, fiziksel ve gorsel
acidan sagliklt mekanlarin yaratilmasi, kentsel yasam standardinin arttirilmasi amaciyla kentsel
gelisim ve ihtiyaglar1 g6z oniinde bulundurarak, kent biitiiniiyle iliskili bir planlama anlayisi

benimsenmistir.
HEDEFLER
Planin amacina yonelik belirlenen hedefler;

e Kentin konut ihtiyacinin bir kismini planlama alaninda karsilamak,

e Alt ve orta gelir grubuna yonelik saglikli konut tiretmek,

e Degisen cevre kosullart ve iklime duyarl saglikli yasam alanlar1 olusturmak,

¢ Yogunlugun az oldugu, hava kalitesi yliksek, a¢ik ve giivenli alanlar,

e Planlama alaninda yatay mimari ile saglikli, glivenli ve modern bir yasam alani olusturmak,

e Kentten bagimsiz olmayan ve kentle biitiinlesecek konut alanlar1 olusturmak,

e Planlama alan1 i¢inde komsuluk ve aidiyet iliskisi kuvvetli konut alanlar1 olusturmak,

e Her yas grubunun ayr1 ayr ve birlikte kullanacagi sosyal ve kiiltiirel alanlar olusturmak,

e Donati alanlarinin erisim mesafeleri iginde olmasini saglamak,

e Planlama alani i¢inde kullanilabilir agik ve yesil alanlar olusturmak,

e Planlama alan i¢inde, insanlar1 bisiklet kullanmaya sevk edecek nitelikte bisiklet yollar
olusturmak,

e Yaya-arag iliskisini azaltacak yaya yollar1 olusturmak seklindedir.

Rapora konu alan i¢in planlama calismalar1 kapsaminda, alanin kurgusu yeniden ele alinmais,

cevresindeki donat1 alanlari, yapilagsma kosullar ve erisilebilirlik bakimindan irdelenmistir.

Planlama c¢aligmasina iligkin donati alanlarina erisilebilirlik, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’'nde belirtilen mesafeler dogrultusunda kurgulanmistir. Planlama caligsmalari

kapsaminda, donati standartlarini karsilamaya yonelik kararlar getirilmistir.
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Planlama alanina iligkin farkli kurumlardan alinan yazilar ile kurumlarin talepleri
degerlendirilmis ve bu talepler dogrultusunda plan kararlar1 alinmistir. Planlama alaninin
batisinda bulunan Ayvali Deresi ile topografik olarak su tagkin egilimi olan alanlarin risk
olusturmamasi i¢in dere ile yerlesim alani arasinda tampon olusturacak sekilde “Park Alam”

olarak kullanilmasina yonelik diizenlemeler yapilmistir.

3.1. BOLGELEME

Planlama alani i¢in; alanmin topografya, dogal esikler, sentez ve meri plan incelemeleri

yapilmis ve bu dogrultuda bolgeleme calismasi gergeklestirilmistir ve alan 3 alt bolgeye

ayrilmastir.

\Cayirlik Mevki
%

Sekil 19 Bolgeleme
» A Bolgesi: Konut, Ticaret + Konut alanlarinin kurgulanacagi bolge,

» B Bolgesi: Yerlesim alanlar1 ile Ayvali Deresi arasinda tampon gorevi olusturacak Park

Alanlarn,
» C Bolgesi: Alan biitiinii ile ¢evresine hizmet edecek Donat1 Alanlariin kurgulanacagi bolge

olarak belirlenmistir.
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3.2. NUFUS PROJEKSIYONU

Planlama alanina en yakin yerlesim alan1 alanin batisinda bulunan Yolgati Mahalle Merkezidir.
Yolcatt Merkez’in yogunluk degerleri analiz edildiginde “Orta Yogunluk Gelisme Konut
Alanlart (121 - 250 k/ha)” ve “Orta Yogunluklu Yerlesik Konut Alanlart (151 — 300 k/ha)”
oldugu goriilmektedir. Bu kapsamda da planlama alan1 i¢in ¢evre yogunluk degerleri ile uyumlu
olarak yogunluk degeri belirlenmistir. Planlama alani igerisindeki yerlesim alanlar1 igin
yogunluk degeri Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlendigi sekilde Orta
Yogunluklu; Gelisme Konut Alanlarinda 150 k/ha olarak, Ticaret+Konut Alanlarinda
150 k/ha olarak belirlenmistir.
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Sekil 20 Planlama Alani Konut ve Ticaret+Konut Alanlar

Belirlenen yogunluk degeri dogrultusunda alanda yasamasi beklenen niifus yaklasik 3.369 kisi
olarak Ongoriilmektedir. Bu dogrultuda ongdriilen niifusun ihtiyaglarina yonelik fonksiyon

alanlar1 belirlenmistir.
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Tablo 7 Planlama Alani Niifus Projeksiyonu

PROJEKSIYON NUFUS HESABI
TOPLAM (m?) 224.602,17
TOPLAM (ha) 22,46
YOGUNLUK (k/ha) 150
NUFUS (kisi) 3.369

3.3. NAZIM IMAR PLANI KARARLARI

Planlama alaninda, oncelikle alanin iist 6lgek planlar baglaminda kent ile fonksiyonel ulagim

iliskisi, kentsel dokusu, koruma kullanma dengesinin ilkesel kararlari, Toplu Konut Idaresi

Bagkanlig1 tarafindan 250 Bin Sosyal Konut Projesi kapsaminda alanda deprem riskine kars1

dayanikli, yasam standartlar1 yiiksek, saglikli kent dokusunun olusturulmasi amaciyla plan

kararlar1 alinmistir.

Yapilan analiz, sentez ve bolgeleme calismalar1 dogrultusunda planlama alani i¢in yerlesim

kararlar1 verilmistir. Alanda derelerin varligi yerlesim alanlarim1 sekillendiren 6nemli

etmenlerden biri olmustur. Bu kapsamda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde

planlama alani i¢in verilen arazi kullanim kararlar1 agagidaki gibi 6zetlenebilir:

>

Planlama alani igerisindeki yerlesim alanlar1 i¢in yogunluk degeri Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde belirlendigi sekilde Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarinda 150
k/ha olarak, Ticaret+Konut Alanlarinda 150 k/ha olarak belirlenmistir.

Donati alanlari i¢in topografik yap: ve yerlesme alanlart ile iligkileri baglaminda yonetmelik
standartlar1 dogrultusunda ve erisilebilirlik kriterleri dikkate alinarak yer segimleri
yapilmistir.

Ulasim kurgusu oncelikle, proje alani ulasimiin mevcut ¢evre yollarn ile iliskisi ki
noktadan kurulmus ve alan icerisinde topografya ile uyumlu 15 m ve 12 m en kesitli yol
alanlar1 planlanmustir.

Ulasim kademelenmesi planlama alanindaki konut alt bdlgelerine, donat1 alanlarina hizmet
edecek ve alanin kente entegre olacagi ulasim agina eklemlenecek sekilde planlanmastir.
Planlama alan1 genelinde niifusa hizmet edecek “2 adet Egitim Tesisi Alani, 1 adet saghk

Tesisi Alani, 1 adet ibadet Alam” planlanmustir.
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» Planlama alaninin dogusunda bulunan Ayvali Deresi ile yerlesim alanlari arasinda tampon

olusturacak sekilde “Park Alam” planlamistir.

» Planlama alaninin dogusunda bulunan dere alaninin yakinina Aritma Tesisi veya farkli

teknik altyap1 alanlariin bulunabilecegi “1 adet Teknik Altyapr Alan1” planlanmistir.

Tablo 8 Planlama Alant Arazi Kullanim Tablosu

ARAZI KULLANIM TABLOSU

KONUT ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m>2) Oran (%)
ﬁ%ﬂ%@iﬁggﬁﬁﬁﬂ 125.738,20 55,98%
TOPLAM GELISME KONUT ALANI 125.738,20 55,98%
KENTSEL CALISMA ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m>2) Oran (%)
Nifus Yogunlugu 150 Kha 9.26%
TOPLAM KENTSEL CALISMA ALANLARI 20.804,07 9,26%
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m>) Oran (%)
EGITIM ALANI 15.966,36 7,11%
SAGLIK TESISI ALANI 5.533,32 2,46%
IBADET ALANI 2.944,83 1,31%
TOPLAM SOSYAL ALTYAPI ALANI 24.444,51 10,88%
ACIK VE YESIiL ALANLAR Alan Biiyiikliigii (m>) Oran (%)
PARK 32.544,91 14,49%
TOPLAM ACIK VE YESiL ALANLAR 32.544,91 14,49%
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m>) Oran (%)
TEKNIiK ALTYAPI ALANI 3.312,62 1,47%
YOL ALANI 17.757,86 7,91%
TOPLAM TEKNIiK ALTYAPI ALANI 21.070,48 9,38%
TOPLAM ALAN 224.602,17 100,00%
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3.3.1. Smirlar

3.3.1.1. Planlama Sinirlan

Plan Degisikligi Onama Sinir1

Planlama alani1 tapuda Toplu Konut Idaresi (TOKI) miilkiyeti adina kayitl1 olan 0 ada 1505,

1506 ve 1512 parseller ve bir kisim tescil dis1 alan1 kapsamaktadir.

3.3.2. Konut Alanlan
3.3.2.1. Gelisme Konut Alanlari

Kent biitiinii ve Niliifer Ilgesinin niifus gelisimi goz oniinde bulunduruldugunda alanda
olusan/olusabilecek konut ihtiyacina yonelik olusturulan planda s6z konusu alanda konut
yerlesim alanlar1 bulunmadigindan bu alanlar “Gelisme Konut Alan1” lejant1 ile gosterilmistir.

Toplam gelisme konut alan1 125.738,20 m? olup alanin %55,98’sin1 olusturmaktadir.

Konut alanlar1 planlanirken donatilara erisim, topografya ve yapi1 yasakli alanlar goz 6niinde
bulundurulmustur. Bu alanlarda 150 k/ha yogunluk degeri belirlenmis olup orta yogunluklu

konut alanlar1 olarak planlanmuistir.

KONUT ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Oran (%)

GELISME KONUT ALANI

0
(Nifus Yogunlugu= 150 k/ha 125.738,20 35,98%

TOPLAM GELISME KONUT ALANI 125.738,20 55,98%

45




BURSA ILI, NILUFER iLCESI, YOLCATI MAHALLESI 0 ADA 1505, 1506, 1512 NUMARALI PARSELLER iLE BiR KISIM
TESCIL DISI ALANA iLiSKiN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

< 150 kiha _
.o _ff‘" = 150 k/ha \
o HET 2

X
WS @eatss

[ 1

Nasioggss \
\'\3 rSURMa - o k\}\

|

Sekil 21 Konut Alanlar

3.3.3. Kentsel Calisma Alanlar

Planlama alani igerisinde yer alan kentsel ¢alisma alanlar1 “Ticaret+Konut Alan1” dir. Planlama
alaninda 20.804,07 m? Ticaret+Konut Alan1 planlanmig olup toplam alanin 9%9,26’linii

olusturmaktadir. Bu alan i¢in belirlenen yogunluk degeri 150 k/ha’dir.

KENTSEL CALISMA ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Oran (%)
TICARET+KONUT ALANI 0
(Niifus Yogunlugu= 150 k/ha 20.804,07 9,26%
TOPLAM KENTSEL CALISMA ALANLARI 20.804,07 9,26%
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Sekil 22 Ticaret+Konut Alanlart

3.3.4. Sosyal Altyap: Alanlar:
Planlama alan1 igerisinde yer alan sosyal altyapr alanlar1 “Egitim Tesisleri”, “Saghk

Tesisleri” ve “ibadet Alanlar1” ‘nmi kapsamaktadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Oran (%)
EGITIM ALANI 15.966,36 7,11%
SAGLIK TESISI ALANI 5.533,32 2,46%
IBADET ALANI 2.944.83 1,31%
TOPLAM SOSYAL ALTYAPI ALANI 24.444,51 10,88%
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3.3.4.1. Egitim Tesisleri Alanlar

Planlanan egitim tesislerinin alan igerisindeki dagiliminda, erisilebilirlik mesafeleri ile erisim
giivenligi ve yaya konforuna dikkat edilmistir. Bu kapsamda egitim tesislerine ulagim, tagit
yolunun yani sira yaya akslar ve yesil alanlarla desteklenerek biitiinciil bir planlama yaklagimi1

benimsenmistir.

Egitim tesisleri, erisim mesafeleri gézetilerek konut alanlarinin merkezinde olacak sekilde 2
adet konumlandirilmis olup toplam 15.966,36 m? biiyiikliiglindedir. Egitim tesisleri toplam

alanin %?7,11’ini olusturmaktadir.

3.3.4.2. Saghk Tesisleri Alani

Planlama alanin saglik tesisleri i¢in ayrilan alan 5.533,32 m? olup toplam alanin %2,46’iini

olusturmaktadir.

3.3.4.3. Ibadet Alam
Planlama alani igerisinde ibadet alanlari planlanirken konut alanlarina erisim mesafesi

gozetilmistir. Bu kapsamda planlama alanit merkezinde yer alan 2.944,83 m? biiyiikliigiinde

ibadet alan1 planlanmustir.
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Sekil 23 Sosyal Altyapi Alanlart
3.3.5. Acik ve Yesil Alanlar
Alan genelinde, alanin batisinda bulunan Ayvali Deresi dikkate alinarak yesil alan kurgusu
yapilmistir. Planlama alaninin batisinda bulunan Ayvali Deresi ile topografik olarak su tagkin
egilimi olan alanlarin risk olusturmamast i¢in dere ile yerlesim alani arasinda tampon

olusturacak sekilde “Park Alam” olarak kullanilmasina yonelik diizenlemeler yapilmigstir.

Planlama alani1 genelinde 32.544,91 m? Park Alan1 planlamis olup toplam alanin %14,49unu

olusturmaktadir.
ACIK VE YESIiL ALANLAR Alan Biiyiikliigii (m?) Oran (%)
PARK 32.544.91 14,49%
TOPLAM ACIK VE YESiL ALANLAR 32.544,91 14,49%
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Sekil 24 A¢ik ve Yesil Alanlar

3.3.6. Afet Tehlikeli Alanlar

Planlama alan1 17.06.2022 tarih E-85571855-041,02-99959 sayil: BUSKI goriisiinde “Ayval
Dere’nin Taskin Etki Alam” ‘nda kalmakta olup taskin tedbirleri kapsamida DSI 1. Bolge
Midiirliigii’niin goriisii esas alinmalidir denilmektedir. Bu kapsamda 24.06.2022 tarih E-
48376342-754-2425959 sayili DSI 1. Bolge Miidiirliigii goriisiinde; “Ayvali Deresi taskin
kontroliine yonelik BUSKI Genel Miidiirliigii tarafindan proje hazirlanmis ve projeye
Kurumumuzca uygunluk verilmistir. Ayvali Deresi taskin kontroliine yonelik 1slah ¢calismalart
vapilmasi akabinde kurumumuz projeleri yonii ile soz konusu alanda planlama yapilmasinda

sakinca goriilmemektedir.” Denilmektedir.

Bu kapsamda hazirlanan imar planlarinda konut alanlari ile Ayvali Deresi arasinda tampon

gorevi goren “Yesil Alan” kurgusu yapilmistir.
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3.3.7. Kentsel Teknik Altyap:1 Alanlan

Kentsel ve teknik altyap1 alanlarinda enerji, ulagtirma, haberlesme ve aritim, ¢op ve atiklarin
imhas1 gibi kullanimlar yer almaktadir. Planlama alaninda alanin gereksinimleri igin
kullanilacak teknik altyapi alanlar1 ve ulasim baglantilarin1 saglayan akslar bu baglik altinda

degerlendirilmistir.

3.3.7.1. Ulasim

Karayollar

Planlama alani i¢erisinde alanin ¢evresi ile baglantisini saglayan 15 m genisliginde ulasim aksi1
planlamistir. Ayrica alan igerisinde 15 m’lik yola baglanti saglayan, planlama alaninda yer alan
fonksiyonlar1 birbirine baglayan ve alan igerisindeki trafigi toplayici yol niteliginde olan 12 m
genisliginde yollar planlanmistir. Ulagim alanlar1 planlanirken planlama alani c¢evresindeki
yerlesim ve donati alanlarmmin varligi dikkate alinarak, erisilebilirlik ilkesi ¢ercevesinde

planlanmistir.
Teknik Altyap1 Alam

Planlama alaninda toplam 3.312,62 m? biiyiikliigiinde, alanin dogu ve Ayvali Deresi’nin bati
smirmda 1 adet Teknik Altyapt Alami planlanmistir. Bu alanlarda BUSKI, BURSAGAZ,
Telekom, TEIAS, UEDAS gibi kurum ve kuruluslara ait, elektrik, dogalgaz, igme ve kullanma
suyu, kanalizasyon ve her tiirlii ulastirma, haberlesme ve aritim gibi servislerin temini i¢in

yapilacak yer alt1 veya yeriistii tesisleri yer alabilir.

TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Oran (%)
TEKNIK ALTYAPI ALANI 3.312,62 1,47%
YOL ALANI 17.757,86 7,91%
TOPLAM TEKNIiK ALTYAPI ALANI 21.070,48 9,38%
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BURSA ILI, NILUFER IiLCESI, YOLCATI MAHALLESI 0 ADA 1505, 1506, 1512
NUMARALI PARSELLER ILE BIR KISIM TESCIL DISI ALANA iLiSKIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIiGI

LEJANT

PLANLAMA SINIRI

E FLAN DEGISIKLIGT OMAMA SINIRI

KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANLARI

ORTA(121-250 K/HA)

KENTSEL CALISMA ALANLARI

@ TICARET - KONUT ALANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

lIl EGITIM ALANI
SAGLIKALANI
@ IBADET ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK VE YESIL ALAN
AFET, TEHLIKELI ALANLAR
g “TASKINA MARUZ ALAN
@ ONLEMLI ALAN (OA-1,1)

SU - ATIKSU VE ATIK SISTEMLER!

TEKNIK ALTYAP

KARAYOLLARI
KXW BIRINCI DERECE YOL

Harita 2 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan Degisikligi
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