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1 GENEL BILGILER

1.1 PLANLAMA ALANINA ILISKIN BiLGILER

Bolu 1li, Gerede Ilgesi, Demirciler Mahallesi sinirlar1 i¢inde bulunan yaklasik 11.75
hektarlik alan, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un
2’nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca 27.10.2014 tarih ve 2014/6961 sayili

Bakanlar Kurulu Karar1 ile Resmi Gazete'de yayimlanarak "Riskli Alan" ilan edilmistir.

S6z konusu riskli alan i¢erisinde bulunan alanda artan enerji ihtiyacina istinaden bolgeye
saglikll bir sekilde enerji dagitimi yapilabilmesi amaciyla plan degisikligi yapilmasi ihtiyaci

ortaya ¢ikmistir.

Bu kapsamda taginmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki
durumlari, bulundugu kentin ihtiyaclari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da

gozetilerek planlama ¢alismasi yapilmasi amaglanmastir.

Sekil 1 Planlama Alant Sinirt
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2  PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine konu olan alanlarin icerisinde bulundugu tespit edilen 1382 Ada 1 ile

1386 ada numarali parseller, Maliye Hazinesi miilkiyetinde yer almaktadir. Planlama alani ise

iki par¢adan olusmakta olup toplam 100.00 m? ylizélgiimiine sahiptir.

Tablo 1 Planlama Alani Miilkiyete Bagl Yiizolgiimii

ADA/PARSEL MULKIYET YUZOLCUMU (M?)
1382 Ada 1 Parsel Maliye Hazinesi 5099.22
1386 Ada 1 Parsel Maliye Hazinesi 2968.38
Sekil 2 Planlama Alani Miilkiyet Durumu
1386 Ada N
g 1 Parsel 3
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JEOLOJIK YAPI

Bu ¢alismanin amaci, Bolu Ili Gerede Ilgesi Demirciler Mahallesi, G28-a-19-c-3-c, G28-
a-20-d-4-d, G28-a-24-b-2-b ve (G28-a-25-a-1-a numarali paftalarda smirlar1 belirtilen
11,75 hektarlik riskli alana ait imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu ile inceleme
alaninin, yerlesime uygunluk durumunun yeniden degerlendirilmesidir.

Zeminlerin miihendislik 6zelliklerini belirlemek amaciyla 20.00 m derinliklerde olmak
lizere toplam 160 m derinliginde, 8 adet jeoteknik sondaj kuyusu agilmistir. Jeofizik
caligmalar1 kapsaminda, Yer alti ylizey karakteristiklerini ortaya c¢ikarmak icin farkl
yontem ve ekipmanlar ile jeofizik arastirma metodu uygulanmistir. Metodolojik agidan
yapilan caligmalar; -8 lokasyonda Yiizey dalgalarinin ¢ok kanalli analizi (MASW), -8
lokasyonda sismik kirilma, -8 adet Mikrotremor seklinde siralanabilir Bu rapor miilga
Bayndirlik ve Iskan Bakanliginin 19.08.2008 giin ve 10337 sayil1 genelge eki, format-3’e
gore diizenlenmistir.

Inceleme alanmin tamaminda 1/25000 &lgekli arazi kullanimmna esas imar plani
bulunmamaktadir. Inceleme alanna ait 22.08.1985 tarihinde iller Bankas: tarafindan
onanmis imar plan1 mevcuttur. 2001 yilinda ERALP adl firma tarafindan hazirlanan
raporda da belirtildigi gibi inceleme alaninin revize imar plani yapilmistir. Ayrica inceleme
alaninin imar planinda farkli tarihlerde de tadilat ve revizeler yapilmustir. Inceleme
alaninda ozellikle belde merkezinde 2-5 katli bina, is yerleri, organize sanayi alanlar1 ve
sosyal tesisler mevcuttur.

Calisma alan1 % 0-90 arasinda egime sahiptir.

Inceleme alaninda, Kuvaterner-Holosen yasl aliivyonlar (Qal) ait birimler bulunmaktadir.

TS 1500’ e gore yapilan birlesik zemin siniflamasina gore, 36 adet numuneden 9 adeti (%
25) plastisitesi diisiik kil (CL), 20 adeti (% 55) Killi kum (SC), 4 adeti (% 11) Siltli Kum
(SM), 2 adeti (% 5) siltli cakil (GM) ve 1 adeti (% 4) killi ¢cakildan olugmaktadir

Kivamlilik indeksine (Ic) gore ince daneli zeminler, incelendiginde ince daneli zeminler
genellikle “¢cok kat1” olarak smiflandirilmistir (IAEG, 1981). Kivam limitleri zeminlerin
simiflandirilmasini saglamakta ve zeminin fiziksel Ozellikleri hakkinda 6n bilgiler
vermektedir. Genel olarak zeminin plastisitesi arttikga sisme potansiyeli artmakta, su
gecirgenligi  azalmakta, arazi kazi ve dolgu islemleri sirasinda zorluklarla

karsilasilmaktadir. Plastisite indeksine (Ip) gore ince daneli zeminler, incelendiginde “orta
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plastik”, “yiiksek plastik™ ve “asir1 plastik” olarak siniflandirilmistir (IAEG, 1981).

Ince daneli zeminler, Holtz ve Kovacs (1981)’1n likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore

belirtilen derinliklerde genel olarak, “kirilgan kat1” 6zellikte oldugu tespit edilmistir.
8. Aliivyon birimlerde oturma miktar1 kabul edilebilir sinirlar i¢erisinde bulunmustur.

Laboratuvar verilerine gore aliivyon birimlerde tasima giicii problemi beklenmemektedir.

13

36 adet Plastisite indisi (PI) degerinden tiimiinde , orta

2

sisme potansiyeli oldugu

belirlenmistir.

Raporun bu béliimiinde yapilan sisme, oturma ve tasima giicii ile ilgili hesaplama ve yorumlar,
inceleme alanimin jeolojisini olusturan birimlerin genel jeoteknik Ozelliklerini

yansittigindan, zemin temel etiitlerinde yeniden irdelenmelidir.

9. Maksimum kayma modiili (Gmax) degerleri incelendiginde genellikle ilk tabakalardan
itibaren gevsek-orta saglam-saglam zemin 6zelligi goriilmiistiir Dinamik elastisite modiilii
(E) degerleri incelendiginde Bowles (1988)’a gore Olcili noktalarindaki ilk tabakalardan
itibaren gevsek-orta saglam-saglam zemin sinifina girmektedir.

10. Yeraltt suyuna rastlanilmamugtir.

11. Calisma alan1 Deprem Boélgeleri Haritasi’na (1996) gore 1. Derece deprem bolgesi olarak
tanimlanmaktadir. “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik ve Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ esaslarina, titizlikle uyulmalidir.

12. Calisma alaninda biiytikliigii 5.0 olan bir depremin doniis periyodu 4 yil ve 6.0
bliytikliigiindeki bir depremin 15 yildir. Bunun yaninda; 6.0 biiyiikliigiindeki bir depremin
10 yil icerisinde olma olasiligt % 47.8 iken standart bir yapinin Omrii olarak
diistiniilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 biiyiikliigiindeki bir depremin olma
olasilig1 ise % 96.1 olarak belirlenmistir.

13. Goreceli yer biiyiitme faktorleri ise 1,60-2,22 aralifinda degismektedir. Spektral biiyilitme
deger degisimleri calisma alanmmin biiyilk kismui “A, Diisiik tehlike diizeyinde”
goriilmektedir. Zemin hakim titresim periyot degerleri 0,23-0,40 sn arasinda deger
almaktadir. Buna gore goreceli hakim periyot degisimleri siniflamasina gore ¢aligma

alaninda “A, Diisiik ve B, Orta tehlike diizeyi” sinifina girmektedir.
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14. Calisma alaninda; litoloji, egim, jeoteknik sondaj ve SPT-N3o degerleri, laboratuvar,
jeofizik, sivilagsma, zemin biiyiitmesi ve yeralti suyu durumuna gore yapilan yerlesime
uygunluk degerlendirilmesi su sekildedir.

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda;

Calisma alanini olusturan Imar Planina Esas alanlarin zemini; Kuvaterner yash Aliivyonu

(Qal) olusmaktadir.

Aliivyon; Calisma alaninda Santoniyen-Erken Maastrihtiyen (Ust Kretase) yash en alttaki
birimdir,

- Agirlikl olarak % 0-90 arasinda egimli alanlar1 olusturur.

- Reziidiiel kisminda agilan kuyularda SPT-N30 degerleri 37-RF arasinda degismektedir.

- Laboratuvar analiz sonuglari, TS 1500°e gore 9 adeti (% 25) plastisitesi diisiik kil (CL),
20 adeti (% 55) Killi kum (SC), 4 adeti (% 11) Siltli Kum (SM), 2 adeti (% 5) siltli ¢akil (GM)
ve 1 adeti (% 4) killi ¢cakildan olugmaktadir,

- Kesme dalga hiz1 degerleri (Vs30) 299-501 m/sn degerler arasindadir,

- Kivamlilik indeksine (Ic) gore ince daneli zeminler; tamami “gok kat1” olarak

siiflandirilmstir.

- Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel olarak, “kirilgan

kat1” 6zellikte oldugu tespit edilmistir.

- Plastisite indeksine (Ip) gore Hemsindere formasyonu ince daneli zeminleri genellikle

“orta-ylksek-asir1 plastik 6zelliktedir,
- Zemin grubu ve yerel zemin sinifi genel olarak C- Z3

- Reziidiiel kisminda SPT sonuglarina gore yapilan oturma hesabina gore 0,20-0,90 mm

oturma beklenebilir,

Calisma alani 1. derece deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 26.02.2016 tarihinde onayladig1
Bolu ili, Gerede llgesi, Demirciler Mahallesi 11,75 Ha Riskli Alan Ait imar Planina Esas
Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporunda soz konusu riskli alan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1)

igerisinde yer almaktadir.

Inceleme alaninda; aliivyon birimlerin bulundugu alanlar ile egim degeri % 0 - 10
arasinda bulunan alanlar "Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii
Acisindan Sorunlu Alanlar" Onlemli Alan-5.1 olarak, lokal heyelanlarm mekanizmasini
belirlemeye yonelik yeterli veri olmadigindan bu alanlar "Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren
Alanlar (AJE)" olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma,
Tasima Giicii Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda killi, ¢akilli, bloklu aliivyon birimlerin oldugu alanlar "Miihendislik
Problemleri Acisindan (sisme, oturma, vb.) Onlem Almabilecek Alanlar Onlemli Alan-5.1"
olarak ayarlanmistir. Bu kisimlarda oturma ve tasima giicii problemleri beklenebilir. Bu alanlar

ekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

- Parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde temel derinligi, tipi ve genisligi, temel oturacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii v.b.) belirlenmeli,

belirlenecek sorunlara gore dnlemler alinmalidir.
- Yap1 temelleri homojen birim iizerine oturtulmalidir.

- Cevre ve yiizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak igin

uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.
- DSI gériisii alinmal1 ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
- Insaa asamasinda ac18a ¢ikacak sevler uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.
- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

15. Hazirlanan bu rapor imar planina esas olarak hazirlanmis olup, zemin etiit raporu yerine
kullanilamaz. Yapilarin planlanmasi esnasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenmesi
amacuyla, parsel alani i¢in gerekli zemin etiidii yapilmali ve binalarin statik projeleri buna

gore hazirlanmalidir.

10
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4 PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI

4.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Bolu 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Notlar1 Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligt Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 15.04.2014 tarihinde
onaylanmistir. 644 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Bolu ili 1/100.000 dl¢ekli

CDP Hiikmii Degisikligi 21.11.2014 tarihinde onaylanmustir.

Cesitli revizelerin ardindan; Bolu 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
“Eko-turizm Alanlar1” plan hiikmiine yonelik diizenlemeleri iceren Bolu ili 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi 1 No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. Maddesi
uyarinca 06.05.2022 tarihinde onaylanmistir.

Planlama Alani; Bolu 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1’nda G-28 Plan Paftasinda

yer almaktadir. Planlama alan1 ‘Kentsel Yerlesik Alan’ fonksiyonunda yer almaktadir.

Sekil 3 Diyarbakir 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plan:

11
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4.2 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Bolu 1li, Gerede Ilgesi, Demirciler Mahallesinde bulunan Planlama Alan1 20.12.2022
onay tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda “Ticaret-Konut Alan1”

fonksiyonu yer almaktadir.

Sekil 4 Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

12
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5 KURUM GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 say1li imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligi nin ilgili
maddeleri kapsaminda 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinin
hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluglarin goriisleri alinmis olup alinan

goriisler rapor ekinde sayisal ortamda sunulmaktadir.

6 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi KARARLARI

Bolu 1li, Gerede Ilgesi, Demirciler Mahallesi sinirlar1 iginde bulunan yaklasik 11.75
hektarlik alan, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un
2’nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca 27.10.2014 tarih ve 2014/6961 sayili

Bakanlar Kurulu Karar1 ile Resmi Gazete'de yayimlanarak "Riskli Alan" ilan edilmistir.

S6z konusu riskli alan igerisinde bulunan alanda artan enerji ihtiyacina istinaden bolgeye
saglikll bir sekilde enerji dagitimi yapilabilmesi amaciyla plan degisikligi yapilmasi ihtiyaci
ortaya ¢ikmuistir.

Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve iist Olgekli plan kararlar g¢ercevesinde,
tasinmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlan,
bulundugu kentin ihtiyaclari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi kapsaminda Bolu ili, Gerede Ilgesi,
Demirciler Mahallesinde bulunan 11.75 ha.’lik "Riskli Alan"in igerisinde ve Maliye Hazinesi
Miilkiyetinde yer alan alanda 2 adet "Trafo Alam" olarak kullanim karar1 getirilmis olup, bu
alanlar meri planda Ticaret-Konut Alanlar1 igerisinde kalmaktadir. Bahse konu olan bu Ticaret-
Konut Alanlarina yonelik yapilasma kosullar1 ve yiikseklik degerlerinde herhangi bir degisiklik

yapilmamistir.

Alan dagilimlar ise asagidaki tabloda verilmistir.

13
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Tablo 2 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi Alan Dagilimi ve 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plan:
Alan Dagilimi Karsilagtirma Tablosu
. TEKLIF PLAN
MEERES DEGISIKLIGI
FONKSIYON
ALAN (m?) ORAN (%) | ALAN (m?) | ORAN (%)
KENTSEL CALISMA ALANLARI
100.00 100.00 0.00 00.00

TICARET-KONUT ALANI

ENERJi URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA ALANLARI
TRAFO ALANI 0.00 0.00 100.00 100.00
TOPLAM 100.00 100.00 100.00 100.00

Sekil 5 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi

EEaEm
0 O

14




Miiellifince hazirlanan Bolu ili Gerede ilcesi Demirciler
Mahallesi Riskli Alan icerisinde “Trafo Alam” amach
1/1000 olcekli uygulama imar plam degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 14 sayfadir.-
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