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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKi YERI
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HARITA 1: MARMARA BOLGESI iLLERI
Yiizélgimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklari 39,20°- 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30°- 28,30° Dogu meridyenleri arasinda
yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile
komsudur. ilin kuzey ydndeki en u¢ noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu ydndeki en u¢ noktasi bastisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

ilin topraklarinin biyiik bir kismi Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bélgesi'ndedir. idari bélinis olarak Balikesir ili;
Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, ivrindi, Karesi, Kepsut,

Manyas, Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

p La 'MARMARA DENIZI
= rmara T
L2y b
L (_f‘% 7

Bandlrma/
S~ ( ISARETLER
CANAKKALE k) | oo smen @ e merkea
N ./ J | Usinrlan @ Il merkezi
\ / Manyas “
‘ i . //
0 10 2 30 40 50 \ / p ‘

\ K

Beya S

Ny Kepst L
T AT \

e \
. |vn‘;\‘,,~\ Nyl\ W >7
f, | W
- "‘-1F S j:‘ / Bis:ad\; \ !‘
| \ sndg '{-—7/
e

'\ KOUTAHYA

tZMIR \ ™~
MANISA 7 \

R.SAYGILI 2015

HARITA 2: BALIKESIR iLGELERI
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Planlama alani; Balikesir ili, Altieyliil ilgesi, Sarialan Mahallesi sinirlari icinde bulunmaktadir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve istanbul’u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez durumundadir. Onemli karayolu baglantilari
arasinda D200, D565, D573 ve E90 karayolu baglantilarindan séz etmek miimkiindiir. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve izmir
illerine asfalt yollarla baglidir. Ayrica istanbul iizerinden feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, K&rfez Havaalani ve Balikesir

Havaalani’nin hizmete girmesiyle istanbul havayolu baglantisi da bulunmaktadir.

Balikesir ili’nin bazi illere uzakliklari su sekildedir; istanbul’a 393km, Ankara’ya 546 km, izmire 181 km, Bursa’ya 155 km,
Canakkale’ye 217 km uzakliktadir.
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HARITA 4: BALIKESIR KARAYOLLARI HARITASI



Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilari agisindan incelendiginde; kuzeyinden gegen Sarialan Koy i¢ yoluna baglanan Kadastral

yol bulunmaktadir. Alana ulasim bu yol tizerinden saglanmaktadir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI HARITASI

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Balikesir ili, Altieyliil ilgesi, Sarialan Mahallesi, 158 ada 27-31-32-33-34 no.lu parsellerin miilkiyeti “KMS Kapsiil ve Miihimmat Sanayi
Ticaret Limited Sirketi” ne 158 ada 22-24-25-26--28-29-30—476 no.lu parsellerin mulkiyeti “ Maliye Hazinesi” ne aittir. Maliye
Hazinesinin milkiyetine ait olan 158 ada 22-24-25-26--28-29-30-476 no.lu parsellere ait T.C. Balikesir 3.Noteri tarafindan onaylanmis
olan irtifak hakki KMS Kapsil ve Mithimmat Sanayi Ticaret Limited Sirketi tarafina tahsis edilmis, 04 Aralik 2023 Tarih ve 024458
sayili On izin S6zlesmesi bulunmaktadir. Toplamda parsellerin alani 1,378,017.65 m¥dir.

PARSEL ANA
iL-iLCE ADA NO MALIK MAHALLE TASINMAZIN | YUZ 6LCUMU (m?)
NO v
NITELIGI
BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 22 :\;ﬁ‘\‘“YE HAZINESI - ON SARIALAN HAM TOPRAK 5.746,11
BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 24 :\;ﬁ‘\l“YE HAZINESI - ON SARIALAN HAM TOPRAK 16.481,96
BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 25 :\;%L'YE HAZINESI = ON SARIALAN HAM TOPRAK 10.284,85
BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 26 MALIYE HAZINESI = ON SARIALAN HAM TOPRAK 5.965,38

iziN

KMS KAPSUL VE
BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 27 MUHIMMAT SANAYi SARIALAN TARLA 3.309,75
TICARET LIMITED SiRKETI

MALIYE HAZINESI — ON

BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 28 iZiN SARIALAN TARLA 7.277,39

MALIYE HAZINESI — ON

BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 29 iZiN SARIALAN HAM TOPRAK 13.893,91




MALIYE HAZINESi — ON

BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 30 iziN SARIALAN HAM TOPRAK 8.156,76
KMS KAPSUL VE
BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 31 MUHIMMAT SANAYi SARIALAN TARLA 5.032,87

TICARET LIMITED SiRKETI

KMS KAPSUL VE
BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 32 MUHIMMAT SANAYi SARIALAN TARLA 3.479,78
TICARET LIMITED SiRKETI

KMS KAPSUL VE
BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 33 MUHIMMAT SANAYi SARIALAN TARLA 4.670,53
TICARET LIMITED SiRKETI

KMS KAPSUL VE
BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 34 MUHIMMAT SANAYi SARIALAN TARLA 3.522,14
TICARET LIMITED SiRKETI

MALIYE HAZINESI — ON

BALIKESIR- ALTIEYLUL 158 476 iZiN SARIALAN HAM TOPRAK 1.277.681,62

2.2. KADASTRAL DURUM

Uygulama imar planina konu olan alan Balikesir ili, Altieyliil ilgesi, Sarialan Mahallesi, 158 ada 22-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34
no.lu parsellerin tamamini ve 158 ada 476 no.lu parselin bir bélimini kapsamaktadir.

HARITA 6: APLIKASYON KROKiSi

3. MEVCUT DURUM TESPITi

3.1. YAPI ANALIiZi

Balikesir ili, Altieyliil ilgesi, Sarialan Mahallesi, 158 ada 22-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-476 no.lu parseller {izerinde yapilasma

bulunmamaktadir.



HARITA 7: UYDU GORUNTUSU

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.1.1/5.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1 adet 119-d-19-a pafta numarali 1/ 5000 6lcekli halihazir harita Balikesir Blyulksehir Belediye Baskanhginca
ITRF96 3 derece koordinat sisteminde 16.11.2016 tarihinde onaylanmistir.

HARITA 8: 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
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3.2.2.1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 6 adet 119-d-19-a-3-a, 119-d-19-a-3-b, 119-d-19-a-3-c, 119-d-19-a-3-d, 119-d-19-a-4-a ve 119-d-19-a-4-b pafta

numarali 1/ 1000 6lgcekli halihazir harita Balikesir Blytksehir Belediye Baskanliginca ITRF96 3 derece koordinat sisteminde

09.01.2024 tarihinde onaylanmistir.

HARITA 9: 1/1.000 OLGEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3. JEOLOJIK DURUMU

Planlama alaninina ait 1/5000 ve 1/1000 élgekli imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 28.09.2011 giin ve
102732 sayili Genelgesi uyarinca, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidirligiince 07.10.2024 tarihinde
onanmis ve inceleme alani igerisinde alanlar haritada U.A-2 (Kaya Ortamlar) ve 0.A-2.1 (Onlemli Alanlar 2.1) sembolii ile gésterilmistir. 1/5000
Olgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 6lgekli imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu ¢alismasi sonug ve éneriler sunlardir;

1.

Bu calisma ile Balikesir ili Altieylil igesi, Sarialan Mahallesi igerisinde yer alan 1 adet 1/5000 &lcekli i19-D-19-A nolu ve 6 adet 1/1000
olgekli 119-D-19-A-4-A, 119-D-19-A-4-B, i19-D-19-A-3-A, 119-D-19-A-3-B, i19-D-19-A-3-D, i19-D-19-A-3-C nolu halihazir harita paftalarinda
sinirlart belirtilen toplamda 39.20 ha. Biiyiikliglindeki alanda jeolojik ve jeoteknik etiit yapilarak yerlesime uygunluk durumunun
degerlendirilmesi amaglanmistir. inceleme alaninda Milli Savunma Sanayiine yénelik olarak Yanici, Parlayici ve Patlayici Maddeler Uretim
ve DEpolama Alani [ Patlayici Mdde Deposu, Muharip Mihimmat Uretim Tesisleri (Kapsiil ve Evza Uretim Tesisi) ] amagli yapi yapilmasi
planlanmaktadir.

inceleme alaninda, arazi ve sondaj galismalari kapsaminda 10 adet 7,00m, 7,50m, 8,00 metre derinliklerinde toplam 73,00m jeoteknik
sondaj kuyusu acilmistir. inceleme alanindaki birimlerin fiziksel, indeks ve mekanik parametrelerini belirleyebilmek amaciyla kaya
birimlerde karot numuneleri alinmistir. Ayrica ¢alisma alanine ait zeminlerin elastic-dinamik parametrelerinin belirlenmei ve tabaka
kalinliklari ile deprem ydnetmeliklerine gore zemin siniflarini belirleyebilmek igin; 21 kanalli sismik cihaz ile 10 profil 48 metre agilimli, 2
metre jeofon aralikli, 2 metre offset mesafeli sismik kirilma (P dalgasi), kirilmalar ile ayni hatlarda olacak sekilde 10 profil 54 metre
acihmli, 2 metre jeofon aralikli, 8 metre offset mesafeli MASW (S dalgasi) ve 10 noktada mikrotremor galismalari yapilmistir.

inceleme alanine da kapsayan “ Balikesir- Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani 1.No’lu Cumhurbaskanhg
Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarinca 20/08/2014 tarihinde onaylanmistir. Bu planda inceleme alani “ Tarim Alani ve Orman Alan”
olarak belirtilmistir. 1/25000 &lgekli , 1/1000 6lgekli, 1/5000 &lcekli imar planlari bulunmamaktadir. inceleme alaninda yapilasma
bulunmamaktadir.

Balikesir Valiligi il Afet ve Acil Durum Mudiirligi’niin 16.01.2024 tarih ve 821153 sayili yazisina gére inceleme alani igerisinde herhangi bir
“ Afete Maruz Bolge karari bulunmamaktadir” (EK-1).

inceleme alaninin hakim egim araligi %0-10, %10-20, %20-30 ve >%30 olup bir kismi diiz, bir kismi egimli bir topografyaya sahiptir.

inceleme alani “Oligosen” yash Hallaglar Volkaniti (Toh) ile temsil edilmektedir. inceleme alaninda yapilan sondajlarda Hallaglar
Volkanitine (Toh) ait Gri Renkli, igerisinde Yer Yer Siyah Cogunlukla Beyaz Renkli Pilajioplastlarin OLdugu Andezit birimler kesilmistir.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Yapilan jeofizik ¢alismalar sonucunda: inceleme alaninda élgiilen 1. Tabaka Vp hiz degerleri 610 m/sn - 1240 m/sn, 2. Tabaka V, hiz
degerleri ise 1070 m/sn-1636 m/sn hiz degerleri araliginda hesaplanmistir. inceleme alaninda élgiilen 1. Tabaka V.hiz degerleri322 m/sn
668 m/sn, 2. Tabaka igin ise 545 m/sn 728 m/sn hiz degerleri araliginda hesaplanmistir. Vs30 hiz degerleri ise 506m/sn Vs30 719m/sn
araliginda degismektedir.Maksimum Kayma Moddlii'ne (Gmax) gore tabakalarin yatay kuvetlere karsi gostermis oldugu direng 1. Tabaka
Maksimum Kayma Modulli (Gmax) 1596-8210 kg/cm?2 araliginda (Orta/Saglam), 2. Tabaka 5435-10387 kg/cm2 araliginda (Saglam /Cok
Saglam) Dinamik Elastisite Moddll'ne (Ea) gore Zeminin sertlik ve gimentolasma derecesinin bir gostergesidir.1. Tabakanin Dinamik
Elastisite Moduli (Ed) 4173-21274 kg/cm?2 araliginda (Zayif/Orta/Saglam Zeminler), 2. Tabakanin Dinamik Elastisite Modult (Ed) 14940-
28489 kg/cm?2 araliginda (Saglam Zeminler). Bulk Moduili (K) Zeminin sikismaya karsi olan direncini gésterir 1. Tabakanin Bulk Modulii(K)
3601-17344 kg/cm2 araliginda (Az/Orta), 2. 12461-36891 kg/cm2 (Orta). Yogunlugu (p) 1. Tabaka Yogunluk(p) degerleri 1.54-1.84 g/sm3
araliginda (Orta)2. Tabaka Yogunluk (p) degerleri 1.77-1.97 g/sm3 araliginda (Orta-Yiiksek) ise bulunmustur. inceleme alaninda yapilan
mikrotremor Olgimleri sonucunda Hallaglar Volkanitine (Toh) ait birimlerde zemin hakim titresim periyodu 0.27 sn 0,37 sn araliginda
belirlenmistir. Hakim periyot 6lgit tanimi "A-B" Sinifina girmektedir.Bu degerlendirme sonucunda Hallaglar Volkanitine (Toh) ait
birimlerde zemin blyutmesi degeri degeri 0,99 1,78 degerleri araliginda hesaplanmistir. Spektral bilylitmeye goére tehlike dizeyi
"A(Dusuk)" sinifina girmektedir. Burada yapilacak yapilarin, olasi bir deprem sirasinda rezonansa girmemesi icin, mikrotremor galismasi
sonucunda elde edilen parametreler hesaplamalarda mutlaka kullanilmaldir.

inceleme alaninda "Oligosen" yash Hallaglar Volkanitine (Toh) ait gri renkli, icerisinde yer yer siyah c¢ogunlukla beyaz renkli
pilajioplastlarin oldugu Andezit birimlerde yapilan karotlu sondajlarda RQD degerlerine bakildiginda % (0-25), % (25-50), % (50-75), % (75-
90), % (90-100) degerleri arasinda degismekte olup Deere, 1968'ya gére kaya birimlerin "Cok Zayif-Zayif-Orta-lyi-Cok lyi" kaya sinifinda
oldugu goérilmektedir.

"Oligosen" yash Hallaglar Volkanitine (Toh) ait gri renkli, igerisinde yer yer siyah ¢ogunlukla beyaz renkli pilajioplastlarin oldugu Andezit
birimlerde yapilan laboratuvar deney sonuglari ile hesaplanan tek eksenli basing dayanimi degerleri incelendiginde bu birimler Deere ve
Miller, 1966'ya gore Cok Diisiik Dayanimli Kayagsinifina girmektedir.

"Oligosen" yash Hallaglar Volkanitine (Toh) ait gri renkli, igerisinde yer yer siyah ¢ogunlukla beyaz renkli pilajioplastlarin oldugu Andezit
birimlerde yapilan laboratuvar deney sonuglari ile elde edilen nokta yiikleme d dayanimi degerleri incelendiginde bu birimler Bieniawski
1975'e gore Cok Diistik-Diislik-Orta Dayanimli Kayagsinifina girmektedir

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginca hazirlanan ve 18.03.2018 tarih ve 30364 miikerrer sayili resmi gazetede yayinlanan "Tirkiye
Bina Deprem Yonetmeligi" uyarinca inceleme alanindaki zeminlerde yapilan sondaj ve jeofizik ¢alismalari neticesinde "Oligosen" yasl
Hallaglar Volkanitine (Toh) ait gri renkli, igerisinde yer yer siyah ¢ogunlukla beyaz renkli pilajioplastlarin oldugu Andezit birimlerde Vs30-
506-719 m/sn araliklarinda belirlenmis olup bu birimlerin yerel zemin sinifi Tirkiye Bina Deprem Y6netmeligi-2018'e gbre zemin sinifi
olarakyorumlanabilir.

inceleme alaninda yapilan sondajlardan elde edilen birimler "Oligosen" yash Hallaglar Volkanitine (Toh) ait gri renkli, icerisinde yer yer
siyah ¢ogunlukla beyaz renkli pilajioplastlarin oldugu Andezit olan kaya birimler oldugundan dolayi oturma, sisme, Sivilasma problemi
beklenilmemektedir.

inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda yeralti suyuna rastlanilmamistir. Ancak mevsimsel yagislar ve beslenme kosullarina bagl
olarak yeralti sularinin olusabilecegi ve seviyelerinin degisiklik gdsterebilecegi hususu dikkate alinmalidir.

inceleme alani "AFAD, 2018. Tiirkiye Deprem Haritasi"na gére En Biiyiik Yer ivmesi (PGA 475) 0,377 g olarak belirlenmistir. Calisma
alaninda yapilacak olan yapilarin " Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi " hikiimlerine uygun olarak yapilmalidir.

inceleme alaninda hakim egim araligi %0-10, %10-20, %20-30 ve >%30 arasinda degismekte olup bir kismi diiz, bir kismi egimli bir
topografya sunulmaktadir. inceleme alani igerisinde Aktif heyelan, akma vb. kiitle hareketi g6zlenmemistir. Ancak egim ve litolojiye bagl
olarak kontrolsiiz ve derin kazi calismalarinda stabilite problemleri gelisebilir

MTA heyelan envanter haritasina gore inceleme alani sinirlari igerisinde herhangi bir heyelan alani bulunmamaktadir.

inceleme alani igerisinde akar dere veya kuru dere yataklari bulunmamaktadir. Planlama éncesinde ilgili kurum ve kuruluslardan giincel
(DSI) goriis alinarak bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

inceleme alani sinirlarinda ¢gdkme-tasman, karstlasma, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri bulunmamaktadir.

Bu kapsamda inceleme alani igin yapilan tim bu c¢alismalardan elde edilen veriler degerlendirilmis olup inceleme alaninin yerlesime
uygunluk degerlendirmesi 2 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlarin jeolojisini "Oligosen" yash Hallaglar Volkanitine (Toh) ait Gri Renkli, icerisinde Yer Yer Siyah Cogunlukla Beyaz Renkli
Pilajioplastlarin Oldugu Andezit olan kaya birimler olusturmaktadir. Bu alanlarin topografik egimi araligi %10-20, %20-30 ve >%30arasinda
degismektedir.Hallaglar Volkanitine (Toh) ait kaya birimler RQD'ye gore "Cok Zayif-Zayif-Orta-lyi-Cok lyi" kaya¢ sinifinda, tek eksenli
basing dayanimina gore Cok Disiik" dayanimli, nokta yiikleme dayanimina gore "Cok Duslik-Dlsiik-Orta " dayanimlikayag¢ grubundadir.
Bu alanda MTA heyelan envanter haritasina gore inceleme alani igerisinde herhangi bir heyelan alani bulunmamaktadir. Bu alanin hakim
egim;>% 10 olup genellikle egimli bir topografya sunmaktadir. Bu alanlarda heyelan, akma, kitle hareketi, kaya dismesi v.b.
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gozlemlenmemistir. Ancak kontrolsiiz ve derin kazi c¢alismalarinda stabilite problemleri ile karsilasilabilir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kutle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek
stabilite sorunlarin miihendislik dnlemleri ile dnlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1
simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi ylkleri ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tim
yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

e  Yamag duraysizhigina neden olabilecek her turli etkileri ortadan kaldirmak igin palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve
diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi ylklerinin saglam seviyelere uygun iksa
yontemleri ile tasittiriimasi gereklidir.

e  Mevcut stabil yapiyl bozucu her tirli kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler
uygun projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

e Parsel sinirinda ylksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

e Yapitemelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

e  Yol, altyapi ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

e  Yiizey sular, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri yapiimahdir.

e Egimin yiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etit calismalarinda statik projeye esas st yapinin temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin
mihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima glici vb.) detayll olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman

kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

e inceleme alani gevresinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklari igin taskin ve
sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi mutlaka DSi'den giincel gériis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e inceleme alaninda yol, boru hatti, kanalizasyon v.b. her tiirlii alt yapinin depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

e inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yapi v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin bilgi ve gériisleri dogrultusunda yapilmali, bu
alanlarda kullanilacak her tirli Gst/alt yapi malzemelerinin (boru/kanal v. b) sizdirmazhigi saglanmadan planlamaya/yapilasmaya asla
gidilmemelidir.

e  Yizey/atik/sizinti sularinin derinlere inmesini saglayacak her turli is ve islemlerden uzak durulmasi gerekmektedir.

inceleme alaninin bulundugu bélge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii yapilasmada Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik
(2007) ile Tarkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) esaslarina uyulmasi zorunludur.

Uygun Alanlar 2 (UA-2):Kaya Ortamlar

inceleme alaninin jeolojisini "Oligosen" yash Hallaglar Volkanitine (Toh) ait Gri Renkli, icerisinde Yer Yer Siyah Cogunlukla Beyaz Renkli
Pilajioplastlarin Oldugu Andezit olan kaya birimler olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir. inceleme
alaninda goézlenen Hallaglar Volkanitine (Toh) ait Gri Renkli, icerisinde Yer Yer Siyah Cogunlukla Beyaz Renkli Pilajioplastlarin Oldugu Andezit olan
kaya birimlerde sisme-oturma-tasima glcii v.b mihendislik problemleri beklenmediginden inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun
Alanlar 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;
e insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakiimamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.
e  Yol, altyapi ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.
e  Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri yapilmahdir.

¢ inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklari icin taskin ve sellemme
tehlikesine yénelik planlama éncesi mutlaka DSi'den giincel gériis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.



e Her tirlii yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve "Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hikimlerine

uyulmahdir.

20. inceleme alaninda yapilacak tiim yapilar igin Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik (2007) ile Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi (2018) hiikiimlerine uyulmahdir.

21. Balikesir ili Altieylil ilgesi, Sarialan Mahallesi icerisinde yer alan 1 adet 1/5000 &lgekli 119-D-19-A nolu ve 6 adet 1/1000 dlgekli 119-19-A-4-A,
i19-D-19-A-4-B, i19-D-19-A- 3-A, 119-D-19-A-3-B, 119-D-19-A-3-D, 119-D-19-A-3-C nolu halihazir harita paftalarinda sinirlari belirtilen toplamda
39.20 ha.blydkliglindeki alan igin imar planina esas olarak hazirlanan bu rapor, zemin etiit raporu verine higbir sekilde kullanilamaz.
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4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1.1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENi PLANI

Calisma alani Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan 05.06.2015 tarih ve 13549 sayili bakanhk karari ile onaylanmis Balikesir —
Canakkale Planlama Bélgesi 1/ 100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’’nin 119 Paftasinda Tarim Alani ve Orman Alani fonksiyonundan
etkilenmektedir.

/ {}-r{} o

&

HARITA 11: PLANLAMA ALANIN 1/100.000 OLGEKLi CDP( CEVRE DUZENi PLANI) KONUMU

4.2.1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait alt lgekli onanmis 1/ 25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadir.

4.3.1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

4.4.1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanina ait 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

5. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine konu alana iliskin, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8 (e) maddesinde belirtilen "Kamu kurum ve kuruluslari veya plan
mdaellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin géruslerini alir. Kurum ve kuruluglar, gorislerini en geg¢ otuz giin
icerisinde bildirmek zorundadir. Goris bildirilmesi icin etlit ve analiz gibi uzun sireli calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu
kurum ve kuruluslarinin talebi (zerine ilave sire verilir. Bu stlire icerisinde goris bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz
gorisiin bulunmadigi kabul edilir.” hilkmi uyarinca kurum gorisleri alinmis olup, asagida listesi verilen kurum gorisleri bu planin eki
CD’sinde yer almaktadir:

e T.C.Balikesir Valiligi, il Afet ve Acil Durum MudirlGgi’niin 16.01.2024 tarih ve E.821153 sayili yazisi;

e T.C.Balikesir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudurligi’niin bila tarihli ve E.8524933 sayili yazisi;

e T.C.Balikesir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirligi’niin bila tarihli ve E.8417435 sayili yazisi; (CED)
e T.C.Balikesir Valiligi, il Kiiltir ve Turizm Midirligi’niin bila tarihli ve E.4619827 sayili yazisi;

e T.C.Balikesir Valiligi, il Saglk MudirlGgi’niin 11.01.2024 tarih ve E.233907132 sayili yazis;

10



e T.C.Balikesir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirlig{’niin bila tarihli ve E.12967070 sayili yazisi;
e T.C.Balikesir Valiligi, il Emniyet Mudurl(igi’niin 11.01.2024 tarih ve E.2024011114335436059 sayili yazisi;

e T.C. Balikesir Valiligi, Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanligi, Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiltir Varliklari MidirlGgi’niin
13.01.2026 tarih ve E.152403 sayili yazisi;

e T.C. Altieyliil Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Miidiirligi’niin 11.01.2024 tarih ve E.61254 sayili yazisi;

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S., Etiit ve Proje Daire Baskanligi’'nin 17.01.2024
tarih ve E.2426 sayil yazisi;

e Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miduirliigii, Elektronik Dairesi Baskanlig’nin bila tarihli ve E.2438 sayili yazisi;

e T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirligii, 25. Bélge Mudiirligli Havza Yénetimi, izleme Tahsisler
Sube MUdirlGgi’'nin 11.01.2024 tarih ve E.4229101 sayili yazisi;

e T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midurligi, 2.Bolge MidirlGgd’nin, 12.03.2026 tarih ve
E.23862839 sayil yazisi;

e T.C. Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu, Kamulastirma Dairesi Bagskanhgi’'nin 18.01.2024 tarih ve E.840231 sayili yazisi;
e T.C. Milli Savunma Bakanhgi, Genelkurmay Baskanligi, Harekat Baskanhgi'nin 17.01.2024 tarih ve E.1842059 sayili yazisi;
e T.C. Karayollari Genel Middrltuga, 14. Bolge Madurltgid’niin 12.01.2024 tarih ve E.1426257 sayili yazisi;

e T.C.Kultur ve Turizm Bakanligi, Kiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidurliigti, Balkesir Kiltur Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu MudirlGgi’nin bila tarihli ve E.4661210 sayili yazisi;

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirligii'niin 07.02.2024 tarih ve E.2024063574
sayili yazisi;

e T.C. Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Mudurliigii, Balikesir insaat Emlak Bdlge Baskanhig’nin 11.01.2024 tarih ve
E.3130916 sayili yazisi;

e T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigli, Havaalanlari Daire Baskanhgi’nin bila tarihli ve E.69574
sayili yazisi;

e T.C. Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidirliig, 2. Bélge Miidiirligii (Bursa), Tesis ve Kontrol Midirligi’ niin
04.01.2024 ve E.2247217 sayili yazisi;

e Uludag Elektrik Dagrtim A.S., Balikesir isletme Mudurliigi’niin 09.02.2024 tarih ve E.3709 sayili yazisi;

6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Girisimci firma, Balikesir ili, Altieyl{l ilgesi, Sarialan Mahallesi sinirlari icerisinde 158 ada 22-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-476
no.lu parseller iizerinde “5201 Sayili Harp Ara¢ Ve Geregleri ile Silah, Miihimmat Ve Patlayici Madde Ureten Sanayi Kuruluslarinin
Denetimi Hakkinda Kanun” kapsaminda kalan Savunma Sanayisine ydnelik olarak Muharip Mihimmat Uretim ve Depolamma
Tesisleri amagli “Yanici Parlayici ve Patlayici Madde Uretim ve Depolama Alani ” 1/ 1000 Olcekli Uygulama imar Plani yapilmasini
talep etmektedir.

Yapilacak olan Muharip Mithimmat Uretim ve Depolamma Tesislerinde kaliteli , yiiksek standartlarda Muharip Mihimmat dretimi
yapilmasi ve depolanmasi planlanmaktadir. S6z konusu yatirimla boélgede yeni is istihdamlari yaratilmasi ve yurticine dnemli
miktarda doviz girdisinin girmesi saglanacaktir.

6.2. PLANLAMA KARARLARI

Balikesir ili, Altieylil ilgesi, Sarialan Mahallesi sinirlari icerisinde, Balikesir Biyiiksehir Belediye Baskanliginca 09.01.2024 tarihinde
ITRF_96 3 derece koordinat sisteminde onanmis, 6 adet 119-d-19-a-3-a, 119-d-19-a-3-b, 119-d-19-a-3-c, 119-d-19-a-3-d, 119-d-19-a-
4-a ve 119-d-19-a-4-b 1 / 1000 6lgekli Halihazir paftasinda yatayda; x =4.383.000 —4.383.800 , dikeyde; y=556.100-557.900
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koordinatlari arasinda bulunan 158 ada 22-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-476 no.lu parseller (izerinde 1/ 1000 Olgekli
Uygulama imar Plani yapilmasina baslanmustir.

Uygulama imar Planinda ilgili kurumlardan alinan gériisler, arazinin 6zellikleri, egim durumu, mer’l CDP planlari, milkiyet durumu,
yatirimcilarin talepleri de dikkate alinmistir.

Nazim imar plani dogrultusunda hazirlanan Uygulama imar plani ile Plan onama sinirlari iginde planda kitle olarak gosterilen;

e 1 Adet(40x50m.)ebatlarinda 1.1. HD 50 Kg. Kapasiteli Primer Dolum Tesisi (2.000 mz)

e 1Adet(30x120 m.)ebatlarinda 1.1. HD 50 Kg. Kapasiteli Ecza Uretim Tesisi (3.600 mz)

e 1Adet(6x25m.)ebatlarinda 1.1. HD 175 Kg. Kapasiteli Yarimamul Deposu (150 m’)

e 1Adet(80x 160 m.)ebatlarinda 1.3. HD 500 Kg. Kapasiteli Hafif Silah Mihimmat Dolum Tesisi (12.800 m?’)
e 1Adet(5x250x8x8x3m.)ebatlarinda Test Poligonu (Yeralti) (1.250 m?)

e 1Adet(50x115 m.) ebatlarinda 1.1. HD 400 Kg. Kapasiteli Patlayici Uretim Tesisi (5.750 m’)

e 1 Adet(50x200 m.)ebatlarinda 1.1. HD 400 Kg. Kapasiteli Patlayici Uretim Tesisi (10.000 m’)

e 1Adet(25x70x85x110x 120 x 190 m.) ebatlarinda Hafif Silah Miihimmati Kovan ve Cekirdek Uretim Hatti (19.150 mz)
e 1 Adet(70x85m.) ebatlarinda Makine Montaj Hatti (5.950 mz)

1 Adet ( 20 x 50 m.) ebatlarinda Depo (1.000 mz)

1 Adet (20 x 20 x 38 x 50 x 58 x 70 m.) ebatlarinda idari Bina ve Giivenlik (2.160 mz)

e 1Adet(15x30m.)ebatlarinda 1.3. HD 175 Ton Kapasiteli Patlayici Deposu (450 m?)

Yapilar yapilacaktir.

Plan lizerinde gosterilen yapilar amaglari disinda kullanilamazlar. Teklif imar Planinda yapilanma kosullari éneri kiitle dogrultusunda
ve E( Emsal ) = 0.25 olacak sekilde olusacaktir. Planlama alani icinde Patlayici Madde Uretim ve Depolama Tesisleri imar planinda
gosterilen 6lgii ve ebatlarda, Yencok: 7.50 m ve 1 kat olacaktir. Patlayici Madde Uretim ve Depolama Tesisleri disinda diger tiretim
ve depolama tesisleri ile bunlarin tamamlayicisi olan idari ve diger tesisler imar planinda gosterilen 6lgli ve ebatlarda, Y encgok :
10.50 m ve 3 kat olacaktir. Yapi yaklasma sinirlari giris ve cikislarin yapilacagi 12 metrelik imar yoluna 5 metre, komsu parsellere 5
metre olacaktir. Arazinin meyilli olmasi nedeniyle alanda yapilacak tiim yapilara tabii zeminden kot verilecektir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani; “5201 Sayili Harp Arag Ve Geregleri ile Silah, Miihimmat Ve Patlayici Madde Ureten
Sanayi Kuruluglarinin Denetimi Hakkinda Kanun” kapsaminda kaldigi igin Patlayici madde uretim ve depolama tesislerinin yerlesimi,
birbirlerine ve cevreye olan mesafeleri, depolarin ebatlari, kapasiteleri ve tipleri, Glvenlik Mesafesi Siniri ile Saghk Koruma Bandi
mesafeleri NATO standartlari baz alinarak tasarlanmistir.

Planlama sonucu olusan alan dagilimi asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

MEVCUT DURUM PLAN SONRASI
ALAN KULLANIMI
Oran
Alan (m?2) (%) Alan (m?) | Oran(%)
(']

Yanici, Parlayici ve Patlayici Maddeler Uretim

0 0 374.081,81 97,1
ve Depolama Alani
Yol 0 0 11.261,76 2,9
TOPLAM - - 385.343,57 | 100
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