BALIKESIR iLI-DURSUNBEY ILCESI-CIFTGi MAHALLESI
256 ADA/109 PARSELIN BiR KISMINA iLiSKiN HAZIRLANAN
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI
(GUNES ENERJi SANTRALI) (7,37854 MWm / 5 MWe) YAPIMINA YONELIK
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

N

4 386 600

4 386 500

4 386 400

4 386 300

4 386 200

4 386 100

4386 000

928G V8¢

P-P-rL-p-L 2SI TVE

a

79°€6S $8¢E

N AL IAY YN

/QX /z:

/S S TR

L:BALIKESIR

DURSUNBEY-I21-d-14-d-4-c

1. BUPLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, KONUSU VE ILGISINE GORE;
e 3194 SAYILIIMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
e 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN YONETMELIKLERIN ILGILI
HUKUMLER],
e 2863 SAYILIKULTUR VE TABIAT VARLIKLARI KORUMA KANUNU VE ILGILI HUKUMLERI,

N e 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA VE BU KANUNA BAGLI OLARA
CIKARTILAN YONETMELIK HUKUMLERI, l
B e 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSTHHA KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,
e 4915 SAYILI KARA AVCILIGI KANUNU VE ILGILi YONETMELIK HUKUMLERI,
e 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI
M KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI, o } l
e 16.06.1985 TARIH VE 18785 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 3213 SAYILI
. MADEN KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI, !
e 4857 SAYILI IS KANUNU VE 6331 SAYILI I$ SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNUNA VE BU KANUNA ISTINADEN
b, CIKARILAN TUM YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERI,
e 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN KARAYOLLARIILE ILGILI OLARAK CIKARILAN TUM,_ ’
KANUN VE YONETMELIKLERI, { e
e 6446 SAYILI ELEKTRIK PIYASASIKANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
e 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJiSI URETIMI AMACLI KULLANIMINA \\
ILISKIN KANUN VE BU KANUNLARA DAYALI OLARAK CIKARILAN TUM YONETMELIKLERIN ILGILI
HUKUMLERI,
e SIGINAK YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGi HUKUMLERI,
e LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK \
HUKUMLERI,
e e ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI ILE KONUSUNA GORE ILGILI KANUN VE YONETMELIK £ \

HUKUMLERI,

e 09/09/2006 TARIH 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE
TASKINLAR” KONULU BASBAKANLIK GENELGESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA,

o PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK” “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” VE 18.03.2018 TARIHLI RESMi
GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. PLANLAMA ALANINDA KAMUYA AIT OLMASI GEREKEN ALANLAR (YOLLAR, YESIL ALANLAR VB.) KAMU ELINE

GECMEDEN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

3. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME KARARLARINDA, PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE, TSEg /‘

TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA VE 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” HUKUMLERINE

UYULMASIZORUNLUDUR.

4. PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISi VB. TEKNIiK ALTYAPI

ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

. PROJE KAPSAMINDA INSA EDILECEK YAPILAR ICIN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NA GORE 10.08.2005 TARIHLI VEs# k
25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN i$ YERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA
ILISKIN YONETMELIGIN 5. MADDESI GEREGINCE ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI ALINACAKTIR. \ \

6. YAPILACAK YAPILARA AIT LABORATUVAR DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN GORULMEDEN
PROJE ONAYI YAPILAMAZ. -

7. PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN ALTYAPI TESISLERININ KORUNMASI ESAS OLUP YAPILASMANIN ¥
GEREKTIRMESI HALINDE; ILGILI KURUMLARIN TESISLERINE AIT UYGULAMALARDA KURUMLARIN UYGUN

GORUSU ALINMASI VE TUM MALIYETIN UYGULAMAYI YAPACAK ILGILISINCE KARSILANMASI KAYDIYLA BU /
HATLAR DEPLASE EDILEBILIR
8. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HIiCBIR TESIS YAPILAMAZ /

YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.
9. YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRIS-CIKIS KONTROLU MAKSADI iLE KONTROL VE GUVENLIK|
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TESISLERINE AIT PROJELER ILGILI KAMU KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP /
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KULUBESI, GIRI$ TAKI VB. TESISLER YER ALABILIR.
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10. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU FONKSIYON ALANINDA; ILGILIi KURUM GO‘RU‘SLERi T
DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK OLAN KISIMLARDA MINIMUM PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN TRAFO, TELEKOM
YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB. KULLANILMAK UZERE IFRAZ EDILEBILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL

DEGILDIR.
11. IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ASILMAMAK KOSULU

ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. IMAR ADALARINDA YAPI NiZAMI SERBEST OLUP, FARKLI

YAPINIZAMLARI AYNI ADA/PARSEL iCERISINDE KULLANILABILIR. SOZ KONUSU YAPILANMAYA LISKiN HUSUSLAR l
MIMARI PROJEDE BELIRLENECEKTIR.
12. PLANLAMA ALANI ICERISINDE ENERJi VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI'NCA ONAYLANACAK AVAN PROJESINE

GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

13. PLANLAMA ALANI iLE iLGILi OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

14. ISLETMEYE AIT ARAC VE EKIPMAN PARKI, ALAN iCERISINDEN KARSILANACAKTIR.

. IS MAKINALARI VE EKIPMANLARIN BAKIMLARI ZAMANINDA YAPILACAK, ARACLARIN BAKIMI VE ONARIMI

/
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SIRASINDA ORTAYA CIKABILECEK ATIKLAR SAHADAN UZAKLASTIRILACAKTIR.

16. CEVRE YERLESMELERINE GOTURULEN ALTYAPI HIZMETLERINE (YOLLAR, ICME SU ISALE HATLARI, KANALLAR® l
VB.) HICBIR SEKILDE ZARAR VERILMEYECEK OLUP, ZARAR VERILMESI DURUMUNDA GEREKLI YAPIM, BAKIM VE
ONARIMLAR YATIRIMCI FIRMA TARAFINDAN GERCEKLESTIRILECEKTIR. \

i ,_
0000000000
A,

17. YENILENEBILIR ENER]i KAYNAKLARINA DAYALl URETIM TESISI ALANINDA TESISIN KURULU GUCU
DEGISTIRILDIGI TAKDIRDE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARTILAN
YONETMELIKLER, CED YONETMELIGI VE iLGILI DIGER MER[ MEVZUAT CERCEVESINDE GEREKLI iZINLER
ALINACAKTIR.

18. DOGAL HAYATIN VE YABAN HAYATININ ZARAR GORMEMESI, SURDURULEBILIRLIGININ SAGLANABILMESI iLE
BOLGEYE ULASILABILIRLIGIN VE ERISILEBILIRLIGIN ENGELLENMEMESI ICIN PLANLAMA ALANI iCERISINDE
GEREKLI TEDBIRLER ALINACAKTIR.

19. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDES] UYARINCA: ALANDA YAPILACAK 12
FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIiR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA,

1

FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKi AMIRLIGE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE/ILGILIBOLGE KOMiSYONUNA BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

20. SOZ KONUSU YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISININ (GUNES ENERJi SANTRALI) \
IMAR PLANINA, PLAN NOTLARINA VE MEVZUATA UYGUN GERCEKLESTIRILMESINDEN iLGILI IDARELERgS0
SORUMLUDUR.

HUKUMLERI ILE CANAKKALE-BALIKESIR PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI
HUKUMLERI GECERLIDIR. ‘
22. TARIM ARAZILERININ KORUNMASI, KULLANILMASI VE PLANLANMASINA DAIR YONETMELIGIN 12. MADDESININ
8. FIKRASI GEREGINCE 2 YIL ICERISINDE SGZ KONUSU YAPININ RUHSATA BAGLANMAMASI HALINDE VERILEN
“GUNES ENERJi SANTRALI URETIM TESISi” AMACLI TARIM DISI KULLANIM IZNi GECERSIZ KABUL EDILECEKTIR
SGZ KONUSU YAPININ AMACI DISINDA KULLANILMASI HALINDE 5403 SAYILI KANUNUN 20. VE 21. MADDELERI J
KAPSAMINDAIDARI iSLEM YAPILACAKTIR. .88 /

15D

21. PLAN VE PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA ILGILI KANUN MEVZUAT VE YONETMELIK \ \
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OZEL HUKUMLER

1. BALIKESIR iLI, DURSUNBEY ILCESI, CIFTCI MAHALLESI, 256 ADA, 109 PARSEL NUMARALI TASINMAZIN BiR
KISMI UZERINDE TOPLAM KURULU GUCU 7,37854 MWm / 5 MWe OLACAK SEKILDE KURULACAK™&
YENILENEBILIR ENER]JI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISINE (GUNES ENERJI SANTRALI) ILISKIN
OLARAK ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S. TARAFINDAN VERILEN; CAGRI MEKTUBU EKINDE YER ALAN ENERJI
ISLERI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN MERSIN YAT LIMANI GES ICIN DUZENLENEN TEKNIK~ |
DEGERLENDIRME RAPORUNDA YER ALAN 25 ADET KOORDINATA UYUMASI ZORUNLUDUR. BU IMAR
PLANINDA DEGISIKLIK YAPILMADAN HiCBIR SURETLE GUC ARTIRIMI YAPILMASI MUMKUN DEGILDIR.

2. YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI (GUNES ENERJI SANTRALI)
ICERISINDE; TUM TEKNIK ALT YAPI VE UST YAPI TESISLERI (YETERI KADAR TRAFO, IRTIBAT MERKEZI,
TOPLAMA MERKEZI SALT MERKEZI, ANA KONTROL SISTEMI VB.) ILE TESISIN TAMAMLAYICISI NITELIKTE
IDARI TESIS, BEKCI EVI VB. YAPILAR YAPILABILECEKTIR. BU ALANDA YENCOK: 6.50 M (2 KAT) OLACAKTIR.
ALAN ICERISINDE HICBIR SURETLE KONAKLAMAYA ILISKIN YAPI YAPILAMAZ.

3. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN VERILEN 02.10.2025 TARIHLI VE
E.2025112 KARAR NO.LU CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI OLUMLU KARARINA ILISKiN PROJE TANITIM
DOSYASI VE EKLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. BALIKESIR CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN 1/5000
OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE
RAPOREKI “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR~
PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE
ZEMIN ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK ONLEMLERI-, |
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

5. DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 25. BOLGE MUDURLUGU’NUN 24.06.2025 TARIHLI VE 5996546 SAYILI |

YAZISI UYARINCA;

o 20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 2010/5 N

. ATIKYONETIMI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

SAYILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER
ALAN HUSUSLARA,

: . e N
e 3 MAYIS 2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN TASKIN VE

RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI ILE 30.04.2012 TARIH VE 2012/1 NOLU VALILIK KARARI
HUKUMLERINE,

e 10 EKIM 2012 TARIH VE 28437 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN ICME SUYU TEMIN EDILEN-

AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKI TEBLIG HUKUMLERINE,

e 31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN SU KiRLILIGi KONTROLU
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

e SOZ KONUSU PARSELIN ICINDE VE SINIRINDA KALBURCU DERESI VE YAN KOLU BULUNDUGUNDAN,
TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI 14. MADDESI GEREGI HIDROLOJIiK VE HiDROLIK ETUT
RAPORUNDABELIRTILEN HUSUSLARA UYGULANACAKTIR.

e ARITILMIS OLSA DAHI ATIK SULARIN, ISLAH EDILMIi$S VEYA DOGAL DERE YATAKLARINA DESARJI
GEREKTIGI DURUMDA, KURULUSCA DEGERLENDIRILMEK UZERE, AYRICA MURACAATTA BULUNULACAK,
GEREKLI IZINLER ALINABILDIGI TAKDIRDE YAPILACAK TESISLERIN, ISLETMELERIN YA DAl
YERLESIMLERIN ATIK SULARININ YERUSTU VE YERALTI SULARINI KIRLETMESI ONLENECEKTIR.

e SOZ KONUSU PARSELDE TESPIT EDILECEK CESME, KAYNAK, PINAR, KUYU VB. GIBI YAPILARIN
KORUNMASI ICIN GEREKLI TEDBIRLERIN FAALIYET SAHIBINCE ALINACAK. PLANLAMA ALANI
ICERISINDE VE CIVARINDA SU KAYNAGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA KURUMLA IRTIBATA
GECILEREK, SU KAYNAGI VE KAYNAGI BESLEYEN ALANDA HERHANGI BiR TAHRIBAT YAPILMAYACAK, BU/
ALANLARDA FAALIYET YAPILMAYACAKTIR.

BALIKESIR IL SAGLIK MUDURLUGU’NUN 30.06.2025 TARIHLI VE 280092741 SAYILI YAZISI UYARINCA; TESISTE
CALISACAK PERSONEL ICIN SAGLIKLI ICME SUYU TEMINI AMACIYLA 17.02.2005 TARIH VE 25730 SAYILI
INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE
MUDURLUGU’NUN 05.09.2025 TARIH VE 20907473 SAYILI YAZISI UYARINCA; EKOLOJiK DENGENIN
KORUNMASINDA GEREKLI OZEN GOSTERILECEK, OLUSACAK HER TURLU ATIGIN DEPOLANMASI, TASINMASI]
VE BERTARAFI ASAMALARINDA ILGILI MEVZUATA UYULACAK, PROJE TANITIM DOSYASINDA BELIRTILEN
ONLEMLER ALINACAK, KAPASITE ARTISI VEYA SAHA DEGISIKLIGI DURUMUNDA TEKRAR KURUM GORUSU
ALINACAKTIR.

PLANDA ONAMA SINIRI iCERISINDE ONGORULEN YOL VE OTOPARK GiBi KAMU YARARINA AYRILAN YERLER
BEDELSIZ OLARAK TAPUDA TERK EDILMEDEN INSAAT RUHSATIVERILEMEZ.

IMAR PLANINDA GOSTERILEN YOLLAR ILE MULKIYET SINIRLARI ARASINDA +/- 3 METREYE KADAR OLUSAN
UYUMSUZLUKLARIDUZENLEMEYE ILGILI BELEDIYELERI YETKILIDIR.
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11. PLANLANAN FAALIYETLERDE DEGISIKLiK OLMASI VEYA YENI FAALIYETLERIN iLAVE EDILMESI DURUMUNDA|
CED YONETMELIGI CERCEVESINDE CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU’NUN UYGUN
GORUSLERIALINACAKTIR.
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